TOA AN ND HUYEN NGA SON  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THANH HOA Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 01/2020/DS - ST
Ngay: 16-01-2020

VIV tranh chép hop dong
vay tai san.

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NGA SON, TINH THANH HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so' tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Ta Van Tuyén.

Cdc héi tham nhan dan: Ba Nguyén Thi Minh; ba Vi Thi Ha.

- Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Thuy - Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Nga Son, tinh Thanh Hoéa.

- Dai dién Vién kiém sdat nhin din huyén Nga Son, tinh Thanh Héa tham
gia phién toa: Ong Pham Vin Diing - Kiém sét vién.

Ngay 16/01/2020, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén Nga Son, m¢ phién toa
dé xét xur SO thAm cong khai vu an Dan sy thu 1y sb 31/2019/TLST - DS ngay
08/8/2019 vé viéc “tranh chdp hop dong vay tai san” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s 17/2019/QDXXST - DS ngay 06/12/2019 va Quyét dinh hoan phién toa
s6 10/2019/QDST-DS ngay 31/12/2019, giita:

- Nguyén don: Ngan hang N.

Dia chi: S6 02, duong L, quan B, thanh phd H.

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Trinh Ngoc K - Chirc vy: Chu tich
HDTYV - Vang mat.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham Xuan A - Chuc vu: Giam dbe
Ngén hang N - Chi nhanh huyén N - Dia chi: Thi tran N, huyén S, tinh T (Gidy uy
quyén s6 510/QD-HDTV-PC ngay 19/06/2014 cta Chu tich HDTV Ngan hang N) -
Viang mat.

Nguoi dwoc uy quyén lgi: Ong Nguyén Vian Th - Chuc vu: Giam déc
Agribank Chi nhanh huyén N - Phong Giao dich H (Giay uy quyén so 483/NHNo-
NS ngay 08/8/2019) - C6 mat.

- Bi don: Anh Maj Thanh T - Sinh ndm: 1974 - Pia chi: Thon Can Thanh, x4
H, huyén N, tinh T - Vang mat.

- Nguoi co ‘quyé‘n loi, nghia vu lién quan: Chi Mai Thi Th - Sinh nam: 1985 -
Dia chi: Thon Can Thanh, xa H, huyén N, tinh T - Vang mat.



NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién ngay 20/7/2019 va trong qua trinh giai quyét vu an,
nguyén don trinh bay:

Anh Mai Thanh T — 14 nguoi dai dién theo uy quyén ctia Chi Mai Thi Th —
cung c6 dia chi Thén Can Thanh (x6m Can Thanh) x4 H, huyén N, tinh T 1a khach
hang vay vén tai Ngan hang N Chi nhanh huyén S, tinh T - Phong giao dich H, nay
la Ngan hang N Chi nhanh huyén S - Phong giao dich H (sau day goi tat 1a Ngan
hang) véi muc dich vay von dé dau tu chin nudi lon va san xuit nong nghiép.

Trén co so ho so vay von cia anh Mai Thanh T, Ngan hang da tham dinh,
danh gia muc dich vay von, phuong an vay von, tai san thé chap va dong y phé
duyet cho anh Mai Thanh T dugc vay so tién 1a 170. 000.000 ddng. Dé thyuc hién
viéc vay von, anh Mai Thanh T, nhiing ngudi c6 quyen loi nghia vu lién quan da
ky v6i Ngan hang nhitng Hop dong thé chap va Hop dong tin dung cu thé nhu sau:

Ngay 27/03/2017, Ngan hang va anh Mai Thanh T da ky Hop dong tin dung
s6 03/0179/2017/TD, theo d6 Ngan hang cho anh Mal Thanh T vay von véi ndi
dung nhu sau: Phu:ong thirc cho vay: Tung lan sb tién 1a 170.000.000 dong (mot
trdam bay muoi tri¢u dong) Mmuc dich vay von: Pau tu chan nudi lon va san xuit
nong ngh1ep, thot han cho vay: 12 thang ké tir ngay ky hop dong tin dung; ngay tra
no cuodi cung: 20/03/2018; lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung la
9%/mam, thuc hlen co ché 13i suat tha noi (co diéu chinh), 1ai suat qua han an dinh
bang 150% 1ai suat trong han tai thoi diém qua han, phuong thuc tra tién 13i theo
dinh ky 03 (ba) thang/lan vao ngay 20; ngdy chuyén no qua han: 21/03/2018 (vi
pham nghia vu tra n¢ theo théa thuan trong Hop dong tin dung).

Ngoai ra, hop dong c6 quy dinh rd quyén va nghia vu cac bén, trong d6 ¢
quy dinh bén vay von 1a anh Mai Thanh T ¢6 nghia vy str dung von dung myc dich
va tra no gdc va lai tién vay, phi ding han thoa thuén trong hop dong tin dung,
ddng thoi Ngan hang c6 quyén chdm dut viée cho vay, thu hdi no trude han néu
anh Mai Thanh T vi pham hop dong tin dung.

Pé bao dam cho nghia vu tra ng theo Hop dong tin dung s6 03/0179/2017/TD
ngay 27/03/2017, anh Mai Thanh T da dung cac tai san thudc sé hiru cua gia dinh
dé bao dam cho khoan vay, cu thé: Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat s6 03/0046/2016 ky ngay 07/03/2016; tong gia tri tai san thé chap:
231.000.000 dong, pham vi bao dam du ng 1a 173.250.000 dong. Viéc thé chép tai
san ctia anh Mai Thanh T va cac bén lién quan 13 ty nguyén, Hop dong thé chap
duoc chung thuc, dang ky giao dich bao ddm theo quy dinh phap luat.

Tinh thoi diém ngay 31/05/2019, tong s tién ma anh Mai Thanh T phai tra
cho Ngan hang 1a: 201.641.250 ddng, trong d6: No gbc 1a: 170.000.000 dong; no
1ai tam tinh (dén 31/05/2019) 1a: 31.641.250 ddng (gém: Lii trong han la:
3.782.500 dong; 1i qua han 1a: 27.858.750 dong).

Sau khi ky Hop ddng tin dung, bén cho vay da thuc hién day du nghia vu cta
minh véi bén vay (anh Mai Thanh T), giai ngan theo thoa thuan tai Hop déng tin
dung s6 03/0179/2017/TD. Tuy nhién, anh Mai Thanh T va cac thanh vién co
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nghia vy lién quan da khong thuc hién ding cac cam két ciia minh, vi pham viéc six
dung ngudn vén vay, vi pham nghia vu tra goc 131 dén han. Bén cho vay da nhiéu
1an c6 vin ban va bién ban lam viéc yéu cau anh Mai Thanh T va cac thanh vién
nghia vu lién quan khéc phuc cac vi pham néu trén, nhung dén nay anh Mai Thanh
T va cac bén co lién quan van khong thuc hién nghia vu tra ng theo théa thuan cho
Ngan hang.

Vi vay, Ngan hang N khai kién dé nghi Toa an bugc anh Mai Thanh T va cac
thanh vién c6 nghia vu lién quan phai tra cho Ngan hang s tién ng gc va 13i tam
tinh dén ngay 31/05/2019 1a: 201.641.250 ddng (trong d6 ng gbe 1a: 170.000.000
ddng, no 14 1a: 31.641.250 ddng) va tién 1ai phat sinh tir ngay 31/05/2019 cho dén
khi két thuc thi hanh an. Trudng hop anh Mai Thanh T va céc thanh vién c6 nghia
vu lién quan khéng tra duoc ng cho Ngan hang thi d& nghi Toa an tuyén ké bién tai
san thé chap bao dam cho khoan vay ctua anh Mai Thanh T tai Ngan hang dé dam
bao thi hanh 4n, thu hdi no cho Ngan hang.

Tt khi thu 1y vu an dén nay, Toa an dén tong dat van ban t6 tung cho anh Mai
Thanh T nhung ¢6 lan anh T tir chéi khong nhan van ban hoac khong c6 mat & nha
nén Toa an da tlen hanh niém yét cac van ban té tung theo quy dinh phap luét. Tuy
nhién, anh T vAn khong dén Toa 4n dé thé hién quan diém cta minh vé yéu cau cia
Ngan hang.

Pdi v6i Chi Mai Thi Th, Véng mat tai noi cu tra, Toa an da ra quyét dinh
thong bao tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tri va dang tin trén bao nhan dan,
dai tiéng noi Viét Nam 03 lan lién tiép trong cac ngay 05, 06, 07/10/2019, nhung
hét thoi han 01 thang ké tir ngay diang phat, phat thong bao 1an dau tién van khong
c6 tin tirc gi ciia chi Th va ciing khong biét chi Th & dau.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo uy quyén cua Ngan hang N van gitt
nguyén quan diém ctia minh 13 budc anh Mai Thanh T tra sd tién ng goc va 1ai tinh
dén ngay xét xu (ngay 16/01/2020) 1a 216.303.750d. Trong d6: No gbc la
170.000.000d; no 13i 13 46.303.750d (gdm: Lai trong han: 3.782.500d; 13i qua han:
42.521.2504).

Truong hop anh T va cac thanh vién ¢ nghia vu lién quan khong tra dugc
no cho Ngéan hang thi dé nghi Toa an tuyén ké bién tai san thé chap bao dam cho
khoan vay cua anh T dé dam bao thi hanh an, thu hoi ng cho Ngan hang.

Theo don dé nghi xem xét, tham dinh tai chd cta nguyén don ddi véi céc tai
san ma anh Mai Thanh T da thé chap tai Ngan hang, ngay 21/11/2019, Toa an da
tién hanh xem xét, tham dinh thi toan bd tai san ma anh T da thé chép tai Ngan
hang khong c6 bién dong gi so voi thoi diém thé chap tai san.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Nga Son phat biéu y kién tai phién
toa:

- Viéc tuan theo phap luat t6 tung dan sy: Tham phan, HDXX, Thu ky phién
toa da thuc hién dang quy dinh cua phap luat. Nguyén don chép hanh cac quyén va
nghia vu theo quy dinh cua phap luat; bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan khong chip hanh céc quyén va nghia vu theo quy dinh ctia phap luét.



- V& viéc giai quyét vu an: Chap nhan don yéu cau khoi kién cia Ngén hang
N, dé nghi Toa an tuyén budc anh Mai Thanh T phai tra cho Ngan hang s6 tlen ca
gbc va 13 tinh dén ngay 16/01/2020 1a 216.303.750d. Trong d6: No géc la
170.000.000d; no 13i 13 46.303.750d (gdm: Lai trong han: 3.782.500d; 13i qua han:
42.521.250d). V& an phi: Anh Mai Thanh T phai chiu 4n phi dan sy so thim theo
quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
toa va y kién cua nguyén don tai phién toa, Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Ngéan hang N c¢6 don dé nghi Toa an nhan dan huyén Nga Son, tinh Thanh
Hoa giai quyét tranh chap hop dong vay tai san gitta Ngan hang va anh Mai Thanh
T. Can ct vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39
ciia BLTTDS thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét ciia Toa an huyén Nga Son.

Sau khi thu Iy vu an, Toa an da dén tong dat thong bao thy 1y vu 4n va cac van
ban t6 tung cho anh Mai Thanh T va Chi Mai Thi Th biét viéc Ngan hang N yéu
cau anh Mai Thanh T tra s6 tién vay con no. Nhung trong qua trinh giai quyet vu
an anh T va chi Th vang mat nén khong thong nhat dugc hudng giai quyét vu an.
Ngay 31/12/2019, Toa an di dua vu an ra xét xir lan tha nhat, anh T va chi Th
vang mat khong c6 1y do nén phai hodn phién toa, theo quy dinh diém b khoan 2
Piéu 227 va khoan 3 Piéu 228 Bo Luat t tung dan sy, HDXX tién hanh xét xir 1an
hai - ving mit anh T va chi Th.

[2] V& noi dung tranh chap: Ngan hang N — Chi nhanh huyén N ky két voi
anh Mai Thanh T hop dong tin dung s6 03/0179/2017/TD ngay 27/03/2017. Hop
ddng cap tin dung dung véi chirc ning hoat dong cua Ngan hang, cac bén ky hop
dong hoan toan tu nguyén, khong khiéu nai noi dung cta hop dong. Vi vay, hop
dong tin dung noi trén c6 gia tri phap 1y budc cac bén phai thi hanh, hét thoi han
bén vay khong thyc hién ding nghia vy tra ng 1a vi pham hop dong tin dung di ky
két.

[3] Vé 1ai suat: Lai suat cho vay tai thoi diém ky hop dong tin dung 1a
9%/nam; thyc hién co ché 1ai suat tha ndi (co diéu chinh); 13i suit qua han 4n dinh
bang 150% 13i suét trong han tai thoi diém qua han; mac 13i suat d6i véi timg 1an
nhan no duge thoa thuan cu thé tai giéy nhan ng; phuong thirc tra tién 13i theo dinh
ky 03 (ba) thang/1an vao ngay 20 cta thang.

Theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 468 BLDS va khoan 2 Piéu 91 Luat cac to
chtrc tin dung quy dinh thi thoa thuan vé 13i suét trong han, 1ai suét qua han gifra
cac bén 1a phu hop, ngan hang yéu cau bén vay tra cac khoan 13i tir ngay bén vay vi
pham nghia vu tra ng 13i dén ngay xét xir so tham 13 ¢ cin ctr duoc chip nhén.

[4] Trén co s& hop dong tin dung: Tinh dén ngay 16/01/2020, anh Mai Thanh
T con no Ngan hang N sd tién ca gdc va 1ai 1a 216.303.750d. Trong d6: No gbc 1a
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170.000.000d; no 13i 13 46.303.750d (gdm: Lai trong han: 3.782.500d; 13i qué han:
42.521.25048).

Do bén vay vi pham nghia vu trd no nén bén cho vay khoi kién yéu cau bén
vay phai tra no 1a ¢ cin ct, pht hop Diéu 466 BLDS va Diéu 95 Luit cac t6 chic
tin dung nén dugc chip nhan, ké tir ngdy 16/01/2020 bén vay con phai chiu 13i suat
trong han, 13i sudt qua han theo hop dong tin dung ma hai bén da ky két.

[5] Tai san thé chap: Hop dong thé chap quyén st dung dét va tai san gan lién
véi dat s6 03/0046/2016 ky ngay 07/3/2016. Viéc thé chap tai san cua anh Mai
Thanh T va céac bén lién quan 13 tu nguyén, ndi dung hop dong cac bén khong co
tranh chép, hop dong thé chap dugc cong chimng, dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh phap luat. Do bén thé chap tai san vi pham nghia vu tra ng, theo quy
dinh tai Pidu 299 BLDS bén nhan thé chip c6 quyén xtr Iy cac tai san thé chap
theo quy dinh cta phép luat.

[6] V& nghia vu cham thi hanh 4n: Hoi dong xét xtr xét thiy tinh chat, cac
tinh tiét, sy kién phéap 1y trong vu an nay tuong ty nhu céc tinh tiét, su kién phap
ly trong an 1& s6 08/2016/AL. Vi vay, can ap dung an 18 s6 08/2016/AL dé xac
dinh nghia vu cham thi hanh an.

7] Vé an phi: Do anh Mai Thanh T phai tra toan bo sO tién ma Ngan hang
yéu cau nén phai chiu toan b tién an phi dan su so tham (DSST) c6 gia ngach theo
quy dinh cua phap luat. Ngan hang N khong phai chiu 4n phi DSST nén dugc tra
lai 6 tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Nga Son.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Can ct vao: Khoan 2 Piéu 117; Pidu 127; Diéu 292; Piéu 299; Diéu 463;
Diéu 466; Piéu 468 BLDS; khoan 2 Piéu 91; Piéu 95 Luat cac t6 chirc tin dung;
khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 DPiéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39; Khoan 1 Diéu
147; khoan 1 DPiéu 227; khoan 1 Piéu 228; Piéu 266; DPiéu 271; Diéu 273
BLTTDS; diém b khoan 1 Diéu 24; khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sur dung an phi va 1€ phi Toa an. Xur:

1. Chap nhan don khai kién ciia Ngan hang N: Budc anh Mai Thanh T tra cho
Ngan hang N theo hop dong tin dung: S6 03/0179/2017/TD ngay 27/03/2017 tong
s6 tién ng gdc va lai tinh dén ngay 16/01/2020 13 216.303.750d (hai trim muoi sau
triéu ba tram linh ba nghin bay trim nim muoi dong). Trong d6: No goc 1a
170.000.000d; no 13i 13 46.303.750d (gdm: Lai trong han: 3.782.500d; 13i qua han:
42.521.2504).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay ra ban an, anh T con phai tiép tuc chiu khoan
tién 13i qua han caa sd tién ng goc chua thanh toan, theo mure 1ai suat ma cac bén
thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toén xong khoan no gbc. Trudng hop
trong hop dong tin dung cac bén c6 thoa thuan vé viéc diéu chinh 13i suét cho vay
theo timg thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 14i suat ctia anh T phai tiép tuc thanh
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todn cho Ngan hang cho vay theo quyet dinh cta Toa 4n ciing s& dugc diéu chinh
cho phu hop véi su diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

2. Xir 1y tai san bao dam: Truong hop anh Mai Thanh T khong tra ng hoac
tra no khong day di thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh 4n déan sy
ké bién xir 1y toan bo tai san thé chip dé dam bao thi hanh an 1a Quyén sir dung dat
c6 gidy ching nhan s6 CD 524700 tai thira dat s6 245, to ban d6 s6 1A, dién tich
100m2; tal san gén lién trén dét 1a nha cép 4 dién tich 46m2, tai dja chi: X6m Can
Thanh, xa H, huyén N, tinh T (theo Hop ddng thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat sb 03/0046/2016 ky ngay 07/3/2016).

Truong hop phat mai tai san bao dam khong du dé thanh toan no, thi anh Mai
Thanh T ¢6 trach nhiém ti€p tuc thuc hién viéc tra cac khoan tién ng goc va lai
phét sinh cho dén khi hoan tat xong cac khoan ng cho Ngéan hang N.

3. Vé an phi: Anh Mai Thanh T phai chiu 10.815.000d (muoi triéu tdm tram
muoi 1dm nghin dong) an phi dan su so tham.

Tra lai cho Ngan hang N tién tam ung an phi da ndp la 5.041.000d (nam triéu
khong tram bon muoi mot nghin dong) theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1€ phi Toa
an s0 AA/2018/0005912 ngay 08/8/20109.

4. Vé quyen khang cao: Nguyén don c6 quyén khang cao ban an nay trong
han 15 ngay ké tr ngdy tuyén an; bi don, ngudi c¢6 quyén, nghia vu lién quan co
quyén khang cdo ban an nay trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban 4n hoic
niém yét ban an theo quy dinh cta phap lut.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat THADS thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va 9 Luat THADS; thoi hiéu thi hanh
an duogc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat THDS.

Noi nhdn. ~ TM. HOI DPONG XET XU
- TAND tinh Thanh Hoa; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nga Son;
- Chi cuc THADS huyén Nga Son;
- Puong su;
- Luu.
Ta Van Tuyén



