TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI DA NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Quyét dinh giam déc thAm
S6: 65/2024/DS-GDT
Ngay 04-9-2024
“VIV Tranh chdp hop dong dét coc”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Thanh phéin Uy ban Thim phdn Téa dn nhén dén cip cao tai Pa Ning
tham gia xét xir gom:

Tham phdn chii toa phién toa: dng Nguyén Tan Long.

Cdc Tham phdan: ong Nguyén Vian Budng, ong Pham Tan Hoang, 6ng Pham
Viét Cuong, ong Nguyén Chi Cong, 6ng Vii Thanh Liém, ong Nguyén Van Tién,
ong Lé Ty, ong Nguyén Vin Tao, 6ng Piang Kim Nhan, 6ng Truong Minh Tuan,
ong Nguyén Cuong, ong Tran Qudc Cudng.

- Thu ky phién toa: ba Nguyén Thi Thoa - Tham tra vién.

- Dgi dién Vién Kiém sdt nhin dén cép cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
6ng Pham Vian Can va ong Tran Viét Tuan - Kiém sat vién. Ngay 04 thang 9 nim
2024, tai tru s& Toa an nhan dan cip cao tai Pa Nang mo phién toa giam doc tham
xét Xt vu an dan sy vé viéc “Tranh chcfp hop déng dat coc”, gitra cac duong su:

1. Nguyén don:
- Ba Poan Thi H; dia chi cu tra: To dan phé D, phuong N, thanh phé G, tinh
Pik Nong.
- Ba Nguyén Thi B; dia chi cu tra: Nha s6 A L, phuong T, thanh phé B, tinh
Dik Lik.
Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ba H, ba B: 6ng Nguyén Van U; dja chi cu
trd: T6 A, phuong N, thanh phd G, tinh Pak Néng.
2. Bi don:
Ba Ping Thi T1; dia chi cu tra: Nha s6 F L, t6 dan phd D, thi trin Q, huyén C,
tinh Dik Lik.
Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia ba T1: 6ng Pham Vin P; dia chi cu tra: Nha
s6 B, thon T, x3 Q, huyén C, tinh Pak Lak.
Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia ba T1: Luat su Trinh Anh HI -
Cong ty L - Chi nhanh B; dia chi: S6 G B, quan N, thanh phd Pa Nang.
NOI DUNG VU AN:
[1] Qua trinh tham gia t0 tung vu an, cac duong su trinh bay:
- Nguoi dai dién cua nguyén don trinh bay:
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Ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B khong cé quan h§ ho hélng gi voi ba
Pang Thi T1. Ngay 18/02/2022, ba H, ba B va ba T1 c6 ky két hop dong dat coc
thira dat s6 649, to ban qé s0 6, dién tich 9851,1 m? tai xa Q, huyén C, tinh E?ék Lak
voi gia 2.550.000.900 dong; ba Hva ba B dﬁ dat coc so tién 400.000.00‘0 dong; hqai
bén thoa thl:léll’l dén ngéyf 26/3/20222 sé, tié‘n hanh cong chung hop dépg chuyén
nhuong quyén str dung 7d€1t va giao hét so tién con lai 1a 2.150.000.000 déng,,bé\ T1
ch}u trach nhiém léqn s0 d6 va tach thura cho ba ba H va ba B. Tuy nhién, dén :[hffi
diém xac 1ap hop dong dat coc, ’bé‘l T1 kéu dau tay, khong di cong chfrng hop dong,
ba H‘Véo nha thi ba T1 khong tiép. Vi Vefly, ba HvabaB kh’()fi l‘dén yéu cau ba T‘l tra
lai tién coc cho hai ba la 400.000.0QO dong va phat coc so tién 409.000.009 dong.
Tai phién toa, dai‘ dién theo uy quyén cua nguyén don rat mdt phan yéu cau khoi
kién, khong yéu cau phat coc ba T1.

- Bi don la ba Pang Thi T1 va nguoi dai dién cua bi don trinh bay:

Ba T1 xéac nhdn co6 xac 1ap hop dong dit coc véi ba ba H va ba B vao ngay
18/02/2022 dtng nhu nguyén don trinh bay. Tuy nhién, do dén ngay xac lap hop
ddéng chuyén nhuong, ba H va ba B khong thyc hién. Sau d6, di gia han nhiéu lan,
nhung khong duoc cu thé: Ngay 26/3/2022, thi ba T1 bi té xe dau tay, con ba B thi
chéau trong Sai G bi C, nén hai bén thong nhét doi lai ngay cong chimg 1a 08 ngay,
sau d6 doi dén ngay 08/4/2022 va ba T1 chd dén ngay 11/4/2022, sau d6 lai doi dén
ngay 15/4/20212 dé hai bén coéng chung, nhung khong duoc. Dén ngay 16/4/2022
(thr 7), ba B méi tir S vé Budn M va dén thir hai ba T1 nhén tin, nhung ba B khdng
tra 101. Pén khoang 11 gio ngy 04/5/2022, dén nha ba T1 de doa, nén ba T1 da lam
don trinh bao 1én Cong an thi tran Q; khoang 10 gid ngay 05/5/2022, ba T1 ¢b goi
cho ba B va han cho ba B 01 ngay dé tra 1oi trong van dé giai quyét tién coc, nhung
trong vong 03 ngay, ba B khong tra 151, goi dién thoai khong nghe may. Pén ngay
22/5/2022, ba T1 nhin tin cho ba B khdng tra lai tién coc nita. Do d6, ba T1 khéng
dong v yéu cau khoi kién ctia ba H va ba B, dé nghi Toa an khong chap nhan yéu
cau khoi kién ctia nguyén don.

[2] Tai Ban 4n dan sy so thim sb 52/2023/DS-ST ngay 28-8-2023, Tda &n nhan
dan huyén Cu M’gar quyét dinh:

Can ct khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, Picu 157, Diéu 165, khoan 1 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 va Diéu 273
ctia Bo luat T6 tung dan sy; cac biéu 116, 117, 118, 119, 328 va 422 cua B luat
Dan su; Diéu 188 cua Luat Dat dai; Pidu 26 Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,

thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa &n; xu:
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1. Chap nhin yéu ciu khéi kién cua nguyén don 1a ba Poan Thi H va ba
Nguyén Thi B yéu cau ba Ding Thi T1 phai tra 400.000.000 dong tién dit coc.

2. Pinh chi yéu cau khai kién vé viéc budc ba bang Thi T1 phai chiu phat coc
400.000.000 dong cho ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B.

3. Hay Hop dong dat coc ngay 18/02/2022, gitta ba Poan Thi H, Nguyén Thi B
v6i ba Pang Thi T1 theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé DA 392543, thia
dat s 649, to ban do sd 6, dién tich 9.851,1 m? tai x3 Q, huyén C, tinh Dik Lik.

4. Budc ba Bang Thi T1 tra lai cho ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B sb tién
da nhan coc 1a 400.000.000 déng (bén tram triéu déng).

Ngoai ra, ban an so thAm con quyét dinh vé 13i sut cham thi hanh an, 4n phi;
quyén, nghia vu thi hanh 4n va tuyén quyén khang céo ciia cac duong sy theo quy
dinh cua phap luat.

- Ngay 08/9/2023, bi don 1a ba Pang Thi T1 khang céo, dé nghi Toa an cap
phuc thim stra ban 4n so thAm theo huéng khong chip nhan toan bd yéu ciu khoi
kién ctia ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B.

[3] Tai Ban 4n dan su phiic tham s6 03/2024/DS-PT ngay 03/01/2024, Toa &n
nhan dan tinh Pak Lak quyét dinh:

1. Can ctr khoan 2 Biéu 308, Piéu 309 cua B luat TS tung dan su.

- Khong chap nhan khang cdo cta bi don ba Dang Thi T1.

- Stra mot phan Ban an dan sy so tham sd 52/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 cla
Toa 4n nhan dan huy¢n Cu M’gar.

2. Ap dung cac Piéu 116, 117, 118, 119 va 328 cua B luat Dan su; Diéu 188
ctia Luat Dét dai; Didu 26 va Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1€ phi Toa an; xu:

- Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don 1a ba Poan Thi H va ba Nguyén

Thi B.

- Budc ba Bang Thi T1 tra lai cho ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B s tién
da nhan coc 1a 400.000.000 dong (bén tram triéu dong).

Ngoai ra, ban an phiic tham con quyét dinh vé an phi, quyén va nghia vy thi
hanh an theo quy dinh cua phép luét.

Ngay 11/3/2024, bi don 14 ba Pang Thi T1 c6 don dé nghi xem xét theo thil tuc
giam doc tham doi véi ban an dan sy phic tham néu trén.



[4] Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sb 24/KN-DS ngay 22/7/2024,
Chéanh 4n Toa an nhan dan cp cao tai Pa Ning di khang nghi dbi véi Ban an dan
su phuc tham sb 03/2024/DS-PT ngay 03/01/2024 ctia Toa an nhan dan tinh Dik
Lak. Pé nghi Uy ban Tham phan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Ning xét xir giam
ddc tham, hiy toan b ban an dan sy phuc thadm néu trén va Ban 4n dan sy so thAm
sO 52/2023/DS-ST ngay 28/8/2023 ctia Toa an nhan dan huyén Cu M’gar; chuyén
hd so vu an cho Toa 4n nhan dan huyén Cu M’gar dé xét xir lai theo thu tuc so tham
theo ding quy dinh cua phép luat.

[5] Tai phién toa gidm dbc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Uy ban Tham phan Toa 4n nhan dan cip cao tai Pa Ning chip
nhan khang nghi ctia Chanh 4n Toa an nhan déan cap cao tai Pa Néng.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Tai “Gidy nhan tién coc ban dat” ngay 18/02/2022 giira ba Pang Thi T1 voi
ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B thé hién hai bén thoa thuin ba H va ba B dit coc
400.000.000 dong cho ba T1, nham chuyén nhuong thira dat sé 649, t ban do sb 6,
dién tich 9.851,1 m? tai xa Q, huyén C, tinh Pak Lak véi gia 2.550.000.000 dong,
“S6 tién con lai 2.150.000.000 dong (hai ty mét tram nam muwoi triéu) sé dwoc giao
vdo ngay 26/3/2022 DL ddy di. Ra céng chirng”. Tuy nhién, dén ngay 26/3/2022,
cac bén khong thuc hién theo théa thuan tai Giéy dat coc, nguyén don chua thanh
toan sd tién con lai 2.150.000.000 dong; 1y do 13 ba Trang bi té xe dau tay, ba B thi
dang ¢ thanh phd HO Chi Minh cham séc chau, con ba H bi nhidm Covid-19, nén
cac bén thong nhat hoan giao két hop dong vao ngay 26/3/2022.

[2] Qua trinh thyc hién thi tuc cong chimg hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat, giira ba T1 va ba B thudng trao ddi cac ndi dung cong viée qua tin nhan Z,
nhimng tin nhan nay duoc ba T1 lap Vi bang ngay 13/4/2023 tai Van phong T3 va
cung cap cho Toa an.

Noi dung tin nhan Zalo giita ba T1 v&i ba B ngay 11/4/2022, thé hién: Ba T1
nhan “Hém bita chi goi néi em la cudi tuan sau chi vé dé cong chitng ma khong
thdy chi nhdn tin hay goi...”, ba B tra 101 “Cudi tuan chi vé”. Ngay 22/4/2022, ba B
nhan cho ba T1 “Chj khéng biét néi sao; lic nay chi chi tin vao long tot cia e théi,
lan dau tién chi méi di mua dat, chi tha thiét xin em ...”". Ngay 25/4/2022, ba B nhan
“Léi nay hoan toan la thudc vé chi va hoan canh lic d6 kg cé tam. T2, chi huéng
dén dén sinh mang ciia con gdi va chdau. Théi thi em mudn xir kiéu gi chi ciing phdi
chdp nhdn”. Ngay 01/5/2022, ba B nhan cho ba T1 “Trua mai chi vdo trao doi véi
em ti dwoc khéng...”; vao lac 07 gid 36 phit ngay 02/5/2022, ba T1 nhin véi ba B
“Khoang 9 gio dén 9 gio 30 chi vao nha em”, nhung dén 11 gio 01 phat ngay
02/5/2022 ba B van khong dén, nén ba T1 nhan “Chj lai 16i hen? ma c6 bao gio chi
diing hen dau?”’em dd bo cong viéc dé doi chi...” thi ba B nhan tin tra 1i vao lac
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12h23 phiit cung ngay voi ndi dung 1a do dua chau di bénh vién va dé mdy & nha..
Ngay 22/5/2022, ba T1 nhin “Em dd goi va néi rdt ré la dé chi suy nghi thém 1
dém, ngdy mai trd 16i e vé van dé tién coc mua dat. Bén nay chi van im ldng. Em
quyét dinh khong tra lai tién coc cho chi, vi chi da tré hen qua nhiéu”.

[3] Qua xem xét, danh gia ndi dung céc tin nhan néu trén, ¢ co sd xac dinh
nguyén don 1a ba Poan Thi H va ba Nguyén Thi B déu khong chi dong trong viée
ky két hop chuyén nhuong quyén st dung dat. Qua cac 1an hen ngay ky két Hop
dong thi ba B va ba H 1a ngudi dua ra thoi gian nhung roi déu vang mat, nén khong
thuc hién duoc; cu thé 1a tin nhin ngay 11-4-2022 “Cudi tuan chi vé” va tin nhan
ngay 01-5-2022 “Truwa mai chi vao trao déi véi em ti dwoc khéng...”, 1an gia han
thoa thuan nay hai bén thdng nhat 1a ngay 02-5-2022 “khodng 9 gio dén 9 gio 30..”.
Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat khong duge ky két 1a co 13i
ctia phia nguyén don khong c6 mit dé ky két va cong chimg. Toa an cap so thim va
Toa 4n cap phiic tham xac dinh 16i hoan toan cia bi don trong trudng hop nay 1a
chua hop 1y véi dién bién dam thoai thuong luong da dién ra.

[4] Tai lidu co trong hd so vy an thé hién tai tin nhan ngay 06/5/2022, ba T1
nhan cho ba H: “Gia dinh ba T1 dong y cho lai ba B, ba H 200.000.000 dong tién
ddat coc”’; ddng thoi, ba T1 trinh by vao ngay 12/7/2022 d3 chuyén nhuong thira dat
néu trén cho 6ng N voi gia 2.300.000.000 dong (thip hon ban cho ba H, ba B
250.000.000 déng) nhu vay 1a ba T1 c¢6 bi thiét hai 250.000.000 dong. Vi vay, qua
trinh giai quyét lai vu 4n, Toa an can xem xét 15i, mirc thiét hai ciia cac bén trén co
s& mdi bén cing chiu mdt phan trach nhiém vé hau qua, dé giai quyét phan chia sb
tién dit coc hop 1y, hop tinh.

Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr giam dbc tham chap nhan Quyét
dinh khang nghi giam ddc tham s6 24/KN-DS ngay 22/7/2024 ctia Chanh an Toa an
nhan dan cép cao tai Pa Ning. Huy ban 4n dan sy so thAm va ban an dan sy phic
tham, tra hd so vu an cho Toa an cdp so thdm xét xur lai theo dung quy dinh phap
luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr diém b khoan 1 Diéu 337, khoan 3 Diéu 343, Dicu 348 va Diéu 349
ciia BO luat TO tung dan sy nam 2015; tuyén xu:
1.Chip nhan Quyét dinh khang nghi giam dbc tham sé 24/KN-DS ngay 22-7-2024
ctia Chanh an Toa 4n nhan dan céap cao tai Pa Nang.

2. Huy toan bd Ban an dan su phtc tham sé 03/2024/DS-PT ngay 03-01-2024
ciia Toa an nhan dan tinh Pak Lik va Ban an dan sy so tham sb 52/2023/DS-ST
ngay 28/8/2023 cta Toa an nhin dan huyén Cu M’gar. Giao ho so vu an cho Toa 4n
nhan dan huyén Cu M’gar, tinh Dik Lik giai quyét lai thu tuc so thdm theo dung
quy dinh cua phép luat.



3. Quyét dinh giam ddc tham co6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy Hoi ddng giam
dbc tham ra Quyét dinh.

Noi nhan: ~ TM. UY BAN THAM PHAN
- Toa 4n nhan dan t8i cao: THAM PHAN - CHU TQA PHIENTOA
- Vién VKSND cép cao tai Da Na:mg;
- Toa 4n nhan dan tinh Dak Lak;
- E?:'l an nhan dan huyf;:n Cu M”gar;. Pa Ky)
- Chi cuc THADS huyén Cu M’gar ;
- Cac duong su (theo dia chi);
- Luu: Phong luu trit; Phong GDKT vé
DS-LD-KDTM va ho so vy 4n. o
Nguyén Tan Long



