TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC-VINH LONG Poc lap - Tw do - Hanh phic

Ban an sb: 73/2025/DS-ST.
Ngay: 27 - 8 - 2025.

VIV tranh chip HD chuyén
nhuwong quyén str dung dat
va Hop dong vay tai san.

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VU'C-VINH LONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong H6 Thanh Hong.

Cdc Hoi tham nhén dan:

Ong Nguyén Tung Chau.

Ba Vo Thi My Ngoc.

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Hoang Khéi - Thu ky Toa an nhan Khu
vuc-Vinh Long.

- Dai dién Vién Kiéng sdt nhan dian Khu vwe-Vinh Long tham gia phién
toa: Ba Pham Thuy Tién - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 ndam 2025 tai phong xu an, Toa éq nhan dan Khu vuc-
Vinh Long tién hanh xét xtr so' tham cong khai vy an thy Iy s0: 31/2025/TLST-DS,
ngay 06 thang 02 niam 2025 vé “Tranh chdp Hop dong chuyén nhwong Quyén su
dung dat va Hop dong vay tai san”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so
02/2025/QDXXST-DS, ngiy 04 thang 7 nam 2025 va Quyét dinh hoin phién toa so:
98/2025/QBST-DS, ngay 31/7/2025 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ong Huynh Van L, sinh ndgm 1972; noi cu tra: S6 nha 203,
Phuong M, quan T, Thanh phd H6 Chi Minh; ch6 ¢ hién nay: S6 nha 346, khom H,
phuong T, thanh pho V (nay la phuong N), tinh Vinh Long.

Nguwoi dai dign theo uy quyén ciia nguyén don: Ong Huynh Khic P, sinh
nam 1974; noi cu tra: S6 nha 11, Khdém B, Phuong C, thanh pho V (nay la phuong
C), tinh Vinh Long, c6 mat.



- Bi don: Anh Nguyép Anh T, sinh ndm 1990 va chi Hoang Hanh N, sinh
nam 1991; cung noi cu tra: SO ,nhél 14, duong C, Phuong M, quan B (nay la phuong
B), Thanh pho H6 Chi Minh, vang mat.

- Nguwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan: Ngan hang TMCP Q; dia chi: S6
18, duong L, phuong H, quan G, Thanh pho Ha Ni.

‘ Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Khuu Trung H - Chac vu: Chu tich Hoi
dong quan tri.

Nguwoi dai dién theo uy guyén: Ong Nguyén Vin T; Ong Nguyén Vian T va
6ng Dao Van S; cung dia chi: S6 538, duong T, Phuong M, Quéan B (nay la phuong
L), Thanh phd H6 Chi Minh, cé mat.

NOI DUNG VU AN

.....

va tai phlen toa nguyen don trinh bay: Ngay 22/4/2021, 6ng Huynh Van L cé ky
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho 6ng Nguyén Anh T, ddi véi thia
dat s6 285; to ban do 08; toa lac tai phuong h (nay la phuong N), tinh Vinh Long;
muc dich 1a nho 6ng T dimg tén dum dé thé chap vay von ngan hang (c6 van ban
thoa thudn viéc dung tén dum ky ngay 22/4/2021), sO tién vay 1a 8.000.000.000
dong. Pén ngay 10/7/2023 6ng L da hoan tat s tién néu trén cho Ngan hang, thi ong
m&i phat hién 6ng T tu ¥ vay thém dé stir dung muc dich c4 nhan ctia 6ng T, hién nay
con du ng ngan hang 1.681.070.445 dong, trong d6 c6 ng thé tin dung 266.965.184
dong.

Ong L da nhiéu 1an yéu cau ong T tra sd no con lai va tra lai Gidy dat cho
ong L nhung 6ng T cd tinh né tranh khong thuc hién. Nay ong L yéu cau: V6 hiéu
Hop ddng chuyén nhuong Quyén sir dung dét ky ngay 22/4/2021 gitra ong Huynh
Vin L va 6ng Nguyén Anh T, d6i voi thira dat sd 285; to ban do 08; toa lac tai
phuong H (nay 1a phuong N), tinh Vinh Long; budc dng Nguyén Anh T va ba
Hoang Hanh N (vg 6ng T) tra lai Gidy chtng nhan quyén str dung dat cho ong L d6i
v6i thira dat néu trén.

Ong Nguyén Anh T, bd Hoang Hanh N duoc triéu tdp hop 1é nhung véang
mat khong 1y do 1an thir hai.

Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan (Ngan hang) trinh bay: Ngay
21/4/2021 o6ng Nguyén Anh T c6 ky hop dong tin dung sO
73262.21.114.5583405.TD vay ctia Ngan hang TMCP Q s tién 8.000.000.000
dong; tiép dén ngay 29/5/2021 6ng Nguyén Anh T c6 ky hop dong tin dung sb
106201.21.114.5583405.TD vay cua Ngan hang TMCP Q sd tién 2.000.000.000
dong, dé dam bao khoan vay 6ng T, ba N c6 thé chip cho Ngan hang Gidy ching
nhan quyén sir dung dat, thira dat s6 285; to ban d6 08; toa lac tai phuong H (nay la



phuong N), tinh Vinh Long, theo hop dong thé chap s6 97153.21.114.5583405.BP
ngay 20/5/2021.

Qua trinh thuc hién hop dong ong T, ba N da vi pham nghia vy, tinh dén
ngay 27/8/2025 dng T, ba N con ng ngan hang s6 tién 1.681.070.445 d6ng. Trong
d6, no gbec 1.032.485.208 ddng; no 1ai trong han 340.697.128 déng; no 13i qué han
40.922.926 ddng va no thé tin dung 266.965.184 dong. Nay ngan hang yéu ciu:
Budc 6ng T, ba N tra s6 no néu trén; budc éng T, ba N tiép tung tinh 14i suat theo
hop dong da ky tir ngay 28/8/2025 dén khi thanh toan xong sé ng cho ngan hang;
tru’orng hop ong T, ba N khong thuc hién hodc thuc hién nghia vu khong dung, thi
ngan hang co quyen yéu cau Co quan Thi hanh an co tham quyén xir 1y tai san thé
chap dé thu hdi ng theo hop dong thé chap néu trén.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chip nhan yéu cau
ctia nguyén don; chp nhan yéu cau doc 1ap ctia Nguoi co quyén, nghia vu lién quan
(ngan hang); ghi nhan sy ty thdéa thuan ctia nguyén don va ngan hang trong viéc tra
ng; dé nghi ngan hang tra lai tai san nguyén don khi nguyén don thuc hién xong
nghia vu; ghi nhan sy nguyén cua nguyén don vé chiu chi phi t6 tung va an phi;
danh cho nguyén don vu kién khac doi véi ong T va ba N vé viéc doi lai b tién da
tra no thay tai ngan hang khi nguyén don c6 yéu cau.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung: Ong Huynh Vin L kién yéu cau “Vé hiéu Hop dong chuyén
nhuong Quyén sir dung dit ky ngay 22/4/2021 giita ong Huynh Van L va 6ng
Nguyén Anh T, déi véi thira dét s6 285; to ban dé 08; toa lac tai phwong H (nay la
phuong N), tinh Vinh Long; bugc ong Nguyen anh T va ba Hoang Hanh N (vo' ong
T) tra lai Gidy chirg nhdn quyen su dung dat cho 6ng L doi voi thira dat néu trén”;
Ngan hang TMCP Q yéu cau 6ng Nguyén Anh T, ba Hoang Hanh N tra tién gbc, 1a1
d3 vay ctia Ngan hang. Hop dong duoc ky két va thuc hién tai phuong H, tinh Vinh
Long. Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Piéu 40
ctia Bo luat T6 tung dan sy, vy an thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan
Khu vyc-Vinh Long, Toa an nhan dan Khu vuc-Vinh Long thu 1y giai quyét theo thi
tuc so tham la dang thu tuc t6 tung va quan h¢ phap luat dugc xac dinh la tranh chap
“Hop dong chuyén nhwong quyén sir ung dat va Hop dong vay tai san”. Dong thoi,
bi don da dugc triéu tap hop 18 1an thir 2 nhung vang mat khong 1y do, nén ap dung
diém b khoan 2 Diéu 227 cua Bo luat T6 tung dan sy, xét xtr bi don 1a ding quy
dinh cua phap luat.

[2] Xeét yéu cau cua nguyén don: Ngay 22/4/2021, ong Huynh Van L ¢ ky
Hop dong chuyén nhuong Quyén sir dung dat cho 6ng Nguyen Anh T, d6i v6i thira
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dat s6 285; to ban do 08; toa lac tai phuong H (nay 1a phuong N), tinh Vinh Long;
muc dich 1a nhd 6ng T dimg tén dum dé thé chap vay von ngan hang (c6 van ban
thoa thuan viéc dung tén dum ky ngay 22/4/2021), day 1a hop dong gia tao nham che
dap hop dong vay, nén viéc 6ng L yéu cau v6 hiéu Hop dong chuyen nhugng Quyén
st dung dat giita ong vdi ong Nguyén Anh T 13 ¢ cin cr chip nhan ding voi quy
dinh tai khoan 1 Diéu 124 cua Bo luat Dan sy. Tuy nhién, viéc thoa thuan vay tlen
gitta 6ng L va 6ng T 1a c6 that, thuc té 13 6ng L 12 ngudi da truc tiép thanh toan von
véi ngan hang, cho nén viéc 6ng T vi pham nghia vy thi 6ng L ciing phai c6 trach
nhiém lién d6i d6i véi sb tién vay do éng T ky két voi Ngan hang, theo quy dinh tai
khoan 1 Piéu 288 cua B luat dan su. Déi vai Ngan hang, viéc ky két hop dong thi
Ngan hang thuc hi¢n cho vay dung theo quy dinh ctia phap luét va tai phién toa hom
nay nguyén don va Ngan hang ty théa thuan viéc trd ng, viéc thoa thuan cta hai bén
khong trai phap luat, khong trai dao dirc xa hoi, nén cém dugc ghi nhan va ghi nhan
su tu nguyén cua nguyén don vé viéc chiu chi phi t6 tung va an phi 1a hop ly. Vé
héu qua phap ly cua hop dong bi vo hiéu, do duong su khong yéu cau, hon nita day
1a hop dong gia tao, tai san khong co giao nhan, khong c6 hau qua xay ra, nén khdng
phai xem xét.

[3] Xet yéu cau doc 1ap ciia ngan hang: Can cr vao chimg ctr do Ngén hang
cun cap, tinh dén ngay 27/8/2025 ong T, ba N con n¢ ngin hang so tién
1.681.070.445 dong. Trong d6, ng goc 1.032.485.208 dong; no lii trong han
340.697.128 ddng; no 1ai qua han 40.922.926 dong va ng thé tin dung 266.965.184
d6ng, nén ngan hang kién yéu cau bi don tra s no nhu di néu trén 13 ding theo quy
dinh tai cac Diéu 463, 465, 466 va 468 cua Bo luat Dan su (trir s6 tién no thé tin
dung 266.965.184 dong dé cac bén tu thoa thuan) va yéu cau duge xur Iy tai san thé
chép néu nguoi cd nghia vu khong thyc hién viéc trd no la ding, nén dugc chép
nhan. Nhu d3 nhan dinh néu trén, 6ng L tu nguyén tra sd tién ma éng T, ba N con no
Ngan hang va ngan hang cling di dong ¥ thoéa thuan viéc tra ng cua 6ng T, da dugc
ghi nhan nhu da néu trén, nén ngan hang ¢ trach nhiém tra lai tai san thé chap cho
6ng L, 6ng L dugc quyén nhan tai san theo Hop dong Gy quyén ngay 20/5/2021 giira
6ng T va ong L, khi 6ng L thuc hién xong nghia vu 1a c6 cin ctr. Pong thoi, danh
cho 6ng L khoi kién vu kién khac d6i véi ong T, ba N dé doi lai s6 tién ma ong L tu
nguyén tra thay khi ong c6 yéu cau khoi kién 14 dang quy dinh tai khoan 2 Piéu 288
cua B¢ luat dan su.

[4] Do yéu cau cua nguyén don va ngudi c6 lién quan dugc chdp nhéan, nén
bi don phai chiu 4n phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147 ciia Bo luat T6 tung dan
su va theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016. Béi véi éng L, 6ng tw nguyén tra ng thay cho 6ng T va an phi can
dugc ghi nhan. Ngoai ra trong qua trinh giai quyet vu an, theo yéu cau cua ngan
hang va thay viéc xem xet, tham dinh tai chd 1a can thiét cho viée giai quyét vu an,
nén Toa an tién hanh xem xét, thim dinh tai chd véi tong sd tién 1a 15.000.000
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déng. Do yéu cau cua nguyén don va nguoi cé lién quan dugc chap nhén, nén bi don
phai chiu s tién néu trén 1a dung theo quy dinh khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Piéu
158 cua Bo luat T tung dan su, nhung tai phién toa nguyén don tu nguyén chiu
phan chi phi t6 tung nén duoc ghi nhén, sb tién ndy ngan hang da tam nop trude va
da duoc chi, nén nguyén don ndp lai dé tra cho ngan hang.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi chip nhan yéu cu ciia nguyén don;
ghi nhén sy ty thoa thuén cua nguyén don va nguoi co lién quan; danh cho nguyén
don vu lién khac d6i véi bi don vé€ viéc tra ng thay; ghi nhan sy tu nguyén cua
duong su viéc chiu chi phi t6 ‘tung va an phi theo quy dinh la hgp ly, nén chap nhan.
Pong thoi, phat biéu quan diém vé t6 tung, Kiém sat vién co nhan xét, tir khi thu ly
vu an ‘Tham phan d3 tuan tha ddy du nhimg quy dinh cua Bo luat Té tung dén su,
Ho1 dong xét xu tuan thu dung trinh tu thu tuc quy dinh tai phién toa, ngudi tham
gia t0 tung chap hanh t6t nhiing quy dinh ctua phép luat va vu an dugc dua ra xét xir
ding han luat dinh.

Vi cac & trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Dieu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém g khoan 1 Bicu 40;
khoan 1 Diéu 147,; khoan 1 Biéu 157; khoan 1 Diéu 158 va diém b khoan 2 Diéu
228 cua B9 luat To tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 124, khoan 1 khoan 2 Diéu 288, cac Piéu 463, 465,
466 va 468 cua B luat Dan suy;

Ap dung khoan khoan 1, 2 Piéu 26 Nghi quyét sb: 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thu’O’ng vu Quéc hoi.

Tuyén xu:
1. V& noi dung:

- Chip nhén yéu cau khoi kién ciia 6ng Huynh Van L. V6 hiéu Hop dong
chuyén nhuong Quyén sir dung dat ky ngay 22/4/2021 giita ong Huynh Vin L va
ong Nguyén Anh T, ddi véi thira dat s6 285; to ban dd 08; toa lac tai phuong H (nay
1a phuong N), tinh Vinh Long, s6 cong ching 3923.

‘ Ong Huynh Van L duoc quyén lién hé Co quan co tham quy\én dang ky
quyén str dung dat ding theo quy dinh, do1 vai thira dat s6 285; to ban d6 08; toa lac
tai phuong H (nay la phuong N), tinh Vinh Long.

- Chép nhan yéu cau doc 1ap ciia Ngan hang TMCP Q. Ghi nhan sy ty thoa
thuan cua cac duong sy nhu sau:
ot Ong Huynh Van L ty nguyén co trach nhiém tra cho Ngan hang TMCP Q
sO tién 1.414.105.261 déng (mot ti bon tram mw&i bon triéu mot {rdm lé nam ngan
hai tram sau muwoi mot dong). Trong d6, ng goc 1.032.485.208 dong (mot ti khong
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tram ba muwoi hai triéu bon tram tam mueoi ldm ngan hai tram 1é tam dong); no 13i
trong han 340.697.128 ddng (ba tram bon muoi triéu sdu tram chin muwoi bdy ngan
mot tram hai muoi tam dong); no 13i qua han 40.922.926 ddng (bon muoi triéu chin
tram hai muoi hai ngan chin tram hai muwroi sau dong).

+ Ké tur ngay 28/8/2025 Ong Huynh Van L con phai tiép tuc chiu khoan tién
11 theo 13i suét ng quéa han cua sb tién ng gdc chua thanh toan, theo mirc lai suat ma
cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong khoan ng gdc.

+ Truong hop, trong hop dong cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1ai
sudt theo timg thoi ky ctia Ngan hang TMCP Q, thi 13i sudt ma dng L phai tiép
tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Q theo quyét dinh cta Toa an ciing s& dugc
diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh 14i suat ciia Ngan hang TMCP Q.

+ Khi 6ng Huynh Van L khong thuc hién nghia vu hoac thuc hién nghia vu
khong déy du, thi Ngan hang TMCP Q duogc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ¢
tham quyén xur 1y tai san the chap dé thu hoi no, tai san thé chap 1a Giay ching nhan
Quyén str dung dat quyén s hiru nha & va tai san khéc gan lién véi dat s DB
141776 do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Vinh Long cap ngay 13/5/2021, thira
dat s6 285, to ban do sb 08, toa lac tai phuong H, thanh phd V (nay la phu’(‘)’ng N),
tinh Vinh Long (Hop ddng thé chap s6 97153.21.114.5583405.BP ngay 20/5/2021).

+ Ngan hang tra lai G1ay chirng nhan quyen su dung dat quyen s& hitu nha ¢
va tai san gan lién voi dat sb DB 141776, thira dat s6 285, to ban do 08, toa lac tai
phuong phuong H (nay 1a phuong N), tinh Vinh Long, do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Vinh Long cap ngay 13/5/2021 cho 6ng Huynh Vin L nhan (Theo Hop
déng uy quyén ngay 20/5/2021) khi 6ng L thue hi¢n xong nghia vu. Danh cho 6ng L
vu kién khac doi véi ong T, ba N khi éng c6 yéu cau.

2. Vé an phi va chi phi t6 tung:

- Ghi nhan sy ty nguyén cua 6ng Huynh Van L, vé viée ndp 54.423.000 déng
(ndm nwoi bon triéu bon tram hai mwroi ba ngan déng) tién an phi dan sy so tham,
trir vao s tién tam tng an phi 300.000 dong (ba trdm ngan ddng) ong L da nop tai
Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho V, theo bién lai thu tién s 0007633 ngay
17/01/2025; 6ng L con pha1 nop thém s6 tién 54.123.000 dong (ndm nwoi bon triéu
mét trdm hai muoi ba ngan dong) tién an phi so tham.

- Bugc 6ng Nguyén Anh T, ba Hoang Hanh N nop 300.000 dong (ba tram
ngan dong) tién an phi so tham.

- Ngan hang TMCP Q khdng phai chiu an phi, sO tién tam Gmg an phi
24.827.692 dong (hai muoi bon triéu tam tram hai mwoi bdy ngan sdu tram chin
muoi hai dong) Ngan hang da ndp tai Cuc Thi hanh 4n dan sy Thanh phé Hb Chi
Minh, theo bién lai thu tién s6 0021247 ngay 10/6/2024 duoc hoan tra lai cho Ngan
hang TMCP Q.



- Ghi nhén sy tu nguyén cua 6ng Huynh Van L, vé viéc ndp 15.000.000 dong
(muwoi lam triéu dong) tién chi phi t6 tung, sb tién ndy dugc tra lai cho Ngan hang
TMCP Q.

3. V& quyén khang céo:

Nguyén don; Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan (Ngan hang) co quyén
lam don khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an; Bi don vang mat tai
phién toa c6 quyén khang céo trong thdi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hodc ban an duoc téng dat hop 1é.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh 4n dan sy thi ngudi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi
hanh an dan su.

TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; . (Paky)
- VKSND KV-Vinh Long; Ho Thanh Hong

- Co quan THADS c6 tham quyén ;
- Cac dqdng sur;
- Luu ho so vu an.






