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                             TOÀ ÁN NHÂN DÂN  

               KHU VỰC-VĨNH LONG 
 

                        : 73/2025/DS-ST. 

                  : 27 - 8 - 2025. 
              V/v tranh c    HĐ c u ể  

                 ượ   qu ề   ử dụ   đ t 

               và Hợ  đồ   va  t i    . 

 

  CỘNG HOÀ XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

    Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

 

                                                     
NHÂN DANH 

N ỚC CỘNG H A XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 

T A  N NH N   N KHU VỰC-VĨNH  ONG 

 - Th                                         

   m p  n -     t   p   n t  : Ông Hồ   a   Hồ    

        t  m n  n   n   

Ô     u ễ   ù   C âu. 

   Võ   ị Mỹ   ọc. 

-                   Ông   u ễ  Ho    K ôi -   ư      a    nhân Khu 

vực-V     o  . 

- Đạ  d ệ  V ệ  K ể   á    â  dâ  K u vự -Vĩ   Lo   tham gia phiên 

tòa: Bà P ạm   ủ   iê  - Kiểm   t viê   

     27 t     8  ăm 2025 tại p      ử       a    nhân dân K u vực-  

V     o   ti          t  ử    t  m cô     ai vụ    t ụ      : 31/2025/TLST-DS, 

     06 t     02  ăm 2025 về “Tr n     p Hợp đồng   uyển n ượng Quyền sử 

 ụng đ t và  ợp đồng v y tà  sản”, theo  u  t đị   đưa vụ     a   t  ử   : 

02/2025/ ĐXXST-DS,      04 t     7  ăm 2025 v   u  t đị    o     iê  t a   : 

98/2025/ ĐS -DS,      31/7/2025  i a c c đư     ự: 

- N uy   d  : Ô   Huỳ   Vă      i    ăm 1972;   i cư t ú: S      203   

P ườ   M  quậ  T            Hồ C í Mi  ; c ỗ ở  iệ   a : S      346, khóm H, 

  ườ   T  t         V ( a       ườ   N)  tỉ   V     o    

N  ờ   ạ  d ệ    eo ủy quyề   ủ    uy      : Ô   Huỳ   K ắc P, sinh 

 ăm 1974; n i cư t ú: S      11, Khóm B  P ườ   C  t         V ( a       ườ   

C)  tỉ   V     o    có mặt. 
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- Bị    : A     u ễ  A       i    ăm 1990 v  c ị Ho    Hạ    , sinh 

 ăm 1991; cù     i cư t ú: S  nhà 14  đườ   C  P ườ   M, quậ  B ( a       ườ   

B)            Hồ C í Mi    vắ   mặt. 

- N  ờ     quyề  lợ ,    ĩ  vụ l    qu  : Ngân hàng TMCP Q; địa c ỉ: S  

18  đườ   L    ườ   H  quậ  G            H   ội  

N  ờ   ạ  d ệ    eo   á  luậ : Ô   K ưu   u   H - C ức vụ: C ủ tịc  Hội 

đồ   qu   t ị   

N  ờ   ạ  d ệ    eo ủy quyề : Ô     u ễ  Vă   ; Ô     u ễ  Vă    và 

ô   Đ o Vă  S; cù   địa c ỉ: S  538  đườ   T  P ườ   M   uậ  B ( a       ườ   

L)            Hồ C í Mi    có mặt.     

NỘI  UNG V   N 

Tại đ     ởi  iệ  ngày 09 tháng 12  ăm 2024 cù   c c       a  i i ti   t eo 

v  tại   iê  t a   u ê  đ   t        : Ngày 22/4/2021  ô   Huỳ   Vă    có ký 

Hợ  đồ   c u ể    ượ    u ề   ử dụ   đ t cho ông   u ễ  A      đ i với t ửa 

đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc tại   ườ   h ( a       ườ   N)  tỉ   V     o  ; 

mục đíc       ờ ô     đứ   tê  dùm để t   c    va  v     â       (có vă      

t ỏa t uậ  việc đứ   tê  dùm ký ngày 22/4/2021)     tiề  va     8 000 000 000 

đồ    Đ        10/7/2023 ô     đ   o   t t    tiề   êu t ê  c o   â        t   ô   

mới    t  iệ  ô     tự   va  t êm để  ử dụ   mục đíc  c    â  của ô    ,  iệ   a  

c   dư  ợ   â  hàng 1.681.070.445 đồ    t o   đó có  ợ t ẻ tí  dụ   266 965 184 

đồ    

Ông L đ    iều      êu c u ô   T t       ợ c    ại v  t    ại Gi   đ t c o 

ông L   ư   ô     c  t       t       ô   t ực  iệ    a  ô      êu c u: Vô  iệu 

Hợ  đồ   c u ể    ượ    u ề   ử dụ   đ t         22/4/2021  i a ô   Huỳ   

Vă    v  ô     u ễ  A      đ i với t ửa đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc tại 

  ườ   H ( a       ườ   N)  tỉ   V     o  ;  uộc ô     u ễ  Anh T và bà 

Ho    Hạ     (vợ ô    ) t    ại Gi   c ứ     ậ  qu ề   ử dụ   đ t cho ông L đ i 

với t ửa đ t  êu t ê   

Ô     u ễ  A    , bà Ho    Hạ     được t iệu tậ   ợ   ệ   ư   vắ   

mặt   ô      do     t ứ  ai  

  ười có qu ề   ợi      a vụ  iê  qua  (  â      ) t        : Ngày 

21/4/2021 ô     u ễ  A     có     ợ  đồ   tí  dụ      

73262 21 114 5583405  D va  của   â        MCP      tiề  8 000 000 000 

đồ  ; ti   đ        29/5/2021 ô     u ễ  A     có     ợ  đồ   tí  dụ      

106201 21 114 5583405  D va  của   â        MCP Q    tiề  2.000.000.000 

đồ    để đ m   o   o   va  ô    , bà N có t   c    c o   â       Gi   c ứ   

  ậ  qu ề   ử dụ   đ t  t ửa đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc tại   ườ   H (nay là 
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  ườ   N)  tỉ   V     o    t eo  ợ  đồ   t   c       97153 21 114 5583405  Đ 

ngày 20/5/2021. 

Quá t     t ực  iệ   ợ  đồ   ô    , bà N đ  vi   ạm     a vụ  tí   đ   

ngày 27/8/2025 ông T, bà N c    ợ   â          tiề  1.681.070.445 đồ      o   

đó   ợ   c 1 032 485 208 đồ  ;  ợ   i t o    ạ  340.697.128 đồ  ;  ợ   i qu   ạ  

40.922.926 đồ   v   ợ t ẻ tí  dụ   266 965 184 đồ  .  a    â        êu c u: 

Buộc ô    , bà N t       ợ  êu t ê ;  uộc ô    , bà N ti   tụ   tí     i  u t t eo 

 ợ  đồ   đ     từ ngày 28/8/2025 đ     i t a   to    o       ợ c o   â      ; 

t ườ    ợ  ông T, bà N   ô   t ực  iệ   oặc t ực  iệ      a vụ   ô   đú    t   

ngâ       có qu ề   êu c u C  qua    i         có t  m qu ề   ử    t i     t   

c    để t u  ồi  ợ t eo  ợ  đồ   t   c     êu t ê   

Tại   iê  t a Kiểm   t viê  t am  ia   iê  t a đề    ị c      ậ   êu c u 

của   u ê  đ  ; c      ậ   êu c u độc  ậ  của   ười có qu ề       a vụ  iê  qua  

(  â      );   i   ậ  sự tự t ỏa t uậ  của   u ê  đ   v    â       t o   việc t   

 ợ; đề    ị   â       t    ại t i       u ê  đ     i   u ê  đ   t ực  iệ   o   

    a vụ;   i   ậ   ự   u ệ  của   u ê  đ   về c ịu c i   í t  tụ   v       í; 

d    c o   u ê  đ   vụ  iệ     c đ i với ô     và bà N về việc đ i  ại    tiề  đ  

t    ợ t a  tại   â         i   u ê  đ   có  êu c u.  

 

NH N Đ NH CỦA T A  N: 

Sau   i    iê  cứu c c t i  iệu có t o    ồ    vụ    được t  m t a tại   iê  

t a v  că  cứ v o   t qu  t a    uậ  tại   iê  t a  Hội đồ     t  ử   ậ  đị  : 

 [1] Về t  tụ  : Ô   Huỳ   Vă     iệ   êu c u “Vô   ệu  ợp đồng   uyển 

n ượng Quyền sử  ụng đ t ký ngày 22/4/2021 g ữ  ông  uỳn  Văn L và ông 

Nguyễn An   , đố  vớ  t ử  đ t số 285; tờ bản đồ 08; t   lạ  tạ  p ường H (nay là 

p ường N), tỉn  Vĩn  Long; bu   ông Nguyễn  n    và bà  oàng  ạn  N (vợ ông 

T) trả lạ  G  y   ứng n ận quyền sử  ụng đ t   o ông L đố  vớ  t ử  đ t nêu trên”; 

Ngân hàng TMCP Q  êu c u ô     u ễ  A         Ho    Hạ     t   tiề    c    i 

đ  va  của   â        Hợ  đồ   được      t v  t ực  iệ  tại   ườ   H  tỉ   V    

 o    Că  cứ   o   3 Điều 26; điểm a   o   1 Điều 35; điểm g   o   1 Điều 40 

của  ộ  uật    tụ   dâ   ự  vụ    t uộc t  m qu ề   i i qu  t của   a      â  dâ  

K u vực-V     o      a      â  dâ  K u vực-V     o   t ụ     i i qu  t t eo t ủ 

tục    t  m    đú   t ủ tục t  tụ   v  qua   ệ       uật được   c đị      t a   c    

“ ợp đồng   uyển n ượng quyền sử ụng đ t và  ợp đồng v y tà  sản   Đồ   t ời  

 ị đ   đ  được t iệu tậ   ợ   ệ     t ứ 2   ư   vắ   mặt   ô      do   ê     dụ   

điểm     o   2 Điều 227 của  ộ  uật    tụ   dâ   ự    t  ử  ị đ      đú   qu  

đị   của       uật   

[2] X t  êu c u của   u ê  đ  :      22/4/2021  ô   Huỳ   Vă    có ký 

Hợ  đồ   c u ể    ượ    u ề   ử dụ   đ t c o ô     u ễ  A      đ i với t ửa 
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đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc tại   ườ   H ( a       ườ   N)  tỉ   V     o  ; 

mục đíc       ờ ô     đứ   tê  dùm để t   c    va  v     â       (có vă      

t ỏa t uậ  việc đứ   tê  dùm         22/4/2021)  đâ      ợ  đồ    i  tạo   ằm c e 

đậ   ợ  đồ   va    ê  việc ô      êu c u vô  iệu Hợ  đồ   c u ể    ượ    u ề  

 ử dụ   đ t  i a ô   với ô     u ễ  A        có că  cứ c      ậ  đú   với qu  

đị   tại   o   1 Điều 124 của  ộ  uật Dâ   ự   u    iê   việc t ỏa t uậ  va  tiề  

 i a ô     và ông T    có t ật  t ực t     ô     là n ười đ  t ực ti   t a   to   v   

với   â        c o nên việc ô     vi   ạm     a vụ t   ông L cũ      i có t  c  

  iệm  iê  đới đ i với    tiề  va  do ô          t với   â      , theo qu  đị   tại 

  o   1 Điều 288 của  ộ  uật dâ   ự. Đ i với   â        việc      t  ợ  đồ   t   

  â       t ực  iệ  c o va  đú   t eo qu  đị   của       uật v  tại   iê  t a  ôm 

nay   u ê  đ   v    â       tự t ỏa t uậ  việc t    ợ  việc t ỏa t uậ  của  ai  ê  

  ô   t  i       uật    ô   t  i đạo đức     ội   ê  c   được   i   ậ  v    i   ậ  

 ự tự   u ệ  của   u ê  đ   về việc c ịu c i   í t  tụ   v       í     ợ      Về 

 ậu qu          của  ợ  đồ    ị vô  iệu  do đư     ự   ô    êu c u        a đâ  

    ợ  đồ    i  tạo  t i       ô   có  iao   ậ     ô   có  ậu qu       a, nên không 

   i  em   t. 

[3] X t  êu c u độc  ậ  của   â      : Că  cứ v o c ứ   cứ do   â       

cu  c    tí   đ        27/8/2025 ông T, bà N c    ợ   â          tiề  

1.681.070.445 đồ      o   đó   ợ   c 1 032 485 208 đồ  ;  ợ   i t o    ạ  

340 697 128 đồ  ;  ợ   i qu   ạ  40 922 926 đồ   v   ợ t ẻ tí  dụ   266 965 184 

đồ     ê    â        iệ   êu c u  ị đ   t       ợ   ư đ   êu t ê     đú   t eo qu  

đị   tại c c Điều 463  465  466 v  468 của  ộ  uật Dâ   ự (t ừ    tiề   ợ t ẻ tí  

dụ   266 965 184 đồ   để c c  ê  tự t ỏa t uậ ) v   êu c u được  ử    t i     t   

c      u   ười có     a vụ   ô   t ực  iệ  việc t    ợ    đú     ê  được c    

  ậ .   ư đ    ậ  đị    êu t ê , ông L tự   u ệ  t      tiề  mà ông T, bà N còn nợ 

  â       v    â       cũ   đ  đồ     t ỏa t uậ  việc t    ợ của ô      đ  được 

  i   ậ    ư đ   êu t ê    ê    â       có t  c    iệm t    ại t i     t   c    c o 

ông L, ông L được qu ề    ậ  t i     t eo Hợ  đồ   ủ  qu ề       20/5/2021  i a 

ông T và ông L, khi ông L t ực  iệ   o       a vụ    có că  cứ  Đồ   t ời  dành 

cho ông L   ởi  iệ  vụ  iệ     c đ i với ô    , bà N để đ i  ại    tiề  m  ô   L tự 

  u ệ  t   t a    i ô   có  êu c u   ởi  iệ     đú   qu  đị   tại   o   2 Điều 288 

của  ộ  uật dâ   ự. 

[4] Do  êu c u của   u ê  đ   v    ười có  iê  qua  được c      ậ , nên 

 ị đ      i c ịu      í t eo qu  đị   tại   o   1 Điều 147 của  ộ  uật T  tụ   dâ  

 ự v  t eo qu  đị   tại   o   2 Điều 26    ị qu  t   : 326/2016/UBTVQH14, 

ngày 30/12/2016. Đ i với ô      ô   tự   u ệ  t    ợ t a  c o ô     v       í c   

được   i   ậ .   o i  a t o   qu  t      i i qu  t vụ     t eo  êu c u của ngân 

hàng v  t    việc  em   t  t  m đị   tại c ỗ    c   t i t c o việc  i i qu  t vụ     

 ê    a    ti         em   t  t  m đị   tại c ỗ với t       tiề     15.000.000 
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đồ    Do  êu c u của   u ê  đ   v    ười có  iê  qua  được c      ậ    ê   ị đ   

   i c ịu    tiề  nêu trên    đú   t eo qu  định   o   1 Điều 157    o   1 Điều 

158 của  ộ  uật    tụ   dâ   ự,   ư   tại   iê  t a   u ê  đ   tự   u ệ  c ịu 

     c i   í t  tụ    ê  được   i   ậ      tiề   ày ngân hàng đ  tạm  ộ  t ước và 

đ  được c i, nên nguyên đ    ộ   ại để t   c o ngân hàng. 

[5]  ại   iê  t a, Kiểm   t viên đề    ị c      ậ   êu c u của   u ê  đ  ; 

  i   ậ   ự tự t ỏa t uậ  của   u ê  đ   v    ười có  iê  qua ; d    c o   u ê  

đ   vụ  iệ     c đ i với  ị đ   về việc t    ợ t a ;   i   ậ   ự tự   u ệ  của  

đư     ự việc c ịu c i   í t  tụ   v       í t eo qu  đị       ợ       ê  c      ậ   

Đồ   t ời     t  iểu qua  điểm về t  tụ    Kiểm   t viê  có   ậ    t  từ   i t ụ    

vụ       m      đ  tuâ  t ủ đ   đủ       qu  đị   của  ộ  uật    tụ   dâ   ự  

Hội đồ     t  ử tuâ  t ủ đú   t     tự t ủ tục qu  đị   tại   iê  t a    ười t am 

 ia t  tụ   c         t t       qu  đị   của       uật v  vụ    được đưa  a   t  ử 

đú    ạ   uật đị    

 V  c c    trên, 

QU  T Đ NH  

   dụng   o   3 Điều 26; điểm a   o   1 Điều 35; điểm g   o   1 Điều 40; 

  o   1 Điều 147;   o   1 Điều 157;   o   1 Điều 158 v  điểm     o   2 Điều 

228 của  ộ luật T  tụ   dâ   ự;  

   dụ     o   1 Điều 124    o   1   o   2 Điều 288  c c Điều 463  465  

466 v  468 của  ộ  uật Dâ   ự; 

   dụ     o     o   1  2 Điều 26    ị qu  t   : 326/2016/U  V H14 

     30/12/2016 của Ủ   a    ườ   vụ  u c  ội. 

 uy       

1  Về  ội du  : 

- C      ậ  yêu c u   ởi  iệ  của ô   Huỳ   Vă   . Vô hiệu Hợ  đồ   

c u ể    ượ    u ề   ử dụ   đ t         22/4/2021  i a ô   Huỳ   Vă    và 

ô     u ễ  A      đ i với t ửa đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc tại   ườ   H (nay 

     ườ   N)  tỉ   V     o       cô   c ứ   3923  

Ô   Huỳ   Vă    được qu ề   iê   ệ C  qua  có t  m qu ề  đă      

qu ề   ử dụ   đ t đú   t eo qu  đị    đ i với t ửa đ t    285; tờ     đồ 08; tọa  ạc 

tại   ườ   H ( a       ườ   N)  tỉ   V     o  . 

- C      ậ   êu c u độc  ậ  của   â        MCP Q. Ghi n ậ   ự tự t ỏa 

t uậ  của c c đư     ự   ư  au: 

+ Ô   Huỳ   Vă    tự   u ệ  có t  c    iệm t   c o   â        MCP Q 

   tiề  1.414.105.261 đồ   (m t tỉ bốn trăm mườ  bốn tr ệu m t trăm lẻ năm ngàn 

    trăm s u mươ  m t đồng).   o   đó   ợ   c 1 032 485 208 đồ   (m t tỉ k ông 
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trăm b  mươ      tr ệu bốn trăm t m mươ  lăm ngàn     trăm lẻ t m đồng);  ợ   i 

t o    ạ  340 697 128 đồ   (b  trăm bốn mươ  tr ệu s u trăm   ín mươ  bảy ngàn 

m t trăm     mươ  t m đồng);  ợ   i qu   ạ  40 922 926 đồ   (bốn mươ  tr ệu   ín 

trăm     mươ      ngàn   ín trăm     mươ  s u đồng). 

+ Kể từ      28/8/2025 ông Huỳ   Vă    c      i ti   tục c ịu   o   tiề  

  i t eo   i  u t  ợ qu   ạ  của    tiề   ợ   c c ưa t a   to    t eo mức   i  u t m  

c c  ê  t ỏa t uậ  t o    ợ  đồ   c o đ     i t a   to    o     o    ợ   c  

 +   ườ    ợ   trong  ợ  đồ   c c  ê  có t ỏa t uậ  về việc điều c ỉ     i 

 u t t eo từ   t ời  ỳ của   â        MCP Q  t     i  u t m  ông L    i ti   

tục t a   to   c o   â        MCP Q t eo qu  t đị   của   a    cũ      được 

điều c ỉ   c o   ù  ợ  với  ự điều c ỉ     i  u t của   â        MCP Q. 

+ Khi ô   Huỳ   Vă      ô   t ực  iệ      a vụ  oặc t ực  iệ      a vụ 

không đ   đủ  t     â        MCP Q được qu ề   êu c u C  qua  t i         có 

t  m qu ề   ử    t i     t   c    để t u  ồi  ợ  t i     t   c       Gi   c ứ     ậ  

 u ề   ử dụ   đ t qu ề   ở   u     ở v  t i        c  ắ   iề  với đ t    D  

141776 do Sở   i   u ê  v  Môi t ườ   tỉ   V     o   c        13/5/2021  t ửa 

đ t    285  tờ     đồ    08, tọa  ạc tại   ườ   H, t         V ( a       ườ   N), 

tỉ   V     o   (Hợ  đồ   t   c       97153 21 114 5583405  Đ      20/5/2021). 

+   â       t    ại Gi   c ứ     ậ  qu ề   ử dụ   đ t qu ề   ở   u     ở 

v  t i      ắ   iề  với đ t    D  141776  t ửa đ t    285  tờ     đồ 08  tọa  ạc tại 

  ườ     ường H ( a       ườ   N)  tỉ   V     o    do S    i   u ê  v  Môi 

t ườ   tỉ   V     o   c        13/5/2021 c o ô   Huỳ   Vă      ậ  (  eo Hợ  

đồ   ủ  qu ề       20/5/2021)   i ô     t ực  iệ   o       a vụ  Dành cho ông L 

vụ  iệ     c đ i với ô    , bà N   i ô   có  êu c u  

2  Về      í v  c i   í t  tụ  : 

- G i   ậ   ự tự   u ệ  của ô   Huỳ   Vă   , về việc  ộ  54.423 000 đồ   

(năm nươ  bốn tr ệu bốn trăm     mươ  ba ngàn đồng) tiề       í dâ   ự    t  m, 

t ừ v o    tiề  tạm ứ        í 300 000 đồ   (ba trăm ngàn đồng) ông L đ   ộ  tại 

C i cục   i         dâ   ự t         V, t eo  iê   ai t u tiề     0007633      

17/01/2025; ông L c      i  ộ  thêm    tiề  54.123 000 đồ   (năm nươ  bốn tr ệu 

m t trăm     mươ  b  ngàn đồng) tiề       í    t  m.  

-  uộc ô     u ễ  A         Ho    Hạ      ộ  300 000 đồ   (ba trăm 

ngàn đồng) tiề       í    t  m. 

- Ngân hàng TMCP Q không    i c ịu án phí,    tiề  tạm ứ        í 

24.827.692 đồ   (hai mươ  bốn tr ệu t m trăm     mươ  bảy ngàn s u trăm   ín 

mươ      đồng)   â       đ   ộ  tại Cục   i         dâ   ự           Hồ C í 

Minh  t eo  iê   ai t u tiề     0021247      10/6/2024 được  o   t    ại c o Ngân 

hàng TMCP Q. 
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- G i   ậ   ự tự   u ệ  của ô   Huỳ   Văn L  về việc  ộ  15.000.000 đồ   

(mườ  lăm tr ệu đồng) tiề  c i   í t  tụ  ,    tiề  này được t    ại c o Ngân hàng 

TMCP Q. 

3  Về qu ề        c o: 

  u ê  đ  ;   ười có qu ề   ợi      a vụ  iê  qua  (  â      ) có qu ề  

  m đ         cáo trong t ời  ạ  15     ,  ể từ      tu ê    ;  ị đ   vắ   mặt tại 

  iê  t a có qu ề        c o t o   t ời  ạ  15       ể từ        ậ  được        

 oặc        được t    đạt  ợ   ệ. 

  ườ    ợ          qu  t đị   được t i    h theo quy đị   tại Điều 2  uật 

T i         dâ   ự t     ười được t i         dâ   ự    ười    i t i         dâ   ự 

có qu ề  t ỏa t uậ  t i          qu ề   êu c u t i          tự   u ệ  t i         

 oặc  ị cưỡ   c   t i         t eo quy đị   tại c c Điều 6  7 v  9  uật T i         

dâ   ự; t ời  iệu t i         được t ực  iệ  t eo qu  đị   tại Điều 30  uật Thi 

        dâ   ự  

                                                                     TM  HỘI Đ NG X T X     TH M 

  N     ậ :                                                      TH M PH N - CHỦ T A PHI N T A 
-  A D tỉ   V     o  ;                                                                                 (Đã ký)                    

- VKSND KV-V     o  ;                                                                     Hồ Thanh Hồng 

- C  qua  THADS có t  m qu ề  ; 

- C c đư     ự; 

- Lưu  ồ    vụ   .  
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