TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LAM HA Doc lap - Tu do - Hanh phic
TINH LAM PONG
Bén 4n sb: 71/2023/DS-ST
Ngay: 10/7/2023.
VIV: Tranh chép hop dong

dat coc.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LAM HA, TINH LAM PONG
- Thanh phin Héi dong xét xir so thim géom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Trinh Poan Hanh Trang
Céac Hgi tham nhdn déan: Ba Thach Thi Lan Nhung
Ba Lai Thi Thu Ha

- Thw ky phién toa: Ong Phan Khic Duy — La Thu ky cta Toa &n nhan
dan huy¢n Lam Ha.

- Dai dign vign kiém sdt nhan déan huyén Lam Ha, tinh Lam Pong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Van Anh - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 7 nam 2023, tai tru s& Toa an nhén dan huyén Lam Ha xét
x1r so tham cong khai vu an Dén su thu 1y so: 282/2022/TLST-DS ngay 05 thang 12
nam 2022 vé viéc “Tranh chdp hop dong dit coc” theo Quyét dinh dua vu 4n ra
xét xtr s6 95/2023/QDXXST-DS ngay 19 thang 6 ndm 2023 giita cac duong su:

- Nguyén don: Ba Lé Hoang Lién Th, sinh nam: 1982
Dia chi: S6 193/26-28 NK Kh Ng, phuong VTS, Quan 3, thanh phdé HCM
Ngueoi dai dién theo ity quyén: Ba Pham Huyén Tr, sinh nim: 2000
Dia chi: S6 716 dudong HV, t6 dan phd DT, thi trdn PV, huyén LH, LD.
- Bi don: Vo chong 6ng Nguyén Vin P, sinh nam: 1975
Ba Poan Thi O, sinh nam: 1983
Dia chi: Thon HK3, x4 NH, huyén LH, tinh LD.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



+ Ba Nguyén Thi V(Ng), sinh nim: 1977

Pia chi: S6 19 NTH, khu vyc 2, phuong 1, thanh phd VT, tinh HG

Pia chi lién lac: S6 8 KNBS, phuong 10, thanh phd PL, tinh LD.

+ Ong Giang Vin T, sinh nam: 1983

Pia chi: S6 3B/7, t6 11, khu phd 2A, phuong LB, thanh phdé BH, DN.

(Ba Pham Huyén Trang, éng Nguyén Vin B, 6ng Giang Vin T ¢é mdt.
Ba Lé Hoang Lién Th, ba Podan Thi O, ba Nguyén Thi Vving mdt)
NOI DUNG VU AN:

1. Tai don khdi kién va trong qua trinh tham gia t6 tung tai Toa dn, nguoi
dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don la ba Pham Huyén Tr trinh bay: Do c6
nhu cau dau tu dt tai Lam Pong, qua tim hiéu thi ba L& Hoang Lién Th duoc biét
6ng Nguyén Van D, ba Poan Thi O ¢6 nhu cau chuyén nhuong dat. BA Th ¢
nhd ba Nguyén Thi V(tén goi khac 1a Ng) lién hé xem dat, lap gidy to véi 6ng D,
ba Oanh. Sau khi théng nhat, ngay 25/3/2022 ba Th va ong B, ba O ¢o lap hop
déng dit coc dé nhan chuyén nhugng dién tich dat 9.086m? thudc cac thira 635,
636, 637, 638 to ban d6 7a thi trin Nam Ban va 3.800m? dat chua duoc cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat, gia chuyén nhuong 6.814.500.000d6ng. Tai budi
dit coc ba Th chuyén khoan cho 6ng P s6 tién 1.000.000.000d6ng. Hai bén
théng nhat dat coc 40 ngay cham nhat ngay 06/5/2022 cing hoan tat thu tuc
cong chimg, giao tién. Ngay 28/4/2022 ba Th  nhd ba Vchuyén
1.600.000.000ddng cho ong B, ngay 10/5/2022 chuyén thém 250.000.000d6ng.
Tong sd tién ba Th chuyén cho 6ng B ba O 2.850.000.000d0ng

Tuy nhién, vao thang 5/2022 thi hai bén théng nhat doi ngay cong chimg
do dién tich dat nhan chuyén nhuong chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dét, do chua ra dugc ban vé. Sau khi ¢6 ban vé thi c6 mét phﬁn dét thudc
dat 1am nghiép. Phan dat c6 so thi dung tén ong Kiéu Vian D, ba Nguyén Thi M.
Do thay ho so rat rdi nén ba Th nho ba Vlién hé voi ong B hity hop dong va 1ay
lai tién dat coc. Hai bén thong nhat hity hgp dong dat coc, ngay 10/6/2022 6ng B
chuyén tra cho ba Th 1.000.000.000dong, ngay 17/6/2022 éng B chuyén tra
850.000.000d6ng. Con lai 1.000.000.000d6ng 6ng D, ba O chua tra. Pén nay
khong thé thoa thuin nén ba Th yéu cau hay hop dong dit coc ngay 25/3/2022
va yéu cau 6ng Nguyén Vian D, ba Poan Thi O phai tra lai cho ba Th sé tién
1.000.000.000d6ng.



2. Bi don éng Nguyén Van P trinh bay: Sang ngay 25/3/2022 6ng Nguyén
Vin D va 6ng Giang Vian T ¢6 nhan chuyén nhuong ciia 6ng Kiéu Vin D, ba
Nguyén Thi M dién tich dat 9.086m? thudc cac thira 635, 636, 637, 638 tO ban
d6 7a thi trin Nan Ban va 3.800m? dét chwa dugc cap gidy chimg nhin quyén sir
dung dat, v6i gia hon 5.000.000.000d6ng (6ng khong nhd chinh xac do gidy to
6ng Tuan giir), hai bén c6 viét gidy to dit coc véi nhau ghi ngay 25/3/2022 giita
bén nhan dit coc 1a ong Kiéu Vin D, ba Nguyén Thi M va bén dit coc 1a 6ng
Giang Van T.

Téi cung ngay 25/3/2023 ba Nguyén Thi Vco hoi mua céac thira dat trén
nén o6ng P va 6ng Tudn théng nhit dé cho 6ng P dung tén chuyén nhuong cac
thira dat trén cho ba Vvi 6ng Tuan ¢ Pong Nai di lai lam thu tuc khé khan. Ba
Vbiét tinh trang dat chua c6 chinh cha gidy to nhung ba Vdong y nhan chuyén
nhuong. Vi vay hai bén da 1ap hop dong dat coc ngay 25/3/2022 giita bén ban
6ng Nguyén Vin D, ba Poan Thi O va bén mua ba Lé Hoan Lién Thao nhung
do ba Nguyén Thi VKy, ba Th khong ky, v6i gia 6.814.500.000dong. Ong P
khong biét ba Th 14 ai nhung ba Vyéu cau ghi nhu vay. Tai budi dit coc ba Th
chuyén khoan cho 6ng P s6 tién 1.000.000.000dong. Hai bén théng nhat dit coc
40 ngay cham nhat ngay 06/5/2022 cung hoan tat thi tuc cong chung, giao tién.
Ngay 28/4/2022 ba Vchuyén 1.600.000.000d0ng, ngay 10/5/2022 ba Vchuyén
thém 250.000.000d0ng. Tong sé tién 6ng D nhén 1a 2.850.000.000d6ng. Do 16
dat trén 1a ctia ong P va ong Giang Vian T nén khi nhén tién xong 6ng P chuyén
cho dng Tudn 1.000.000.000d6ng con éng P gitt 1.850.000.000d0ng.

Hon mot thang, ba V(Ng) noi rang dat nay mua cho ba Th nén dua hop
ddng dit coc danh may cho vo chéng 6ng D ky lai (chinh 1a hop ddng dit coc
ma ba Th ndp dén Toa an) nén 6ng P ba O ky va ghi ngay 25/3/2022 cho khép
hd so.

Dién tich dat 9086m? thudc cac thira 635, 636, 637, 638 t& ban do 7a thi
tran Nan Ban da sang tén cho vg chong 6ng D, ba O con 3.800m? dat van chua
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Nhung sau d6, ba Th ciing khong
c6 tién chuyén du theo thoa thuan va ba Th yéu cau huy coc. Sau dé, dat bi
chitng lai khong mua ban dugc va khong lam duoc gidy chung nhan quyén st
dung dat nén ba Th yéu cau hay hop dong dit coc, ong P dong y va ong P da
chuyén tra lai cho ba Th 1.850.000.000d6ng con lai 1.000.000.000d0ng thi 6ng
Tuan khong ddng v tra. Nay ba Th khdi kién thi ong D ddng y tra nhung khi
nao 6ng D ban dugc dat thi ong D tra hodc bad Th c6 thé 1én 1iy dit nhu thoa
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thuan chuyén nhuong twong dwong véi gia tri 1.000.000.000d0ng.

3. Bi don ba Podan Thi O trinh bay: Ba Poan Thi O khang dinh chir ky,
chit viét trong hop ddng dit coc ngay 25/3/2022 giita ba Th va 6ng D, ba O thi
ba O c6 ky va viét tén nhu ba Th khoi kién 1a dung. Viéc théa thuan chuyén
nhuong dat do 6ng P dung ra thoa thuan va lam cac gidy to thu tuc nén ba O
ddng ¥ theo ¥ kién ctia 6ng D. Ba O khong c6 yéu cau gi trong vu 4n ndy. Dong
thoi ba O ¢6 don yéu ciu giai quyét ving mat ba Oanh.

4. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi V(Ng) trinh bay:
Ba Nguyén Thi V1a ngudi mé gisi dat nén ba Th c6 nho ba Vtim dat dé mua,
ba Vtim hiéu thi duoc biét 6ng D, ba O c6 nhu cau chuyén nhuong dat. Ngay
25/3/2022 ba Th va éng D ba O co thoéa thuin nhin chuyén nhugng dién tich
dat 9.086m? thudc cac thira 635, 636, 637, 638 t ban d6 7a thi tran Nan Ban va
3.800m? dat chua duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat, véi gia
6.814.500.000d6ng. Khi mua ba Vcé ndi 1a mua cho ba Th va ba Th 1ty quyén
cho ba Vky gitp hop dong dit coc nén hop ddng dit coc ngay 25/3/2022 cb ghi
bén ban ong Nguyén Vin D, ba Poan Thi O va bén mua ba Lé Hoang Lién Th
nhung do ba Vky, ba Th khong ky. Tai budi dit coc ba Th chuyén khoan cho
ong B s6 tién 1.000.000.000d0ng. Hai bén théng nhat dit coc 40 ngay cham
nhat ngay 06/5/2022 cung hoan tat thu tuc cong ching, giao tién.

Ngay 28/4/2022 ba Th chuyén cho ba Vnho ba Vchuyén cho 6ng B, ba O
1.600.000.000d6ng, ngay 10/5/2022 ba Vchuyén thém 250.000.000d0ng. Tong
s6 tién ba Th chuyén cho 6ng D, ba O 1a 2.850.000.000dong. Sau do, gidy to
khong thuan lgi nén ba Th yéu cau huy hop dong dit coc, ong P da tra cho ba
Th 1.850.000.000d6ng con lai 1.000.000.000ddng chua tra. Nay hai bén phat
sinh tranh chép thi ba Vkhong lién quan gi nén ba Vkhong c6 yéu cau gi trong
vu an nay.

Ba VIam moé giéi nhung ba Vciing chua nhén tién mé giéi, ba Vkhéng co
quyén lgi gi trong vu 4n nay nén ba Vkhong yéu cau Toa an giai quyét.

5. Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 0ng Giang Vian T trinh bay:
Ong Giang Van T va 6ng Nguyén Van B, ba Poan Thi O c¢6 quan hé lam in,
cung nhau goép tién mua dat. Ngay 25/3/2021 6ng Tuan c6 gop tién cling ong D,
ba O mua dat ctia ong Ptrc, ba Mai cac thira dat 635, 636, 637, 638 to ban d6 7a
thi trin Nam Ban, huyén Lam Ha, tinh Lam Ddng, dat di duoc cp quyén sir
dung dat cho 6ng Ptic, ba Mai va mot phan dat ting ndm ngoai s6 nhung do éng

Dtc, ba Mai dang quan 1y, st dung, véi gia chuyén nhuong 7.000.000.000d6ng.
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Trong d6, ong Tuan gop 6.000.000.000d6ng, 6ng B ba O gop
1.000.000.000d6ng. Hop ddng dit coc 6ng Tuan va 6ng Pirc, ba Mai dugc cong
chtng tai Van phong cong chimg Nguyén Anh Ting, thanh phd Pa Lat. Bén
ngay 10/6/2022 dng c6 nhd anh Vii Tién Phong, ba Nguyén Thi Kim Thanh lap
hop dong, dung tén nhan chuyén nhuong va di duoc ding ky bién dong trén
gidy chtng nhan quyén sir dung dit.

Cung ngay 25/3/2022 ba Nguyén Thi Vang c6 lién lac v6i dng Tuan va
ong D dé mua lai dién tich dét trén, viéc thoa thuén chi théng qua ba Vang, dng
khong biét ba Th 14 ai. Ong Tuan va ong B dong ¥ chuyén nhuong toan bo dién
tich dat cac thura dat 635, 636, 637, 638 va dién tich dit chwa c6 s6 ma 6ng
Tuan, 6ng P mua cia 6ng Puc, ba Mai cho ba Vvéi gia 750.000.000d0ng/01
sdo, thanh tién 12 9.600.000.000d6ng, hen dén ngay 06/02/2022 hai bén ra cong
chtng phan dién tich dat c6 so, phan déat chua c6 so thi ba Vtu di lam so va chiu
chi phi phat sinh.

Ngay 25/3/2022 6ng Tuan cé 1ap gidy ay quyén do 6ng Tuén tu viét tay
v6i ndi dung Gy quyén cho 6ng P dai dién dimg ra ban toan bo dién tich dat trén
nhung khi tién hanh ky hop dong thi phai b4o cho 6ng Tuén hodc ong Tuén phai
c6 mit quyét dinh viéc chuyén nhuong hodc dit coc. Gidy Uy quyén ndy 6ng
Tuan khong chi dinh cho 6ng P chuyén nhuong dat cho ba Lién Thao ma néu ai
nhan chuyén nhuong thi ong P déu duoc quyén thuc hién cic ndi dung theo vin
ban Gy quyén

Ngay 25/3/2022 ong Tuéan co biét viéc ong B, ba O ky hop dong dit coc
véi ba Lién Thao nhung thong qua ba Vky véi tu cach dai dién cho ba Th . Viéc
dit coc nay c6 mat ong Tuan va ong Tuan dong y, sau khi nhan coc thi ong b,
ba O c6 chuyén cho 6ng Tuan 1.000.000.000d6ng qua tai khoan cua vg 6ng
Tuan 1a ba Phan Thi Thu Hoa. Nhung o6ng Tudn phai tra lai cho ba
V140.000.000d6ng théng qua 6ng D nén sb tién ong Tuin nhan A
860.000.000d0ng.

Sau d6 hai bén khong tién t6i 1ap hop dong chuyén nhuong 1a do dén ngay
06/5/2022 ba Th théng qua ba Vthong bao 13 ba chwa du tién thanh toan nén ba
xin doi ngay 24/6/2022 dé ky hop ddng chuyén nhugng nhung véi diéu kién bén
nhan chuyén nhuong phai dwa thém 3.000.000.000d0ng. Nhung ba Th chi
chuyén 1.850.000.000dong cho 6ng B. Pén ngay 24/6/2022 6ng Tuan va ong P
thong béo cho ba Vra Vin phong céng ching thanh toan tién va 1ap hop dong

chuyén nhugng nhung ba Vthong bao khong nhan chuyén nhuong nita véi 1y do
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dat quy hoach dét 1am nghiép mot phan.

Nay ba Th yéu cau huy hop ddng dit coc ngay 25/3/2022 giita ba Th va
6ng D, ba O thi 6ng Tuan dong ¥y nhung voi diéu kién sd tién 860.000.000dong
khi nao 6ng Tudn ban duoc dat thi ong Tuan tra theo thoa thuan ngay 03/8/2022
viéc thoa thuan bang 10i néi, co ghi am nhung khong 1ap bién ban. Néu ba Vtiép
tuc nhan chuyén nhuong thi dng tiép tuc thuc hién hop dong. Viéc ba Th doi
6ng D, ba O 1.000.000.000ddng thi 6ng Tuan khong ddng ¥ vi tién ndy ong
Tuan nhan nén 6ng Tuan ddng v tra, khong lién quan dén 6ng D, ba O va dng
chi dong ¥ tra 860.000.000d6ng. Ba Vmudn doi tién thi lam viéc truc tiép véi
6ng Tuan, khdng théng qua ong D, ba Oanh. Pdng thoi do xa x6i nén 6ng Tuan
yéu cau Toa an giai quyét vu an vang mat 6ng Tuén.

Toa an da tién hanh hoa giai nhung cac bén khong thoa thuan dugc voi
nhau vé viéc giai quyét vu an. Vi vdy, Toa an trién khai dua vu an ra xét xir theo
quy dinh.

Tai phién toa, ba Pham Huyén Trang giit nguyén yéu cau huy hop dong
dit coc ngay 25/3/2022 gitta ba Th va ong D, ba Oanh. Yéu cau 6ng D, ba O
phai tra lai cho ba Th s6 tién 1.000.000.000d6ng.

Ong P va ong Tuén yéu cau hodn phién toa dé md phién toa vao hom
khac c¢6 mat ba Lién Thao va ba Vang. Pong thoi, ong D va 6ng Tuan khdng
ddng y theo yéu cau khoi kién ctia ba Th .

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Lam Ha tham gia phién toa phat
biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung ciia Tham phan va Hoi dong xét
xtr, cu thé: Tham phan da chap hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat td tung Dan
su trong qua trinh thu 1y va giai quyét vu 4n. Tai phién toa hom nay, éng P va
6ng Tudn yéu cau hodn phién toa vi ving mat ba Th va ba Vnhung ba Th ¢6
nguoi dai dién theo Gy quyén c6 mat tai phién toa, con ba Vdi co 10i khai trong
ho so va ba Vcé don yéu cau giai quyét vang mat nén dé nghi Hoi dong xét xur
van tién hanh xét xir vu an theo thii tuc chung. Hoi dong xét xir da tuan thi ding
trinh tu phién toa so tham theo quy dinh cua B¢ luat td tung Dan su; cac duong
su co6 mit tai phién toa da chap hanh dang ndi quy phién toa theo quy dinh cua
Bo luét t tung Dan su.

Pong thoi, dé nghi Hoi dong xét xir chip nhan yéu cau khéi kién cia ba
Th . Huy hop dong dit coc ngay 25/3/2022 gitta ba Th va 6ng D, ba O dbi voi
dién tich dat 9.086m? thudc céc thira 635, 636, 637, 638 t& ban do 7a thi tran
Nam Ban va 3.800m? dat chwa duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung. Budc
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ong D, ba O phai tra lai cho ba Th s6 tién 1.000.000.000d6ng. Cac van dé khac
khong dit ra dé xem xét giai quyét. Budc ong D, ba O phai chiu &n phi dan su
theo quy dinh cua phap luat. Hoan tra cho ba Th sé tién tam mg an phi da tam

nop.

NHAN DINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru tai liéu, chimg ¢ c¢6 trong hd so vu an va két qua tham
tra tai phién toa ciing nhu y kién tranh luan cta cac duong su va y kién phat biéu
ctia Kiém sat vién, Hoi déng xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Tai phién toa, ba Lé Hoang Lién Th, ba Poan Thj
O, ba Nguyén Thi Vviang mat. Ong Nguyén Van P va éng Giang Van T yéu cau
hodn phién toa vi vang mit ctia ba Th va ba Vang. Xét thay, tai phién toa ba Th
vang mit nhung nguoi dai dién theo uy quyén cia ba Th 13 ba Pham Huyén
Trang c6 mat, ba O va ba Vvang mat nhung c6 don yéu cau giai quyét vang mat.
Vi vay, can ctr khoan 1 Diéu 227; Diéu 228 Bo luat to tung Dan su, HO1 déng
xét xtr khong chip nhan yéu cau hodn phién toa ciia 6ng D va 6ng Tuan. Hoi
déng xét X{r van xét xir Véng mat ba Th, ba Oanh, ba Vtheo thu tuc chung 1a phu
hop.

[2]. Vé quan hé tranh chap va tham quyén giai quyét: Ngay 25/3/2022 ba
Lé Hoang Lién Th va 6ng Nguyén Vin D, ba Poan Thi O c6 lap hop dong dat
coc dé dam béao cho viéc nhan chuyén nhuong dién tich dat 9.086m? thudc céc
thira 635, 636, 637, 638 to ban do 7a thi train Nam Ban va 3.800m? dat chua
duoc cdp gidy chimg nhin quyén st dung dat, gid chuyén nhuong
6.814.500.000d6ng. Ba Th da dat coc cho 6ng P, ba O 2.850.000.000d6ng.
Trong thoi gian cic bén hoan tat thu tuc chuyén nhuong thi cac bén phéat sinh
tranh chap. Ba Th yéu cau hiy hop ddng dit coc, ong P ba O da tra cho ba Th
1.850.000.000d6ng con lai 1.000.000.000d0ng chua tra nén ba Th khoi kién yéu
cau huy hop dong dit coc ngay 25/3/2022 va yéu cau ong D, ba O phai tra lai
cho ba Th s tién 1.000.000.000d6ng. Do d6, cin ctr khoan 3 Piéu 26 Bo luat t6
tung Dan sy; Piéu 328 Bo luat Dan sy xac dinh quan hé tranh chap cta vy an 1a;
“Tranh chdp vé hop déng dit coc”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an
nhan dan huyén Lam Ha, tinh LAm Ddéng theo quy dinh tai diém a khoan 1 Biéu 35
va diém a khoan 1 Diéu 39 By luat t tung Dan su.

[3]. Vé noi dung tranh chip: Tai phién toa, phia nguyén don cho rang ngay
25/3/2022 hai bén ky hop dong dit coc nhu trén nhung do dién tich dat hai bén



thoéa thuan chuyén nhuong ¢6 9.086m? thudc céac thira 635, 636, 637, 638 t& ban
d6 7a thi tran Nan Ban van dung tén 6ng Kiéu Van D, ba Nguyén Thi M va
3.800m? dét chwa dugc cp gidy chimg nhan quyén st dung dét, c6 mot phan dat
thudc dat 1am nghiép. Trudc day, ba Th va éng D, ba O théng nhéat hiy hop
déng dat coc ngay 25/3/2022, ong B ba O di tra lai cho ba Th
1.850.000.000ddng con lai 1.000.000.000d0ng chwa tra nén ba Th yéu cau dng
D, ba O phai tra lai 1.000.000.000d6ng con lai.

Qua trinh giai quyét vu an, 6ng D khang dinh ngay 25/3/2022 6ng Nguyén
Vin P va 6ng Giang Van T c¢6 mua chung 16 dit cua 6ng Kiéu Vin D, ba
Nguyén Thi M dién tich dat 9.086m? thudc céac thira 635, 636, 637, 638 t& ban
d6 7a thi tran Nan Ban va 3.800m? dt chua dugc cap gidy chimg nhan quyén sir
dung dat. Ong B va 6ng Tuéan théng nhat dé cho ong Tuan dung tén nén ngay
25/3/2022 hai bén lap hop dong dit coc ghi giita bén nhan dat coc 1a ong Puc,
ba Mai va bén dit coc 1a 6ng Tuan (BL 33-36). Ong Tuén va ong P thira nhan
khi ba Vhoi mua dat thi 6ng Tuan dong y Gy quyén cho éng D dung ra 1ap hop
déng dit coc dé chuyén nhuong dat va ong P c6 nhan sd tién
2.850.000.000d6ng ctia ba Th . Khi hai bén tranh chap thi 6ng B dong ¥ hity hop
ddéng dat coc va ong D, ba O da tra lai cho ba Th 1.850.000.000d6ng, con
1.000.000.000ddng chua tra, Iy do sau khi nhan tién dat coc 6ng B chuyén cho
6ng Tuan 1.000.000.000d0ng nhung 6ng Tuan khéng ddng ¥ tra lai (BL 55, 60,
62). Tai phién toa, 6ng P lai cho rang ong mua ban voi ba Vchir khong mua ban
v6i ba Th , ong khong biét ba Th 1a ai. Trudc day ong khong dong y hity hop
dong dat coc ma do ba Th khong thanh toan di 3.000.000.000d0ng theo thoa
thudn nén oOng chuyén tra lai 1.850.000.000d6ng cho ba Th , con
1.000.000.000dong 6ng chua tra 1a vi ong chuyén cho o6ng Tuén
864.000.000d0ng va chuyén cho ba Nguyén Thi V136.000.000d0ng tién chi cho
nha dau tu nén khi ban duoc dat ong sé tra lai cho ba Th 864.000.000d6ng. Nhu
vay, 101 khai cia 6ng D ¢6 sy mau thuln.

Xét thdy, tai liéu chimg cir ba Th khoi kién 1a ban chinh hop dong dat coc
ngay 25/3/2022 (Hop ddng danh may BL 06-07) thé hién bén ban ong Nguyén Vin
P, ba Poan Thi O va bén mua ba Lé Hoang Lién Th. Noi dung éng B, ba O dong y
ban cho ba Th dién tich dat 9.086m? thudc céc thira 635, 636, 637, 638 t& ban do
7a thi trAn Nan Ban va 3.800m? dit chua dugc cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat, v6i gia chuyén nhuong 6.814.500.000d6ng. Ong D thira nhan chir ky,
chit viét trong hop ddng nay 1a cua 6ng D, ba O nhung dng P cho rang ban hop
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d6ng nay ba Vdua ky lai sau ngay 25/3/2022 nhung ghi ngay 25/3/2022 cho phi
hop véi hd so. Pong thoi, qua trinh giai quyét vu an éng D ¢ xuét trinh ban phd
t6 hop dong dat coc ghi ngay 25/3/2022 (BL37) hop dong nay cé phan danh
may va c6 phan viét tay, theo ong P day 1a hop dong dit coc hai bén ky ding
ngay 25/3/2022 thi hop dong nay c6 ghi bén ban 6ng B, ba O va bén mua I ba
Th nhung phan Ky t&n ngudi mua c6 ghi “ngudi duoc ty quyén mua l1a ba
Nguyén Thi VKy”. Phia nguyén don thira nhin c6 viéc cho ky lai hop dong nhu
ong D khai. Nhu véy, thuc té ngay 25/3/2022 ba Th khéng ky hop ddng dit coc
ma do ba Vky gip. Tuy nhién, qua xem xét hai hgp dong nay thi phan nguoi
mua déu ghi tén ba Th va bén ban 1a ong B, ba Oanh. Ong P va ong Tuan déu
biét ndi dung trén nhung déu thong nhat ky hop dong va ban hop dong sau khi
danh may thi 6ng D, ba O di ky véi ba Th . Ong D ciing thira nhan ngay
25/3/2022 ba Th 1a ngudi chuyén s tién dat coc 1.000.000.000d6ng cho 6ng P
nén ngudi mua 1a ba Th chtr khong phai ba Vang, éng P cho rang khéng mua
ban v6i ba Th va khong biét ba Th 13 ai 1a khong dung.

Hai bén 1ap hop dong dit coc ngady 25/3/2022 nham muyc dich dé hai bén
dam bao cho viéc chuyén nhuong dién tich dat 9.086m? thudc céc thira 635, 636,
637, 638 to ban do 7a thi trin Nam Ban va 3.800m? dat chua dugc cip gidy
ching nhan quyén st dung. Nhung tai thoi diém hai bén thoéa thuan chuyén
nhuong thi dién tich dit 9.086m? khong phai do ong D, ba O dung tén cha so
hitu ma do dng Purc, ba Mai duoc cap quyén st dung dat. Mic du, 6ng Puc, ba
Mai chuyén nhuong dat trén cho ong Tuén, ong P nhung thoi diém nay viéc
chuyén nhugng giira 6ng Pirc, ba Mai va ong Tuan, éng D chua hoan tat thil tuc
theo quy dinh ma hai bén chi méi 1ap hop déng dat coc, dat van do ong Puc, ba
Mai dimg tén quyén st dung dat. Ngoai ra, con c6 3.800m? dat chwa duoc cap
gidy chimg nhan quyén str dung. Vi vay, ong B, ba O 1ap hop dong dat coc dé
chuyén nhuong dat cho ba Th 1a khong ding quy dinh cua Piéu 188 Luat Pat
Pai nén hop dong dit coc vo hiéu ngay tir thoi diém cac bén xac lap.

Phia ba Th khi nhin chuyén nhugng biét rd tinh trang phéap 1y cia thia
dat nhung van dong ¥ nhan chuyén nhuong nén hop dong vo hiéu 1a do 15i cua
ca hai bén. Vi vy, can ct Diéu 117, Piéu 122, Biéu 123, Piéu 328 B6 luat Dan
su can tuyén huy hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dét va tai san
gan lién v6i dat ngay 25/3/2022 gitta ba Th va ong B, ba O 14 phu hop.

[4] D6i voi viec ba Th  yéu cau ong D, ba O tra lai sb tién
1.000.000.000ddng thi thay rang: Hop ddng dit coc ngay 25/3/2022 dugc xac
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dinh do ong D, ba O 1a nguoi tryc tiép ky voi ba Th va nhan tién dat coc
1.000.000.000ddng tir ba Th nén ba Th chi khoi kién 6ng B, ba O va khang
dinh khong khoi kién 6ng Tuan. Vi vay, b Th yéu cau 6ng D ba O phai tra lai
sb tién dit coc 14 ¢6 co so.

[5] Pi v6i viée ong D khai sau khi nhén tién dit coc ctia ba Th thi 6ng
c¢6 chuyén cho 6ng Tuin 1.000.000.000d0ng. Tai phién toa, ong D lai khai co
chuyén cho 6ng Tuin 866.000.000d6ng va 6ng Tudn ciing xac nhan c6 nhan
866.000.000d0ng do 6ng D chuyén. Xét thay, day la mot quan hé khac gitta 6ng
P va 6ng Tuan nén hai bén ty thoa thuan giai quyét voi nhau. Néu hai bén khong
tu giai quyét duoc thi ¢ quyén khoi kién bang vu an khac khi c6 da chimg cu
ching minh.

[6] P6i véi viée trude day 6ng Giang Van T khai ¢ thanh toan tién mo
gidi cho ba Vsé tién 140.000.000d6ng. Tai phién toa, ong Tudn va ong D lai
khai chuyén cho ba V134.000.000d6ng dé tra cho nha dau tu. Xét thiy, tai phién
tda ong P c6 ndp ban sao ké tai khoan Ngan hang, 6ng P cho rang da chuyén
134.000.000d6ng cho ba Vnhung ban sao ké ciing khong thé hién rd ngudi nhan
tién 1 ai. Trudc day, khi Toa an hoa giai c6 mat ong P va ba Vthi ba Vkhang
dinh ba 13 nguoi mo gidi nhung chua nhan tién mo gidi. Hon nita, ong Tuén,
ong D trinh bay ¥ kién trén nhung khong c6 don yéu cau khoi kién cu thé va day
13 mot quan hé tranh chap khac nén Hoi dong xét xir khong c6 co so dé xem xét
giai quyét trong vu an nay. Do d6, hai bén tu thoa thuan giai quyét véi nhau, néu
hai bén khong tu giai quyét duoc thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac khi co
da chirng ctr ching minh.

[7] V& an phi: Do chdp nhan yéu cau khai kién ctia ba Th nén budc ong B,
ba O phai chiu 300.000d0ng 4an phi dan sy so thim vé viéc hiy hop dong dit coc
va 42.000.000d6ng an phi dan su so tham trén sé tién ong D, ba O phai tra cho
ba Th . Cong chung 1a 42.300.000d0ng 4n phi dan sy so tham.

Hoan tra cho ba Th s6 tién tam Gmg an phi ba Th di tam nop.
Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:
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- Can ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 147, Piéu 203, khoan 1 Piéu 227; Diéu 228 va Diéu 266 Bo luat TH

tung Dan su;
- Can ct Diéu 117, biéu 122, Piéu 123, Piéu 328 B luat Dan su;

- Can ctr khoan 2 Piéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Chép nhén yéu cau khoi kién cua ba L& Hoang Lién Th d6i voi 6ng
Nguyén Vin D, ba Poan Thi O Vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Huy hop dong dit coc ngay 25/3/2022 giita ba Lé Hoang Lién Th va 6ng
Nguyén Vin D, ba Poan Thi O dbi v6i viéc chuyén nhugng dién tich dat
9.086m? thudc céc thira 635, 636, 637, 638 to ban do 7a thi trin Nam Ban va
3.800m? dét chwa duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung.

Buoc 6ng Nguyén Vin B, ba Poan Thi O phai tra cho ba Lé Hoang Lién
Th s tién 1.000.000.000d6ng (Mbt ty dong).

Ké tir ngdy c¢é don yéu cau thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (khi
dan dd cé hiéu lyc phdp ludt) cho dén khi thi hanh dn xong, bén phdi thi hanh dn
con phai chiu khodn tién di cia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt
quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 ciia B ludt Dan sw nam 2015,

2. Vé an phi: Budoc 6ng Nguyén Vian D, ba Poan Thi O phai chiu
42.300.000dong (Bén muoi hai triéu ba trim ngan dong) &n phi dan su so tham.

Hoan tra cho ba L& Hoang Lién Th sb tién 21.300.000d6ng (Hai muoi
mdt triéu ba trim ngan ddng) tam tng an L& Hoang Lién Th d3 nop theo bién lai
thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an s6 0010930 ngay 05/12/2022 ciia Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Lam Ha, tinh Lam Dong.

“Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Pieu 2
Ludt thi hanh an Ddn sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an
ddn suw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén thi
hanh an hodc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac Piéu 6,7,7a,7b va 9
Ludt thi hanh an Dan su; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tqi
Diéu 30 Lugt thi hanh én Dén sy,
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Trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (10/7/2023) cac duong su c6 mit
tai phién toa c6 quyén khang céo. Riéng cac duong sy ving mit tai phién toa c6
quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hodc ké tir
ngay ban an dugc niém yét dé yéu cau Toa an nhan dan tinh Lam Pong xét xir
phuc tham.

Noi nhin: TM.HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lam Ddng (02); THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Lam Ha;

- Chi cuc THADS huyén Lam Ha; ba ky

- Cac duong su;
-Luu AV —HS.

Trinh Poan Hanh Trang
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