TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG DPoc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 10/2021/KDTM-PT
Ngéy 10/5/2021
Vv tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gom co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Luong Thi Hai Ha

Céac Tham phan:

Ba Nguyén Thi Thu Thuy

Ong Ping Minh Hanh

- Thw ky phién toa: Ong Hoang Viét Thang - Thu ky Toa an nhan dan
thanh phd Hai Phong.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan thanh phé Hdi Phong: Ong D6 Vian
T - Kiém sat vién.

Ngay 10 thang 5 nam 2021, tai tru sé Toa &n nhan dan thanh phé Hai
Phong xét xir phdc tham céng khai vu an thu Iy s6 42/2020/TLPT-KDTM ngay
02 thang 12 nam 2020 vé viéc tranh chap hop dong tin dung;

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim s6 23/2020/KDTM-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 cta Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong bi khang cao;

Theo Quyét dinh dwa vu &n ra xét xa phic tham sb 21/20201/QD-PT ngay
01 thang 02 nam 2021, Quyét dinh hodn phién tda phlc tham sé 36
/2021/QP-PT ngay 01 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién tda phdc tham
s6 48/2021/QP-PT ngay 18 thang 3 nim 2021, Quyét dinh hodn phién tda phc
tham s6 61/2021/QD-PT ngay 9 thang 4 nam 2021, Quyét dinh hodn phién toa
phlc tham s 67/2021/QD-PT ngay 26 thang 4 nim 2021 va Thdng béo vé viéc
roi lich phién toa sé 72/TB-TA ngay 04 thang 5 ndm 2021 giita cac duong sy

1. Nguyén don: Ngan hang Thuong mai C6 Phan Qudc Té Viét Nam (sau
day viét tat 12 VIB): dia chi: Tang 1, (ting trét); ting 2, toa nha Sailing Tower,
s6 111 P, pP B, quan 1, thanh phd H6 Chi Minh.



Nguoi dai dién hop phap: Ba Tran Thi Thanh N - Chuc vy: Can bo Ngan
hang TMCP Quéc Té Viét Nam (Vin ban uy quyén sé 78876.20 ngay
16/3/2020); c6 mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1975; dia chi: Thon A, xa L, huyén T,
thanh phd Hai Phong; c6 mat.

Nguoi c6 quyeén loi nghia vu lién quan:

Ong Pham Vin T, sinh nim 1960 va ba Tran Thi P, sinh nam 1961; dia chi:
X6m C, x4 L, huyén T, thanh phd Hai Phong; éng T ¢ mit, ba P viang mit.

Anh Pham Van G sinh nam 1981; dia chi: Thon C, xa L, huyén T, thanh
phd Hai Phong; ving mit.

Chi Pham Thi R sinh nam 1982; dja chi: Khu E, quan D, thanh phd Hai
Phong; vang mit.

Chi Pham Thi P sinh nim 1985; dja chi: Thén Y, xa S, huyén T, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

Anh Pham Van Q sinh nam 1992; dia chi: Thon C, xa L, huyén Thuy
Nguyeén, thanh phé Hai Phong; vang mat.

Ong Pham Van P (Pham Vian M), sinh nim 1968; dia chi: Thon C, x4 L,
huyén T, thanh phé Hai Phong; c6 mat.

Ba BUi Thi F sinh nam 1969; dia chi: Thon C, x4 L, huyén T, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

Ba Bui Thi X, sinh nam 1948; dia chi: Thén C, xa L, huyén T, thanh phd
Hai Phong; vang mit.

Nguoi dai dién theo iy quyén cua ba BUi Thi E va ba Pinh Thi X: Ong
Pham Vin P, sinh ndm 1968; dia chi: Thén C, x4 L, huyén T, thanh phd Hai
Phong; cé mat.

Vin phong Cong chung sb 4, thanh phé Hai Phong; dia chi: S6 61, N, P H,
quan L, thanh phd Hai Phong; vang mat va co don xin xét xir ving mat.

Nguoi khang céo: Ngan hang TMCP québc té Viét Nam va ba Nguyén Thi
H.
NOQI DUNG VU AN:

Tom tit ndi dung, quyét dinh cia Toa &n cap so tham:

Theo don khoi kién E ngay 27 thang 12 nam 2016 va trong qua trinh gidi
quyét vu &n nguoi dai dién hop phdp cia nguyén don trinh bay:

Ba Nguyén Thi H (c6 giay phép kinh doanh ca thé) vay vén tai Ngan hang
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TMCP Quéc té Viét Nam (sau day viét tat 1a VIB) — Phong giao dich Thay
Nguyén theo Hop dong tin dung sé: 1009/HPTD1-VIB32/11 ngay 09/11/2011
véi nhitng ndi dung sau:

S6 tién vay: 1.000.000.000 dong (Mot ty dong);

Muc dich vay: B6 sung von luu dong kinh doanh manh rém, chan ga, goi
dém céc loai; Thoi han vay: Theo thoi han caa tung khé udc nhan no nhung
khong quéa 06 thang ddi véi tirng khé udc; 13i suat vay: ap dung vao thoi diém
giai ngan, chiu su diéu chinh theo chinh séach 1ai suat cia VIB tai mdi thoi ky va
phU hop véi quy dinh cua phép luat; R thac tra no: tra no gc. Thoi han tra no
gbc cua tirng mon vay 06 thang ké tir ngay nhan no; tra no 1i: vao ngay 15 hang
thang.

Tai san bao dam cho khoan vay gom:

Tai san 1; Quyén su dung 200m? dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi:
X6m An Loi, x4 L, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc thira dat
s6 862, cua to ban d6 s6 01, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 D
0903712, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 510 QSDB/HP-TN-
AL-Q1 do UBND huyén Thay Nguyén cap ngay 27/02/2005 cho chu sir dung l1a
6ng Tran Van Hai va d3 dugc chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H theo Quyét
dinh s6 1807/QD-UBND ngay 29/06/2007ctia UBND huyén Thay Nguyén,
thanh phd Hai Phong.

Tai san 2: Quyén sir dung 120 m2 dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi:
X6m An Tién, x4 L, huyén Thuy Nguyén, TP. Hai Phong, thudc thira dat sb
880b, cua to ban dd sb 02, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sé: P
688726, vao sb cip gidy chung nhan sb: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND
huyén Thuy Nguyén cip ngay 16/07/2004 cho chu sir dung 1a hé 6ng Pham Vin
T.

CAc tai san trén dd duoc cac bén ky két tai Hop dong thé chap quyén st
dung dat va tai san gan lién voi dat sb: 1080/017/BD, sb cong ching
3287.TCTS/IPTXB-10, Quyén sé 11.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 04/11/2010 va
Hop dong thé chap tai san, s6 cong ching 1039/TCTS/PTXB.07, Quyén sd
05.TP/CC/HPGD ky ngay 07/09/2007, Phu luc stra ddi hop dong thé chap sb
3285.PLTCTS/PTXB-10, Quyén s6 11.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 04/11/2010
va da duoc dang ky giao dich bao dam theo dtng quy dinh cua phap luat

Qua trinh thuc hién Hop ddng tin dung sé 1009/HPTD1-VIB32/11 ngay
09/11/2011, VIB di giai ngan cho bén vay Ia ba Nguyén Thi H theo cac Khé woc
nhan no vé&i noi dung cu thé nhu sau:



- Khé wdc nhan no sé: 1009.04/KUNNI1-VIB32/11 ngay 10/10/2012. S
tién nhan no: 500.000.000 (Nam tram triéu dong); muc dich vay: B6 sung vén
lwu dong kinh doanh manh rém, chin ga, gdi dém céc loai; thoi han vay: 06
thang ké tir ngay 10/10/2012; 13i suat vay: ba (03) thang dau ap dung li suat 1a
14,5%, tir thang tha 4 thay d6i theo quy dinh caa VIB va phi hop quy dinh cua
phap luat; R thuc tra no: tra no goc vao ngay 10/04/2013, tra no 13i vao ngay 15
hang thang.

- Khé wdc nhan no sé: 1009.05/KUNNI1-VIB32/11 ngay 09/11/2012. S
tién nhan ng: 500.000.000 (Nam tram triéu dong); muc dich vay bd sung von luu
dong kinh doanh manh rém, chin ga, gbi dém céc loai; thoi han vay: 06 thang ké
tir ngay 09/11/2012; 13 suat vay: ba (03) thang dau ap dung Iai suat 1a 14,5%, tir
thang tha 4 thay doi theo quy dinh cua VIB va phl hop quy dinh caa phap luat;
R thic tra no: tra ng goc vao ngay 09/05/2013, tra no l4i vao ngay 15 hang
thang.

Trong qué trinh thuc hién hop déng tin dung:

Ba Nguyén Thi H d4 vi pham nghia vu tra ng ddi véi Khé udc nhan ng sé:
1009.04 14 ngay 10/4/2013, Khé wdc nhan no sé: 1009.05 1a ngay 09/5/2013. Do
d6 da bi chuyén no quéa han tir ngay 10/4/2013.

Tinh dén ngay 23/9/2020, ba Hai méi tra cho VIB 59.288.838 ddng no lai.
Tam tinh dén ngay 23/9/2020, tong du no cua ba Nguyén Thi H tai VIB Ia:
2.880.881.301 dong, trong d6: No gbc: 1.000.000.000 dong; no 14i trong han:
18.787.551d6ng; no l&i qué han: 1.862.093.750 ddng.

Sau khi phat sinh ng qué han, VIB di nhiéu lan d6n déc, tao diéu kién cho
ba Nguyén Thi H thuc hién nghia vu cho VIB, nhung ba Hai khong thuc hién
nghia vu tra hét no. Vi vay VIB yéu cau Toa an giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Budc ba Nguyén Thi H phai tra ngay cho Ngan hang TMCP Québc Té
Viét Nam tong sé tién no tinh dén ngay 23/9/2020 1a: 2.880.881.301 ddng, trong
d6: No gde: 1.000.000.000 dong; ng 1i trong han: 18.787.551d6ng; no 1ai qué
han: 1.862.093.750 dong. Ba Nguy&n Thi H phai tiép tuc tra 14i phét sinh trén sb
no gbc chua tra theo muc 14i suat quy dinh tai Hop dong tin dung da ky két ké tur
ngay 24/9/2020 cho dén khi ba Nguyén Thi H tra hét no cho VIB.

2. Trong Q hop ba Nguyén Thi H khong tra ng cho VIB, E nghi Toa an
tuyén Ngan hang TMCP Quédc Té Viét Nam duoc quyén yéu cau co quan Thi
hanh &n dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai cac tai san bao dam sau day dé
thu hdi ng cho VIB bao gom:

Tai san 1: Quyén sir dung 200m? dat va tai san gan lién véi dét tai dia chi:
X6m An Loi, xa L, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong, thudc thira dat



s6 862, cua to ban dd s6 01, theo Gidy chiing nhan quyén sir dung dat s6 D
0903712, vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 510 QSDB/HP-TN-
AL-Q1 do UBND huyén Thay Nguyén cap ngay 27/02/2005 cho chu sir dung l1a
6ng Tran Van Hai va d3 duoc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H theo Quyét
dinh s6 1807/QB-UBND ngay 29/06/2007ctia UBND huyén Thay Nguyén,
thanh phd Hai Phong.

Tai san 2: Quyén sir dung 120 m2 dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi:
X6m An Tién, xa L, huyén Thay Nguyén, TP. Hai Phong, thudc thira dat s6
880b, cua to ban dd sb 02, theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat so: P
688726, vao s6 cap gidy chung nhan sb: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND
huyén Thuy Nguyén cip ngay 16/07/2004 cho chu sir dung 1a hé 6ng Pham Vin
T.

3. Toan bo s tién thu duoc tir viec ban/xt Iy tai san bao dam duoc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén véi VIB. Néu s tién thu duoc tir
ban/xt Iy tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan no thi bén vay vén van
phai c6 nghia vu tra hét khoan no cho VIB.

Bi don - ba Nguyén Thi H trinh bay:

Ba Nguyén Thi H xac nhan ky két cac Hop dong tin dung, Hop dong thé
chap tai san véi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét Nam. Cu thé ba
Hai c¢6 vay cua Ngan hang TMCP Quéc Té Viét Nam sé tién 1.000.000.000
dong, muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh manh rém, chin ga, gdi
dém cac loai; thoi han vay: Theo thoi han cua ting khé uéc nhan no nhung
khong quéa 06 thang ddi véi ting khé wac. Tai san bao dam cho khoan vay la:

Quyén sir dung 200m? dat va tai san gan lién voi dét tai dia chi: X6m An
Loi, x4 L, huyén Thiay Nguyén, thanh phd Hai Phong, thuoc thira dat sé 862, cua
to ban d6 s6 01, theo Gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé D 0903712, vao sd
cap gidy chang nhan quyén st dung dat s 510 QSDB/HP-TN-AL-Q1 do
UBND huyén Thay Nguy@n cip ngay 27/02/2005 cho chu st dung & 6ng Tran
Vin Hai va dd dugc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh s
1807/QD-UBND ngay 29/06/2007cia UBND huyén Thay Nguyén, thanh phd
Hai Phong.

Quyén str dung 120 m2 dat va tai san gin lién véi dat tai dia chi: X6m An
Tién, x& L, huyén Thay Nguyén, TP. Hai Phong, thudc thira dat sé 880b, cua to
ban d6 s6 02, theo Gidy chiing nhan quyén str dung dat sé: D 688726, vao sb cap
gidy chung nhan sé: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND huyén Thay Nguyén
cap ngay 16/07/2004 cho chu st dung 12 ho dng Pham Van T.

Qua trinh vay vén, do 1am an kinh doanh thua 13, ba Hai gip kho khin vé
kinh té dan t&i vi pham nghia vu tra no véi VIB. Nay VIB khai kién quan diém
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ctia ba Hai x&c nhan con no VIB cac khoan no gbc va lai ndi trén. Ba Hai cd
trach nhiém tra no dan va khong déng y phat mai tai san thé chap.

Nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ong Pham Van T trinh bay:

Thang 11 ndm 2010, xuét phat tir mdi quan hé quen biét v&i chi Lién 1a chi
gai cua chi Nguyén Thi H c6 dit van E mugn Gidy ching nhan quyén sir dung
dat ciia vo chong 6ng T va nho vo chong ong T ding ra thé chap quyén sir dung
dat dé bao dam cho khoan vay ctia ba Nguyén Thi H tai VIB. Vo chong ong T
dong v va da ky hop dong thé chip quyén st dung dat dé bao dam cho khoan
vay ctia chi Nguyén Thi H 1a:

Quyén sir dung 120 m? dat va tai san gin lién v6i dét tai dia chi: Xom An
Tién, xa L, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc thira dat s6 880b,
ctia to ban d6 sb 02, theo Gidy chimg nhan Quyén sir dung dét s6: D 688726, vao sb
cap gidy chimg nhan so: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND huyén Thiy Nguyén cap
ngay 16/07/2004 cho chu sur dung la hd 6ng Pham Van T.

Tai thoi diém thé chip trén dat cua vo chong 6ng T va trén dit cia vo
chéng 6ng Pham Vin Chat (6ng Chat 1a anh trai ong T) ¢ 01 ngdi nha 04 gian
lop mai ngoi do bd me éng T dé lai. Nam 2013, vo chong ong Chat va vo chdng
con trai ong Chat la chau Pham Van TP da pha ng6i nha cli 4 gian va xay ngoi
nha 02 tang kién cb trén nén mong ngdi nha cap 4 cii. Khi chi Nguyén Thi H vi
pham nghia vu tra ng, VIB khong thong bao cho vo chéng ong T duogc biét. Do
vay, vo chong éng T khong dong ¥ phat mai tai san da thé chap.

- Ong Pham Van TP déng thoi la nguoi dai dién theo ity quyén ciia ba Biii
Thi E va ba Pinh Thi X cing nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Pham Vin
TP thong nhdt trinh bay:

B6 ong TP 1a dng Pham Vin Chat c6 dién tich dat thd cu 1a 616 m” tai thén
C, x4 L, huyén Thuy Nguyén, thanh phd Hai Phong da dugc UBND huyén Thity
Nguyén cap gidy chimg nhan quyén st dung dat sé 873998 s6 vao sb cap Gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 873998 nam 1995. Trén dat c6 01 ngdi nha 04
gian lop méi ngéi do vo chdng dng Chat xay dung. Nam 2013, vo chdng dng
Chat cing v&i vo chong 6ng Pham Vian TP pha ngdi nha cii 4 gian va xdy ngdi
nha 02 tang kién ¢ trén nén méng clia ngdi nha cap 4 cii. Nam 2017, khi Toa an
vé xem xét, tham dinh va dinh gia tai san thi 6ng TP m&i biét dién tich dat noi
trén ctia bd ong Chat bi chia thanh 04 gidy chimg nhén quyén sir dung dat cho
04 chu stir dung khac nhau la: Ong Pham Van T 120m2, ong Pham Van Chat,
6ng Pham Van TP va anh Pham Vian G. Ong TP duoc biét khoang nim 2003,
6ng T c6 muon gidy chimg nhin quyén st dung dat cua 6ng Chat dé thé chap
vay tién, sau do, ong T da tu y tach dién tich dat 616 m® cua ong Chat thanh 04
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gidy chimg nhan quyén st dung dat khac nhau. Ong TP khang dinh viéc cap
gidy chtrng nhan quyén st dung dat cho 04 chu sir dung 1a 6ng Pham Vin T, 6ng
Pham Van Chat, 6ng Pham Van TP va anh Pham Van G la tradi quy dinh ctua
phap luat vi khong dugc su déng ¥ ciia bd éng TP. Chit ky ctia 6ng Pham Vin
Chat trong ho so cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ong T 14 gia mao.
V& viéc nay ong TP s& khoi kién thanh vu an hanh chinh riéng sau khi dng thu
thap du tai liéu chung ctr. Ong TP khong dong y phat mai tai san thé chap d6i
v6i dién tich dat 120m2 cép cho ong T vi dién tich dat nay thyc té 1a ctia bb ong
TP.

Tai Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 23/2020/KDTM-ST ngay 23
thang 9 nam 2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai
Phong da can cu:

Can ct khoan 1 Diéu 30; diém b khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Biéu 39; khoan
1 biéu 147; khoan 2 biéu 228 cua Bo luat T4 tung Dan su; Diéu 122; Diéu 323;
Diéu 342; Diéu 343; Piéu 471; Piéu 474; Diéu 476; Diéu 715 va biéu 721 Bo
luat Dan sy ndm 2005; Biéu 130 Luat Dat Pai nim 2003; Piéu 91 va Piéu 95
Luat cac To6 chac Tin dung; Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban TP vu Qubc Hoi vé mirc
thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung an phi va I¢ phi Toa an;

X

1. Chép nhan yéu cau cta nguyén don, budc ba Nguyén Thi H phai tra cho
Ngéan hang Thuong mai C6 phan Qudc Té Viét Nam tong sé no tinh dén ngay
23/9/2020 1a: 2.880.881.301 dong, trong d6: No gbc: 1.000.000.000 dong; No
1ai trong han: 18.787.551ddng; no 1di qua han: 1.862.093.750 dong.

Ba Nguyén Thi H phai tiép tuc chiu khoan tién 13i d6i voi khoan no goc
chua tra ké tir ngay 24/9/2020 cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho Ngan
hang Thuong mai C6 phan Qubc Té Viét Nam theo mirc 14i sudt ma hai bén da
thoa thuan trong hop dong tin dung, pht hop véi quy dinh cua phap luat.

2. Chap nhan mot phan yéu cau phat mai tai san thé chap cua nguyén don.
Cu thé nhu sau:

Q hop ba Nguyén Thi H khéng tra dugc no, thi Ngan hang Thuong mai C6
phan Qudc Té Viét Nam dugc quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan sy c6
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap Ia:

- Quyén sir dung 200m? dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: Xém An
Loi, xa L, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong, thudc thira dat s6 862, cua
to ban d6 s6 01, theo Gidy chiing nhan quyén su dung dat sé D 0903712, vao sb
cap gidy chung nhan quyén st dung dat s 510 QSDB/HP-TN-AL-Q1 do



UBND huyén Thay Nguyén cip ngay 27/02/2005 cho cha st dung & 6ng Tran
Vin Hai va dd dugc chuyén nhugng cho ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh s
1807/QDB-UBND ngay 29/06/2007 cia UBND huyén Thuy Nguyén, thanh phd
Hai Phong theo Hop d6ng thé chap tai san ma cac bén da ky két dé dam bao viéc
thi hanh an.

- Q hop s tién thu duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong di nghia
vu tra no thi Ba Nguyén Thi H phai tiép tuc tra cho Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam s tién con thiéu.

3. Khong chdp nhan yéu cau ctia Ngan hang Thuong mai c6 phan Qubc Té
Viét Nam vé viéc phat mai tai san thé chap la:

Quyén sir dung 120 m? dat va tai san gin lién v6i dét tai dia chi: Xom An
Tién, xa L, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc thira dat s6 880b,
ctia to ban dd s6 02, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6: D 688726, vao sb
cap gidy chimg nhén sb: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND huyén Thiy Nguyén cép
ngay 16/07/2004 cho chit sir dung 1a hd 6ng Pham Vin T do Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san khac gin 1ién voi dat s6 1080/017/BP ky ngay 02/11/2010,
s0 cong chimg 3287.TSTC/PTXB-10, Quyén sé 11.TP/CC-SCC/HPGD ngay
04/11/2010 tai van phong cong chimg s 4 thanh phd Hai Phong gitra bén thé chép 1a
6ng Pham Van T va ba Tran Thi P va bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Quéc Té
Viét Nam vo hi¢u.

Nguyén don phai tra lai cho ho 6ng Pham Vian T Gidy chimg nhan Quyeén st
dung dét s6: D 688726, vao s cp gidy ching nhan s6: 01189 QSDB/HP-TN-AL do
UBND huyén Thuy Nguyén cap ngay 16/07/2004 cho chi sir dung 1 hé 6ng Pham Van
T.

4. /& &n phi: Ba Nguyén Thi H phai nop 89.617.626 dong an phi dan sy so
tham. Tra lai Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Qubc Té Viét Nam sé tién tam
mg an phi 34.300.000 dong theo bién lai s6: 0005533 ngay 24/02/2017 caa Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

5. V& quyén khang cdo: Puong su c6 mat cd quyén khang céo trong thoi
han 15 (mudi 1am ngay) ké tir ngdy tuyén an. Puong su ving mat co quyén
khang céo trong thoi han 15 (Muoi 1am ngay) ké tir ngay nhan dugc ban &n hoic
tir ngay ban an duoc niém yét.

Sau khi xét xir so tham:

Ngay 05/10/2020 Toa an nhan dan huyén Thuy Nguyén nhan duoc don
khang céo caa Ngan hang TMCP quéc té Viét Nam. Nhiing van E cu thé trong
don khang céo yéu cau Toa &n cp phic thim giai quyét bao gom:

- Stra mot phan Ban an so tham s6: 23/2020/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nam



2020 cta Toa &n nhan dan huyén Thiay Nguyén, thanh phd Hai Phong theo
huéng: VIB dugc quyén yéu ciu co quan thi hanh an co tham quyén ké bién,
phat mai tai san bao dam 1a: Quyén sir dung 120m2 dat va tai san gan lién véi
dat thuoc thira dat sb: 880D, to ban d6 s6 02, dia chi: Xm An Tién, x4 L, huyén
Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong theo GCNQSDD s6 D688726 do UBND
huyén Thay Nguyén cap ngay 16/7/2004 cho chu sir dung 1a ho 6ng Pham Vin
T dé tra ng cho khoan vay cua ba Nguyén Thi H tai VIB.

Ngay 05/10/2020 Toa an nhan dan huyén Thay Nguyén nhan duoc don
khang céo toan bo Ban an so tham sb: 23/2020/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nam
2020 cua Toa &n nhan dan huyén Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong cua ba
Nguyén Thi H, sinh nim 1975; dia chi: Thon A, xa L, huyén Thiy Nguyén,
thanh phd Hai Phong.

Trong giai doan chuan bi xét xt phdc tham: Nguyén don c¢6 don E nghi
tda cap phlc tham tham dinh lai dién tich 120m2 dat va tai san gin lién vai dat
thudc thira dat s6 880D, to ban d6 s 02, dia chi: Xém An Tién, xa L, huyén
Thay Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Gidy CNQSDP sé 688726 do
UBND huyén Thay Nguyén cap ngay 16/7/2004 cho cha st dung 1a ho ong
Pham Van T va Toa an nhan dan thanh phd Hai Phong d tién hanh xem xét
tham dinh tai chd lai toan bo dién tich dat néu trén.

Kiém sat vién phat biéu y kién:
- V& viéc chap hanh phap luat:

Trong qué trinh giai quyét vu &n Tham phén, Hoi ddng xét xir, Thu ky Toa
an da chdp hanh ding cac quy dinh cua Bo luat T tung dan su. Nguyén don, bi
don, ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan da thyc hién ding cac quyén va
nghia vu ctia minh.

- V& quan diém giai quyét vu an:

Can ct khoan 2 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su, E nghi HDXX stra Ban
an kinh doanh thuwong mai so tham sé 23 ngay 23/9/2020 cua Toa &n nhan dan
huyén Thuy Nguyén theo huéng: Chap nhan yéu cau phat mai mot phan tai san
thé chip d6 1a quyén st dung 88m2 dat va tai san gan lién voi dit tai dia chi
x6m An Tién, x4 L, huyén Thuy Nguyén, Hai Phong thudc thira dat sé 880b, to
ban d6 s6 02, theo Giay CNQSDP sb P688726 do UBND huyén Thay Nguyén
cap ngay 16/7/2004 cho chu sir dung 12 ho 6ng Pham Van T caa ngan hang VIB.
Khi phat mai tai san VIB phai tra lai cho con ong T Ia chi R, chi PP, anh G mdi
ngudi 1/7 gié tri quyén sir dung dat d6i véi dién tich dat phat mai (co bai phét
biéu luu trong ho so vy an).

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi xem xét cac tai liéu, chitng ct ¢6 trong hd so vu an da dugc xem
Xét tai phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, yéu cau khang cao caa nguyén
don va bi don, viéc giai quyét xét xir cua TOa &n cap so tham va y kién cua dai
dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phdé Hai Phong tham gia phién toa.

- V& tb tung:
[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét:

Ngan hang TMCP Qudc té Viét Nam khai kién ba Nguyén Thi H vé viéc
tranh chap hop dong tin dung. Pay 1a vy &n tranh chap phat sinh trong linh vuc
kinh doanh thuong mai dugc quy dinh tai khoan 1 Diéu 30 Bo luat T6 tung dan
su. Bi don c6 dia chi tai huyén Thily Nguyén nén theo quy dinh tai diém b khoan
1 biéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan sy, Toa an nhan dan
huyén Thiy Nguyén thu Iy giai quyét 1a dung tham quyen.

Do vu &n ¢ khang co nén thudc tham quyén cta Toa &n nhan dan thanh
phd Hai Phong theo quy dinh tai diém b khoan 1 Diéu 38 Bo luat T6 tung dan
su.

[2] Pon khang cao cua nguyén don va bi don c6 ndi dung phu hop quy dinh
tai Diéu 272 Bo luat T tung dan su, thuc hién trong thoi han quy dinh tai khoan
1 biéu 273 cua Bo luat T tung dan su nén duoc chap nhan va dua ra xét xu
phlc tham.

- V& noi dung:
[3] Xét yéu cau khang cdo cua nguyén don va bi don;

[3.1] Vé viéc ky két va hiéu luc cua Hop ddng tin dung sé6 1009/HDTDI-
VIB32/11 ngay 09/11/2011;

Tai thoi diém ky két Hop dong tin dung s6 1009/HPTD1-VIB32/11 ngay
09/11/2011; Khé uéc nhan no sb: 1009.04/KUNN1-VIB32/11 ngay 10/10/2012;
Khé wdc nhan no sb: 1009.05/KUNN1-VIB32/11 ngdy 09/11/2012; chu thé
tham gia ky két hop dong cua cac bén c6 di nang luc hanh vi dan sy, hoan toan
tu nguyén, thira nhan, da thAm quyén ky, hinh thtc, noi dung ciing nhu muc
dich cua cac hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao
dac xa hoi, pht hop voi quy dinh tai Bidu 17 caa Quy ché cho vay caa TCTD
d6i voi khach hang kém theo Quyét dinh sé 1627/2001/QD-NHNN ngay
31/12/2001 ciia Thong déc NHNN; cac diéu 122, 123, 124 BLDS niam 2005;

[3.2] V& yéu cau khoi kién doi ng gdc, 13i cua nguyén don;

Sau khi ky hop dong tin dung, Ngan hang thuc hién dung nghia vu 13 da
giai ngan cho ba Hai 1.000.000.000 d¢ong theo hai khé udc nhan ng. Ba Hai da
x&c nhan diéu nay.
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Quaé trinh thuc hién Hop dong tin dung: Tinh dén ngay 23/9/2020, ba Hai
méi tra cho VIB 59.288.838 d6ng no l4i. Tam tinh dén ngay 23/9/2020, ba
Nguyén Thi H no VIB la: 2.880.881.301 dong, trong d6: No goc la
1.000.000.000 d6ng; no I&i trong han 1a 18.787.551 dong; no lai quéa han 1
1.862.093.750 d¢dng cung sb tién 1ai phat sinh ddi voi khoan ng gdc chua tra
cho dén khi tra xong toan bo khoan no cho VIB.

Do bj don vi pham nghia vu tra no nén VIB khai kién yéu cau Toa &n
budc bi don phai tra so ng goc 1ai nhu trén 1a ¢6 can cr.

Vé muac 13i suat: gitra VIB va ba Hai da thoa thuan trong Hop dong tin
dung sé 257/HPTD-VIB17/1 ngay 13/6/2013 tai thoi diém ky hop dong la
14,5%/nam trong bbn thang dau. Tir thang thi tu trd di duwoc diéu chinh phu
hop theo quy dinh vé I4i suat cho vay cuaa VIB trong ting thoi ky, 13i suat qua
han bang 150% l3i suat vay. Nhu vay 1a phd hop véi Diéu 476 Bo luat Dan su
nam 2005, Quyét dinh s6 1627/2001/QD-NHNN ngay 31 thang 12 nam 2001
cua Ngan hang Nha nuac.

[4] V& yéu cau xir ly tai san thé chap;

[4.1] Hop ddng thé chap tai san, sé cong chiang 1039/TCTS/PTXB.07,
Quyén s6 05.TP/CC/HPGD ky ngay 07/09/2007, Phu luc stra d6i hop dong thé
chap s6 3285.PLTCTS/PTXB-10, Quyén sé 11.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay
04/11/2010 tai vin phong cong chang sb 4 thanh phé Hai Phong;

Xét thay, thira dat sb 862, cua td ban dd sé 01, theo Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat s6 D 0903712, vao s6 cap gidy ching nhan quyén st dung
dat sb 510 QSDB/HP-TN-AL-Q1 do UBND huyén Thiay Nguyén cap ngay
27/02/2005 cho chu str dung 1a 6ng Tran Vin Hai va da duoc chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh sé 1807/QD-UBND ngay 29/06/2007 cua
UBND huyén Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong. Tai thoi diém chuyén
nhuong, thoi diém ky két hop dong thé chap ba Hai 12 ho doc than. Nén xéac dinh
do la tai san riéng caa ba Hai, khong phai la tai san chung cua ho gia dinh ba
Hai. Viéc ky két Hop dong thé chap, Phu luc hop dong néu trén giira ba Hai va
VIB trén co so tu dinh doat, thoa thuan, muc dich va ndi dung thoa thuan phu
hop véi dao duc x& hoi, khéng vi pham diéu cAm cua phap luat, hop dong da
dugc chang thuc cia co quan cong ching, da dang ky giao dich bao dam theo
dung quy dinh cua tai cac diéu 323, 342, 343, 715, 716 Bo luat dan su 2005 va
Diéu 298 Bo luat dan sy nam 2015; PBiéu 130, Piéu 188 Luat Dét dai nam 2013;
khoan 1 Diéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua Chinh phu vé
giao dich bao dam nén Hop dong thé chap trén cé hiéu luc di véi cac bén.

Tai Piéu 11.1 cua Hop ddng thé chap c6 quy dinh: “Hop dong nay cd thé
sira doi bo sung.
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Moi sita d6i bé sung cdc diéu khodn da théa thudn trong hop dong nay chi
cO gia tri phdp Iy khi dwoc hai bén nhat tri ldp thanh van ban va dwoc co quan
cdng chizng c6 tham quyén ching nhdn.

Tai Diéu 6 Phu luc stra d6i hop dong thé chap sé 3285.PLTCTS/PTXB-10,
Quyén s6 11.TP/CC-SCC/HPGD ky ngay 04/11/2010 tai van phong cong chung
s6 4 thanh phd Hai Phong c6 sira d6i diéu 6 cua Hop dong thé chap sb
1039/TCTS/PTXB.07 nhu sau: “Hop dong nay c6 hiéu luc ké tir khi duwoc co
quan cdng ching chitng nhan va hét hiéu lwec khi bén vay hoan thanh nghia vu
(tra no goc, 13i va cac chi phi lién quan) tgi... va cic Hop dong tin dung khac ky
giira hai bén trong khoan thoi gian tir ngay 02/11/2010 dén ngay 02/11/2020 .

Piéu 7 ctia Phu luc Hop dong: “... Phu luc sita doi hop dong thé chap nay
la bé phdn hop nhdt khong tach roi cia Hop dong thé chap tai sdn da dwoc
Phong cdng chitng Nha nwéc Hai Phong chiing nhdn s61039/TCTS/PTXB ...

Véi thoa thuan néu trén, dén han tra no cua Hop dong tin dung sb
1009/HDTD1-VIB32/11 ngay 09/11/2011 ba Hai khéng thuc hién dung nghia vu
tra no theo hop ddng tin dung nén VIB khai kién yéu cau phat mai tai san thé
chép 1a c6 can ct.

Tai Diéu 1.2 ctia Phu luc hop dong thé chap cd néu: “Tai sdn ndy dwot bdo
dam/nhung khéng gi6i han bdo dam chi cho khodn vay néu trén. Phan gia tri
chénh léch thira néu c6 giira gid tri tai san bdo dam va téng cdc nghia vu trd no
néu tai khodn 1 diéu nay dwegc dam bdo cho cdc nghia vu khac cua bén vay cho
Ngdn hang”. Do vay khi xu Iy tai san thé chap ngan hang duoc quyén phat mai
toan bo tai san 1a gia tri Quyén st dung 200m? dit va tai san trén dat thudc thira
dat s6 862, cua to ban d6 sé 01 tai dia chi: X6m An Loi, xa L, huyén Thay
Nguyeén, thanh phé Hai Phong theo Hop dong thé chap ma Toa an cip so tham
da chap nhan 1a hoan toan ph hop phép luat.

[4.2] Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat s:
1080/017/BD, sb cong ching 3287.TCTS/PTXB-10, Quyén sé6 11.TP/CC-
SCC/HPGD ky ngay 04/11/2010 tai van phong céng ching s6 4 thanh phd Hai
Phong;

Xét thay, viec ky két Hop dong thé chap gitta 6ng Pham Van T va ba Tran
Thi P voi VIB trén co s¢ tu dinh doat, thoa thuan, muc dich va ndi dung thoa
thuan pht hop véi dao dic xa hoi, khdng vi pham diéu cdm caa phap luat, hop
déng da duoc ching thuc cua co quan cong ching, di dang ky giao dich bao
dam theo dung quy dinh cua tai cac diéu 323, 342, 343, 715, 716, Bo luat dan su
2005 va Diéu 298 Bo luat Dan sy nam 2015; Piéu 130, Diéu 188 Luat Dat dai
nam 2013; khoan 1 Piéu 4 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29-12-2006 cua
Chinh phu vé giao dich bao ¢dam nén c6 hiéu lyc thi hanh.
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Tuy nhién, vé noi dung caa hop dong thé chap, Toa an cap so tham da xem
Xét va c6 chi ra nhitng mau thuan thiéu sét caa hop ddng ndy nhung cho rang
khong thé khac phuc dugc va khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua
nguyén don la khong dung, boi I&:

- Thir nhét, tai san ¢am bao cua Hop dong thé chap 1a Quyén sir dung 120
m?2 dat va tai san gan lién véi dat tai dia chi: Xém An Tién, x4 L, huyén Thay
Nguyén, TP. Hai Phong, thudc thira dat s6 880b, cua té ban dd s6 02, theo Gidy
ching nhan Quyén str dung dat s6: B 688726, vao so cap gidy chang nhan so:
01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND huyén Thay Nguyén cip ngay 16/07/2004
cho cha str dung 1a ho 6ng Pham Van T. Pay la tai san chung cua ho gia dinh
6ng T, tai thoi diém thé chap bao gém 6ng Pham Van T (chu ho), ba Tran Thi P,
ba Tran Thi Quynh, anh Pham Vin G, chi Pham Thi R, chi Pham Thi PP va anh
Pham Vin Q nhung chi c6 ba Tran Thi Quynh, anh Pham Vin Q 6ng Pham Vin
T (chu hd), ba Tran Thi P 1a thé hién y chi caa minh vé viéc thé chap gia tri tai
san. Nhu vay 1a vi pham Diéu 179 Luat dat dai, dan dén hop dong thé chap néu
trén vo hiéu mot phan theo quy dinh tai Biéu 135 Bo luat Dan su nam 2005. Vi
thé nén ba Hai vay tién ngan hang nhung khéng tra dugc no thi cin cir Biéu 223
Bo luat Dan sy nam 2005; Diéu 299, khoan 6 Diéu 320, khoan 7 Diéu 323 B
luat Dan su nam 2015 VIB cd quyén y&u cau co quan thi hanh an c6 tham quyén
phat mai tai san thé chap dé thu hdi no trong pham vi quyén loi caa 6ng T, ba P,
anh Q, cu Quynh duoc huong. Nhu vay thi méi dam bao quyén loi cua cac
thanh vién khac trong ho gia dinh do khéng tham gia giao két hop déng thé chap
tai san.

- Thr hai, dia chi thuc té cua thira dat thé chap s6 880b, cua to ban db s6 02
la thon C, xa L, huyén Thuy Nguyén, TP. Hai Phong; dia chi trong hd so thé
chap va Gidy chang nhan Quyén sir dung dat s6: D 688726, vao so cap gidy
chttng nhan sb: 01189 QSDB/HP-TN-AL do UBND huyén Thay Nguyén cap
ngay 16/07/2004 tai thira s6 880b, cta to ban d6 s6 02 1a xom An Tién, x4 L,
huyén Thuy Nguyén, TP. Hai Phong. L& ra, Toa cap so tham can diéu tra xéac
minh 1am r® sy mau thuan nay vi trong cling mot xa L khéng thé cé hai ban d6
s6 02, hai thira dat c6 s6 880b duoc. Tuy nhién, Toa cap phlc thim di xac minh
lam r0;

Cu thé: Tai cong van s6 36/BC-UBND ngay 23/3/2021 cua Uy ban nhan
dan xa L, huyén Thuy Nguyén cung cdp “...Hién trang thita dat, 6ng T nhdn
chuyén nhwong OSDP tai thira dat ciia 6ng Pham Van Chdt (anh trai éng T) va
dwroc tach tir thira 880, to ban do so 02, dia chi thira dat thon C, xa L...Nguyén
nhan cua viéc sai sot la trong qua trinh 1dp hé so chuyén quyén sir dung ddt da
ghi nhdam dia chi thira dat tir thén C thanh thén An Tién do tai thoi diem éng T
nhdn chuyén nhwong QSDP 6ng T dang ky HKTT tai thon An Tién, xa L.
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UBND x4 L khdng dinh thita dat sé 880b, to ban do so 02, dién tich 120m2
hg 6ng T dang sir dung duwoc tach tir thira 880, to ban dé sé 02 dién tich 544m2
mang tén éng Pham Vin Chdt. Dia chi thira dat tai thdn C xa L. ”

Nhu vay dia chi thuc té cua thira s6 880b, to ban d6 s6 02, tai thén C, x& L.
UBND huyén Thuy Nguyén phai co trach nhiém chinh stra lai dia chi cua thua
dat da ghi trong Gidy CNQSD dit cho phi hop véi dia chi thuc té cua thia dat.

- Tht ba, qué trinh xem xét tham dinh tai chd tai tda an cip phic tham co
thé hién trén dién tich dat thé chap c6 01 ngdi nha 02 tang riéng 1é xay tir nam
2013, kién cd & vj tri phia cudi thira dat, dién tich xay dung 1a 68,4m2. Ngbi nha
nay xay trén dién tich dat caa 6ng Pham Van T 31,6m2, xay trén dién tich dat
cia ong Pham Vian Chat (nay gia dinh con trai 6ng Chat la Pham Van TP dang
&) 1a 36,8m2, Phan dién tich trong con lai phia trudc giap duong la (120m2 —
31,6m2) = 88,4m2, dién tich ngdi nha hai ting duoc xay dung 1a mot khéi khdng
thé tach roi, di chuyén duoc. Thira dat ¢ vi tri, moc gioi khong thay doi so véi
Gidy CNQSDD di cap.

Theo loi trinh bay cua bi don va nhiing nguoi lién quan thi ngdi nha hai
tang nay xay tir nam 2013 do 6ng Chat va con trai 1a Pham Van TP xay 1&n, xay
trén nén mong cta cin nha cap 4 cii cia bé me 6ng T dé lai.

Pai dién VIB trinh bay: Tai thoi diém thé chap, VIB khong tham dinh ti
san thé chap, khong do vé thuc té, dong thoi xac dinh c6 can nha cap 4 da cii xay
lien trén dat cua 6ng T va 16 dat bén canh nhung cho rang cin nha do cii nat
khong cd gia tri nén khong dinh gia, khéng thé hién trong bién ban tham dinh
gia cua VIB. Khi xay dung can nha hai ting trén nén moéng cii ctia nha cap 4
VIB khéng biét. VIB chi biét khi ba Hai da quéa thoi han tra ng. Ngoai ra con
phat sinh tai san méi: Mot sén bé téng dién tich 55m2 phia trudc; tuong bao sén
dién tich 5,5m cao 0,8m; cdng trinh phu (mai bing, tén chdng nong) phia trudc
la cia 6ng Pham Van TP xay dung Ién; tuong bao cao 1,5m dai 3m phia trudc la
cua ong Pham Van T xay dung Ién.

Nhu vay, c6 thé thay VIB c6 138i, di vi pham khoan 2 Diéu 351 B¢ luat
Dan sy nam 2005, Quyén cta bén nhan tai san thé chap: “Puoc xem xét, kiém
tra truec tiép tai sdan thé chdp, nhung khéng dwoc can tré hodc gdy khé khan cho
viéc sir dung khai thac tai san thé chdp ”. Nhung bén canh d6 ciing c6 15i cua
bén c6 tai san 1a vo chong dng T. L& ra khi dng Chat va anh TP bat dau xay cin
nha hai tang trén mot phan dién tich dat thé chap thi vo chong 6ng T phai xin y
kién VIB va néi rd cho bé con dng Chat biét Ia thira dat nay éng da thé chap cho
VIB. Dan dén viéc néu VIB phét mai tda bo tai san thé chiap gom dat va tai san
trén dién tich dat thé chap 1a khong bao toan dugc gia tri s dung cua ngdi nha,
lam anh hudéng dén quyén loi cua cac duong su khéac co lién quan. Do d6 vo
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chéng 6ng T phai c6 trach nhiém caa nguoi c6 tai san thé chap d6i voi khoan
vay cua ba Hai.

Tur nhitng cin ¢t phan tich trén, dong thoi dé dam bao quyén va nghia vu
cuia cac bén khi tham gia giao két hgp ddng thé chap va y kién caa VIB tai phién
toa 1a dé thuan loi trong viéc thi hanh &n néu ba Hai khéng tra duoc no thi ngan
hang chi phat mai dién tich dat con lai sau khi trir di dién tich dat da xay dung
cin nha hai tang. HDXX chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua nguyén
don, cta bi don, stra &n mot phan so tham, cu thé:

VIB duogc quyén phat mai mot phan tai san thé chap do 1a quyén st dung
dién tich dat con lai va tai san trén dat tai thura sé 880b, to ban dd sb 02 tai thon
C, x4 L, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong di duoc cip Gidy chung
nhan Quyén st dung dat sd: B 688726, vao sd cap gidy ching nhan sb: 01189
QSDD/HP-TN-AL do UBND huyén Thuy Nguyén cip ngay 16/07/2004 cho ho
ong Pham Van T.

Dién tich dat con lai s& 1a: 120m2 - 31,6m2 (phan dién tich caa ngdi nha
hai tang) - 1,4m2 (khoang cach nha va dat c6 chiéu dai 0,3m dé dam bao cho su
an toan cua ngdi nha) = 87m2 (c6 so d6 kém theo) trong Q hop bén vay khong
tra dugc no theo quy dinh tai cac diéu 298 va 299 cua Bo luat Dan sy nam 2015
va cac diéu 91, 95 cua Luat cac T6 chuc tin dung.

Sau khi phat mai sé tién thu duoc sé thanh toan theo thi tu:

- Cho anh Pham Vin TP phan gi4 tri tai san trén dat bao gdm: Tuong bao
san dién tich 5,5m cao 0,8m; cong trinh phu (mMai bang, tdn chéng néng);

- Cho nhirng nguoi trong ho gia dinh 6ng T la anh Pham Van G, chi Pham
Thi R, chi Pham Thi PP mdi ngudi duoc nhan 1/7 gia tri quyén su dung dat va
tai san trén dat sau khi da thanh toan cho anh Pham Van TP. Phan con lai VIB
duoc quyén xir 1y dé thu hdi no.

V& &n phi:

An phi kinh doanh thuong mai so tham: ba Nguy@n Thi H phai chiu.

An phi kinh doanh thwong mai phdc tham: yéu cau khang cao cua ba
Nguyén Thi H va VIB duoc Hoi dong xét xir chdp nhan mot phan nén ba Hai va
VIB khdng phai chiu.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can cir khoan 1 Biéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39, khoan
1 Biéu 147, khoan 2 Diéu 228, khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat T6 tung Dan sy;
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Can ctr Bidu 122, biéu 223, biéu 323, biéu 342, Diéu 343, Diéu 471, Diéu 474,
Diéu 476, Piéu 715 va biéu 721 B luat Dan sy nam 2005; cac diéu 298, 299 B luat
Dan sy nam 2015;

Cin cir Diéu 130 Luat D4t Dai nam 2003;

Cin cir Biéu 91 va Biéu 95 Luat cac T6 chuc Tin dung;

Cin ctr Khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
caa Uy ban TP vu Quéc Hoi vé mic thu, midn, giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an
phi va Ié phi Toa an;

Xu.

Chap nhan mdt phan khang céo caa nguyén don, chip nhan mot phan khang céo
cua bi don. Stra mét phan Ban an so tham s6 23/2020/KDTM-ST ngay 23 thang 9 nam
2020 cua Toa &n nhan dan huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong, cu thé nhu sau:

1. Budc ba Nguyén Thi H phai tra cho Ngan hang Thuong mai Cb phan Quéc Té
Viét Nam tong s6 no tinh dén ngay 23/9/2020 cua Hop dong tin dung sé 1009/HDTDI-
VIB32/11 ngay 09/11/2011 1a: 2.880.881.301 dong (hai ty tim trim tdm muoi triéu tam
trim tdm muoi mdt nghin ba trim 1& mot dong), trong do: No gde: 1.000.000.000 dong
(Mot ty dong); No 14 trong han: 18.787.551 dong (mudi tam triéu bay trim tam muoi
bay nghin ndm trim nim muoi mét dong); no 13i qua han: 1.862.093.750 dong (Mot ty
tAm trdm sau muoi hai triéu khong trdm chin muoi ba nghin bay trim nim muoi dong).

K& tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thdm cho dén khi thi hanh &n xong, bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 13i cua s6 tién ng gbc con phai thi hanh theo
muc 13i suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Q hop trong hop dong tin
dung cac bén cd thoa thuan vé viéc diéu chinh 4 suat cho vay theo ting thoi ky cua
ngan hang cho vay thi 13i suat ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc thanh toan cho ngan
hang cho vay theo quy dinh caa phap luét ciing s& dugc diéu chinh cho phil hop Véi su
diéu chinh I4i suat ciia ngan hang cho vay va van ban quy pham phép luat quy dinh vé
|4i suat co hiéu luc tai thoi diém diéu chinh 13i suét.

2. Q hop ba Nguyén Thi H khéng tra duoc no s6 tién ng néu trén cho Ngan hang
TMCP quéc té Viét Nam thi Ngan hang TMCP qudc té Viét Nam c6 quyén y&u cau co
quan thi hanh &n dan su c6 tham quyén phat mai tai san thé chap dé thu hdi no, cu thé:

- Tai san thir nhat: Quyén sir dung 200m2 d4t va tai san gan lién voi dét tai dia chi:
X6m An Loi, x4 L, huyén Thay Nguyén, thanh phd Hai Phong, thudc thira dat s6 862,
cua to ban dd s6 01, theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s D 0903712, vao sb cap
gidy ching nhan quyén str dung dat s6 510 QSDB/HP-TN-AL-Q1 do UBND huyén
Thay Nguyén cip ngay 27/02/2005 cho chu sir dung 1a 6ng Tran Van Hai da dugc
chuyén nhuong cho ba Nguyén Thi H theo Quyét dinh s6 1807/QD-UBND ngay
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29/06/2007 cia UBND huyén Thity Nguyén, thanh phé Hai Phong theo Hop dong thé
chap tai san ma cac bén da ky két dé dam bao viéc thi hanh &n.

- Tai san thtr hai: Quyén st dung dat 87m2 va tai san trén dét tai thira dat s6 880b,
to ban d6 s6 02 tai thén C x& L, huyén Thiy Nguyén, thanh phé Hai Phong da duoc
UBND huyén Thiy Nguyén, thanh phd Hai Phong cap Gidy CNQSDD sé D688726
ngay 16/7/2004 cho cha sir dung 1 ho 6ng Pham Van T (6 vi trf méc gidi 12 6,7,8,9
trén so 6 kém theo ban an).

Sau khi phéat mai s6 tién thu duoc s& thanh toan theo thir tur:

- Cho anh Pham Van TP phan gi4 tri tai san trén dat bao gom: Tudng bao san dién
tich 5,5m cao 0,8m; Cong trinh phu (méi bang, ton chéng néng);

- Cho anh Pham Vin G, chi Pham Thi R, chi Pham Thi PP mdi ngudi 1/7 gia tri
Quyén str dung dat va tai san trén dat. S6 tién con lai Ngan hang TMCP qudc té Viét
Nam duoc quyén xir Iy dé thu hdi khoan no néu trén.

3. Budc bi don phai chiju 4n phi kinh doanh thwong mai so tham 1a 89.617.626
dong (tam muoi chin triéu sau trim muoi bay nghin sau trim hai muoi sau dong). Tra
lai nguyén don s tién tam tmg an phi 34.300.000 dong (ba muoi tur triéu ba trim nghin
dong) theo bién lai s6:; 0005533 ngay 24/02/2017 cua Chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén
Thuy Nguyén, thanh phé Hai Phong.

Nguyén don, bi don khong phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai phic tham.
Tra lai nguyén don 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam ung &n phi kinh doanh
thuong mai phtc tham theo bién lai s6 0002439 ngay 27/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén Thay Nguyén thanh phé Hai Phong. Tra lai bi don 2.000.000 dong (hai
triéu dong) tién tam Gng an phi kinh doanh thwong mai phlc tham theo bién lai s6
0002405 ngay 22/10/2020 tai Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Thiay Nguyén thanh
phé Hai Phong.

Q hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh &n dan su, ngudi phai thi hanh n dan su ¢6 quyén yéu cau thi hanh
&n, thoa thuan thi hanh &n, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an dugc thuc
hién theo quy dinh tai Biéu 30 Luat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n kinh doanh thwong mai phdc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén
an./.

Noi nhgn: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Thuy Nguyén;

- VKSND thanh phd Hai Phong;

- Chi cuc THADS huyén Thay Nguyeén;

- Cac duong su;

- Luu: HCTP, hd so vu &n, TKT.

17



18

Lwong Thi Hai Ha



	NỘI DUNG VỤ ÁN:

