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“V/v Tranh chdp

16 di chung”’

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA — TINH LONG AN

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Duong Thi Kim Thanh

Cdc Hoi tham nhan dan:

Ba Nguyén Thi Rat

Ba Ly Thi Ngoc Mai

- Thuw ky phién toa: Ba DS Thi Nhu Y, Thu ky Toa 4n nhan dan huyén Puc

Hoa, tinh Long An

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan din huyén Pirc Hoa tham gia phién toa:

Ong Ping Van Quy — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 06 nam 2017, tai tru s¢ Toa an nhan dan huyén Puc Hoa,

tinh Long An xét xir so tham cong khai vu an thu 1y sé: 330/2016/TLST- DS
ngay 02 thang 6 nam 2016 vé viéc “Tranh chap 16i di chung” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s6: 52/2017/QDXXST-DS ngay 31 thang 3 nim 2017 giira
cac duong su:

An.

- Nguyén don: Ong Du Hoang D1, sinh nam 1976. o

Dia chi: 725/66/7 — Buong T, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh.
- Bi don:

Ong Du Hoang D2, sinh nim 1961.

Ba Vo6 Thi Thanh M, sinh nam 1963.

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Long An.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Du Thanh A, sinh nam 1983.

Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia ba A: Ong Du Hoang D2.

(Theo vin ban oy quyén ngay 29/6/2016).

Ong Du Hiép C, sinh nam 1928.

Cung dia chi: Ap L, xa L, huyén B, tinh Long An.

Phong giao dich B - Ngan hang thuong mai ¢6 phan C, Chi nhanh Long

Dia chi try s&: Khu A, thi trin H, huyén D, tinh Long An.
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Nguoi dai dién: Ong Duong C — Trudng phong giao dich.
(Cac duong sy c¢6 mat, 6ng C, dng Duong C xin xét xir ving mit)

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién va qua trinh giai quyét vu an, 6ng Du Hoang D1 trinh
bay: Vao nam 2004, 6ng va 6ng Du Hoang D2 va ba V6 Thi Thanh M c¢6 thoa
thuan hun tién mua chung dién tich dat 4.902m” cta ba Nguyén Thi T gdm céc
thira s6: 167,168,169, 221, 222 thudc to ban d6 s6 21 toa lac tai 4p L, xa L,
huyén B, tinh Long An véi gia chuyén nhuong 13 200.000.000 dong. Do ban di
lam viéc nén ong c6 nhd cha rudt 1a ong Du Hiép C truc tiép thay 6ng cung voi
6ng D2 giao dich v&i ba T nén trong gidy tay mua dat 1a do ong C va éng D2 1a
nguoi mua dat, dong thoi 6ng C ciing thay 6ng thoa thuan véi ong D2, ba M ¢6
ndi dung nhu sau: S6 tién 6ng bo ra 1a 150.000.000 dong, éng D2 bo ra
50.000.000 dong nhung dién tich dat thi chia doi. Cu thé 1a 6ng nhan 1/2 dién
tich dat giap ranh v6i Rach B — Séng V, con 6ng D2 thi nhan 1/2 dién tich giap
véi song V va dat cua Du Thanh A (con 6ng D2); viéc 1am tha tuc chuyén
nhuong quyén str dung dat tir ba T thi do 6ng D2 thuc hién va 6ng D2 dung tén
gidy chimg nhan quyén str dung dat xong s& chuyén lai cho dng 1/2 dién tich da
mua.

Do phan dat ctia 6ng thoa thuan chia nam & vi tri bén trong khong c6 16i di,
hon nita s tién ong bo ra mua dat nhiéu hon 6ng D2 nén 6ng D2, ba M va con
1a Du Thanh A phai mé 16i di chung trén dién tich dat coa ong D, ba M va
Thanh A dé ong c6 16i di vao dat cua ong va ra duong céng cong gom 02 doan
(02 16i di) nhu sau:

+ Poan 1: ¢6 chiéu ngang 6m chiéu dai dén mi song V.

+ Poan 2: ¢6 chiéu ngang 8m hudng vé Rach B. Riéng tai cac duong giao
nhau dugc mo rong 1a 8m, dai 24m, mdi goc dudng giao nhau duoc mé rong
thém 2m. Noi dung nay dugc thé hién tai “To cho dudng luu théng ngay
15/8/2005” do 6ng D2, ba M va Du Thanh A ky tén.

Ngay 03/8/2014, dng D2 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i
Vi toan b dién tich dat dd nhan chuyén nhu’O'ng cua ba T, sau d6 6ng D2 tach
quyén st dung dat cho 6ng dién tich 2.064m*. Ong di st dung dat da chia, dong
thoi 6ng D2, ba M va Thanh A ciing di mo 16i di chung theo thoa thuan va ong
str dung 16i di nay ké tir do.

Pau nam 2016, do 6ng va ong D2 xay ra mau thuan, ong D2 lai xay nha
trén mot phan 16i di, gdy can trd cho gia dinh dng trong viéc di lai ra dudng cong
cong. Cung thoi gian nay, 6ng méi phét hién dién tich dat ma 6ng D2 chia cho
ong khong dii 1/2 nén ong khai kién yéu cau 6ng D2, ba M va Du Thanh A phai
thao d& nha trén 16i di dé tra lai hién trang 161 di chung ban dau, dong thoi yéu
cau ong D2 va ba M phai giao cho ong 387m® cho du dién tich dét theo thoa
thuan chia ban dau.



Ngay 06/3/2017, 6ng D1 c6 don xin thay d6i, bo sung yéu cau khoi kién,
khong yéu cau ong D2, ba M phai giao du dién tich dat nhu thoa thuin ma chi
yéu cau 6ng D2, ba M, va Thanh A phai thao d&, di doi cin nha xay trén 161 di
thir 1 (doan 1 theo td cho dudng luu thong) dé tra lai hién trang ban dau; dong
thoi xac dinh vi tri cta 02 16i di chung.

Dbi v6i ba V& Thi Thanh M, 6ng Du Hoang D2 cung dai dién theo uy
quyén cta ba Du Thanh A déng y thao d&, di doi can nha trén dat dé tra lai hién
trang 161 di chung nhu ban dau theo yéu cdu cta ong D1 nhung dng D1 ciing
phai d& can nha da xay trén 16i di chung doan tir ranh gidi giita dit cua 6ng véi
dat ong D1 cho dén Rach B.

Ong Du Hiép C xé4c dinh 6ng ¢ ky gidy cung v6i 6ng D2 mua dat ciia ba T
nhung thyc té 1a do D1 hun véi D2, dng chi ding ra cing v6i 6ng D2 dé thoa
thuan v&i ba T, chir khong phai 13 cua ong. Sau khi mua dat xong, do D1 bo tién
ra nhiéu hon nén D2 phai mo 161 di cho D1 theo thoa thuén tai to cho duong luu
thong ngay 15/8/2015 1a dung. Nay D1 va D2 tranh chap voi nhau vé quyén sir
dung dat va 16i di, ong khong c6 tranh chip gi v6i D2 ma thudc quyén ciia D1,
Ngoai ra, do strc khoe kém nén dng xin xét xir vang mit.

Ong Duong C dai dién Phong giao dich P - Ngan hang thuong mai c¢6 phan
C— Chi nhanh Long An x4c dinh ong Du Hoang D2 c6 thé chap gidy chung
nhan quyén sir dung dat gom cac thira 183, 253, 160, 221, 168, 169, 142 dé vay
tién tai Phong giao dich B. Do chua dén han tra ng nén ong D1 tranh chap 16i di
chung thudc quyén st dung dat caa 6ng D2, 6ng khong c6 yéu cau gi dong thoi
xin xét xr ving mit.

Tai phién toa, ong Du Hoang D1 gw: nguyén yéu cau khoi kién theo don
thay doi bo sung yéu cau khoi kién ngay 06/3/2017, khong tranh chap doi ong
D2 va ba M phai giao du cho 6ng dién tich dat dd hun mua. Cu thé 13 yéu cau
ong Du Hoang D2, ba Vo Thi Thanh M va Du Thanh A phai thao do, di doi can
nha trén 16i di 1 dé tra lai hién trang 16i di ban dau va xac dinh vi tri 02 16i di ma
trude day hai bén da thoa thuan (doan 1 va doan 2) theo bién ban xem xét tham
dinh tai chd ngay 12/5/2017, vi tri 16i di nhu sau:

Léi di 1: Dién tich 1a 433,3m°

+ Poanl: co vi tri nhu sau:

Phia dong giap 16i di cong cong dai 6,0m.

Phia tay giap thira 183 dai 8,0m.

Phia nam giap thira s6 183, 253 dai 34,4m.

Phia bic giap thira sb 142 dai 30m. Dién tich 1a 261,4m*

+ Poan 2, ¢6 vi tri nhu sau:

Phia dong gidp thira 253 dai 8,0m.

Phia tay giap séng V dai 6m.

Phia nam giap thira s6 183 dai 28,6m.

Phia bic giap thia sb 159 dai 28,2m. Dién tich 1a 171,9m?

Léi di 2: Dién tich la 484,8m”

Phia dong giap thira 221, 253, 168, 303 dai 60,5m
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Phia tay giap thura 183, 160, 169, 302 dai 60,7m
Phia nam giap thura s6 303, 302 dai 8m
Phia bac gidp thira s6 253 dai 8m.

Ong Du Hoang D2 cung dai dién cho Du Thanh A va ba V& Thi Thanh M
thira nhan c6 su viéc thoa thuan nhu 6ng D1 trinh bay, 6ng D2 va ba M ciing
thira nhan 16i di ma 6ng D1 hién tranh chép 13 16i di ban diu ma hai bén d3 su
dung. Can nha 6ng, ba dang str dung 1am Vin phong kinh doanh 13 xay cit sau
khi ¢6 16i di 1 (sau khoang 10 nim). Tuy nhién, dng D2 va ba M cho rang 16i di
cii trude day 1a 161 di tam chtr khong phai 1a 16i di ¢6 dinh. Ngoai ra, do khi thoa
thuan cho duong luwu thong thi ong, ba khong ¢ thoa thuan 16i di chung ¢ dinh
tai vi tri ndo, trong khi bao quanh 16i di cii déu 1a dat cua gia dinh 6ng ba nén
6ng ba s& dam bao cho 6ng D1 c6 16i di theo dién tich di thoa thudn trén dat cua
6ng ba bt ctr vi tri ndo chir khdng nhat thiét phai tai vi tri 16i di cii nén 6ng, ba
khéng ddng ¥ théao do, di doi nha trén 16i di 1 (doan 1) va ciing khong dong v ¢d
dinh vi tri 161 di cii theo yéu cdu cta 6ng D1.

Kiém sat vién dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Pic Hoa phat biéu:
Vé t6 tung, tir khi thu 1y cho dén khi dua vu an ra xét xtr, Hoi dong xét xi, Thu
ky Toa an va nguoi tham gia t6 tung da tuan theo dung quy dinh cua B¢ luat t6

tung dan su. Vé ndi dung, dé nghi Hoi dong xét xtr chdp nhan yéu cau ctia 6ng
D1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru tai liéu c¢6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xir nhén dinh: Quan h¢ phap luat tranh chap 1a “Léi di chung”;
vu 4n thudc thim quyén giai quyét cua Toa an nhan dan ‘huyén Duc Hoa, tinh
Long An theo quy dinh tai khoan 14 Diéu 26 cta Bo luat td tung dan sy.

X¢ét thdy, theo “td cho dudng luu théng “ ngay 15/8/2005 thi thé hién noi
dung: “...con dudng ngang dugc mé rong tam mét di dén Rach B, di trén manh
dat ma cha t6i cing v chong toi hun von mua va cé di qua méanh dét cta con
t6i...” thi thé hién 6ng D2, ba M va Thanh A di thoa thuan mé cho ong D1 16i
di chung va 6ng D2, ba M cling thtra nhan c6 théa thuan véi 6ng D1 ndi dung
nay.

Tuy nhién, theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 12/5/2017 thi thé
hién hai bén khong thong nhat vi tri 16i di. Ong D2, ba M khong dong v vi tri 16i
di do ong D1 xéac dinh 1 16i di ¢d dinh ma cho réng 14 161 di tam thoi. Theo noi
dung “To cho duong Iuwu thong” do 6ng D1 cung cap duge ong D2, ba M thura
nhan thi khong hé c6 nodi dung thoa thuan vi tri 16i di cu thé tai chd nao.

Maic du vay, tai phién toa 6ng D2, ba M cling khong xac dinh vi tri 161 di
nao khac ma cho ring khi nao 6ng ba c6 nhu ciu sir dung dat theo quy hoach
ctia ong ba thi mdi mé 16i di chung cb dinh 1a khong thé chip nhan boi vi qua
xem xét thuc té, ong D2 va ong D1 déu kinh doanh da, cat xdy dung, xe tai



thuong xuyén ra vao, néu khong cb dinh vi tri 16i di chung thi s& rat trd ngai cho
6ng D1 trong viéc st dung 16i di chung néu dng D2 thudng xuyén thay doi vi tri.

Vi vay, tuy khéng c6 ndi dung thoa thuan vi tri 16i di chung nhung tai phién
tda dng D1, 6ng D2 va ba M déu thira nhén 16i di ma ong D1 tranh chép da duogc
thue hién tir ndm 2004 (dén ndm 2005 méi 1am gidy thoa thuén). Hon nira, tai
phién toa éng D2, ba M cung khong xac dinh vi tri nao khac nén yéu cau cua
6ng D1 xac dinh 16i di ban dau 1a 16i chung gitta 6ng D1 v&i 6ng D2 1a phu hop.

Trén dién tich 16i di chung (doan 1 theo manh trich do dia chinh cua Cong
ty trach nhiém hitu han do dac nha dat H), ong D2, ba M c6 xay cin nha két cau
cot pé tong duc sdn, mai lop ton, d& mai go, nén lang xi mang, tudong liing, vach
bang nhom, kinh c6 dién tich 49,5m? thio do dugc nén budc dng D2, ba M phai
thao do, di doi nha tra lai hién trang 16i di chung ban dau. Do d6, Kiém sat vién
dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Puc Hoa dé nghi Hoi ddng xét xir chp
nhan yéu cau khai kién cta 6ng D1 14 ¢6 cin ci.

Déi v6i yéu cau cua 6ng D1 doi ong D2, ba M giao thém 387m?* dat, ong
D1 khong tranh chip nén dinh chi xét xir d6i voi yéu cau nay.

Déi véi Ngan hang thuong mai cé‘ phan C — Chi nhanh Long An khéng c6
yéu cau gi trong vu an nay nén khong dé cap xem xét.

Tai phién toa, 6ng D1 tu nguyén chiu toan bo chi phi xem xét tham dinh tai
chd, thim dinh gi4 tai san tranh chap ciing nhu an phi sung céng quy Nha nudc
nén khong budc ong D1 va ba M phai chiu theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26
cua Nghi quyét sé: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi va Piéu 157, Piéu 165 cua B luat td tung dan su.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, biéu 157, Piéu 165; Piéu 147 cua Bo luat t6 tung dan su; Dicu 26 cia Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc
hoi; khoan 1 Diéu 203 cua Luat dat dai, Diéu 254 ctia Bo luat dan su (Piéu 275
cua B0 luat dan sy nam 2005).

Tuyén xu:

1. Chép nhan toan b yéu cau khdi kién cua 6ng Du Hoang D1 vé viéc
tranh chap 16i di chung v&i 6ng Du Hoang D2, ba V6 Thi Thanh M va ba Du
Thanh A:

- X4c dinh 16i di 1 ¢6 dién tich 433,3m? (2 doan) va 16i di s6 2 c6 dién tich
484,8m?” theo trich do ban d6 dia chinh do Céng ty H 1ap) 13 16i di chung ctia dng
Du Hoang D1 vé6i 6ng Du Hoang D2, V6 Thi Thanh M véi ba Du Thanh A. Vi
tri 161 di theo ménh trich do dia chinh sb 499/2017) do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai huyén Duc Hoa duyét ngdy 26/06/2017:

Léi di 1: Dién tich 1a 433,3m* (Theo ménh trich do dia chinh sb 499/2017)

+ Poanl: co6 vi tri nhu sau:
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Phia dong giap 16i di cong cong dai 6,0m.

Phia tay gidp thira 183 dai 8,0m.

Phia nam giap thira s6 183, 253 dai 34,4m.

Phia béc giap thira sb 142 dai 30m. Dién tich 1 261,4m?
+ Poan 2, ¢b vi tri nhu sau:

Phia dong gidp thira 253 dai 8,0m.

Phia tay giap séng V dai 6m.

Phia nam giap thira s6 183 dai 28,6m.

Phia bic giap thira sb 159 dai 28,2m. Dién tich 1a 171,9m?
Li di 2: Dién tich 13 484,8m”

Phia dong giap thira 221, 253, 168, 303 dai 60,5m

Phia tay giap thira 183, 160, 169, 302 dai 60,7m

Phia nam gidp thira s6 303, 302 dai 8m

Phia bac giap thira s6 253 dai 8m.

- Budc 6ng Du Hoang D2 va ba V6 Thi Thanh M phai thao dé, di doi toan
bd can nha va vat kién tric c0 trén dién tich 161 di s6 1 (doan 1) dé tra lai hién
trang 161 di ban dau.

2. Dinh chi xét xu dbi v6i yéu cau cua ong Du Hoang D1 vé viéc tranh
chap quyén st dung dat dién tich 387m? véi ong Du Hoang D2 va ba Vo Thi
Thanh M.

) 3. Vé chi phi xem xét tham dinh‘tai chd, thim dinh gia tai san tranh ghép:
Ong Du Hoang D1 chiu 17.800.000 dong (Muoi bay triéu tam tram ngan dong).
So tién nay 6ng D1 da ndp tam ing va da chi xong.

4. An phi: Ong Du Hoang D1 chiu 200.000 dong (Hai tram ngan dong) an
phi dan sy so tham sung cong quy Nha nudc. S6 tién trén dugc chuyen tir tién
tam tng an phi 6ng D1 da ndp 1a 200.000 dong (Hai tram ngan dong) theo bién
lai thu s6 0008237 ngay 30/6/2016 cta Chi cuc thi hanh an dan sy huyén birc
Hoa dé thi hanh, Chi cuc thi hanh an dan su huyén Puc Hoa hoan tra cho 6ng
Du Hoang D1 s tién 1.500.000 dong (Mot triéu nam trim ngan dong) theo bién
lai thu s6 0008238 ngay 30/6/2016 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Ptic
Hoa.

Céc duong sy c6 quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an,
nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan vang miat dugc quyén khang céo trong
han 15 ngay ké tir ngay nhan ban an hodc niém yét theo quy dinh cta Bo luat to
tung dan su

Nei nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén buac Hoa;

- Chi cuc THADS huyén buc Hoa;

- Duong su;

- Luu VT, hd so vu an.

Duwong Thi Kim Thanh



