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Ban an s6: 505/2017/DS-ST
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V/v tranh chap hop dong dat coc

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN 8 - THANH PHO HO CHi MINH
Voi thanh phdan Hpi dong xét xwr so' tham gom co:

Thém phdn - Chui toa phién toa: Ong Bui Ptrc Nam.

Cdg Hoi tham nhan dan:

1. Ong boan Van Ry.

2. Ba Nguyén Thanh Van. i ’

Thu ky Toa an ghi bien ban phién toa: Ong Nguyén Tuan Nhé - Can bo Toa an
nhan dan Quén 8, Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdt nhan q’dn Qudn 8, Thanh phé Ho6 Chi Minh tham gia
phién toa: Ba Ng6 Thi Kim Sinh — Kiém sat vién.

Ngay 28 thang 9 nam 2017, tai tru s& Toa an nhan dan Quan 8, Thanh phd Ho
Chi Minh xét xtr so thAm cong khai vu 4n thy 1y s6 253/2005/TLST-DS ngay 22 thang
7 nam 2005 vé tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sd
177/12017/QDXXST - DS ngay 24 thang 8 nam 2017, gilra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ba Poan Thi Ng.

1.2 Ong Lé Van L.

Cung dia chi: dudng ADL, Phuong A, Quén B, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguwoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Ba Nguyén Thi Thity H, dia chi lién

lac: duong NTH, xa A, huyén B, Thanh pho Ho6 Chi Minh 13 nguoi dai dién theo uy
quyén cua nguyén don (Theo van ban iy quyén ngay 26/12/2016).

2. Bi don: Ba Truong Thi H, dia chi: duong ADL, Phuong A, Quan B, Thanh
pho H6 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdg cu’g bi don: Ba Tran Thi Ngoc H, dia chi: duong ADL,
Phuong A, Qu@n B, Thégnh pho H6 Chi Minh la ngq:b’i dai dién theo phép luat cua bi
don (Theo quyét dinh v€ vi€éc cong nhan giam ho s6 02/QDB-UBND ngay 30-12-2014
cua Uy ban nhan dan Phuong 3, Quan 8).

3. Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 NLQ1.

3.2 NLQ2.



Cung dia chi: dudng TQB, Phudng C, Quén D, Thanh phd HO Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ghi ngay 22 thang 6 nim 2005, b sung ghi ngdy 25 thang
10 nam 2008 cung cac tai liéu, ching ctr trong hd so vu an nguyén don ba Poan Thj
Ng va 6ng Lé Van L ¢6 ngudi dai dién theo uy quyén 1a ba Nguyén Thi Thay H trinh
bay: Thang 5 nam 2004 ba Truong Thi H chu nha duong ADL, Phuong A, Quén B
(séng bén canh nha éng L, ba Ng) muon ban can nha nay vai gia 120 luong vang SJC.
Do ba Ng, 6ng L dang c6 nhu cau vé nha & nén di déng ¥ mua cin nha nay. Dé dam
bao cho viéc mua ban dung phap luat ong L, ba Ng di cing ba H dén Vin phong luat
su Phan Thanh T tai dia chi dwong NTT, Phuong B, Quan E dé lam gidy dat coc vé
viéc mua ban nha duong ADL, Phuong A, Quén B. Vi cin nha dudng ADL c6 ngudn
gbc 1a do ba H duogc thira ké tir me cua ba (1a ba Trwong Thi M) nén day la tai san
riéng ctia ba H nén 6ng L, ba Ng da ky két gidy dat coc véi ba Truong Thi H. Theo d6
ngay 16/5/2004 tai duong NTT, Phuong D, Quan E, ong L va ba Ng véi ba Truong
Thi H da ky gidy dit coc vé viéc mua ban nha duong ADL, Phuong A, Quén B. Theo
gidy nay thi ba Ng, ng L s& thanh toan tién cho ba Hoa lam 03 dot:

Dot 1: Ong L, ba Ng dit coc cho ba H sb vang 1a 20 (hai muoi) lugng vang SIC
(giao vang vao ngay 16/5/2004).

Dot 2: Ong L, ba Ng sé& giao tiép cho ba H s6 vang 1a 70 (bay muoi) lugng vang
SJC khi hai bén ky xong hop dong tai phong Cong chirng nha nudc.

Dot 3: Ong L, ba Ng s& giao tiép cho ba H s6 vang 1a 30 (ba muoi) luong vang
SJC sau khi xong thu tuc trudc ba-lic nay bén ban don do dac ra khoi nha va giao mat
bang tréng.

Khi nhan s6 vang dit coc ciia ba Ng, ba H da giao cho ba Ng céc gidy to nha
ban chinh c6 lién quan bao gém: T¢ ding ky nha dit ngay 06/10/1999 cia ba Truong
Thi H ddi véi cin nha duong ADL; Trich luc 4n nguyén don toa so thim Sai Gon; To
khai nha chay cua ba Truong Thi M (me ba H); Gidy ching nhan da ké khai dang ky
nha ngay 25/12/1977 ciia ba Truong Thi M (me ba H); Ban vé& so d6 nha — dat. Nhung
sau d6 ba H da khong tiép tuc thuc hién hop ddng nhu cam két.

Sau nhléu lan yéu cau ba H tiép tuc thuc hién hop ddng nhung khong c6 két qua
vi ba H ludn tron tranh. Nén ngay 23/02/2005 éng L, ba Ng di lam don gui dén Uy
ban nhan dan Phuong A, Quan B dé dé nghi giai quyét vu viéc. Sau hai 1an hoa giai
khong thanh thi ngay 22/6/2005 ong L, ba Ng da khai kién ba H tai Toa an nhén dan
Quan 8. Trong qua trinh giai quyét vu an do ong L cho rang ba H bi bénh tdm than nén
Toda an di tién hanh trung ciu giam dinh phap y tdm than ddi véi ba H trén co so yéu
cau cua ba Ng.

DPén ngay 18/11/2013 ba Ng di yéu cau Toa an tuyén bd ba Truong Thi H bi
han ché nang lyc hanh vi dan su.

Nay ba Poan Thi Ng va ong Lé Vin L van giir yéu cau khoi kién nhu sau:

1. Tuyén huay gidy dit coc vé& viéc mua ban nha duong ADL, Phuong A, Quan
B ngay 16/5/2004 gitra ba Truong Thi H véi ba Poan Thi Ng.

2. Tuyén budc ba Truong Thi H phai tra lai cho ba BPoan Thi Ng va ong Lé Van
L 20 (hai muoi) luong vang SJIC 1am mdt 1an ngay khi ban 4n c6 hiéu luc phap luat.



Tai ban khai ghi ngay 22 thang 4 nim 2016 clng cac tai liéu, chtng cr trong hd
so vu 4n bi don ba Truong Thi H c6 ngudi dai dién theo phap luat 1a ba Tran Thi Ngoc
H trinh bay: Ba H thira nhan viéc trinh bay cta phia nguyén don 1a ding nén ba dong ¥
tra lai 20 (hai muoi) luong vang SJC cho ba Doan Thi Ng va ong L€ Van L. Nhung
sau khi nhan s6 vang nay ba H di dem di dit coc cho NLQ1 va NLQ2 dé mua cin nha
duong TQB, Phuong C, Quan D, Thanh phé H6 Chi Minh. Vi vy, hién nay ba H
khong co vang dé tra, doi dén khi NLQ1, NLQ2 tra vang cho ba H thi ba H tra cho ba
Ng, 6ng L.

Tai bién ban ty khai ghi ngay 27 thang 8 nam 2008 cung cdac tai li¢u, ching ctr
trong hd so vu an nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 NLQ1 va NLQ2 cing
théng nhat trinh bay: Vao thang 5/2004 dng ba c6 nhan coc 20 cdy vang SJIC dé ban
cho ba Truong Thi H cin nha duong TQB, Phuong C, Quan D, Thanh phd HO Chi
Minh véi gia 80 cay vang SJC. Nhung dén thang 2/2005 thi ba H d6i y khdng mua nha
ntta. Do doi ba H mua nha qué lau nén tai bién ban hoa giai tai phuong NLQ1, NLQ2
¢O hira khi nao ban dugc nha sé tra coc cho ba H.

Tai quyét dinh giai quyét yéu cau tuyén bd mot ngudi han ché nang luc hanh vi
dan sy s0 54/2014/QD-VDS ngay 27/02/2014 cua Toa an nhan dan Quén 8, da tuyén
bo ba Truong Thi H han ché nang lyc hanh vi dan su.

~ Tai quyét dinh v& viéc cong nhan gidm ho s6 02/QD-UBND ngay 30/12/2014
cua Uy ban nhan dan Phuong A, Quan B da cong nhan ba Tran Thi Ngoc H la nguoi
giam hd cho ba Truong Thi H.

Tai van ban s6 171/VPPK-LT ngay 03-5-2017 cta Chi nhanh vin phong déng
ky dat dai Quan B di xac dinh tinh trang phap 1y cua nha dat tai dia chi s6 duong
ADL, Phuong A, Quan B, Thanh pho HO Chi Minh thudc s6 thira 23 to ban d6 20,
Phudng A, Quan B 1a chua duogc xem xét cap gidy chirng nhan.

béi véi giéy dit coc dé mua ban cin nha dia chi sd duong ADL, Phuong A,
Quan B lap ngay 16/5/2004 gitra ba Truong Thi H v&i ba Poan Thi Ng; ba H da nhan
coc ctia ba Ng 20 lwong vang SJC va ba Ng nhan ciia ba H cac gidy to ban chinh nhu
d3 néu trén. Cac tinh tiét trén day da dugc duong su xac nhan 1a ding va dugce Toa an
thira nhan nén khong phai chirng minh, cin ¢t vao diém a khoan 1 Diéu 92 cta Bo luat
t6 tung dan su.

Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: Ké tir khi thu Iy vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xir nghi an Thém phan, Hoi dong xét xir da tuan theo
phép luat to tung trong qua trinh giai quyét vu an; nguyén don, bi don chap hanh t6t
phap luat t6 tung khi tham gia t tung dan su; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
chép hanh chwa tot phap luat t6 tung khi tham gia t6 tung dan sw. V& phan néi dung vu
an dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:



[1] Xét don khoi kién cua ba Poan Thi Ng va 6ng Lé Van L thi day 1a vu an
tranh chép hop déng dit coc mua ban nha; do nha dat toa lac tai Quan 8, Thanh phé
HO Chi Minh, nén theo qui dinh tai cac Piéu 26, biéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat td
tung dan su, vu 4n thudc tham quyén giai quyét cia Toa an nhan dan Quén 8, Thanh
ph6 H6 Chi Minh.

[2] Xét nguoi dai dién theo Uy quyén cia nguyén don ba Nguyén Thi Thay H,
nguoi dai dién theo phap luat cua bi don ba Tran Thi Ngoc H c6 don dé nghi Toa an
xét XU ving mit; nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 va NLQ2 da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ dén 1an thir hai ma van Vang mat tai phién tda, nén can cur vao diém
a, diém b khoan 2 Piéu 227 ctia Bo luat t6 tung dan su, Toa &n tién hanh xét xir ving
mat ho.

[3] Xét gidy dit coc dé mua ban cin nha dia chi duong ADL, Phuong A, Quan
B lap ngay 16/5/2004 giita ba Trwong Thi H v6i ba Poan Thi Ng vé hinh thirc 1 phu
hop véi quy dinh tai Diéu 121 va Diéu 358 cua Bo luat dan sy nam 2005. Nhung vé
ndi dung cia giao dich dan sy 13 d¢ mua ban cin nha dia chi duong ADL, Phuong A,
Quéan B ma ngay tur khi xac 1ap giao dich giira hai bén déu biét duoc d6i tuong giao
dich chua dugc cap gidy ching nhan quyén so hiru nha ¢ va cho dén nay van chua
dugc cap gidy chimg nhan 1a chua du diéu kién dé tién hanh giao dich 1a vi pham Piéu
91 cua Luat nha & nam 2005. Do d6, giao dich dan sy nay vo hiéu do vi pham diéu
cAm cua phap luat theo quy dinh tai Diéu 128 cua Bo luat dan sy nam 2005. L3i 1am
cho giao dich dan su v6 hiéu thudc vé hai bén nén khong xét dén phan thiét hai.

[4] Xét gidy dit coc néu trén vo hiéu nén cac bén hoan tra lai cho nhau nhimng gi
d3 nhan theo quy dinh tai Piéu 137 ctia Bo luat dan sy nim 2005. Cu thé, ba H tra lai
cho ba Ng va éng L 20 luong vang SIC quy ra tién 1a 36,52 triéu dong luong (gia vang
SJC tham chiéu ngay 28-9-2017 cua Cong ty SIC) x 20 = 730.400.000 dong (bay trim
ba muoi triéu bén trim ngan ddng) va ba Ng va 6ng L tra lai cho ba H toan bo ban
chinh cac giay to da nhan tir ba H.

[5] Xét viéc phia bi don trinh bay dong y tra sd vang cho nguyén don 1a hop ly
nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Nhung lai cho dén khi NLQ1 va NLQ2 giao tra sb vang
moi tra cho nguyén don 1a khong c¢6 co so chap nhan vi giao dich dan su giita ba H vai
NLQ1 va NLQ2 khong anh huéng dén viéc hoan tra nay. Néu ba H c6 yéu cau tranh
chap véi NLQ1 va NLQ2 thi s& duoc giai quyét bang vu an khac theo quy dinh ctia Bo
luat t6 tung dan su.

[6] Xét vé an phi dan su so tham: Ba H phai chiu an phi khong co gia ngach va
&n phi c6 gia ngach tinh trén s tién tra lai cho ba Ng va ong L; Ba Ng va éng L khong
phai chiu an phi va dugc nhan lai s6 tién tam ung an phi da ndp theo quy dinh tai Diéu
147 cta B luat t6 tung dan su va Diéu 11 cia Nghi dinh 70 ngay 12-6-1997 vé an phi,
1€ phi Toa an.

Vi cac leé trén,

QUYET PINH:



Can cr vao cac biéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 91, Diéu 147, diém a, diém b
khoan 2 Piéu 227 va Piéu 273 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 121, Piéu 128, Pidu
137 va Diéu 358 cua Bo luat dan sy nam 2005; Piéu 91 cta Luit nha & nim 2005;
Piéu 11 ctia Nghi dinh 70/CP ngay 12-6-1997 vé an phi, 1& phi Toa 4n.

1. Tuyén bd gidy dit coc dé mua ban cin nha dja chi duong ADL, Phuong A,
Quan B, Thanh phé H6 Chi Minh 1ap ngay 16/5/2004 giita ba Truong Thi H véi ba
Doan Thi Ng vo hiéu.

2. Budc ba Truong Thi H hoan tra cho ba Poan Thi Ng va ong Lé Vin L s tién
730.400.000 dong (bay trim ba muoi triéu bon trim ngan dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i voi cac trudng hop co quan thi
hanh an c6 quyén chil dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hoic ké tir ngay c6 don yéu ciu
thi hanh 4n cta ngudi dugc thi hanh an (ddi véi cac khoan tién phai tra cho ngudi
duogc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ciia s tién con phai thi hanh 4n theo mirc
141 sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat din sy nim 2015.

3. Budc ba Boan Thi Ng va 6ng Lé Van L hoan tra cho ba Truong Thi H cac
gidy to ban chinh bao gém: T& ding ky nha dat ngay 06/10/1999 ctia ba Truong Thi H
d6i v6i can nha duong ADL; Trich luc an nguyén don toa so thAm Sai Gon; To khai
nha chay cua ba Truong Thi M (me ba H); Gidy ching nhan di ké khai dang ky nha
ngay 25/12/1977 caa ba Truong Thi M (me ba H); Ban vé& so d6 nha — dat.

4. V& an phi dan sy so tham: Ba Truong Thi H phai chiu la 18.518.000 dong
(muoi tdm triéu nim trim mudi tim ngan doéng). Ba Poan Thi Ng dugc nhén lai sd
tién tam Ung an phi da ndp la 3.700.000 dong (ba triéu bay trim ngan dong) theo bién
lai thu tién tam tmg an phi s6 009930 ngay 22/7/2005 cua Thi hanh 4n dan sy Quén 8.

5. Thoi han khang cdo dbi v6i ban an ctia Toa an cdp so tham 1a 15 ngay, ké tur
ngay tuyén an. Poi v6i duong sy khong cd mit tai phién toa thi thoi han khang céo
duogc tinh tir ngay ho nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét.

6. Ban an nay dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi hanh 4n thi
ngudi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n
duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhan: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND Quén 8;

- Chi cuc THADS Quin 8;
- Cac duong su;
- Luu: VP, hd so vu an.
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