TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 13-DAK LAK Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban an s6: 35/2026/DS-ST
Ngay: 22/4/2026

Vv “Tranh chdp hop dong
vay tai san”’

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN KHU VUC 13-PAK LAK, TINH PAK LAK

- Thanh phin Hpi dong xét xir so thim gom co:
Thdam phan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Mong Tuyén

Cac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Ta Hong Ha

2. Ong Bui Cong Tuan Ta

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Lam — Tham tra vién Toa 4n nhan dan
khu vuc 13- Pak Lak

_- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhén dan khu vie 13-Dik Lak tham gia phién
toa: Ong Bui Xuan Tung — Kiém sat vién.

Ngay 22 thang 4 nim 2026, tai Try s¢ Toa 4n nhan dan khu vuc 13-Pik Lik
mo phién toa xét xur so tham cong khai vy an déan sy thu ly s6 147/2025/TLST-DS
ngay 30/10/2025 v& “Tranh chap hop dong tin dung” theo Quy¢t dinh dua vy an
ra xét xtr s0 33/2026/QDXXST-DS ngay 23/3/2026, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N1 Dia chi: S6 B, L, phuong B, Ha Noi.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Van H — Truong phong khach
hang Ngan hang A chi nhanh T1, tinh Dak Lik (Theo van bdn iy quyén ngay
15/9/2025). C6 mat.

- Bi don: Ong Lé T,én Q, sinh nam 1975 ba Vo Thi L, sinh nam 1978; dia
chi: Thon C, xa H, tinh Bak Lak. Ba L ¢6 mat, 6ng Q vang mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ong Lé S, sinh nam 1934; Pia chi: Thon C, xa H, tinh Pak Lik. Vang mat.

2. BaBui Thi N, sinh nim 1942; Pia chi: Thén C, xi H, tinh Pk Lik. Vang
mat.



, 3. f)ng Lé Van Q1, sinh nam 1968; Dia chi: Thon C, xa H, tinh ik Lik.
Vang mat.

4. Ong L& Tan V, sinh nam 1970; Dia chi: Thén C, xa H, tinh Dik Lik. Vang
mat.

5.BaLé ThiLl, sinh ndm 1972; DPia chi: Thon Q, xa H, tinh bk Lik. Vang
mat.

6. Ba Lé Thi D, sinh nam 1979; Pia chi: Thon L, x S, tinh Pak Lik. Vang mit.
7.0Ong L& P, sinh ndm 1984; Dia chi: Thon C, xa H, tinh Bik Lik. Vang mit.
8.0ng Lé Van T, sinh nam 1984; Dia chi: Thon P, xa H, tinh Dak Lak. Ving mit.
9. BaLé Thi D, sinh nam 1989; Dia chi: Thon P, x4 H, tinh Dak Lak. Véang mit.
NHAN THAY:
Theo don khoi kién, qua trinh giai quyét va tai phién toa nguwoi dai dién theo 1y
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Vo chong 6ng Lé Tan Q, ba V& Thi L dimg tén vay von tai Ngén hang N1
— Chi nhanh T1, tinh Bak Lak theo cac Hop dong tin dung sau:

Hop dong tin dung s6 4610-LAV-202301497 ky ngay 28/4/2023, s6 tién vay
350.000.000 ddng, thoi han vay 24 thang, 13i suat 12.0%/nam, 13i suit qua han
bang 150% lai suat cho vay trong han, muc dich vay dé chin nudi bo. Dé dam bao
cho khoan vay 6ng Q, ba L dung tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat quyén s
hitu nha va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 428/1; to ban do sé 83-D; dién
tich 340m?; dia chi tai thon C, xa H, huyén T, tinh Phu Yen Theo Glay chung nhan
quyen su dung dat quyén so hitu nha o va tai san gan lién véi dat s0 AG517596,
vao s cip gidy ching nhan: H03461 do UBND huyén T (cti) cap ngay 10/8/2009
dung tén 6ng Lé Tén Q va ba Vo Thi L. Noi dung thé chap dugc thoa thuén tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 4610-LCL- 201800426 ngay 13/7/2018
va Hop dong sira doi bo sung 201800426 Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6
4610-LCL-201800426/SBBS-HDTC ngay 27/4/2023.

Hop dong tin dung s6 4610-LAV-202301912 ky ngay 29/5/2023, s6 tién vay
230.000.000 dong, thoi han vay 24 thang, 13i suat 12.0%/nam, 13i suit qua han
bang 150% 13i suét cho vay trong han, muc dich vay dé tu stra may gat. Bé dam
bao cho khoan vay 6ng Q, ba L dung tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién v6i dat tai thira dat s6 430; to ban dd s 83-D; dién
tich 1.519m?; dia chi tai thon C, xa H, huyén T, tinh Pht Yén. Theo Gidy ching
nhan quyén sir dung dat quyen so hitu nha & va tai san gan lién véi dat 5O
BB584767, vio sb cap gidy chimg nhan: CH04004 do UBND huyén T (cti) cap
ngay 05/11/2013 cho ho 6ng L& S va ba Bui Thi N theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gan lién voi dat ciia ngudi khac sé 4610-LCL-201800424
ngay 13/7/2018 va Hop dong stra doi bd sung Hop dong thé chip quyén st dung
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dat va tai san gin lién v6i dat cua nguoi khac sé 4610-LCL-201800424/SPBS-
HDTC ngay 19/5/2023.

Thuc hién cac hop dong, bi don dd nhan du tién nhung khong thyc hién
nghia vu tra ng mic du ngan hang nhiéu 1an thong béo va yéu cau nhung 6ng Q,
ba L khong tra no cho ngan hang. Tinh dén ngay 22/4/2026 6ng Q, ba L con ng
nguyén don tong s tién theo hai hop dong néi trén 1a 763.090.412 dong (trong do
ng goc: 560.000.000 dong va no 14i: 203.090.412 dong).

Nay nguyén don yéu cau bi don ong Lé Tan Q va ba V& Thi L phai trd cho
nguyén don toan b s6 ng gdc va no 1ai nhu trén va tiép tuc tinh 13i sau ngay xét
xtr theo 13i sudt thoa thuan tai cac hop dong tin dung ma ong Q va ba L da ky két
cho dén ngay tra hét no cho ngan hang. Néu bi don khong thue hién hodc thuc hién
khong day d nghia vu tra no cho ngan hang thi ngay sau Kkhi ban an hodc quyét
dinh ctia Toa an c6 hiéu luc phap luat nguyén don c6 quyén yéu cau co ‘quan thi
hanh &n dan sy xir 1y tai san dam bao cta bi don theo cac hop ddng thé chép tai san
ma bi don d3 ky két v6i nguyén don dé thu hoi no theo quy dinh phap luat.

* Bi don vo chong ong Lé Tan Q va ba V4 Thi L va nhiing ngudi ¢ quyén
loi nghia vu lién quan 6ng Lé S, ba Bui Thi N, 6ng Lé Van Q1, dng Lé Tan V, ba
Lé Thi L1, ba Lé Thi D, 6ng L& P, 6ng Lé Van T, ba Lé Thi b da duoc Toa an
thong bao va triéu tp hop 1¢ nhiéu 1an nhung vang mat, khong c6 10i trinh bay.

Tai phién toa:
Nguyén don giir nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don ba V0 Thi L trinh bay: Vo chéng ba thtra nhan c6 vay, con ng va
chap nhan tra ng 763. 090.412 ddng cho Ngan hang. Do diéu kién hoan canh gip
kho khin nén khong c6 tién tra cho Ngan hang. Truong hop vo chdng ba chim tra
hodc khong tra thi vg chong ba va nhimg nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan
dong y xir 1y tai san the chap dé tra no. Ngoai ra vo chong ba mong Toa 4n xem
xét giam mot phan tién an phi.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat to tung: Tham phan, HDXX, Thu ky va céc
duong su tir khi thu 1y vu an dén trudc thot diém HPXX nghi 4n déu dung quy

dinh phép luat; riéng bi don va ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan khong chép
hanh dang quy dinh BLTTDS.

V& viéc giai quyét vu an: Chip nhan yéu ciu khoi kién ctia nguyén don,
budc bi don phai tra tién gdc 560.000.000 dong va tién 13i 203.090.412 dong, tong
cong 763.090.412 ddng; yéu cau bi don tiép tuc tra 1ai phat sinh theo muc 1ai thoa
thuan trong cac hop dong tin dung sau ngay xét xtr cho dén khi bi don tra xong no
1a dung quy dinh phap luit nén can chap nhan. Trudng hop bi don khong thyc hién



nghia vu tra ng day dua thi xtr 1y tai san thé chap. V& an phi: Bi don phai chiu an
phi theo quy dinh.

XET THAY:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u, chiing ctr c6 tai ho so vu an, dugc tham tra
tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan, y kién dé xuat giai quyét vu an cua
duong su, dai di¢n Vién kiém sat. Ho1 dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tyc t6 tung:

[1.1] Quan hé tranh chap dan su hop dong tin dung; bi don c6 ho khau tai x4
H nén thudc thim quyén giai quyét vu an cia TAND khu vuc 13-Pak Lik theo
quy dinh tai Diéu 26, 35, 39 ctia BLTTDS.

[1.2] Bi don 6ng Q va nhiig nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan da duogc
Toa an triéu tap hop 1¢ lan thir hai nhung déu vang mit. Can cir Diéu 227 Bo luat
tb tung dan su, Toa an tlep tuc xét X vu an.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Theo ciac Hop dong tin dung sd 4610-LAV-202301497 ngay
28/4/2023; Hop dong tin dung s6 4610-LAV- 202301912 ngay 29/5/2023, phu lyc
va cac tai liéu chimg ctr do nguyén don cung cap, du can cur khang dinh: Bi don L&
Tan Q, V3 Thi L c¢6 vay ctia nguyén don tong s tién 560.000. 000d (Nam tram sau
muoi triéu dong). Thuc hién cac hop dong, bi don da nhan du tién nhung khong
thyc hién nghia vu tra ng mac du ngén hang da doi nhiéu lan vi pham khoan 2 Piéu
7 ctia hop dong. Tinh dén ngay 22/4/2026, bi don con ng tién gdc 560.000.0004
(Nam tram sdau muoi triéu déng) va tién 1ai 203.090. 4124 (Hai tram lé ba triéu
khéng tram chin mwoi nghin bén tram muweoi hai dong), tong cong 763.090.4124
(Bay tram sau muoi ba tri¢u khong tram chin muoi nghin bén tram muoi hai dong),
nén yéu cau khoi kién cta nguyén don dbi véi khoan tién vay gdc va 13i 13 ¢6 cin
cu.

[2.2] Ddi v6i yéu cau bi don tiép tuc tra 14i phat sinh theo muc 13i thoa thusn
trong cac hop dong tin dung sau ngay xét xtr cho dén khi bi don tra xong no 1a
dung quy dinh phap luat nén chap nhan.

o [23] V& yéu cau xtr Iy tai san thf: chap: Dé dam bao cho hai khoan vay, vo
chong 6ng Q, ba L dung tai san thé chap la:

+ Quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dét tai thira
dat s6 428/1; to ban do sé 83-D; dién tich 340m?; dia chi tai thon C, xa H, huyén
T, tinh Phu Yen (nay 1a thon C, x& H, tinh Dak Lak) Theo Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san gin lién véi dat s0 AG517596, vao so
cap gidy ching nhan: H03461 do UBND huyén T (ct) cap ngay 10/8/2009 dung
tén ong Lé Tan Q vaba V5 Thi L. Noi dung thé chap duoc thoéa thuan tai Hop dong
thé chap quyén su dung dat so 4610-LCL- 201800426 ngay 13/7/2018 va Hop
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ddng sira doi bd sung 201800426 Hop ddng thé chip quyén sir dung dat sb 4610-
LCL-201800426/SBBS-HDTC ngay 27/4/2023.

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién vé6i dat tai thira
dat s6 430; to ban dd sé 83-D; dién tich 1.519m?; dia chi tai thon C, xd H, huyén
T, tinh Phu Yén (nay la thon C, x@ H, tinh Bak Lak) Theo Glay chung nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s0 BB584767, vao so
cap gidy chu’ng nhéan: CH04004 do UBND huyén T (ci) cap ngay 05/11/2013 cho
ho 6ng Lé S va ba Bui Thi N theo Hop d6ng thé chap quyén sir dung dét va tai san
gan lién voi dat cua nguoi khac s6 4610- LCL-201800424 ngay 13/7/2018 va Hop
dong stra d6i bd sung Hop ddng thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ctia nguoi khac s6 4610-LCL-201800424/SPBS-HPTC ngay 19/5/2023.

Céc hop dong thé chap trén dugc cong chimg va co ding ky giao dich bao
dam dung quy dinh phap luét. Do do, truong hop bi don khong thyc hién nghia vu
tra no hodc thuc hién khong day du, nguyen don yéu cau phat mai tai san thé chap
dé thu hoéi no 1a ding quy dinh nén can chap nhan.

[3] Vé an phi:

Yéu cau khai kién ctia nguyén don duoc HDXX chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so tham. Tuy nhién bi don ¢6 hoan canh khé khan dugec UBND
x4 H x4c nhan va c6 don yéu cau Toa an mién, giam 4n phi nén chap nhan giam
cho bi don 2 an phi phai chiu theo quy dinh.

Hoan tra lai tién tam Gng an phi cho nguyén don.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Ap dung cac Dicu 26, 35, 39, 147, 227 ctia B) luat t6 tung dan sy; Dicu 90,
91, 95 Luét cac t0 chuc tin dung; Diéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/NQ-
UBTVQHI4 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thuong vu Quéc héi quy dinh
vé an phi Toa an.

Tuyén xir: Chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don Ngan hang N1.

Budc bi don vg c’h(k)ng ong Lé Tan Q, ba V& Thi L phai tra cho nguyén don
Ngén hang N1 s6 tién goc 560.000.000d (Nam tram sau muoi lriéu’déng) va tién lai
203.090.412d (Hai tram lé ba triéu khong tram chin muwoi nghin bon tram muwoi hai

dong), tong cong 763.090.412d (Bay tram sau muwoi ba triéu khong tram chin muoi
nghin bén tram muwoi hai dong) vé khoan tranh chap hop dong tin dung.

Truong hop bi don khong thyc hién hodc thue hién khong day du nghia vu
tra ng' cho nguyén don, thi nguyén don co quyen yéu cau Co quan thi hanh an co
tham quyén xir 1y tai san thé chap dé thu hoi ng gdm:



+ Quyén st dung dat quyén so hitu nha va tai san gan lién véi dét tai thira
dat s6 428/1; to ban d6 sb 83-D; dién tich 340m?; dia chi tai thon C, xd H, huyén
T, tinh Phu Yen (nay 1a thon C, x& H, tinh Bak Lak) Theo Glay ching nhan quyén
su dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién voi dat s0 AG517596, vao so
cap gidy ching nhan: H03461 do UBND huyén T (ct) cap ngay 10/8/2009 dung
tén 6ng Lé Tan Q va ba V& Thi L. Noi dung thé chap dugc thoa thuan tai Hop dong
thé chdp quyén st dung dat s6 4610-LCL- 201800426 ngay 13/7/2018 va Hop
ddng sira doi bd sung 201800426 Hop ddng thé chap quyén sir dung dat s6 4610-
LCL-201800426/SBBS-HDTC ngay 27/4/2023.

+ Quyén st dung dat, quyén so hitu nha va tai san gin lién v6i dat tai thira
dat s6 430; to ban dd s6 83-D; dién tich 1.519m2; dia chi tai thon C, xa H, huyén
T, tinh Phu Yén (nay la thén C, xa H, tinh Dak Lak) Theo Glay ching nhén quyén
su dung dat quyén sé hiru nha & va tai san gan lién véi dat sO BB584767, vao so
cap gidy chimg nhan: CH04004 do UBND huyén T (cti) cap ngay 05/11/2013 cho
ho ong Lé S va ba Bui Thi N theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat cua nguoi khac s6 4610- LCL-201800424 ngay 13/7/2018 va Hop
dong sira d6i bo sung Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat ciia ngudi khac s6 4610-LCL-201800424/SPBS-HPTC ngay 19/5/2023.

Ke tir ngdy tiép theo cua ngay xet xur so tham (ngay 22/4/2026), bi don con
phai tlep tuc chiu thém khoan tién 14i ciia s6 tién no gbc chua thanh toan, theo muc
141 suét cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh toan xong no. Truong
hop trong hop dong, cac bén c6 thoa thuan vé viée diéu chinh 1i suat cho vay theo
ting thoi ky ctia Ngan hang cho vay thi 131 sudt ma bi don phai tiép tuc thanh toan
cho Ngén hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh cho phu hop
v6i sy diéu chinh 141 suat cia Ngan hang cho vay.

V& 4n phi: Bi don vg chong 6ng Lé Tan Q, V3 Thi L phai chiu 19.077.000d
(Muwoi chin triéu khong tram bay muoi bay nghin dong) an phi dan sy so tham.

H1 lai cho nguyén don Ngan hang N1 16.048.000d (Mwoi sdu triéu khong
tram bon muroi tam nghin dong) tién tam Gng an phi da ndp theo Bién lai thu tién
s6 0003318 ngay 24/10/2025 ctia Thi hanh 4n dan su tinh Pak Lak.

Truong hop ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh 4 an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an
dan sy; thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi
hanh an dan su.

Vé quyen khang cao: Duong sy co mat co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Duong su vang mit co quyen khang cdo ban an
trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc niém yét ban an./.
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Noi nhén: TM.HOQI PONG XET XU

- TAND tinh Bak Lak; THAM PHAN -CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bak Lak;

- VKSND khu vuc 13 Bik Lik;

- THADS tinh bik Lik;

- Duong su;

- Luu hd so vu an.

Lé Thi Mong Tuyén



