TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh phdc

Ban an s6 101/2020/DS-PT

Ngay 20/8/2020

“V/v Tranh chdp hop dong mua ban tai
san (cam la)”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Tham phan - Chui toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phan: Ong Ho Van Ludng

Ong V5 Hoang khai

- Thw ky phién toa: Ba Huynh Thi M$ Duyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhan dan tinh Hau Giang: Ong Nguyén Vin Hoa -
Kiém sat vién trung cap tham gia phién toa.

Trong ngay 20 thang 8 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Hau Giang
xét xir phuc tham cong khai vu 4n thy 1y s6: 80/2020/TLPT- DS, ngay 25 thang 6
nam 2020, vé “Tranh chip hop dong mua ban tai san (cam 18)”.

Do ban an dan su so tham sé 173/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019
cta Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 142/2020/QP-PT ngay 29
thang 7 nam 2020, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

1/ Ong Pao Minh D

2/ Ba Tran Thi Thu H

Cung dia chi: 4p L, x4 H1, huyén P, tinh Hau Giang.

Nguoi dai dién hop phép cia ong Pao Minh B: Ba Tran Thi Thu H 1a ngudi
dai dién theo uy quyén cua 6ng Pao Minh P (Vin ban uy quyén lap ngiy
31/7/2018 tai Uy ban nhan dan xa H1).

- Bi don: Ong Nguyén Vin U

Dia chi: ép L, x& H1, huyén P, tinh Hau Giang.

- Nguoi khang cdo: Ong Nguyén Vin U.

NOI DUNG VU AN
Theo ban an so thim va cac tai liéu ¢ trong ho so thi noi dung vu 4n nhu sau:



Nguyén don trinh bay: Vao ngay 30/8/2014 vo, chong 6ng, ba c6 thoa thuan
ban cho 6ng Nguyén Vin U khoang 1.500 géc Cam dang trong trén phan dat cia
6ng, ba, hai bén c6 1am hop ddng mua ban viét tay va duoc Trudng dp xac nhin,
theo d6 gia tri cia hop ddng 13 210.000.000 ddng, ong U duoc quyén canh tac trén
phan dat cia 6ng ba 6 nam va toan quyén st dung d6i v6i 1.500 gbe cam, khi ky
hop dong 6ng U c6 dua trude cho ong ba sd tién 1a 50.000.0000 dong, con lai
160.000.000 dong s& thanh toan du vao thang 6/2016 va ong ba di giao vudn cam
cho 6ng U canh tac. Pén thoi gian thoa thuan trong hop dong 6ng, ba co lién hé
6ng U dé giao sd tién con lai nhung 6ng U khong tra ma doi chAm dut hop dong,
6ng U khéng tiép tuc canh tac va ciing khong tra tién thém cho vo chong ba nén ba
khong dong vy, sau d6 ba co thong nhat véi 6ng U 1a néu chdm dut hop dong thi
phai giao thém cho ba 100.000.000 dong nhung ong U khong dong y ma ty bo
vuon va phat sinh tranh chép, tir 46 dén nay v chong ba ciing khong c6 canh tac
d6i v6i s6 géc cam néu trén. Trong khoang thoi gian ong U khong co6 canh téc thi
ba thiy cam c6 trai nén c6 trinh bao chinh quyén dja phuong cho can trai vi néu bo
thi cling vay va dugc dia phuong chp nhan, sé tién ba nhan tir viéc thu hoach trai
1a 14.844.000 dong. Nay ba yéu cau Toa an budc 6ng U phai tiép tuc thuc hién hop
d6ng di thoa thudn va phai tra cho vo chong ba sb tién 1a 100.000.000 dong. Di
v6i s6 tién 14.844.000 ddng ba ddng ¥ giao lai cho éng U

QUA trinh thu thdp chirng cir bi don éng Nguyén Vin U trinh bay: Ong thira
nhan vao nam 2014 c6 ty nguyén thod thuan voi vo chéng ong b dé mua khoang
1.500 gbc cam va c6 lam hop dong, gia tri hop dong va thoi gian nhu ba H néu 1a
dung. Tur khi ong nhan vuon thi cdy cam khong phat trién tot ong phai cham soc
trong thoi gian 1a 02 ndm moi thu hoach duoc trai lan dau duge khoang 40.000.000
d6ng. Dén thang 6/2016 thi vo chdng ba H ¢ qua yéu cau ong giao s tién con lai
do ong nhan thay néu tiép tuc canh tac thi khéng c6 kha ning sinh loi nén 6ng c6
n6i v6i vo chong ba H 1a tra vuon va ong dong y mat 50.000.000 dong tién coc. Do
d6 ong da cham dat hop dong voi vo chong ba H tir naim 2016 nén viéc ba H yéu
cdu Ong tra thém véi sb tién 100.000.000 dong éng khong thong nhat.

Tai Ban an dan su so tham s6 173/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nam 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang tuyén xt nhu sau:

Chap nhén yéu cu ciia ba Tran Thi Thu H, ong Pao Minh . Budc ong
Nguyén Van U phai tiép tuc thanh toan cho ba H, 6ng D véi s6 tién 1a 85.156.000
(Tam muoi 1am triéu mot trim nim muoi sdu nghin) dong.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé 1i suit do cham thuc hién nghia vu tra
tién, an phi, cac quyén, nghia vu vé viéc thi hanh an va quyén khang céo cta cac
duong su theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 20/11/2019, bi don dng Nguyén Vin U c6 don khang céo toan bd ban
an so thAim. Yéu cau Toa an cép phuc tham xem xét lai toan bd nodi dung vu an.
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Tai phién toa, bi don gilt nguyén yéu cau khang cdo, tuy nhién bi don cho
rang trong qua trinh 6ng canh tic cam theo hop déng mua ban Cam 14 thi phi
nguyén don c6 lam hu hai 45 cay Cam. Do vy, dé nghi nguyén don phai boi
thuong cho bi don.

Nguyén don van giir nguyén yéu cau khoi kién, budc bi don tiép tuc thuc
hién hop ddng mua ban, nguyén don thira nhan khi Nha nudc lam 16 nguyén don
c6 hién dat cho Nha nuéc dé lam dudng thi c6 dén khoang 30 cidy Cam, nay cac
nguyén don dong v trir cho bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu 1y dén khi dua vu 4n ra xét xir Toa an dé tién hanh ding cic quy dinh cia
phap luat td tung dan su. V& noi dung vu an, dé nghi &p dung khoan 1 Diéu 308
ctia B luat t6 tung dan sy nam 2015, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao cac tai licu, chimg ctr da dugc xem x¢€t va két qua tranh tung tai
phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Nguyén don 6ng Pao Minh B va ba Tran Thi Thu H khoi kién yéu cau bi
don ong Nguyén Vian U phai tiép tuc thuc hién hop dong da thoa thuan va phai tra
cho vo chong 6ng, ba sb tién 1a 100.000.000 dong. Toa an cap so tham xac dinh
day 1a quan hé phép luat “Tranh chap hop dong mua ban cam 14" 1a chua dung, can
phai xac dinh lai quan hé tranh chip cta vu an nay 1a tranh chap hop dong mua ban
tai san (Cam 14). Can ct theo quy dinh tai Piéu 26; Piéu 35 va Piéu 39 B6 luat T6
tung dan su thi Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a ding
tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so tham, bi don 6ng Nguyén Vin U c6 don khang cao
trong tho1 han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia 6ng U, Hoi ddng xét xir nhan thay:

Theo hd so vu an, cac duong sy déu thira nhan vao thang 8 nim 2014 giira
nguyén don 13 6ng B, ba H véi bi don 6ng U ¢ ky hop dong mua ban cam 14 véi
nhau cé gia tri hop dong 1 210.000.000 dong, trong thoi gian 6 nam, thoi han két thiic
hop déng 1a thang 12 nam 2020, phwong thic thanh toan 14 6ng U trong tién coc cho
6ng B, ba H 14 50.000.000 dong ngay sau ky hop dong, dén thang 6 nam 2016 6ng U
phai tra s6 tién con lai 160.000.000 dong cho éng b, ba H.

Bi don 6ng NguyénVian U cho rang ban than 6ng khong mudn vi pham hop
d6ng nhung do vuon cam thu hoach khéng dat hiéu qué theo yéu cau ctia 6ng, thim
chi con thua 16 nén khong c6 kha ning tiép tuc duy tri hop dong, vi vay nén cudi naim
2016 thi 6ng c6 gip ba H, 6ng D dé tra lai vuon Cam, xin ngung hop déng nhung ba
H, 6ng D khong dong ¥ nén éng khong dong ¥ tra 100.000.000 dong cho nguyén don.
Xét hop dong mua ban cam 14 c6 ndi dung trong coc trude sé tién 50.000.000 dong
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nhung tai phién toa nguyén don va bi don déu thira nhan thyc té 1a s6 tién tra trudc dé
bi don dugc canh tac Cam dén thang 6/2016 tra tiép 160.000.000 dong con lai theo
hop ddng. Do cac bén di c6 thoa thuan nhung bi don lai vi pham nghia vu tra tién
theo Diéu 438 cua Bo luat dan sy nam 2005 nén phai tra tiép s6 tién con lai 1a
160.000.000 dong. Pong thoi, theo khoan 4 Diéu 426 cua B luat dan sy nam 2005
bén c6 16i trong viéc hop dong bi don phuong chim dut con phai bdi thudng thiét hai.
Tuy nhién, trong sudt qua trinh giai quyét vu an phia nguyén don chi yéu cau 6ng U
tra 100.000.000 dong va dong y trir sb tién 6ng, ba di ban Cam thay cho bi don 1a
14.844.000 dong vao s tién thué dat 1a da co loi cho 6ng U. Do @6, Toa 4n cip so
thim chdp nhén yéu cau khdi kién cua nguyén don 1a c6 can ctr. Mic du hop dong
dén thang 12/2020 41 méi hét han nhung cac duong sy di xay ra tranh chap va bi don
ciing da don phuwong chAm dut hop dong. Do vy, Hoi dong xét xtr tuyén bd hop dong
mua ban cam 4 gifta cac nguyén don véi bi don két thiic ké tir ngay xét xir so tham.

Tai phién toa, nguyén don va bi don thira nhan trong thoi gian thyc hién hop
d6ng mua ban cam 14 thi phia nguyén don c6 gay thiét hai mot sé cdy Cam trong thoi
gian bi don canh tac, nhung cac duong su khong théng nhat duoc s6 cay bi thiét hai
va ciing khong thoa thuan duoc gi nén Hoi dong xét xtr khong xem xét. Cac bén
duong su c6 quyén khoi kién thanh vu an khac néu ¢ yéu cau.

Tt nhitng phan tich trén, xét khang cdo ctia bi don 13 khong c6 cin cir dé chap
nhén. Xét dé nghi cta dai dién Vién kiém sat tai phién toa la cé can ctr dé chép nhan.

V& an phi phuc tham: Bi don phai chiu theo quy dinh ctia phép luat.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Cin cr vao khoan 1 Piéu 148, khoan 1 Piéu 308 cta Bo luat t6 tung dan su;

Dicu 428 va Diéu 438 ctia Bo luat dan sy nam 2005;

Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cia Uy
ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va su
dung an phi va 1€ phi Toa an;

Khong chap nhan yéu cau khang céo ciia bi don 6ng Nguyén Vin U.

Giir nguyén ban 4n so tham s6 173/2019/DS-ST ngay 18 thang 11 nim 2019
cua Toa an nhan dan huyén P, tinh Hau Giang.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia ba Tran Thi Thu H, éng Pao Minh D.
Tuyén bd hop dong mua ban tai san (Cam 14) gitta ba Tran Thi Thu H, 6ng Pao
Minh B véi ong Nguyén Vian U Ky vao ngay 30/8/2014 cham dit ké tir ngay
18/11/20109.

2. Budc 6ng Nguyén Vin U phai tiép tuc thanh toan cho ba H, ong B véi 6
tién 14 85.156.000 (Tam muoi lam triéu mot trim nim muoi sau nghin) dong.
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Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat (d6i véi cac trudng hop co quan thi
hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hodc ké tir ngay c6 don yéu
cau thi hanh 4n cua ngudi duge thi hanh an (d6i voi cac khoan tién phai tra cho
ngudi duge thi hanh 4n) cho dén khi thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i ctia sb tién con phai thi
hanh 4n theo murc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan sy nam 2015.

3. V& an phi:

- An phi dan su so tham: Budc 6ng Nguyén Vin U phai chiu 4.257.000 dong
(Bon triéu hai trim niam muoi bay nghin dong).

Ba Tran Thi thu H va ong Pao Minh P dugc nhan lai sb tién tam ung an phi
2.500.000 dong (Hai triéu nam traim nghin dong) theo bién lai thu s 0016903 ngay
04/12/2018 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang.

- An phi dan su phic tham: Budc 6ng Nguyén Vin U phai chiu 300.000 (Ba
tram nghin) déng. Chuyén 300.000 dong (Ba trim nghin dong) tién tam Gmg an phi
6ng Nguyén Vian U di ndp theo bién lai s6 0002347 ngay 20/11/2019 tai Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén P, tinh Hau Giang thanh an phi.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh &n
dan sy thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban 4n phiic thim c6 hiéu luc ké tir ngdy tuyén an, ngay 20 thang 8 nim
2020.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Hau Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND H.P;
- Chi cuc THADS H.P;
- Céc duong su;
- Luu hd so.

Trinh Thi Bich Hanh



