TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU YEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 56/2023/DS-PT
Ngay: 16/6/2023
VIV tranh chép hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat, yéu
cau huy GCNQSD dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PHU YEN

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Lé Trdc Lam.

Cdc Tham phdan: Ong Ngo Chiu va ba Vii Ngoc Ha.

- Thuw ky phién toa: Ong Pham Viét Triéu.

- Dgi di¢n Vign Kiém sdt nhan dén tinh Phii Yén tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Thu Anh - Kiém sat vién.

Trong ngay 16 thang 6 nam 2023 tai tru s0 Toa an nhén dan tinh Phu
Yén xét xur phic tham cong khai vu an thu 1y sé 18/2023/TLPT-DS ngay 03

thang 3 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén su
dung dét, yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat”.

Do ban an dan su so thim s6 52/2022/DS-ST ngay 09/12/2022 cua Toa
an nhan dan thi xa D bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6 55/2023/QDPT-DS
ngay 30 thang 3 nam 2023, Thong bao md lai phién toa s6 81/2023/TB-TDS
ngay 26/5/2023 giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Xuan H — sinh nim 1949, dia chi: khu phé
B, phuong H, thi xa D, tinh Phi Yén. C6 mat.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba H: Ong Nguyén Tam H
— Luat su, dia chi: 01/01A Tran Cao Van, phuong 4, thanh pho T, tinh Phu
Yén. Co mat.

Bi don: Ba Nguyén Thi Thu S — sinh nam 1975, dia chi: khu phé 2,
phuong P, thanh pho T, tinh Phu Yén. C6 mat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ UBND thi xa D, tinh Phu Yén. Nguwoi bao vé quyén va loi ich hop
phap cho UBND ¢hj xa D: Ong Do Nhu T — Phoé truong phong Tai nguyén va
Moi truong thi xa D. Vang mat.

2/ UBND phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. Vang mit.

3/ Chi Nguyén Thi Lé Q — sinh ndm 1975 va chi Bang Thi Thuy L — sinh
nam 1988, cung dia chi: khu ph6 B, phuong H, thi xa D, tinh Phu Yén. (con ba



Nguyén Thi Xuan H) Chi Q c6 mit, chi L ving mat.
Do c6 khang céo cia Ba Nguyén Thi Xuan H.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, cdc 10i khai ¢6 tai ho so vu an Va tai phién toa
nguyén don, nguoi bdao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don thong
nhat trinh bay:

Nam 1987, ba H xay dung nha ¢ trén thira dat s6 87, to ban do 66A duoc
cha me ting cho tai khu phd B, phu’omg H, thi xa D, tinh Phu Yén dén nam 1993
ba H duoc UBND thi x4 D cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat.

Nam 2009, ba S la chau cua ba H c6 hoi mugn gidy chtrng nhan quyén sir
dung dat (GCNQSDD) dé vay vén, 1am in; ba H dong y dua GCNQSDD cho ba
S, sau d6 vi tin tudng nén ba H ¢o ky khdng mot sb gidy to cho ba S ma khdng
xem noi1 dung.

Niam 2015, co quan thi hanh an dan sy dén nha ba H dé thong bao viéc thi
hanh an thi ba H méi biét GCNQSDD di sang tén ba S. Ba H khiéu nai dén
UBND phuong thi duoc biét Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita
ba H voi ba S dugc UBND phuong chung thuc, sau d6 ba S sang tén trén
GCNQSDD.

Viéc ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a do ba S lira ba H
ky tén, chir ba H khong c6 y dinh chuyén nhuong nha, dat cho ba S, vi day la
ngdi nha & duy nhat caa ba H xdy dung va & tir nim 1987 cho dén nay vén sinh
song tai ngoi nha ndy. Ba H ciing khong c6 nhan bét ky s6 tién mua ban nha, dat
nao tir ba S. Thoi diém nam 2009, ba S no rat nhiéu ngudi nén khong thé cé tién
mua nha, dit.

Nay ba H khoi kién yéu cau Toa hiy: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dat, GCNQSDD dung tén ba S.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don trinh bay:

Niam 2009, ba S nhan chuyén nhuong nha, dat ciia ba H tai khu phé B,
phudng H, thi xd D, tinh Phu Yén véi gia 285.000.000d, nhung hop dong chi
ghi sd tién 50.000.000d; Hop dong duoc ky két va chung thuc tai UBND
phuong. Sau d6, ba S lam thu tuc dang ky, sang tén trén GCNQSDD.

- Vige chuyén nhuong nha, dat hoan toan tu nguyén, ba S da giao du sO
tién 285.000.000d cho ba H, cac bén da ky vao hop dong va c6 ching thue cua
UBND phuong. Do do, ba S khong chap nhan yéu cau khai kién ctia ba H.

UBND thi xa D, tinh Phu Yén trinh bay:

_ Viée cap GCNQSDD cho ba S cin cir vao Hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra ba H véi ba S da duge UBND phuong ching thyc theo
dung quy dinh phap luat. Sau do, ba S dang ky, cap mdi GCNQSDD nén duoc
UBND thi xa cap GCNQSDD cho ba S dang quy dinh phap luat. Do do,
UBND thi xa khong dong y yéu cau huty GCNQSDD cua ba H.
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UBND phuong H, thi xa D, tinh Phu Yeén trinh bay: Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat gitta ba H vai ba S da dugc UBND phuong chimng
thuc theo dung quy dinh phap luat.

Chi Nguyé~n Thi Lé Q va chi Pang Thi Thuy L théng nhat nhw trinh bay
clia nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so tham sd 52/2022/DS-ST ngay 09/12/2022 cia Toa
4n nhan dan thi xa D d3 ap dung khoan 3 Diéu 26, Diéu 34, diém a khoan 1 Diéu
35, diém c khoan 1 Piéu 39, Piéu 227, 228, 271 va Diéu 273 Bo luat té tung dan
su; Dicu 122, 164, 689, 697, 698, 702 B¢ luat dan sy nam 2005; Diéu 129, 688
B luat dan su nam 2015; Dicu 127 Lujt dat dai nam 2003; Dicu 48 Nghi dinh
s6 181/2004/ND-CP va Piéu 23 Nghi dinh sb 88/2009/ND CP; Piéu 12, 48
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu: Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba
Nguyén Thi Xuan H.

Ngoai ra, ban an so thim con tuyén vé chi phi xem xét tham dinh tai chd,
an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khang cao.

Sau khi xét xtr so tham, nguyén don khang c40 toan bo ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham: Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua
nguyén don trinh bay: Thoi diém nam 2009 — 2011 ba S no rat nhiéu nguoi,
nén khong thé c6 kha nang bo ra sé tién 285.000.000d dé mua nha, dat cia ba
H: cu thé nguyén don di cung cdp cho Toa 4n mot s ban an budc bél S phai tra
ng, c6 nhiéu khoan chi 3.000.0004d - 5.000.000d nhung ba S cling khong c6 kha
nang tra. Hop dong chuyén nhuong khong dugc ky day du tai cac trang, trang
dau cua Hop dong khong co chir ky cua ba H, khong dugc danh sd trang, hai to

ctia Hop dong co chit viét khac nhau. Nhu vy, Hop dong khong dugc chimg
thuc theo dung quy dinh phap luat. Ngoai ra, khong c6 phiéu yéu cau cong
ching, khong c6 ban sao CMND trong hd so cong chimg. UBND x& khong
cung cap dugc hd so ching thuc Hop dong, khoéng co luu trir s0 chung thuc. Ba
H khong c6 mat tai UBND x4 dé ky tén vao Hop dong tai UBND xa.

Tir nam 2009 dén nay ba S khong c6 yéu cau ba H giao nha, dat. Khong
c6 chimg ctr gi chimg minh ba S giao s tién 285.000.000d cho ba H. Ong Phuc
1a chong ba S d x4c nhan c6 viéc ba H cho ba S muon GCNQSDD dé di vay
Ngén hang. Mot s6 ngudi lam chimg khéc ciing d3 xac nhan viée thuc té ba H
c6 cho ba S muon GCNQSDD dé thé chip vay Ngan hang. Nhu vy, ching to
ba H chi cho ba S mugn GCNQSDD dé thé chap vay Ngan hang, chir khong
phai chuyén nhuong dat cho ba S. Pén nay ba S chua tra lai GCNQSDPD di
muon ctia ba H cho ba H. Pong thoi, thoi diém ngay 01/9/2009 thi ba H da thé
chap GCNQSDD d¢é vay ngan hang nén khong c6 GCNQSDP dé ky Hop dong
chuyén nhuong. Nhu vy, Hop dong chuyén nhuong 13 vo hiéu, vi b lira déi,
khong dang y chi ctia ba H.



Bi don ba Nguyén Thi Thu S trinh bay thong nhét v4i ban an so tham.

Dai dién Vién kiém sat nhdn dén tinh Phi Yén tham gia phién toa phat
biéu: V& thu tuc t6 tung: Nhirng nguoi tién hanh t6 tung da thye hién ding quy
dinh B luat t6 tung dan su. Duong su dé thuc day du cac quyén ciia minh theo
quy dinh phap luat. V& noi dung: Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén hiy ban an so
tham, dé giai quyét so tham lai vu 4n theo dung quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chtg cir ¢6 trong hd so vu an duoc tham
tra cong khai tai phlen toa, trén co s& xem xét day du, toan dién cac chimg ctr, ¥
kién trinh bay cua cac duong su, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap, Kiém
sat vién. Hoi dong x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc khang céo: Don khang céo con trong thoi han ludt dinh,
nguoi khang cao thudc truong hop mién ndp tam tmg an phi, an phi nén du diu
kién dé thu ly, giai quyét theo thu tuc phiac tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Xét tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 01/9/2009 gitra ba H véi ba S thi trén dat ©6 nha ¢ cua ba H chua duoc co
quan co thAm quyén cap gidy ching nhan quyén s& hitu nha ¢. Cac bén chi ky
két Hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat ma khong cé théa thuin
chuyén nhuong nha & (cong trinh) trén dat. Nén giao dich chuyén nhuong nay
c6 ddi tuong khong thé thyuc hién dugc. Pong thoi, bi don ba S thira nhan gia tri
chuyen nhuong ghi trén hop dong la gia tao, khong dung gia tri thuc té; Nha,
dat van do ba H quan 1y, sir dung 6n dinh tir nim 1987 dén nay, khong co viéc
ba H giao nha cho ba S, ba S cling khong c6 ching ctr chirng minh dé giao cho
ba H sb tién 285. 000.000d. Nhung Toa an cap so tham cong nhan Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat c¢6 hiéu luc phap luit 1a chua du can cu.

[2.2] Xét tai thoi diém ky Hop dong chuyén nhuong va cdp GCNQSDD
cho ba S thi ba S c6 chong 13 DS Minh Phiic, tuy sau ndy ba S véi ong Phiic da
ly hon nhung khong c6 thoa thuan vé thira dat so 87 da nhan chuyén nhuong tu
ba H. Do d6, viéc giai quyét tranh chap nay c6 lién quan dén quyén, nghia vu
ctia 6ng BS Minh Phuic. Toa an cap so tham xac dinh ong Phuc 1a ngudi 1am
chung 1a chua chinh x4c.

[2.3] Tai phién toa phiic tham, ba H trinh bay trudc diy co6 Pon t giac
t6i pham d6i v&i hanh vi lra dao cta ba S gtri dén Cong an thi xa D nhung dén
nay chua cé két qua giai quyét, ba S cung cip Vin ban thoa thuan phan chia tai
san gitra 6ng Phuc vai ba S. Ngay 08/6/2023 Toa an nhan dan tinh Pha Yén
lam viéc voi UBND phuong H nhung UBND phuong khéng cung cdp duoc hd
so chimg thuc Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 01/9/2009
gitta ba H voi ba S va Sb chimg thuc vi khong c6 luu trit, ddy 1a nhitng tinh tiét
moi phat sinh tai cip phuc tham. Do d6, Hoi dong xét xir nhan thay can chap
nhan dé nghi ctia dai dién Vién kiém sat, hiiy ban an so thim, giao hd so cho
Toda 4n nhan dan tinh Phu Yén thu 1y, giai quyét theo thu tuc so tham.
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[3] Vé an phi: Nguoi khang cdo khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.
4] Vé chi phi xem xet, tham dinh tai cip phuc ‘ghém: Do huy ban an so
tham, nén chi phi xem xét, thdm dinh s& dugc giai quyet khi Toa an thu ly, giai
quyét lai vu an.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
Can ctr khoan 3 Piéu 308 Bo luat td tung dan su;

Huy Ban 4n dan su so thim sé 52/2022/DS-ST ngay 09/12/2022 caa Toa
an nhan dan thi xa D.

Giao ho so vu an lai cho Toa 4n nhan dan tinh Phii Yén thuy 1y, giai quyét
theo thu tuc so tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Pht Yén (2); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND thi xa D (2);

- VKSND thi xa D (1);

- Chi cuc THADS thi xa D (1);

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung;
- Luu h so, én vin, KTNV, tt.

Lé Truc Lam



