TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIETNAM
TINH DPONG NAI Poc lap - Tw do - Hanh phuc
Ban &n s6: 82/2019/DS-PT.

Ngay: 30/5/2019.
VIV: “Tranh chdp hop dong vay tai san ™.

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PONG NAI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:

Tham phan - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Ba Nhu.

Céac tham phéan: Ba Phan Thi Thu Huong.

Ba Pham Thi Xuan DPao.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Ut — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Dong
Nai.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan tink Pong Nai tham gia phién toa: Ba
Vi Thi Hong Uyén — Kiém sét vién.

Ngay 30/5/2019, tai tru s¢ Toa an nhan dan thanh phd Bién Hoa, Toa an
nhan dan tinh Bong Nai xét xir phic tham cdng khai vu an thu ly s6 99/2019TLPT-
DS ngay 22 thang 4 nam 2019 vé viéc: “Tranh chap hop dong vay tai san”.

Do bén &n dan sy so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa
an nhan dan thanh pho Bién Hoa bi khang cao, khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu n ra xét xir phiic tham s6 103/2019/QD-PT ngay
26/4/2019 va Quyét dinh hodn phién toa dan sy phac tham so 176/2019/Qb-PT
ngay 15/5/2019, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba L& Thi Thanh T, sinh nam:1969.
Pia chi: S6 nha B, Quéc 16 M, phuong Q, thanh phé B, tinh Bng Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Thai Thi Quynh N, sinh nam
1984.

Pia chi: Khu phé B, phuong L, thanh phé B, tinh Dong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 24/12/2016 — C6 mat)

- Bi don: Cong ty Trach nhiém hitu han M.

Pia chi: C, ap T, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién theo phép luat: Ba Nguyén Kim C — Giam déc cong ty.

Nguoi dai dién hop phap cia bi don: Ong Lé Minh T1, sinh nam: 1984.
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Pia chi: Chung cu A, phuong Q, thanh phé B, tinh Bong Nai.
(Van ban uy quyén ngay 13/5/2019 — C6 mat)

- Ngwoi ¢ quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi T2, sinh nim:
1984.

Dia chi: Can ho M Chung cu P, tang B, duong V, phuong Q, thanh phd B,
tinh Bong Nai.

Nguoi dai dién hop phap ctia ba T2: Ba Thai Thi Quynh N, sinh nam 1984.
Dia chi: Khu phé B, phuong L, thanh phé B, tinh Bong Nai.

(Vin ban uy quyén ngay 09/12/2017 — C6 mat)

Nguoi khang cao: Bi don Cong ty Trach nhiém hitu han M.

Nguoi khang nghi: Vién truong Vién kiém séat nhan dan thanh phd Bién
Hoa.

NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khoi kién cua ba Lé Th; Thanh T, ban tu khai‘va loi trinh bay tai
phién toa cua ba Thai Thi Quynh N (nguoi dai dién theo uy quyen cua ba T):

Vao ngay 24/12/2014, ba L& Thi Thanh Tco ky 02h  op ddng Vi
cong ty M, tru so tai: C, 4p T, phuong H, thanh phé B, tinh Bong Nai do ba
Nguyén Kim C lam Giam dbc, dé cho Cong ty M vay sb tién 1.700.000.000d (m6t
ty bay tram triéu déng), ba Kim C dai dién Cong ty thé chap cho ba T hai Giay
chting nhan quyén st dung dat s6 K 902944 do UBND tinh Pdong Nai cap ngay
15/02/2001 va Giay chang nhan quyén sir dung dat s6 AL 011460 do S6 TNMT
tinh Bong Nai cap ngay 31/01/2008, ca hai gidy chiing nhan trén déu do Cong ty
TNHH M dung tén 1a chi sir dung dat.

Viéc vay tién va thé chap tai san dugc cong ching tai Vian phong cong
chting H ngay 24/12/2014 theo cac hop dong c6 s ching nhan: 4538, 4539, quyén
s6 03/2014 TP/CC-SCC/HDPGD. Sau khi cdng chiing hop dong, ba T da giao cho
ba C s tién 1.700.000.000 d¢ong va ba C di giao cho ba T gitr 02 ban chinh gidy
chting nhan quyén sir dung dat néu trén. L&i suat cac bén thoa thuan 12 2%/thang,
tra vao 24 duong lich hang thang. Thoi han vay 1a 24 thang, nhung néu trong thoi
gian vay Cong ty mudn cham dat hop dong thi c6 thé hoan tra vén bat cir e nao.

Tuy nhién, dén thoi han thanh toan cong ty TNHH M van khong c6 thién
chi thanh toan cho ba T. Tir luc vay dén nay, Cong ty ciing khong tra 1di cho ba T
nhu thoa thuan.

Nay ba Lé Thi Thanh T khai kién yéu cau Toa an xem xét giai quyét buoc
Cong ty TNHH M phai thanh toan cho ba T tong sé tién 1a 2.598.875.000 ddng,
trong do:

+ Tién gbc 1a 1.700.000.000 dong.



+ Tien lai tinh tir ngdy vay dén ngay Toa an xét xu (tr ngay 24/12/2014 den
ngay 29/11/2018) la: 1.700.000.000 dong x 1,125% X 47 thang = 898.875.000
dong.

- Dgi dién theo iy quyén cua bi don la ba Lé Thiy N vang mat tuy nhién
trong qué trinh gidi quyét vi an vao ngay 07/8/2017 ba N ¢6 bdn ti khai trinh
bay:

Tu ndm 2009, Cong ty TNHH M do ba Nguyén Kim C 1a Giam dbc co lam
an qua lai va huy dong vén véi ba Nguyén Thi T2 nhung trén gidy to ky tén la ba
Lé Thi Thanh T, cu thé: Ngay 24/12/2014, do ba T2 di My nén yéu cau ba Cky
hop ddng vay tién véi con gai 1a L& Thi Thanh T, hop dong sé 4539 vay sé tién
12 900.000.000 dong va hop dong s6 4538 vay s6 tidn 1a 800.000.000 dong, thoi
han tra tién gdc 1a ngay 24/12/2016. Ngoai ra, con nhiéu hop dong vay tién khéac
nhung do ba C di cong tac nén ba khong c6 dé cung cip cho Toa an. Tir ndm 2012
dén nay, do tinh hinh bat dong san kho khan nén viéc huy déng vén cang thém
kho khin anh huong dén Cong ty TNHH M, do vay Coéng ty cham thanh toan 02
khoan vay ndi trén. Mic di Cong ty rat khé khian nhung Cong ty van tra 14i cho
ba Nguyén Thi T2 dén nam 2015, & nghi cho Cong ty thém thoi gian dé Cong ty
thu xép hoan tra.

_- Dagi dién theo sy quyén ciia nguoi c6 quyen lgi, nghia vy lién quan ba
Nguyen Thi T2 - ba Thai Th; Quynh N trinh bay:

Ba T2 la me rugt cua Le Thi Thanh T va ciing 1a ban than cua ba Nguyeén
Kim C (1a Giam déc Cong ty TNHH M). Khi Cong ty M thiéu von kinh doanh,
ba C ¢6 ngo y muon tién dé bo sung vén 1am an, do ba T2 khong co tién nén da
gidi thiéu ba C cho con gai minh 1a ba T dé muon tién.

Ngay 24/12/2014, ba T c6 ky 02 hop ddng véi Cong ty M do ba Nguyén
Kim C lam Giam déc dé cho Cong ty M vay sé tién 1.700.000.000d, ba C dai dién
Cong ty thé chap cho ba T hai gidy chung nhan QSD dit s6 K 902944 do UBND
tinh Bong Nai cap ngay 15/02/2001 va Giay chung nhan QSD dat s6 AL 011460
do S& tai nguy@n mai truong tinh Bong Nai cap ngay 31/01/2008. Ca hai gidy
chtrng nhan QSD d4t ndi trén déu do Cong ty TNHH M dang tén 1 cha st dung
dat. Viéc vay muon va thé chap co lap hop ddng céng ching tai Vian phong cong
chung H.

Ba T2 khang dinh s6 tién ba T cho Cong ty TNHH M vay la tien riéng cua
ba Lé Thi Thanh T khong lién quan den ba T2, gitta ba T2 véi ba Nguyen Kim C
va Cong ty TNHH M khong co bat ky khoan ng nao véi nhau.

Déi voi yéu cau khai kién cua ba L€ Thi Thanh T thi ba T2 hoan toan dong
¥ va yéu cau Toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai ban an so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 caa Toa &n nhan
dan thanh phé Bién Hoa di can ctr vao cac Diéu 26, 203, 220, 207, 227 va 228 Bo
luat T6 tung Dan su; Diéu 471, 474, 476 va khoan 2 Diéu 305 Bo luat Dan sy nim
2005; Phap lenh An phi, Ié phi Toa an ngay 27/02/2009.
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Tuyén xir:
Chap nhan y&u cau khai kién cua ba Lé Thi Thanh T.

Budc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho ba Lé Thi Thanh T tong so tién
12 2.598.875.000 dong (trong do tien goc 1a 1.700.000.000 dong va tien lai tinh t
ngay 24/12/2014 dén ngay 29/11/2018 13 898.875.000 ddng).

Ké tir ngdy nguoi duge thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an chua thanh toan s6 tién néu trén thi nguoi phai thi hanh an con
phai tra tién 131 ddi voi sb tién cham tra theo 13i suat co ban do Ngan hang Nha
nudc cong bd twong ing v6i thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

Vé an phi DSST: Budc Cong ty TNHH M phai nop an phi Dan su so tham
53.966.250 dong. Hoan tra cho ba Lé Thi Thanh T s6 tién 34.500.000d tam tng
an phi da nop theo bién lai thu s6 003440 ngay 11/01/2017 tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy thanh phé B.

Trong truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Biéu
2 Luat Thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén y&u cau thi hanh &n, tu nguyén
thi hanh an hoic cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat
Thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo Piéu 30 cua Luét
thi hanh an déan su.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé quyén khang céo cua cac duong su.

Ngay 21/12/2018, bi don Cong ty TNHH M c6 don khang céo ban an dan
su so tham s6 116/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phé
Bién Hoa, dé nghi Toa an cap phlc tham xem xét, giai quyét theo huéng khong
cong nhan 02 hop dong vay tién va thé chap tai san ngay 24/12/2014 vi 02 hop
d6ng nay chua hoan thanh do khéng diang ky giao dich bao dam.

Ngay 11/12/2018, Vién truong Vién kiém sat nhan dan thanh phé B ¢6
Quyét dinh khang nghi s6 29a/QDKNPT-VKS-DS khang nghi ban an dan su so
tham s6 116/2018/DS-ST ngay 29/11/2018 cua Toa an nhan dan thanh phd Bién
Hoa, d& nghi Toa &4n nhan dan tinh Bdng Nai sira mot phan ban an so thim vé ap
dung phép luat va vé an phi.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat phét biéu y kién vé viéc tuan theo
phap luat ¢ giai doan phlc tham da thuc hién ding cac quy dinh cua Bo luat T
tung dén su. V& noi dung khéng céo, viéc khong dang ky thé chap quyen sir dung
dat khong anh huong dén quan hé vay, tai san thé chap chi dé dam bao thi hanh
an, ban 4n so tham chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don ba Lé Thi Thanh
T, budc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho ba Lé Thi Thanh T tong sé tién l1a
2.598.875.000 dong 1a c6 can ctr, yéu cau khang cao caa bj don 1a khong 6 co so
chap nhan. Vé noi dung khang nghi, vu an nay thy Iy vao ngay 06/02/2017 thi
phai ap dung Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thu:ong vu Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st
dung &n phi, 1& phi Toa an dé tinh an phi, Toa &n cip so thim cin ci vao Phap
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lénh An phi, I& phi Toa an ngay 27/02/2009 dé tinh &n phi, budc bi don phai nop
53.966.250 d6ng an phi 1a khong ding. D& nghi Hoi dong xét xir khdng chap nhan
khang cao cua bi don, chip nhan khang nghi cua Vién truong vién kiém sat nhan
dan thanh phd B, sira ban an so tham vé ap dung phép luat va an phi.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thu tuc t6 tung: Don khang céo cua bi don Cong ty TNHH M trong
han luat dinh, cong ty da nop tién tam tmg an phi ding quy dinh nén dugc chap
nhan xem xeét theo trinh tu phadc tham.

2] V& quan hé phéap luét va tu cach duong su: Cép so thdm xé4c dinh ding
va day du.
[3] Vé noi dung khang céo:

Vao ngay 24/12/2014, gitta ba Lé Thi Thanh T va Céng ty TNHH M do ba
Nguyén Kim C lam Giam ddc c6 ky 02 hop dong vay tién va thé chap tai san, sd
tién vay 1.700.000.000d (mét ty bay tram triéu dong), 14i suat do hai bén tu thoa
thuan theo quy dinh phap luat tra vao 24 duong lich hang thang va thoi han vay
1a 24 thang. Cong ty TNHH M thé chap cho ba T hai Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s K 902944 do UBND tinh Bong Nai cip ngay 15/02/2001 va Giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 AL 011460 do Sé TNMT tinh Bong Nai cap
ngay 31/01/2008, ca hai gidy chitng nhan trén déu do Céng ty TNHH M dung tén
la chi str dung dat. Viéc vay tién va thé chap tai san duoc cong chang tai Vin
phong cong chiing H ngay 24/12/2014 theo cac hop ddng c6 s6 ching nhan: 4538,
4539, quyén s6 03/2014 TP/CC-SCC/HPGD. Sau khi cong chitng hop dong, ba
T di giao cho ba C sb tién 1.700.000.000d va ba C da giao cho ba T giir 02 ban
chinh gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén.

Phia bi don cho rang Cong ty TNHH M vay tién cua ba Nguyén Thi T2 cha
khong phai cua ba T va Cong ty van tra I3i cho ba Nguyén Thi T2 dén nam 2015;
tuy nhién, viéc nay khong duoc ba T2 va ba T thtra nhan, Cong ty TNHH M ciing
khong cung cap duoc tai liéu, ching ¢t nao dé chimg minh.

Nhu vy, dd qua thoi han theo thoa thuan, Céng ty TNHH M van khong
thanh toén tién 13i va tién ng goc cho ba T. Do d6, Toa an cap so tham chap nhan
yéu cau khai kién cua ba T, buéc Cong ty TNHH M phai thanh toan cho ba Lé
Thi Thanh T s6 tién no goc 1.700.000.000 ddng va tién I3i tinh tir ngay 24/12/2014
dén ngay 29/11/2018 s tién 898.875.000 ddng, tong cong 2.598.875.000 dong la
c6 can ctr. Viéc Cong ty TNHH M khéang céo yéu cau khdng cong nhan 02 hop
dong vay tién ngay 24/12/2014 1a khong c6 co sé vi hop dong vay tai san khdng
quy dinh phai dang ky, viéc khong dang ky thé chap khéng anh hudng dén quan
hé vay. Do d6, khdng chap nhan khang céo cua Cong ty TNHH M, giir nguyén
ban an so tham vé phan nay.

Péi voi 02 Gidy ching nhan quyén sir dung dat s K 902944 do UBND tinh
Pdng Nai cap ngay 15/02/2001 va Giay ching nhan quyén st dung dat sé6 AL
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011460 do S& Tai nguyén va Méi trueong tinh Bong Nai cap ngay 31/01/2008 do
Cong ty TNHH M dtng tén dung thé chap dé vay sé tién 1.700.000.000 dong
ndi trén, trong qué trinh giai quyét vu an cac bén duong su khdng c6 yéu CAuU nén
viéc Toa an cap so tham khdng Xem Xét, glal quyét 1a dung, cac duong su c0 thé
khoi kién bang mot vu an khac néu c6 yéu cau.

[4] Vé noi dung khang nghi: Vu an nay thu 1y vao ngay 06/02/2017 nhu’ng
khi xét xir Toa an Cap so tham lai can ctr vao Phap Iénh An phi, & phi Toa an ngay
27/02/2009 dé tinh &n phi va bugc bi don phai ndp 53.966.250 dong &n phi dan su
so tham 1a khong dung. Do d6, can chap nhan khang nghi cua Vién truang Vién
kiém sat nhan dan thanh phd B, stra ban an so tham, &p dung Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nép, quan Iy va sir dung &n phi, 1 phi Toa &n
dé tinh &n phi va buoc Céng ty TNHH M phai chiu 83.977.500 dong &n phi dan
sy so tham.

[5] Vé &n phi phtc tham: Coéng ty TNHH M khong phai chiu an phi dan su
phlc tham.

[6] Y kién va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Déng Nai vé

duong 161 giai quyet vu an phu hop voi cac tai liéu, ching ctr co trong hé so, nhan
dinh cua Hoi dong xét xir va quy dinh ctia phéap lut nén duoc chap nhan.

Vi céac I8 trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 biéu 308 Bo luat té tung dan su;

Can ctr cac Diéu 471, 474, 476 B6 luat dan sy nim 2005; diém a khoan 5
Piéu 466 cua Bo luat dan su nim 2015; Nghi quyét s 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muac thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xur: Sira ban an so tham.

1- Chép nhan yéu cau khai kién caa ba L& Thi Thanh T: Budc Cong ty
TNHH M phai thanh toan cho ba L& Thi Thanh T sé tién no gdc la 1.700.000.000
dong va tien 14i 1a 898.875.000 dong, tong cong la 2.598.875.000 dong (Hai ty
nam trim chin muoi tdm triéu tim trim bay muoi nim nghin dong).

2. Vé &n phi: Céng ty TNHH M phai chiu 83.977.500 dong an phi dan sy so
tham. Cong ty TNHH M khdng phai chju an phi dan su phdc tham. Khau trir s
tién 300.000 ddng tam ung an phi Cong ty TNHH M d3 nop theo bién lai thu sb
0003589 ngay 24/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé B, Cong ty
TNHH M con phai nop tiép 83.677.500 ddng tién an phi.



Hoan tra cho ba L& Thi Thanh T s6 tien 34.500.000d (Ba muoi bon trigu nam
trdm nghin dong) tam ung 4n phi da nop theo bién lai thu s6 003440 ngay
11/01/2017 ctaa Chi cuc Thi hanh an dan su thanh pho B.

3. K& tir ngay tiép theo ciia ngay xét xu so tham cho dén khi thi hanh an
xong, bén phai thi hanh,én con phai chiu khoan tién lai cua so tién con phai thi
hanh an theo muec 1ai suat quy dinh tai khoan 2 Biéu 468 cua B0 luat Dan sy nam
2015.

Truong hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
thi hanh an dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan
su c6 quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh
an hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuy@n an./.
Noi nhdn; ~ TM.HOIDONG XET XU
- VKSND tinh Bdng Nai; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cucTHADS Tp. Bién Hoa;
- TAND Tp. Bién Hoa;

- Puong su;

- Luu.

Nguyén Ba Nhu



