TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO DI AN Péc 1ap — Tu do — Hanh phic
TINH BINH DUONG

Ban an sb: 53/2024/KDTM- ST
Ngay 11-9-2024

V/v tranh chap hop dong thi
cong

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO DI AN, TINH BINH DUONG
- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cd:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Vii Linh
Cdc Héi tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Hoan va 6ng Trinh Vin Luyc.
- Thu ky phién toa: Ba Do Thi Huong Giang, Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Di An, tinh Binh Duong.
- Dai dién Vién Igiém sdt nhan din thanh pho Di An, tinh Binh Dwong tham
gia phién toa: Ba Nguyén Thi Hanh, Kiém sat vién.
~ Trong ngay 05 va ngay 11 thang 9 nam 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dén thanh
pho Di An, tinh Binh Duong xét xur so tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai thy
1y s0 67/2024/TLST-KDTM ngay 12 thang 6 nam 2024 v¢ viéc “Tranh chap hop dong

thi cong” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6 60/2024/QDXXST-KDTM ngay 19
thang 8 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Q; dia chi: Phuong D,
thanh pho P thanh ph6 H6 Chi Minh.

Ngudi dai dién theo uy quyén: Ba Bui Thi Thao T, sinh nam 1987 va ong Tran
Van H, sinh nam 1983. Cung dia chi: Phuong D, thanh pho B, Thanh pho H6 Chi Minh.

- Bi don: Cong ty C6 phan L5; dia chi: Khu phd D3 phuong B, thanh phd K, tinh
Binh Duong.

Nguoi dai dién theo uy guyén: Ba Tran Thi My H, sinh nim 1988. Dia chi:
Phuong 2, quan B, Thanh pho H6 Chi Minh

- Nguoi lam chiimg: Ong Truong Van Q, sinh nam 1988; dia chi: Phuong H thanh
pho D, Thanh phd H6 Chi Minh.

NOI DUNG VU AN:

- Theo don khi kién ngay 28/5/2024 va 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn,
nguyén don Cong ty TNHH Xdy dung va thuwong mai Q trinh bay:

Ngay 06/8/2020 Cong ty C6 phan L5 (goi tit Cong ty L 5) va Cong ty TNHH XD
vaTM Q (got tat Cong ty Q) ky hop ddng kinh té s6 2020-0608/HDK T/CH-SP1B/CBM-
TQC vé vigc thi cong chong thAm cong trinh Clubhouse - Swanpark 1B tai xa Long Tan,
huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai voi tong gia tri hop dong tam tinh 1a 624.836.795
ddng (da bao gdbm VAT 10%).



Ngay 21/08/2020, Cong ty Q bat dau tién hanh thi cong tai cong trinh va dén cudi
nam 2020 la hoan thanh cong viéc. Tong gia tri thuc hién 534.319.928 dong (da bao
gom VAT 10%). Cong ty Q da xuat cac hoa don gia tri gia tang voi tong gia tri
534.319.928 ddng cu thé nhu sau: Hoéa don sb 0000782 ngay 14/11/2020 so tién
205.475.491 dong; Hoa don s6 0000801 ngay 30/11/2020 so tién 296.394.060 dong;
Hoa don s6 0000932 ngay 02/02/2021 sb tién 32. 450.377 dong va Cong ty Q da hoan
thanh cac nghia vu dong thué cho Nha nudc trén tong so tién xuat hoa don.

Cong ty L5 da thanh toan cho Cong ty Q tong sb tién 489.505.017 dong gom:
Ngay 20/08/2020 thanh toan sd tién 85.205.017 déng; Ngay 27/11/2020 thanh toan sO
tién 164.300.000 dong; Ngay 29/12/2020 thanh toan sé tién 150.000.000 dong; Ngay
05/02/2021 thanh toan s6 tién 80.000.000 dong, Ngay 17/05/2021 thanh toan so tién
10.000.000 dong. Con lai 44.814.911 dong (sb tién nay bao gébm 01 phan cua gia tri dot
quyét toan 14 18.098.915 ddng va 5% tién bao hanh cdng trinh 13 26.715.996 dong) dén
nay Cong ty Xay Lip 5 van chua thanh toan cho Cong ty Q mic du Cong ty Q di nhiéu
1an lién hé qua dién thoai, zalo yéu cau Cong ty L5 thanh toan.

Qua trinh thue hién hop dong phia Cong ty L5 co tng trudc chi _phi dong bao
hiém, gidy kham strc kho¢, thé an toan cho nhan vién Cong ty Q véi sO tién 520.000
dong, Cong ty Q dong y thanh toan cho COng ty L5 s tién trén khau trir vao s tién
Cong ty L5 con ng Cong ty Q. Nhu vay, Cong ty Q con ng Cong ty L5 la 44.814.911
dong — 520.000 dong = 44.294.911 dong.

Cong ty Q khoi kién yéu cau Cong ty L5 tra s6 tién con no 1a 44.294.911 dong
va tién 14i phat sinh tam tinh ké tir ngay 03/3/2021 dén 11/9/2024 14 03 nim 06 thang 08
ngay véi 13i suat 10%/nam ( 44.294.911 dong x 03 nam 06 thang 08 ngay x 10%/nim)
= 15.598.896 dong. Nhu vy tong sb tién Cong ty Q yéu cau Cong ty L5 tra la
59.893.807 dong.

Tai phién toa, ngudi dai dién cia Cong ty Q xin rat yéu cau khoi kién dbi vai sd
tién 5% tién gitr lai d¢ dam bao bao hanh cong trinh 12 26.715.996 dong; chi yéu cau
Cong ty L5 thanh toan sé tién 01 phan cua gia tri dot quyét toan 12 17.578.914 dong va
tién 13i phat sinh tam tinh ké tir ngay 03/3/2021 dén 11/9/2024 12 03 nam 06 thang 08
ngay véi 13i suat 10%/nam: (17.578.914 déng x 03 nam 06 thang 08 ngay x 10%/nim)
= 6.190.590 dong. Nhu vay tong s6 tién Cong ty Q yéu cau Cong ty L5 tra 1a 23.769.504
dong.

Pbi v4i cac ly do Cong ty L5 dua ra dé khong phai thanh toan tién cho Cong ty
Q thi Cong ty Q khong dong y vi mdi 1an Cong ty L5 bao véi Cong ty Q co tham dot,
Cong ty Q déu cho ngudi xubng kiém tra va xac dinh khong thu¢c hang myc bao hanh
ctia phia Cong ty Q, Cong ty Q da gui ho so quyet toan cho Cong ty L5 nhung CoOng ty
L5 khong xac nhdn va khong tra lai hé so quyét toan cho Cong ty Q, vi vay hai bén
khong thé ky bién ban nghiém thu cong trinh, hoan thanh quyét toan dé bén Cong ty Q
c6 thé phat hanh chimg thu bao hanh cho Cong ty L5. Mic du hién nay hai bén dang
tranh chap nhung Cong ty Q van giir nguyén quan diém bao hanh céng trinh thi cong
cho Cong ty L5 trong thdi han 10 nim nhu hop dong da ky.

Tai ban ty khai ngay 16/7/2024 va loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn, dai
dién COng ty Co phan L5 trinh bay:

Théng nhét v6i Cong ty Q vé viéc hai bén ky két Hop dong kinh & s6 2020-
0608/ HDKT/CH-SP1B/CBM-TQC ngay 06/08/2020, ndi dung hop dong, gia tri hop



déng tam tinh, téng gia tri thyc hién. Pén hién nay hai bén van chua c6 bién ban nghiém
thu cong trinh hoan thanh va quyét toan. Cong ty L5 d3 thanh toan cho Cong ty Q sb
tién 489.505.017 dong, gia tri chua thanh toan theo hoa don bén Céng ty L5 xuat 1a
44.814.911 dong va day chi 1a s tién tam tinh.

~ Qua trinh thyc hién hop ddéng Cong ty L5 co tng trude chi phi dong bao hi‘ém,
gidy kham sirc khoe, thé an toan cho nhan vién Cong ty Q véi so tien 520.000 dong,
Cong ty Q van chua thanh toan cho Coéng ty L5.

Hién Cong ty LS chua thanh todn cho Cong ty Q vi cac ly do sau: Bén Cong ty
Q khéng thyc hién nghia vu bao hanh cho Cong ty LS theo Diéu 5.4, Piéu 9 cua Hop
dong kinh té. Cong ty L5 con phai bo ra sb tién 16n hon sd tién 5% chua thanh toan cho
Cong ty Q dé khic phuc hu hai do 16i cia Cong ty Q. Hai bén vin chua c6 bién ban
nghiém thu cdng trinh hoan thanh va chwa ky ho so quyét toan vi vay chua thé chdt duoc
khéi lwong thi cong, s tién chinh xac bén Cong ty L5 phai thanh toan cho Cong ty Q 1
bao nhiéu. Vi vay Cong ty L5 khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua Cong ty Q. Vé
viéc bao hanh cong trinh 10 nam, Cong ty L5 vin thong nhat theo bao hanh nhu hop
dong ky két.

- Tai bién ban ldy 10i khai ngay 12/8/2024, nguoi lam chimg éng Truwong Van O
trinh bay:

Cong ty Q 1a nha thau phu thi cong véi Cong ty L5 dé thi cong hang muc chdng
thaim cho cong trinh CLUBHOUSE-SWANPAPK IB & xa Long Téan, huyén Nhon
Trach, tinh Pong Nai. Ong Q 1a ngudi truc tiép cling voi cac nhan vién cong ty thi cong
cong trinh nay. Sau khi thi cong xong, cac bén nghiém thu, sau khi st dung mdt thoi
gian thi phia Cong ty LS5 ¢6 dién thoai, nhan tin tuong tac qua Zalo voi 6ng Q dé nghi
phia Cong ty Q xuong khao sat vé viéc xtr 1y chéng tham M&i 1an Cong ty L5 bao, Cong
ty Q van xudng xir 1y, kiém tra chdng thim theo yéu cau.

- Y kién phat biéu ciia Paqi dién Vién kiém sdat nhan dan thanh phé Di An:

Vé thi tuc t6 tung, qua trinh giai quyét vu an tir khi thy 1y cho dén tai phién toa
da bao dam ding quy dinh cua phap luat t6 tung dan su.

Vé viée giai quyét vu an, qua trinh giai quyét vu an nguyén don rit mot phan yéu
cau khoi kién d6i vai s6 tién 26.715.996 dong, dé nghi Ho1 dong xét xur dinh chi xét xur
d6i v6i yéu cau khoi kién da rut. Nguyén don chi yéu cau tra s tién 17.578.914 dong
va lai cham tra 13 c6 cin ctr dé nghi hoi dong xét x{r xem xét chap nhan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung: Nguyén don cong ty TNHH Xay Dung Q khai kién yéu cau giai
quyét “Tranh chip hop dong thi cong” dbi voi bi don Cong ty C6 phan L5, tai thoi diém
Tda an nhan dan thanh phd Di An thy Iy vu 4n Bi don c6 dia chi tru s& tai s6 khu ph
D3, phuong B, thanh phd K, tinh Binh Dwong. Can cir quy dinh tai khoan 1 Biéu 30;
diém b khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 cta B luat TH tung dan sy ndm 2015
thi yéu cau trén thudc thim quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan thanh phd K, tinh
Binh Duong.

[2] Vé noi dung khai kién: Giita Cong ty Q véi Cong ty L5 c6 ky két va thuc hién
Hop ddng kinh té s6 2020-0608/HDKT/CH-SP1B/CBM-TQC ngay 06/08/2020. Theo
d6, bén Cong ty Q c6 trach nhiém thi cong chdng tham cong trinh Clubhouse- Swanpark
1B tai x& Long Tan, huyén Nhon Trach, tinh Pong Nai cho Cong ty L5 voi tong gia tri
hop dong tam tinh 1 624.836.795 dong (d4 bao gdm VAT 10%). Hop dong duoc giao



két gitta nhimg nguoi co tham quyén ky va d\(’)ng,déu ctia cong ty. Nhu vay, hop dong
ky két mot cach tu nguyén, khong vi pham di€u cam phap luét nén dugc phap luét cong
nhan va bao v¢, bat budc cac bén ton trong thyc hién theo quy dinh Diéu 11 Ludt Thuong
mai.

[3] V& yéu cau khéi kién: Nguyén don yéu cu bi don phai tra sb tién 44.294.911
d6ng. S6 tién nay bao gém hai phan, 01 phan cua gia tri dot quyét toan 1a 17.578.914
dong (da trir di s tién 520.000 dong bi don tam tmg cho nguyén don) va 5% tién bao
hanh cong trinh 12 26.715.996 déng Tai phién toa, dai dién nguyén don da rit mot phén
yéu cau khoi kién d6i véi sb tién 26.715.996 dong, chi yéu cau bi don tra sd tién
17.578.914 dong. X¢ét thay, viéc rat mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don 1a tir
nguyén, theo quy dinh tai Khoan 2 Diéu 244 ctia Bo lugt T tung dan sy nén Hoi dong
xét xtr chdp nhan va dinh chi xét xtr d6i voi phan yéu cau khai kién da rit.

[3.1] Tai phién Toa cac duong sy thira nhan cudi nim 2020 Cong ty Q di hoan
thanh cong viéc tuy nhién hai bén van chua tién hanh ky bién ban quyét toan va bién
ban nghiém thu cong trinh. Tong gié tri thuc hién: 534.319.928 dong (d4 bao gom VAT
10%). Cong ty L5 da thanh toan cho Cong ty Q cac dot véi tong so tién 489.505.017
ddng. Con lai sb tién 44.814.911 df)ng dén nay Cong ty L5 van chwa thanh toan cho
Cong ty Q. Qua trinh thyc hién hop dong phia Cong ty L5 co ing trude chi phi dong
bao hiém, gidy kham strc kho¢, thé an toan cho phia Cong ty Q v&i sb tién 520.000 dong,
Cong ty Q chua thanh toan cho Cong ty L5. Noi dung thira nhan trén cta cac duong su
1a tinh tiét khong can phai chirng minh theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 92 Bo luat tb tung
dan su.

[3.2] Bi don cho rang nguyén don va bi don chua ky bién ban nghiém thu cong
trinh va ky ho so quyet toan. S6 tién bj don da thanh toan cho nguyén don chi la tién
tam tinh ing trudc dé nguyén don co chi phi dé thyc hién hop dong nén khong dong ¥
thanh toan s6 tién trén cho nguyén don do hai bén chua quyét toan, chua thé biét duoc
khéi lugng thi cong, s tién chinh xac thuc hién hop dong 1a bao nhiéu. Nguyén don cho
rang viéc hai bén chua thé tién hanh ky bién ban nghiém thu cong trinh, chua quyét toan
hop d6ng 13 do 151 cua bi don. Nguyén don di giri ho so quyét toan cho bi don nhung
phia bi don khong tra lai hé so cho nguyén don, vi vay hai bén van chua co6 ching tur
quyet toan, hién tai nguyén don khong cé bt ky gidy to nao chimg minh da gui hd so
quyet toan cho bi don tuy nhién nguyén don khang dinh phia bi don d3 nhan dugc hd so
quyét toan vi sd tién bi don di thanh toan cho nguyén don 13 dya trén ho so quyét toan
nguyén don da guri.

[4] Xét, tuy hai bén van chua ky bién ban nghiém thu cong trinh hoan thanh va
hd so quyét toan, bi don khong thira nhan da nhan duoc hd so yéu ciu quyét toan cia
hguyén don nhung can clr vao bang téng hop gia tri thanh toan dot 1, dot 2, trong do6
bang téng hop gia tri thanh toan dot 1 ¢6 chit ky va dong dau cua hai phla cong ty, bang
tong hop gia tri thanh toan dot 2 tuy chwa duoc dong déu phia Cong ty L5 nhung co6 chir
ky xéac nhén cua nhan vién Cong ty L5 1a ong Tran Thanh Tuan thi khéi lu(mg thi cong,
gid tri thi cong twong Gng v6i cac Hoa don s6 0000782 ngay 14/11/2020 va Hoéa don so
0000801 ngay 30/11/2020 ma nguyén don xudt cho bi don. Bang téng hop gia tri quyét
toan nguyén don cung cip tuy khong c6 chir ky va dong dau xac nhan ctia Cong ty L5
tuy nhién phu hop voi Hoa don s6 0000932 ngay 02/02/2021. Ttr nhing phén tich trén,
c6 can ctr xac dinh nguyén don da gui hd so yéu cau quyét toan cho bi don vi vay nguyén
don yéu ciu bi don tra sb tién 17.578.914 ddng 1a 01 phan cua gia tri dot quyét toan



thudc 95% gia tri quyét toan sau khi hoan thanh cong viéc theo muc 5.3 Piéu 5 ctia Hop
ddng 1a c6 can ctr.

[5] Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don khong yéu cau phat vi pham hop dong,
chi yéu cau tinh 14i chdm thanh toan tir ngay 03/3/2021 dén  ngay xét Xur so tham la ngay
11/9/2024 (03 nim 6 thang 8 ngay). Hop dong kinh té sé 2020-0608/HDKT/CH-
SP1B/CBM-TQC ngay 06/8/2020 khong quy dinh 13i suit chdm thanh toan, Cong ty Q
yéu cau Cong ty L5 tra s6 tién 13i cham thanh toan véi muc 13i suat 10%/nam la phu hop
v6i mire 13i sudt trung binh trén thi trudng cua 03 Ngan hang dang ap dung tai dja ban
thanh phé Di An (Ngan hang TMCP Céng thuong Viét Nam — Chi nhanh Khu céng
nghiép Binh Duong, Ngan hang Nong nghiép va Phat trién néng thon Viét Nam - Chi
nhanh Khu coéng nghiép Séng Than, Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam — Chi
nhanh Nam Binh Duong va ¢6 lgi cho bi don Hoi dff)ng xét XU chép nhan. Tién 14i cham
thanh toan dugc tinh nhu sau 17.578.914 ddng x 03 ndm 06 thang 08 ngay x 10%/nam
= 6.190.590 dong.

[5]. TUr nhitng phan tich trén, ¢6 cin ct chip nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén
don.

[6]. Y kién cua dai dién Vién kiém sat tham gia phién toa 1a hoan toan phu hop
v61 quy dinh ctuia phap luat.

[7] An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty L5 phai chiu theo quy dinh
tai Diéu 147 cia BO luat To tung dan sy va Khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc hoi vé an phi va
1€ phi Toa an.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cin cir Diéu 85, Diu 306 Luat Thuong mai; Diéu 357 cia Bo luat Dan sy nim
2015; khodn 2 Diéu 26 ctia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia
Uy ban thuong vu Quoc hoi vé an phi va 1€ phi Toa an;

Can clr cac Didu 92, 147, 228, 244, 271 va 273 cia B luat TS tung déan su, tuyén
XU

1. Pinh chi xét xir d6i v6i mot phan rat don yéu cau khoi kién ciia nguyén don
cua Cong ty TNHH xay dung va thuong mai Q vé viéc yeéu cau Cong ty Co phan L5 tra
s tién 26.715.996 dong.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Cong ty TNHH xay dung va
thuong mai Q ddi voi bi don Cong ty C6 phan L5 vé viéc “Tranh chap hop dong thi
cong”.

Cong ty C6 phan L5 phai thanh toan cho Coéng ty TNHH xay dung va thuong
mai Q sd tién 23.769.504 dong. Trong d6 bao gém 17.578.914 dong 1a 01 phan cia gia
tri dot quyét toan va 6.190.590 dong tién 14i.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi
thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu
khoan tién 13i cuia s6 tién con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai khoan 2
Diéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015.



3. An phi kinh doanh thuong mai so tham: Cong ty C6 phan L5 phai chiu
3.000.000 ddng. Tra lai cho Coéng ty TNHH xdy dung va thuong mai Q 3.000.000 dong
tién tam ng an phi da ndp theo bién lai thu tién s6 0004959 ngay 10/6/2024 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Di An, tinh Binh Duong.

4. Nguyén don, bi don c6 mit dugc quyén khang céo trong thdi han 15 (mudi lim)
ngay, ké tir ngay tuyén an

5. Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh 4n dan su thi ngudi dugce thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su ¢o
quyén thoa thuén thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, t nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi
hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an dan su./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong (01); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thanh pho Di An (01);

- Chi cuc THADS thanh phd Di An (01);
- Cac duong sy (02);
- Luu: Van phong, ho so vu an (02).

Vi Linh



