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TOA AN NHAN DAN HUYEN CAO LANH, TINH PONG THAP

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong Chau Vin Sang.

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ong Nguyén Minh Poan;

2. Ba Nguyén Thi Phuong.

- Thu ky phién toa: Ba Phan Thi Bich Ngoc — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Cao Lanh, tinh Pong Thép.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Cao Lanh tham gia phién toa:
Ba Phan Thi Thu Trang— Kiém sat vién.

Trong ngay 08/7/2024, tai Tru s& Toa an nhan dan huyén Cao Lanh xét xir
so tham cong khai vu 4n thu 1y s6: 167/2024/TLST- DS ngay 27 thang 3 nim
2024 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé chdp tai san”,
theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sd: 216/2024/QDXXST-DS ngay 24 thang
5 nam 2024, Quyét dinh hoan phién toa so: 269/2024/QDST-DS ngay 14 thang
6 nam 2024, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP P.

’ Dia chi tru s¢: S6 X (T?mg trét, ting ling, :[éng 1, tang 2 ctia Toa nha) va
S6 Y duong Lé D, phuong Bén N, Quan Z, TP. H6 Chi Minh.

‘Ngu:(‘yi dai dién theo phap luat: Ong Trinh Van T1 — Chtc vu: Chu tich
Hoi dong quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ong Tuan: Ba Nguyén Thi T2- Chic
vu: Gidm doc Chi nhanh Can Tho (Theo Van ban uy quyén s6 16/2023/UQ-
CT.HDQT ngay 14/3/2023)

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Thu: Ba ,Trz“ln Hﬁng N, sinh ndm
1‘989 - Qh&c vu: Truong nhom Thu ho1 no; Dia chi: S6 X (Té}ng trét, tang ling,
tang 1, tang 2 cua Toa nha) va SO Y duong Lé D, phuong Ben N, Quan Z, TP.
HO Chi Minh (Theo Vin ban uy quyén so 012/2024/UQ-OCB ngay 20/02/2024).



Bi don: Ong Tran Xuén D, sinh nim 1990.
Dia chi: TS A, ép B, xa My L, huyén Cao L, tinh Déng Thap.

(Pai dién Ngdn hang 1& ba Tran Hong N ¢d mdt; ong D ving mdt tai
phién toa)

NOI DUNG VU AN

Chi Trdn Hong Ngoc dai dién cho Ngan hang TMCP P trinh bay nhuw
Sau:

Vao ngay 12/5/2022, Ngan hang TMCP P c6 cho 6ng Tran Xuan D vay sd
tién 2.600.000.000d0ng (Hai ty, sau tram triéu dong) theo Hop dong tin dung sb
0113/2022/HPTD-OCB-CN ngay 12/05/2022 va Hop dong stra doi, bd sung
s6 0113.01/2022/PL-OCB-CN ngay 18/05/2022.

- L&i suét cho vay:

+ Tién 1ai duoc tinh trén trén co sd 1 ndm 1a 365 ngay. S tién 1ai phai
tra = (sb du no thuc té tinh 13i) x (S6 ngay thuc té cua ky tinh 13i) x (L4i suat
(%/nam)): 365.

+ L4&i suét cho vay trong han: Theo thda thuan tai Khé udc nhan no: Lai
suat cho vay trong han 1a: 8,99%/nam, cd dinh trong 12 thang dau duogc ap
dung theo Quyét dinh s6 02/2022/QD-TGP ngay 04/01/2022. Tir thang thu
13 tro di, 13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan (sau day goi 1a Ky
diéu chinh 14i suat), ky diéu chinh 14i suit dau tién vao ngay 12/05/2023 theo
cong thirc tinh 14i sudt nhu sau: Lai suat cho vay (diéu chinh) = Lii suat co s&
(1) + bién d¢ téi thiéu (2) trong do:

Lai suat co so (1): 1a 13i suat co sé ky han 13 thang theo biéu 1ai sut
duoc Tong Giam dbc ban hanh ting thoi ky.

Bién do toi thiéu (2): Téi thiéu 4,5%/nam.

- Lai sudt qua han: Bang 150% l4i suét vay trong han.

Muc dich vay 1a dé vay mua bat dong san c6 thira dat 442+784, to ban
d6 sb 14 tai dia chi: Puong Bui Hitu N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T,
quan Binh T, TP Can Tho. Thoi han tra von va 14i 13 180 thang. Viéc vay no,
6ng Tran Xuan D c6 thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién
v6i dat 1a thira dat s6 784, to ban do sé 14 toa lac tai Puong Bui Hitu N (Tinh
X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP Can Tho va Quyén st dung
dat va tai san g.'fm lién véi dat thude thia dat sd 442, to ban do sb 14 toa lac
tai Duong Bui Hiru N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP
Can Tho.

Sau khi vay, 6ng Tran Xuan D khéng thyuc hién viéc tra ng ding theo thoa
thuan nén nay Ngan hang yéu cau:



Budc 6ng Tran Xuan D hoan tra cho Ngan hang TMCP P s6 tién no gbc 1a
2.593.180.996d6ng va tién 13i tam tinh dén ngay 08/7/2024 1a 821.254.567ddng,
téng cong no gde va i tam tinh dén ngay 08/7/2024 14 3.414.435.563dong va sd
lai phat sinh theo Hop dong tin dung sb 0113/2022/HDTD-OCB-CN ngay
12/05/2022 va Hop dong stra dbi, bd sung s6 0113.01/2022/PL-OCB-CN ngay
18/05/2022 dén ngay 6ng Tran Xuan D tra hét ng cho Ngan hang TMCP P.

Vé xir Iy tai san bdo dam:

Yéu cau Toa an cong nhan Hop dong thé chip quyén st dung dat sd
0113.01/2022/BD ngay 18/5/2022 dugc ky két giita Ngan hang v6i 6ng Tran Xuan
D dé Ngan hang xtr 1y tai san thé chap thu hdi no theo quy dinh cua phép luat.

Sau khi 6ng Tran Xuan D thyc hién xong nghia vu trd ng cho Ngan hang
va cac phi lién quan (néu cd); Ngan hang s& giai chap cho 6ng Tran Xuan D céc
tai san dang thé chap tai Ngan hang.

Truong hop sau khi xir Iy hét cac tai san bao dam néu trén ma van khong
thu du no cho Ngan hang thi 6ng Tran Xuan D van phai c6 trach nhiém tiép tuc
tra ng va Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an déan sy c6 tham
quyén cudng ché, ké bién phat mai cac tai san khac ctia 6ng Tran Xuan D dé thu
hdi toan bd no vay cho ngan hang.

Ong Tran Xudn D vang mdt khi hoa gidi ciing nhu xét xir nén khong cé 10i
trinh bay.

* Cdc tai ligu, chirng cir ¢é trong hoé so vu dn:

Cdc tai liéu, chung cir do nguyén don giao, nop:

1. Hop dong tin dung va Khé uéc nhan no (Ban sao);

2. Hop dong thé chap va bon dang ky thé chap (Ban sao);

3. Glay chimg nhan quyén str dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 CX 650353, s6 vao ) pap GCN: CS19207 do S¢ Tai
nguyén va Moi truong Thanh ph6é Can Tho cap ngay 22/09/2020. Céap nhat
thay d6i chu so hitu/str dung ngay 17/05/2022 (Ban sao);

4. Glay ching nhén quyén su dyng dat, , quyén sO hitu nha ¢ va tai san
khac gin lién véi dat s6 CX 650352, sb vio sb cap GCN: CS19206 do So Tai
nguyén va Moi truong Thanh phd Can Tho cip ngay 22/09/2020. Cap nhat
thay d6i chu so hitu/str dung ngay 17/05/2022 (Ban sao);

5. Giay uy quyén (Ban chinh);

6. HO so phap 1y OCB va céc tai liéu lién quan khac (Bén sao).

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat, thim quyén xét thay:



Nguyén don xac dinh bj don di vi pham nghia vu thanh toan tién vay nén
thue hién quyén khoi kién yéu cau Toa an bao vé quyén va loi ich hop phap 1a
ding theo quy dinh tai Piéu 186 B0 luat td tung dan su. Nguyén don khoi kién
bi don vé viéc thanh toéan tién vay va bi don c6 noi cu tra tai X My L, huyén
Cao L nén Toa an nhan din huyén Cao Lénh, tinh Pong Thap c6 tham quyén
thu 1y giai quyét vu an dan su “Tranh chdp hop dong tin dung va hop dong thé
chdp tai san” theo quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26, diém a Khoan 1 Diéu 35, diém
a Khoan 1 Piéu 39 Bo luat t tung dan sy; Diéu 91, 95 Luat tin dung.

Pbi véi bi don da dugce triéu tap hop 1é dé tham gia phién hop cong khai
chtng cr, hoa giai, xét xir nhung van vang mat khong c6 1y do nén ap dung
Diéu 227, 228 B0 luat tb tung dan su xét xu Véng mat theo quy dinh.

[2] V& noi dung tranh chap:

Can cr vao chtng ctr 1a Hop dong tin dung s6 0113/2022/HDTD-OCB-
CN ngay 12/05/2022 va Hop ddng stra ddi, bo sung s6 0113.01/2022/PL-
OCB-CN ngay 18/05/2022 di xac dinh 6ng Tran Xuan D c6 vay ¢ Ngan hang
TMCP P s6 tién 2.600.000.000d0ng (Hai ty, sdu tram triéu dong). Lai suat cho
vay: Tién 14i duogc tinh trén trén co s& 1 nam 1a 365 ngay. Lii suat cho vay
trong han 1a: 8,99%/nam, c6 dinh trong 12 thang dau. Tir thang tha 13 tro di,
13i suat cho vay diéu chinh dinh ky 06 thang/lan, ky diéu chinh 1i suat dau
tién vao ngay 12/05/2023. Lai suat qua han: Bang 150% l3i suit vay trong
han. Muc dich vay la dé vay mua bat dong san co thira dat 442+784, t& ban dd
s6 14 tai dia chi: Puong Bui Hitu N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T,
quan Binh T, TP Can Tho. Thoi han tra vén va 1ai 1a 180 thang. Viéc vay no,
6ng Tran Xuan D c6 thé chap tai san 1a Quyén sir dung dat va tai san gin lién
véi dat 1a thira dat s6 784, to ban do sé 14 toa lac tai Puong Bui Hitu N (Tinh
X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP Can Tho va Quyén st dung
dat va tai san gén lién véi dat thude thia dat sd 442, to ban do sb 14 toa lac
tai Puong Bui Hitu N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP
Can Tho.

Sau khi vay, 6ng Tran Xuan D khong tra von, 13i theo dinh ky thé hién
viéc vi pham nghia vy thanh toan tién vay duogc quy dinh tai Piéu 91, 95 Luat
T6 chirc tin dung va Piéu 466 Bo luat dan sy. Nay Ngan hang TMCP P yéu cau
6ng Tran Xuan D c6 nghia vu tra tién vay von va 13i tinh dén ngay 08/7/2024 1a
3.414.435.563d6ng 1a c6 can cir dé chip nhan.

Can ctr vao Hop dong thé chip quyén st dung dat s 0113.01/2022/BD
ngay 18/5/2022 thé hién ndi dung ong Tran Xuan D dong ¥ dua thira dat sb 784,
to ban dd sb 14 toa lac tai Puong Bui Hiru N (Tinh X), Khu vuc B, phuong
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Long T, quan Binh T, TP Can Tho va thira dat s6 442, t& ban do sé 14 toa lac
tai Puong Bui Hiru N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP
Can Tho do dng Tran Xuan D dung tén Gidy ching nhan quyén st dung dat
dé dam bao tién vay cua Hop dong tin dung s6 0113/2022/HPTD-OCB-CN
ngay 12/05/2022 va Hop ddng sira ddi, bd sung sé 0113.01/2022/PL-OCB-
CN ngay 18/05/2022. Xét Hop dong thé chap va diang ky thé chap ding theo
quy dinh ctia phap luat, tai thoi diém thé chip va tai thoi diém xét xur tai san
thé chap khong phat sinh tranh chap véi bén thit ba nén phat sinh hiéu luc
theo Diéu 293, 298, 299, 317, 319 B luat dan su. Do d6, viéc Ngan hang
TMCP P yéu cau cong nhan Hop dong thé chap va xu 1y tai san thé chap d6i
v6i thira dat noi trén dé thu hoi ng khi 6ng Tran Xuan D khong thyc hién
hoac thuc hién khong dﬁy du nghia vu tra no 1a ¢6 can cu dé chép nhan.

[3] Xét phat biéu quan diém cta dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén
Cao Lanh v& trinh tu tha tuc td tung giai quyét vu an tir giai doan thu 1y dén khi
x€t xur, ddm bdo dung theo quy dinh cua B9 luat td tung dan su. Vé duong 16i
giai quyét vu an dé nghi Hoi dong xét xir xem xét chap nhan yéu ciu ctia nguyén
don 1a phtt hop nén chip nhén toan bo 101 phat biéu cta dai dién Vién kiém sat.

[4] Vé an phi: Og Tran Xuan D phai chiu 4n phi so tham c6 gia ngach trén
téng s6 tién Toa an budc tra cho nguyén don theo quy dinh tai Diéu 147 B6 luat tb
tung dan su; diém b khoan 1, khoan 3 Diéu 24; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qubc hoi quy
dinh vé mrc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa
an. S tién an phi 6ng Tran Xuan D phai ndp duoc tinh trén sé tién phai tra cho
Ngan hang 3.414.435.563dong: 72.000.000d6ng + (1.414.435.563dong X 2%) =
100.288.000d0ng. S6 tién tam g 4n phi ctia nguyén don da ndp trudc duoc hoan
lai toan bd.

[5] V& chi phi xem xét tham dinh tai san: Ong Tran Xuén D phai nop
15.000.000 ddong dé tra lai cho Ngan hang TMCP P vi Ngan hang di tam tng
trudec.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39,
khoan 4 Diéu 147, Diéu 227, 228 cta Bo luat to tung dan syu; Diéu 293, 298,
299, 317, 319, 466 Bo luat dan sy; Didu 92, 95 Luat tin dung; Diéu 26 Luat thi
hanh an dan su; khoan 5 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an.
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https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Thue-Phi-Le-Phi/Nghi-quyet-326-2016-UBTVQH14-muc-thu-mien-giam-thu-nop-quan-ly-su-dung-an-phi-le-phi-Toa-an-337085.aspx

Tuyén xir:
- Chap nhén yéu cau ciia Ngan hang TMCP P.

- Budc 6ng Tran Xuan D c6 nghia vu tra cho Ngan hang TMCP P s6 tién vén
vay va lai tinh dén ngay 08/7/2024 1 3.414.435.563ddng (Ba 1, bon tram muoi bon

triéu, bon tram ba muwoi lam nghin, nam tram sau muoi ba dong).

- Ong Tran Xuan D c6 nghia vu tra tiép tién 13i sau ngay 08/7/2024 theo
murc 13i suat quy dinh trong Hop dong tin dung s6 0113/2022/HPTD-OCB-CN
ngay 12/05/2022 va Hop ddng sira d6i, b sung sé 0113.01/2022/PL-OCB-
CN ngay 18/05/2022 cho dén khi thi hanh xong.

- Cong nhan Hop dong thé chap s6 0113.01/2022/BD ngay 18/5/2022.

- Ong Tran Xuan D khong thuc hién viéc tra ng hodc tra khong day du thi
Ngan hang TMCP P ¢6 quyén yéu cau co quan Nha nudc c6 tham quyén xir 1y
tai san thé chap 13 quyén sir dung dat thira dat sé 784, to ban dd sb 14 toa lac
tai Duong Bui Hiru N (Tinh X), Khu vuc B, phuong Long T, quan Binh T, TP
Can Tho va thira dat sd 442, to ban dd sb 14 toa lac tai DPuong Bui Hiru N
(Tinh X), Khu vuc B, phudng Long T, quan Binh T, TP Can Tho do éng Tran
Xuan D dung tén Giay chimg nhan quyén sir dung dat dé thu hoi toan bo sd no
von, 13i phat sinh.

Vé chi phi xem xét tham dinh tai san: Ong Tran Xuan D phai nop
15.000.000 ddong dé tra lai cho Ngan hang TMCP P vi Ngan hang di tam tng
trudc.

Vé an phi:
+ Ong Tran Xuéan D phai ndp 100.288.000d0ng 4n phi dan sy so tham.

+ Hoan tra cho Ngan hang TMCP P 48.634.000 dong tién tam ung an da
ndp theo Bién lai s6 0008401 ngay 26 thang 3 nim 2024 cua Chi cyc thi hanh 4n
dan sy huyén Cao Lanh.

Ngan hang TMCP P ¢6 quyén khang cdo ban 4n ndy trong thoi han 15
(Muoi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an. Ong Tran Xuan D dugc khang céo trong
thoi han 15 (Mudi 1am) ngay ké tir ngay ban an duoc tong dat hop 18.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguodi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh
an dan su va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 quyén thoa thuan thi
hanh 4n, yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh
an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan su; thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan sy.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong su; 1 - - A in
_VKS HCL: Tham phan-Chu toa phién toa

- CCTHADS HCL;
- Luu.

Chau Van Sang



