TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

THANH PHO HO CHI MINH Péc lap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 336/2021/DS-PT

Ngay: 12-4-2021

V/v “Tranh chdp hop ddng chuyén
nhuong quyén st dung dat”.

NH%N DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hi dong xét xir phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Pham Hong Giang

Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Huyén

Ba Nguyén Thi Thu.

Thur ky phién toa: Ba Truong Nguyén Thu Trang — Thu ky Toa 4n nhan dan
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sdat nhén dqdn Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Huynh Duy Diling — Kiém sat vién.

Trong ngay 12/4/2021, tai try s¢ Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh
xeét xur phiic tham cong khai vu an thu ly s6 63/DSPT ngay 23/02/2021 vé viéc
“Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do Ban 4n dan sy so thim s0 433/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 ciia Toa 4n
nhan dan huyén Ca Chi, Thanh ph6é H6 Chi Minh bi khang céo;

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét x sd 1023/QDXXPT-DS ngay
15/3/2021, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Vin Cong S1, sinh ndm x (c6 mat).

~ Dia chi: S0 x Lé Thi Lon, t0 x, 4p x, xa Binh My, huyén Ci Chi, Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

Dai dién hop phép theo ty quyén: Ong Nguyén Manh T1, sinh nim x (co
mat).

Pia chi: Sb X dll:(‘)ng Nguyén Viét Xxuan, khu phé X, thi tran Cu Chi, huyén
Cu Chi, Thanh ph6 H6 Chi Minh (Van ban uy quyén ngay 20/6/2018).

Bi don: Ba Nguyén Ngoc P, sinh nim x (c6 mit).

‘ Pia chi: S6 x duong x, khu phé X, phuong Hi¢p Thanh, Quan 12, Thanh phé
H6 Chi Minh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bi don: Ong Pham Céng P —

Luat su thuoc Poan Luat su Thanh ph6é H6 Chi Minh (c6 mat).



Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lien quan: Van phong Cong ching Tan Quy
(nay l1a Van phong Cong chung H6 Nhat Ta Trinh)

Dia chi: Tinh 16 x, 4p x, x4 x, huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh.

~ Dai dién hop phap theo uy quyén: Ong Tran Van C, sinh nim 1966 (xin
vang mat).

Dia chi: x duong x, Phuong x, quan Go Vép, Thanh phé H6 Chi Minh
(Van ban uy quyén ngay 11/5/2020).

NOI DUNG VU AN:

Theo Don khoi kién ngay 22/6/2018 va trong qud trinh 16 tung, nguyén don
ong Van Céng SI va dai dién hop phdp theo 1ty quyén la éng Nguyén Manh T1
trinh bay:

Nguyén don co phan dat dién tich 498,3 m” (dién tich con lai 1a 201,55m?)
thudc thira dat s6 69, to ban do sb 13, toa lac xa Binh My, huyén Cu Chi,
Thanh phé H6 Chi Minh theo Glay chu‘ng nhan quyén st dung dat so vao s
6683 (4586) QSDD/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cdp ngay
21/10/2004 cho dng Van Cong S1. Trén phan dat nday c6 can nha tinh thuong do
Nha nude cap cho ong S1 6.

Nam 2017, 6ng S1 va ba P chung sdng v6i nhau nhu vo chong. Sau ba thang
ba P noi co thai nén ba P dé xuét cho ba duoc dung tén chung trong gidy to dat dé
c6 niém tin. Ong S1 dd dén Vin phong Cong ching Tan Quy dé 1am tha tuc cho
ba P cung dimg tén trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat. Ong S1 khong biét
chit, 6ng chi biét ky tén va ghi tén cua 6ng nén toan bd thi tuc 1am nhu thé nao
do ba P va Cong ching vién thuc hién. Ong da ky tén vao thu tuc Cong ching.
Ong dugc Cong ching vién doc lai néi dung hd so da ky thé hién noi dung 6 ong
ban cho ba P mot phan dat. Ong khong dong y nén bo vé. Ba P ¢ lai 14y cac gidy
to.

Ba P yéu cau 6ng lam tha tyc 1an hai. Ong va ba P c6 dén Van phong Cong
ching Tan Quy thi dugc thong tin do trén s6 h khau cia ong €0 con cung dung
tén trong s6 ho khau nén khong thé 1am thu tuc SI tén trén gidy to dat cho ba P
dugce, mudn lam phai co ¥ kién cua con (13 Van Thai Thanh Thao). Cong chung
vién va ba P T1 hanh lam thu tuc sau d6 néi ong ky tén. Ong c6 nghe Cong
chung vién doc ndi dung nhung cling khong ranh do 1a thu tuc gi.

DPau nim 2019, ong thiy c6 nguoi dén mua dit, noi la 6ng ban dat. Luc nay
6ng moi biét ba P dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat d6i véi toan
bd phan dét cua ong.

Nguyén don khoi kién * ‘vé& viéc tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu”, yéu cau Toa an ‘huy Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat sd cong chumg 00002204, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/02/2018
dugc 1ap tai Van phong Cong chimg Téan Quy gitta 6ng Van Cong SI va ba
Nguyén Ngoc P va yéu cau ba P tra lai glay chtirng nhan quyen sir dung dat cho
6ng; Yéu cau huy cdp nhat trang tu trén gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6

2



vao s0 6683 (4586) QSDD/QD-UB do Uy ban nhén dan huyén Cu Chi cap cho
ong Van Cong S1 ngay 21/10/2004 cap nhat trang tu cho ba Nguyén Ngoc P vao
ngay 29/3/2018.

Ong S1 tu nguyén hd trg cho ba P 50.000.000 dong.
Bi don ba Nguyén Ngoc P trinh bay:

Cubi nam 2017, ba va ong S1 chung song khong dang ky két hon. Ong S1
noi voi ba nha cua xubng cap nén co dé nghi stra nha. Ong S1 biét ba c6 mot sb
tién trong tai khoan nén dé nghi ba rat tién dé stra nha. Ba khéng dong y va ndi
day 1a sb tién ba dé ho than. Ong S1 van T1 hanh stra chita nha va c6 dan ba dén
chd mua cdy nhung chua tra tién cho ngudi ban. Ba c6 dua cho 6ng Sl
40.000.000 d6ng ma khong 1ap gidy to thé hién viéc giao nhan tién giita ba va
ong S1. Ong S1 ndi phan dat phia sau hé sau can d6 dat nén dé nghi ba phu tién.
Ba dua cho ong S1 thém 20.000.000 dong va ciing khong co lap gidy to. Ba néi
voi ong S1 la 6ng S1 da lay hét tién cta ba nén cho ba dung tén trén giéy to dat
dé lam tin. Ba c6 yéu cau ong S1 dang ky ket hon nhung 6ng khong dong y. Khi
hoi thi tuc & xa thi ba biét néu khong co gidy dang ky két hon thi khong lam thu
tuc dong so hiru dat nén ba méi ban véi ong S1 la lam thu tuc ban cho ba mét
phan dit dé ba duoc cung dimg tén trén gidy ching nhan quyén st dung dat. Sau
d6, ong S1 n6i néu chi ctia ba tra tién va dua thém tién cho 6ng S1 thi 6ng S1 s&
ddng ¥ ban cho ba mot phan dat. Ba va 6ng S1 dén Vin phong Cong chimg Tan
Quy dé lam thu tuc chuyén nhuong toan bd phén dién tich dat do 6ng S1 dung tén
trén gidy chimg nhan quyén sur dung dat. Bén Vian phong Cong ching Tan Quy
thi 6ng ky vao ho so gidy ban dat nhung d6i y bo vé.

Lan thtr 2, ba va éng S1 lai dén Vian phong Cong chimg Tan Quy lam tha
tuc dé chuyen nhuong phan dat nay. Cong chtng vién co lap thu tuc chuyén
nhuong quyén su dung dat cua ong S1 cho ba va da co ky tén, lan tay, nhu’ng
Cong chimg vién kiém tra thi thdy thiéu thu tuc va yéu cau ong S1 dua gidy
chtng nhén tinh trang doc than thi ong S1 khong dua gidy ching nhan tinh doc
than nén khong lam thu tuc dugc. Cac thi tuc gidy to d6 chwa dugce cong ching
ky chimg thyc va cling chua dong dau. Sau d6, ong S1 d trich luc dugc gidy doc
than nén ba va ong S1 lai ra Van phong cong ching Tan Quy lan thi 3.

Lan tha 3, tai Van phong Cong chung Tan Quy ong S1 da lap thu tyc
chuyén nhuong toan bo phan dat néi trén voi day du cac thu tuc can thiét. Do do,
ba va éng S1 dd ky Hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét s6 cong ching
00002204, quyén sb 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/02/2018 va ban chinh gidy
chtrmg nhan quyén st dung dat ba gitt. V& nha, gia dinh ba c6 chuyén tién va ba
c6 dua tiép cho ong S1 60.000.000 ddng va ciing khong co 1ap gidy to. Khong
thiy ong S1 tiép tuc sira nha nén ba va éng S1 phat sinh mau thudn, 6ng S1 danh
con trai ba nén ba dé nghi 6ng S1 tra lai cho ba toan bo s tién ba di dua cho ong
S1 1a 120.000.000 dong, ba s& don di. Ong S1 khong dong y. Ba c6 nhd ngudi
lam tha tuc S1 tén cho ba dung tén trén trang tu cta gidy chimg nhan quyén st
dung dat. Khoang ba tuan sau thi ong S1 ché ba di 1y ban chinh gidy chting nhan
quyén st dung dat. Sau do, giira ba va 6ng S1 lién tuc cii nhau, 6ng S1 dung vii
luc véi ba nén ba méi kéu nguoi ban dat.
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Nay ba khong dong ¥ véi yéu cau khai kién cua nguyén don, dé nghi phai
cong nhan hi¢u lyc cua Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong
ching 00002204, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ‘ngay 21/02/2018. Ba khong
yéu cau giai quyet héu qua phap ly cua hop ddng. Ong S1 tu nguyén hd trg cho
ba 50.000.000 dong ba khong dong ¥ nhan.

Nguwoi ¢é quyén loi, nghia vy lién quan: Vin phong Cong chung Tan Quy
(nay la Van phong Cong chimg Ho Nhdt Tii Trinh) c6 nguoi dai dién hop phdp
theo uy quyén la ong Tran Van Canh trinh bay:

Ngay 21/02/2018, Cong chimg vién Tran Thi Thao thudc Vin phong Cong
chimg Tan Quy (nay l1a Van phong Cong ching Hb Nhat Ta Trinh) c6 tiép nhén
yéu cau cong chumng cua 6ng Van Cong S1 vé Hop ddng chuyén nhuong quyén
str dung dat.

Giira bén chuyén nhuong (Bén A): Ong Van Cong S1.
Vi bén nhan chuyén nhuong (Bén B): Ba Nguyén Ngoc P.

Pbi tuong cua Hop d6ng nay 1a quyén sir dung dat d6i véi thira dat sé 69, to
ban d6 s6 13 tai xd Binh My, huyén Cu Chi, Thanh ph6 Ho Chi Minh theo gidy
ching nhan quyén st dung dat sd vao s6 cip gidy ching nhan: 6683 (4586)
QSDB/QD-UB do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cip
ngay 21/10/2004.

Viéc chimg nhin hop ddng sd 00002204, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD
ciia Vin phong Cong chimg Tan Quy (nay 1a Vin phong Cong ching H6 Nhat
TG Trinh) da can ct co s& phap 1y, quy trinh, thu tuc cong ching da lam theo
dung quy dinh cua phéap luat. Ba P di doc lai hop ddng, 6ng S1 di nghe Cong
chtng vién doc lai va giai thich rd ndi dung cua hop ddng, dong ¥ véi toan bd noi
dung Vin ban céng nhan d3 hiéu rd, khong ¢ ¥ kién gi khac, da ky tén, diém chi
vao hop dong trudc mat Cong chimg vién.

Vao ngay 08/02/2018, 6ng S1 va ba P da T1 hanh cac thu tuc cong ching
chuyen nhuong lan thi nhat ddi véi thira dat trén, sé ~cong ching 00001965
(chuyen nhugng dé 6ng S1 va ba P cung dimg tén trén gidy ching nhan quyén st
dung dét). Sau d6 ‘ngay 13/02/2018, hai bén da T1 hanh ky huy hop dong chuyén
nhuong phan quyén trén, sé cong chimg 00002204

Pén ngay 21/02/2018, hai bén thyc hién ky hop dong chuyén nhuong sd
00002204, quyen s6 02/TP/CC- SCC/HDGD. Viée ong S1 tu nguyén ky cong
ching hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat s0 00002204 chuyen nhuong
quyén st dung dat cho ba P dugc dung tén trén gidy ching nhan quyén st dung
dat 1a do y chi ctia ong S1. Ong S1 di duoc Cong ching vién truc t1ep trao doi, tu
van, huéng dan, giai thich rd cac quy dinh cta phép luit vé hop ddng. Van phong
Cong chung di 1am dung co s phap 1y dén trinh tu thu tuc theo quy dinh phap
luat hién hanh.

Van phong Cong chimg Téan Quy (nay 1a Van phong Cong ching Ho6 Nhat
Ta Trinh) khong dong ¥ v6i yéu cau cia nguyén don 1a dé nghi hiy hop dong



chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 00002204 ngay 21/02/2018, vi khong co
can cu theo quy dinh cta phép luat.

Dbi voi phan trinh bay cua 6ng S1 va ba P la khong c6 co s0, boi I€ Van
phong Cong chimg da cung cap toan bd ho so ¢o lién quan dén hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat s6 cong ching 00002204, quyén s0 02/TP/CC-
SCC/HDGD ngay 21/02/2018. Van phong Cong chimg con cung cap hai 1an cong
ching khac c6 lién quan dén phan dat nay gitta 6ng S1 va ba P d€ minh ching
cho su ty nguyén cua cac bén.

Bén 4n so tham s6 433/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 clia Toa 4n nhan dan
huyén Cu Chi, Thanh pho H6 Chi Minh quyét dinh:

- Can cﬁ‘khoém 3 Bjéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoéan 1 Piéu 39,,
biéu 147, bicu 227, biéu 228, bi¢u 244, Diéu 273 va Diéu 280 cua B luat to
tung dan sy nam 2015;

- Can ctr Diéu 117 ctia B luat dan sy nam 2015;

- Can cu Luat phi va 1¢ phi ndm 2015;

- Ciin cir Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va su
dung an phi va L¢ phi Toa an;

- Ciin cir Biéu 6, Diéu 7, Dicu 26, Diéu 30, Dieu 31 va Diéu 32 cuia Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (da stra do1, bo sung nam 2014).

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don:

"Hﬁy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit s6 cong chimg 00002204,
quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDPGD ngay 21/02/2018 duoc 1ap tai Van phong Cong
chimg Tan Quy gitra 6ng Van Cong SI va ba Nguyen Ngoc P. Huy cép nhat
trang tu trén gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao sO 6683 (4586)
QSDDP/QP-UB do Uy ban nhin dan huyén Cu Chi cap cho 6ng SI ngay
21/10/2004 cap nhat trang tu cho ba Nguyén Ngoc P vao ngay 29/3/2018 duoc
chuyén tén lai cho dng S1.

7 Ong Vin Cong S1 dugc quyén lién hé voi Co quan Nha nude ¢6 thim quyén
dé thyc hién thu tuc S1 tén lai cho 6ng.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
08/2018/QD-ADBPTT ngay 25/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh phdé H6 Chi Minh cho dén khi cac bén thi hanh xong quyén va nghia vu
theo Ban an.

2. V& an phi dan sy so thim:

- An phi dan sy so thAm 300.000 (ba trim nghin) déng, ba Nguyén Ngoc P
phai chiu.



- Hoan tré lai cho 6ng Vin Cong SI sb tién tam mg 4n phi 750.000 dong
ong S1 da ndp bién lai thu tién s6 AA/2017/0032919 ngay 13/7/2018 cta Chi cuc
Thi hanh 4n dan sy huyén Cu Chi.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén v€ quyeén khang cao cua duong su va thu
tuc thi hanh an.

Ngay 08/01/2021, bi don ba Nguyén Ngoc P c6 don khang cdo ndi dung:
Khang céo dbi v6i Ban an so tham sé 433/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua
Tda an nhan dan huyén Ct Chi. Yéu ciu cap phuc thim: Hay Ban 4n so tham sb:
433/2020/DS-ST ngay 28/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé
H6 Chi Minh; Giao hd so xét xu lai vy an: “Tranh chap hop dong chuyen
nhuong quyen su dung dat va huy gidy chimg nhan quyén st dung dat” theo
dung tham quyén thu 1y xét xtr. Ly do khang céo:

Vé tb tung: Toa an nhan dan huyén Cua Chi da khong dua Uy ban nhan déan
huyén Cu Chi, Thanh phb Ho6 Chi Minh vao tham gia t6 tung v0i tu cach la nguoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan vi phat sinh bo sung yéu cau khoi kién cua
nguyén don 1a huy trang tu cap nhat cua gidy chtng nhan quyén st dung dat s Y
993679, s6 vao so cap gidy chimg nhan: 6686 (4586) QSDb/QD-UB do Uy ban
nhan dan huyén Cu Chi, Thanh phé H6 Chi Minh cap ngay 21/10/2004, cap nhat
trang tu cho ba Nguyén Ngoc P vao ngay 29/03/2018 thé hién tai bién ban hoa
giai ngay 14/07/2020.

Vé nodi dung: Hop ddng chuyén nhuong dugce cong chimg tai Van phong
cong chimg Tan Quy (nay 1a Vin phong Coéng chimg H6 Nhat Ta Trinh), sé hop
ddng cong ching: 00002204 ngay 21/02/2018, hop dong chuyén nhuong do cong
ching vién ching nhan ngay 21/02/2018 da dugc chimng nhan tham gia giao dich,
xudt trinh day du cac gidy to lién quan, cong chung vién thuc hién ding thu tuc
quy trinh cong chimg, ndi dung ctia hop dong chuyén nhuong khong vi pham
diéu cAm cua luat, khong trai dao dtrc xa hoi, cac bén giao dich c6 du nang luc
hanh vi dan su tu nguyén ky va diém chi vao hop dong chuyén nhuong trudc mit
cong chung vién; Ong Vin Cong S1 da nhén du sd tién 120.000.000 dong khi ra
cong chung ky hop doéng chuyén nhu’(mg nay. Ong S1 di c6 moi nguoi lam
chtng 12 6ng H6 Van Théao 1am chang viée cong ching chuyén nhuong quyén st
dung dat nay. Loi cta nguoi lam chimg: “T6i tén H6 Van Thdo, chitng minh nhdn
ddn so: 351410273 da ching kién cong chimg vién doc va giai thich ngi dung
hop dong cho 6ng S1 nghe. Ong SI dd nghe hiéu ré va dong y ky ten lan tay vao
hop dong nay truoc sy chung kién ciia bi don va céng chimg vién”. Viéc cong
chtng chuyén nhuong la hoan toan ding phap luat quy dinh; Ban an so thAm da
khong xem xét dén quyén loi ngay tinh khi chuyen nhuong quyen stt dung dt
hop phap tir 6ng S1 khi 6ng S1 d3 nhan du s tién 120.000.000 dong cua bi don
khi ra cong chtng ky hop dong chuyén nhugng.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don khong rat don khai kién, ngudi khang
cao khong rut khang cdo, cac duong su khong thoa thuén dugc voi nhau.

~ Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don trinh bay: Toa an so
tham khong dua Uy ban nhan dan huyén Cu Chi tham gia t6 tung vi nguyén don
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¢ yéu cau huy quyét dinh ca biét 1a da vi pham nghiém trong t6 tung. Viéc cong
ching hop dong 1a dung thu tyc quy dinh cua phap luat vé cong chung, khi ky
hop dong ong S1 biét ndi dung hop dong l1a chuyen nhuong quyén st dung dat.
Pé nghi phiic tham hily ban 4n so tham do vi pham t6 tung.

Pai dién Vién kiém sat sau khi phat biéu y kién vé viéc chap hanh phép luat
t0 tung trong qua trinh gidi quyét vu an, phan tich nhan dinh vé ndi dung vy an va
khang céo cua duong su, c6 nhan xét va dé nghi nhu sau:

-Véth tung: Giai doan phuc tham, Hoi ddng xét xtr thuce hién dung quy dinh
ctia Bo ludt T4 tung dan su. Cac duong sy duge dam bao dé thuc hién cac quyén,
nghia vy theo quy dinh cua phép luat.

- V& noi dung: Khoéng co6 can cu chap nhén noi dung khang cao cua bi don
cuing nhu trinh bay d€ nghi huy ban an so tham cua ludt su. Can ctr khoan 1
bicu 308 BO luat To tung dan sy nam 2015, dé nghi gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai li¢u chiing cur ¢6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xt
nhan dinh:

[1] Don khang cao cua bi don dam bao ding quy dinh vé thoi han va tha tuc
khang c4o. Tham quyen giai quyét vu an so tham da xac dinh dung, da dua du
nguoi tham gia t6 tung, viéc thuc hién tdng dat cac van ban té tung trong qua
trinh giai quyét vu an dam bao dung quy dinh cua BO luat T tung dén su.

[2] Xét khang cao cua bi don vé tham quyen giai quyét vu an: Nguyén don
c6 yéu cau huy Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong chimg
00002204, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HDGD ngay 21/02/2018 dugc 1ap tai Van
phong Cong chung Tan Quy gitra 6ng Van Cong S1 va c6 yéu cau huy phéan cap
nhat tai trang tu trén gidy ching nhan quyén sir dung dat. Xét quyen sir dung dat
da duoc cap glay ching nhan cho 6ng Van Coéng S1, sau d6 co glao dich va phat
sinh tranh chap, c6 yéu cau hiy phan cdp nhat tai trang tu trén gidy ching nhan
quyén st dung dat. Pay khong phai 1 yéu cau hity quyét dinh ca biét nén Toa an
khong dua Uy ban nhan dan huyén Cu Chi tham gia t6 tung trong vu 4n va Xxéac
dinh tham quyén giai quyét so tham thudc Toa an nhan dan huyén Ca Chi 1a dung
phap luat theo quy dinh tai biéu 34, 35 Bo luat TS tung dan su. Khong cé can ctr
chép nhan dé nghi cta Luat su vé viée huy ban an so tham do vi pham to tung.

[3] V& Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 21/02/2018 do
Van phong Cong ching Tan Quy cong chirng 1a ding thu tuc theo quy dinh ctua
phap luat vé cong ching ching thuc hop dong.

[4] Can ctr trinh bay ctia bj don trong qua trinh giai quyét so tham, cu thé tai
“Ban tu khai” ngay 25/7/2018, tai Bién ban hoa giai ngay 14/7/2020, ba P xac
dinh qua trinh ba P va 6ng S1 séng chung v6i nhau, ba P dwa cho ong S1 mot s6
tién voi muc dich dé tu bo sta chita cin nha hai ngudi dang ¢. Bé dam bao cho



s6 tién cua ba P thi phai dé cho ba P dung tén trong gidy ching nhan quyén s
dung dat cua 6ng S1.

[5] Thuyc té gitra ba P va 6ng S1 khong c6 giao dich chuyén nhuong quyén
su dung dat, cu theé: Khong c6 thoa thuan vé€ gia ca nén chi ghi tuong trung trong
hop dong 14 30.000.000 dong, gia nay thap hon 10 1an so v&i gia tri that cua tai
san (Can ctr két qua dinh gia ngay 06/3/2019). Tai phién toa phuc tham, ba P
trinh bay khi xac lap hop ddng hai bén khong ndi vé gia ban. Xét viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat nhung khéng xac dinh gia chuyen nhuong l1a khong
hop ly; Khong ching minh duge viée giao nhén tién, chuyén nhuong dt. Ba P
cho rang 6ng S1 nhan cua ba 120.000.000 dong, nhung chinh ba P tai cac 10i khai
ciia minh dd xac dinh day 1a s6 tién dua nhiéu 1an cho 6ng S1 dé sira chira nha.
Trén dat c6 can nha cua ong S1 nhung hai bén khong hé co thoa thuan nao vé cin
nha nay. Nhu vay, ba P khong ¢ tai liéu chimg cr nao chu’ng minh thyc té giao
dich 1a chuyén nhu’ong quyén st dung dat ma thuc sy ctia giao dich 1a 6ng S1 dé
ba P dung tén gidy chimg nhan dé lam tin, nhu nguyén don trinh bay.

[6] T nhitng co s& nhan dinh trén, xét Hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat ngay 21/02/2018 chi l1a giao dich gia tao, giao dich that giira ba P va ong
S1 1a s6 tién ba P dua ra dé ong S1 sua chira nha, tu bo dat cta ong S1. Giai doan
so tham cac duong sy khong yéu cau Toa an giai quyét hau qua néu hop dong bi
v0 hi€u, vi vay d6i véi 5O tién ba P dua cho ong S1, nhu ba P trinh bay, ba P ¢o
quyén yéu cau giai quyét bang mot vu kién khac theo thu tuc quy dinh cia phap
luat.

[7] Tai Don khoi kién ngay 22/6/2018, nguyén don ghi “yéu cau _tuyén b
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat vo hiéu”, dong thoi yéu cau Toa an
huy Hop d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/02/2018. Xeét thuc chat
yeu cau cua nguyén don phu hop voi ndi dung can xem xét giai quyet tai vu an la
giai quyét hop dong vo hiéu. So tham ciing da xem xét gidi quyét ndi dung tranh
chap hop dong nhung 4p dung diéu luat va tuyén xtr huy hop dong la khong
dung, ma phai xac dinh déy la hop dong vO hiéu. Glay ching nhén quyén st dung
dat hién do ba P dang giltr nhung so tham khong glal quyét budc tra cho ong S1
thi khong c6 co s& dé thi hanh an d6i véi nhirng ndi dung da giai quyét trong ban
an. Vi nhing 1y do nay, phtic tham sira mot phan ban 4n so tham.

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH

Cian ¢t khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 Bo luat TH tung dan sy nam 2015;
Can ctt Diéu 124, 131, 407 B luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi, 1¢ phi.

Khéng chap nhin khang céo cua bi don; Stra Ban 4n so thim ’sd 433/2020/DS-
ST ngay 28/12/2020 ctia Toa &n nhan dan huyén Ct Chi, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don:



Tuyén bd: Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 21/02/2018
(s6 cong chung 00002204, quyén s6 02/TP/CC-SCC/HPGD ngay 21/02/2018
duoc 1ap tai Van phong Cong chung Tan Quy) gitra 6ng Van Cong S1 va ba
Nguyén Ngoc P bi vo hiéu.

Huy phan cép nhat ngay 29/3/2018 tai trang tu ndi dung chuyén nhuong cho
ba Nguyén Ngoc P trén Gidy chimg nhan quyén st dung dat sd vao s6 6683
(4586) QSDD/QP-UB do Uy ban nhan dan huyén Cu Chi cip cho éng Vin Cong
S1 ngay 21/10/2004.

Ba Nguyen Ngoc P phai tra lai cho 6ng Van Cong S1 ban chinh Glay chiing
nhéan quyén sur dung dat s6 vao sd 6683 (4586) QSDB/QD-UB do Uy ban nhan
dan huyén Cu Chi cap cho 6ng Van Cong S1 ngay 21/10/2004.

Truong hop khong thu hoi duoc Gidy chuing nhan quyén st dung dat néu
trén thi 6ng Van Cong S1 duoc quyen lién h¢ voi co quan nha nudce co tham
quyén dé thyc hién tha tuc hity bé va cap lai gidy méi.

Tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
08/2018/QD-ADBPTT ngay 25/7/2018 cua Toa an nhan dan huyén Cu Chi,
Thanh ph6 H6 Chi Minh cho dén khi c6 quyét dinh gidi quyét khac cua Toa an.

2. V& 4n phi dan sy so thim:

- Ba Nguyén Ngoc P phai chiu 300.000 (ba trim nghin) dong.

- Tra lai cho 6ng Van Cong S1 sd tién tam Gmg an phi 750.000 dong di ndp
(Bién lai thu tién s6 AA/2017/0032919 ngay 13/7/2018 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Cu Chi).

An phi phuc thém: Ba Nguyén Ngoc P khong phai chiu, dugc tra lai s tién
tam ung 300.000 dong (Bién lai thu tién s6 AA/2019/0085479 ngay 11/01/2021
cua Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Cu Chi).

Trudng hop ban an duge thi hanh theo Piéu 2 Luat Thi hanh an dan sy thi
nguoi duge thi hanh an, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuén thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu
6, 7 va 9 Luat thi hg‘lnh an dan su; thoi hi€u yéu cau thi hanh an dugc thyc hién
theo quy dinh tai Diéu 30 Luét Thi hanh an dan sy.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Téi cao; .,

- VKSND TP.HCM; (baky)

- Cuc THADS TPHCM;
- Chi cuc THADS huyén Cu Chi, TPHCM;
- TAND huyén Cu Chi, TPHCM;

- Cac duong su; N ..
- Luu HS; VP. (T.20) Pham Hong Gidng
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