TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban én s6: 06/2022/DS-PT
Ngay: 11- 01-2022
“V& viéc tranh quyen str dung dit,
hop dong chuyen nhuong va tranh
chap 16 di”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hgi dang xét xa phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ba Huynh Thi Hong Van

Céac Tham phan: Ong Nguyén Thién Tam

Ba Huynh Thi Phuong

- Thw ky phién toa: Ba L€ Thi Thu Nga — Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.
i - Dgi di¢gn Vign [(iém sat nhan dan tinh Long An tham gia phién toa:
Ong Lé Ngoc Hieén - Kiém sat vién.

Ngdy 11 thang 01 ndm 2022, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Long An xét
Xt phuc tham céng khai vu an thu ly s6 111/2021/TLPT-DS ngay 07 thang 5

nam 2021 Ve “tranh chap quyén sir dung dat, tranh chap hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung dat, tranh chap 16i di”.

Do Ban an dan su so tham s6 15/2021/DS-ST ngay 09 thang 3 nam 2021
cua Toa an nhan dan huyén Tha Th bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xur phdc tham sé 153/2021/QD-PT ngay
02 thang 6 nam 2021, gitta cac duong sy:

- Nguyén don:
1. Ba Tran Minh N, sinh nam 1942.

Dia chi: S6 523/46 D Tung Thién Vuong, phuong X, quan Y, Thanh Phd
Hb Chi Minh.

Nguoi dai dién theo sy quyén cua ba Tran Minh N: Ong Tran Minh H,
sinh nam 1951 (c6 mat).

Pia chi: Ap Binh Cang X, x4 Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An.
(Vian ban ty quyén ngay 10/9/2020)



Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Tran Minh N: Luat su

Nguyén Minh Th - Vin phong luat su Nguyén Minh Thao thudc Poan luat su
tinh Long An (co6 mat).

An.

2.Ba V0 Thi D, sinh nim 1973 (c6 mat);

3. Ong Nguyén Hitu T, sinh nam 1974 (vang mat).

Cung dia chi: Ap X, xa Hudng Tho P, thanh phé Tan A, tinh Long An.

4. Ong Tran Thanh B, sinh nam 1955 (c6 mit).

Dia chi: S6 199/2 4p Binh Cang X, x& Binh T, huyén Thu Th, tinh Long

- Bj don: Ong Tran Hiu Ph, sinh nim 1965 (1966).
Pia chi: Ap Binh Cang X, xa Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An
Nguoi dai dién theo iy quyén cua 6ng Tran Hiu Ph: Ong Nguyén Vian T,

sinh nam 1959.

Dia chi cu tri: S6 1/25C khu phé An Hoa X, thi tran Tha Th, huyén Thu

Th, tinh Long An.

An

(Vian ban ty quyén ngay 07/4/2021)

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Tran Minh H, sinh nam 1951 (c6 mat).

Dia chi: Ap Binh Cang X, xa Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An.

2. Ong Tran Thanh B, sinh nim 1955 (c6 mat).

Pia chi: Ap Binh Cang X, xa Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An.

3. Ba Nguyén Thi N, sinh nam 1947 (vang mat).

Pia chi: Ap Binh Cang X, xa Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An.

4.Ba Lé Thi Thu T, sinh nam 1965 (c6 mat).

Pia chi: S6 256/2 ap Binh Cang X, x& Binh T, huyén Thu Th, tinh Long

5. Ba Tran Ngoc H, sinh nim 1946 (vang mat).

Pia chi: Ap 4, xa Huéng Tho Phu, thanh phd Tan An, tinh Long An.

6. Ba Tran Thi Kim N, sinh nim 1989 (ving mat).

Pia chi: Ap Binh Cang X, x4 Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An.

7. Ong Tran Hitu C, sinh nam 1993 (vang mat).

Pia chi: Ap Binh Cang X, x4 Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An.

8. Uy ban nhan dan huyén Thu Th, tinh Long An (vang mat).

Pia chi: Khu phé Cau Xay, thi tran Tha Th, huyén Tha Th, tinh Long An.



- Ngwoi khang cdo: Nguyén don ba Tran Minh N.
NQI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 13/8/2018, don khoi kign bo sung ngay
30/11/2018 va trong suot qua trinh giai quyet vu an, nguyén don ba Tran Minh
N uy quyén cho dng Tran Minh H trinh bay:

Ngay 20/3/1989, dng Tran Thanh Tung (1 cha rudt caa ba N) cd tuong
phan cho ba Tran Minh N thira 123, 124 tai ap Binh Cang X x& Binh T, huyén
Tha Th bang mot ban v& do ty Ong T vé nhung khong c6 ghi rd thira dat nao.
Khi d6 c¢6 mat ba N hay khéng thi 6ng khdng nhé. Lic viét to cho ngdi dat &
khong c6 mat cac con chi c6 mat 6ng Tran Thanh B. Tai thoi diém do, dng Tran
Hitu Ph (goi 6ng Tran Thanh Tung la 6ng noi) khdng c6 chd 6. Ong P mai xin
Ong T cho & trén ngdi dat cia ba N. Ong P ¢6 lam to cam két vsi Ong T xin &
nhd ngay 20/3/1989. Ngay 28/3/1989, Ong T ¢ lam ban twong phan rudng
trong d6 c6 cho ba N 1,3 cong dat ruong dong. Ngay 20/5/1992, Ong T ¢6 1am
ban tuong phan vé dét tho trong d6 c6 cho ba N phan dat thira 123, 124 ¢6 ban
vé do Ong T tu v&. Tai thoi diém phén chia d¢at Ong T thi dat chua dugc cap
gidy chung nhan quyén st dung dt va bat ky gidy to nao khac lién quan dén cac
thira dat. Dén ngay 21/4/1994 (1a ngay chuc tho caa Ong T) thi ¢ cac anh em
déu c6 mit day da va Ong T cd 1am to twong phan vé ruong va phan chia cho
cac con. Ong T chét ngay 21/10/1994. Sau khi Ong T chét thi cac anh em cua
6ng m&i cam to twong phan ra Uy ban nhan dan xd Binh T xac nhan ngay
05/5/1995. Bén nam 2018, Ong P chuyén nhuong dat cho ba D thi ba N méi biét
la Ong P dung tén gidy chung nhan quyén st dung dat. Khi biét Ong P ban dat
thi ba N cd yéu cau Ong P cho ba N mét khoan tién 1a 50% sé tién Ong P di ban
dat. Ong P khong cho nén ba N tranh chap. Tai bién ban hoa giai cia UBND x&
Binh T thi ba N van yéu cau Ong P cho 50% sé tién ma Ong P ban dat vi phan
dat nay 1a cua Ong T cho ba N. Tir khi Ong T phan chia dat thi ba N chua nhan
dat va lau 1au cd vé tham gia dinh con chau va tham dat.

Ba N yéu cau hay giay ching nhan quyén st dung dat dang tén Tran Hiu
Ph gom thta 123, 124. Tuy nhién, ba N dong y cho Ong P toan bo dién tich can
nha theo trich do ban d6 hon 300m? 1a bu dip cdng stc gin gitt. Ong P phai tra
lai dién tich dat theo trich do ban dia chinh gdm mot phan thira 123 dd chuyén
nhuong cho ba V& Thi D va thira 124. Con viéc ba D mua mét phan thia 123
cua 6ng Tran Hitu Ph thi do hai nguoi tu giai quyét vai nhau. Ba N khéng y
kién.

Theo don khéi kién ngay 23/3/2020 va trong suot qua trinh giagi quyét vy
an, nguyén don ba V@ Thi D, dng Nguyén Hizu T trinh bay:

Ngay 30/6/2018, 6ng ba cd chuyén nhuong cua 6ng Tran Hiu Ph, ba Lé
Thi Thu T dién tich dat c6 chiéu ngang 28m, chiéu dai hét dat thuoc mot phan
thira 123 véi s6 tién 720.000.000 d¢dng. Ong P da giao gidy chung nhan quyén
st dung dat ban chinh cho 6ng ba. Ong P, ba Thay nhan du tién va ba da nhan
dat. Vi vay, ong ba c6 db cat san lap 1a 1.300m? cét, gia mot khdi 1a 150.000
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ddng. Tién xay tuong rao ba phia, 16t dan 1a 80.000.000 déng. Khi ra phong
cong chimg dé 1am thu tuc thi ba N mai tranh chap. Viéc tranh chap la giira ba N
véi Ong P, ba Thuy thi 6ng ba khong y Kién vi dit 6 ong ba dang quan ly st dung.
Ong ba khéng dong ¥ ¥ giao d4t lai cho ba N. Ong ba yéu cau Ong P, ba Thuy tiép
tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng cho 6ng ba dién tich 850, 6m2 thuoc mot
phan thira 123 tai 4p Binh Cang X, xa Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An theo
trich do ban d6 dia chinh cua Trung tdm do dac Thu Th. Truong hop Toa an
khong chap nhan yéu cau caa 6ng ba thi ng ba khong yéu cau giai quyét hau
qua hop dong va bdi thuong thiét hai ma s& giai quyét bang mot vu an doc 1ap
khéac.

Theo don khoi kién ngay 17/01/2019 va don khoi kién bo sung ngay
13/8/2020, nguyén don éng Tran Thanh B trinh bay:

Ong yéu cau dng Tran Hitu Ph, ba Lé Thi Thu T phai tra lai 16i di chung
c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai 100m thudc thta 123, 124 do dng Tran Hiu Ph
dang tén giay ching nhan quyén su dung dat. L6i di nay da hinh thanh tir nam
1978 dén nay. Ngoai 16i di nay ra, dng khong con 16i di nao khac. Ngudn gbc
cac thira dat 1a cua 6ng la Tran Thanh Tung cha rudt caa 6ng. Tuy nhién, dng
xin rat lai don khai kién.

Bi don 6ng Tran Hiru Ph trinh bay:

Nam 1989, 6ng Tran Thanh B tra ng6i & lai cho 6ng Tran Thanh Tung va
di doi nha ctra 1én ngdi dat cua 6ng Tran Hitu Hanh. Do ong khong c6 nha dat
dé & nén 6ng c6 gap 6ng noi 1a 6ng Tran Thanh Tung xin dat dé cat nha o thi
Ong T ¢6 ndi miéng 1a dé danh cho c6 Tu Nguyét ngdi dat 6. Ong mai viét cam
két véi Ong T xin & ngoi dat ngay 20/3/1989 chu khong viét cam két vai ba N.
Tai thoi diém d6 khong c6 mat ba N, 6ng dén cat nha ¢. Ba N khéng vé nhan
dat, dat toan bién 1a. Ngay 21/4/1994, Ong T viét to twong phan, phan chia dat
ruéng va dat & cho cac con gdom Tran Minh N 1,3 cong dat; Tran Minh H 2,8
cong; Tran Hitu Hanh 2,2 c6ng; Tran Thanh B 1,3 ¢6ng. Cho chau gém Tran
Vin Trung, Tran Thanh Str va 6ng 1a ngdi ¢ ké Tran Vin Trung 13 ngoi dat &
nhu hign nay. Ba N khong dwoc nhan dat ¢ ma nhan dat ruong 1.300m? dét
ruong. Ba N da chuyen nhuong 1.300m? dat nay cho ong Tran Minh H. Luc ong
dén ngoi dat dé cit nha & thi hién trang 1a dat hoang, bién 14 chi c6 mot cai nén
cao khoang 50m2 Do duoc Ong T cho dit nén ong di dang ky ké khai va duoc
cap gidy chung nhan quyén sir dung dat thira 123, 124. Trén mot phan thira dat
123 ong da cat nha bé tong cot thép dién tich khuon vién hon 300m2 Ngay
30/6/2018, 6ng da chuyén nhuong cho ba D, 6ng T mot phan dién tich 850,6m?
Véi gia 720.000.000 dong. Ong di giao dat cho ba D xong. Gidy ching nhan
quyén sir dung dat ban chinh 6ng da giao cho ba D. Hai bén dang tién hanh lam
thu tuc chuyén quyén tai Phong cong chang Thu Th thi ba N ngan can. Ong xac
dinh Ong T di cho ong thura dat 123, 124. Ong khong ddng y tra dat cho ba N.
Con viéc chuyén nhugng dat cho ba D thi dng dong ¥ 1am thu tuc chuyen quyén
cho ba D, ong T. Truong hop Toa chap nhan yéu cau caa ba N thi 6ng véi ba D
s& giai quyét bang mot vu an doc 1ap khac.
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Ong B tranh chap 16i di trén thira 123, 124 thi 6ng khong dong y.

Nguoi 6 quyen loi, nghia vu lién quan ba L& Th; Thu T trinh bay: Ba la
vo cua 6ng Tran Hiru Ph. Ba thong nhat loi trinh bay caa 6ng Tran Hiu Ph.
Nam 1989, khi 6ng B tra dat cho dng Tran Thanh Tung thi vo chong ba co dén
xin Ong T &, Ong T chi n6i miéng la co thé cho ba N ngoi dit ¢ cua 6ng B. Vo
chéng ba méi viét to cam két vai Ong T chir khdng phai viét véi ba N. Tai thoi
diém d6 khong c6 ba N va ba N ciing khong biét gi vé viec Ong T ¢6 cho ba N
dat hay khong. Ngdi ¢ cua 6ng B chi khoang 50m? con xung quanh toan bién la
va cay cbi hoang vu. Ba N khong vé nhan dat. Ong ba chi cit nha trén phan nén
nha cua dng B dé lai. Bén thang 4/1994, Ong T phén chia dit ruong khoang
1.300m?2 cho ba N va ba N dung tén gidy ching nhan quyén su dung dat, ba N
da chuyén nhuong toan bo dién tich dat nay cho éng Tran Minh H. Con ngdi &
thuoc thira 123, 124 thi Ong T phan chia cho Ong P. Ong Trung, dng Sir dugc
chia ngbi ¢ khac cing ngay 21/4/1994. Hién tai 6ng Trung, ong Str van & trén
ngdi dat ma Ong T di phan chia. Ngay 21/4/1994, chinh ba 13 nguoi viét 2 to
tuong phan. Khi viét xong thi Ong T tryc tiép ky tén cat gitr con khi ndo Ong T
dua cho nhirng ai ky tén thi ba khdng biét. Ong P ¢6 di dang ky ké khai tai Uy
ban nhan dan xa Binh T tir nam 1996 duoc Uy ban nhan dan huyén Tha Th cap
gidy chung nhan quyén st dung dat. Tai thoi diém nay con trai Ong T 1a dng
Tran Thanh B va la em rudt cia ba N dang cong tac tai Hoi ndng dan x& Binh T,
huyén Tha Th biét rd viéc diang ky ké khai dat nay. Chinh 6ng B di ra Toa an
lam ban tu khai xac nhan chit ky ngay 21/4/1994 14 caa Ong T va chinh ba N
khong chiu nhan dat 1a do dat bién 1a nén Ong T mai cho dat Ong P. Ba khong
dong y tra dat cho ba N.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran Thanh B trinh bay:
Thia 123, 124 1a 6ng Tran Thanh Tung cho 6ng tir nam 1978. Ong c6 d6 dat
dap mot cai nén cat nha ¢ ngang khoang 5m, dai 16m va co trdng cay trai xung
quanh dé an, con lai 1a bién 14. Pén nam 1989, Ong T phan chia dat cho cac con.
Ong vé ngdi ¢ cta dng Tran Hitu Hanh. Ong tra ngoi dat caa minh lai cho Ong
T. Ong T cho chi Tran Minh N ngdi ¢ cua dng nay la thira 123, 124. Ba N khdng
& nén cho chau Tran Hitu Ph & nho, ¢6 to cam két ghi ngay 20/3/1989. Hién tai
cay trai khong con, nén nha thi Ong P cat nha 6. Ong khong yéu cau gi hét.

Nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan ba Tran Ngoc H trinh bay tai ban
trong trinh ghi ngay 03/4/2019 : Ba 1a con géi rudt cua 6ng Tran Thanh Tlng va
la em rudt cua ba Tran Minh N. Thua dat 123, 124 ¢6 ngudn géc la caa dng Tran
Thanh Tung. Nam 1978, Ong T cho 6ng Tran Thanh B hai thira dat 123, 124,
Trén thira 123 6ng B c6 xay dung cin nha dé 6. Nam 1989, dng B tra lai cho
Ong T. Ong T cho chi Tran Minh N. Lac d6, dng Tran Hitu Ph khéng c6 chd &
nén Ong P hoi cha 6ng va chi Nguyét xin cat nha & tam va Ong P, ba Thay viét
ban cam két ghi ngay 20/3/1989.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Tran Minh H trinh bay tai
ban tuwong trinh ngay 13/8/2018, 03/4/2019, 31/10/2019, 07/5/2020, 17/8/2020,
19/8/2020 nhw sau: Ong Tran Thanh B duoc 6ng Tran Thanh Tung cho 2 thira

5



dat 123, 124 tir ndm 1978. Nam 1989, ong B tra hai thira dét lai cho Ong T va
Ong T cho ba N. V¢ chong Ong P khdng c6 cho ¢ nén Ong P xin cha 6ng va ba
N cat nha ¢ tam. Chinh Ong P, ba Thuy da viét to cam két ghi ngay 20/3/1989.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan éng Tran Hitu C va ba Tran Thi
Kim N (la con rudt caa 6ng Tran Hitu Ph, ba L& Thi Thu T) khéng c6 1oi trinh
bay.

Nguoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhan dan huyén Tha Th
trinh bay tai van ban sé 1895 ngay 22/10/2018: Ngay 07/11/2003, Uy ban nhan
dan huyén Tha Th cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Tran Hiu Ph
thira dat s6 123, to ban d6 s6 09 dién tich 1.356m? muc dich sir dung dat thd nay
1a dat & tai néng thon. Viéc cap gidy ching nhan quyén st dung dat theo s6 bo
dia chinh, dung d6i twong, trinh tu, th tuc quy dinh cua phap luat.

Vu 4n duoc Tda an cap so tham tién hanh hoa giai nhung cac duong su
khong thoa thuan duoc vai nhau.

Tai Ban an dan su so thim s6 15/2021/DS-ST ngay 09/3/2021 cua Toa &n
nhan dan huyén Tha Th da can ci Diéu 26, 35 147, 148, 217, 218 Bo luat t6
tung dan su; cac Diéu 688 Bo luat dan su 2005; Diéu 129, 500, 502 Bo luat dan
su nam 2015.

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Minh N vé viéc yéu
cau 6ng Tran Hitu Ph, ba L& Thi Thu T tra lai dién tich dat 850,6m? thugc khu
A, B, C thudc mot phan thira 123 (ONT) do Cong ty trach nhiém hitu han do dac
nha dat Tha Th do v& dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai tai huyén Thu
Th phé duyét ngay 08/7/2020 va 519,2m? (CLN) thudc thira 124 theo trich do
ban d6 dia chinh cua Trung tdm dich vy Tai nguyén - Mbi truong do vé duoc
Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai huyén Thi Th phé duyét ngay 08/8/2019.

2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa ba Tran Minh N vé viéc yéu
cau huy gidy chang nhan quyén st dung dat sé X 078156 ngay 07/11/2003 do
Uy ban nhan dan huyén Tha Th cip cho 6ng Tran Hiru Ph dting tén gidy chang
nhan quyén sir dung dat thira 123, 124 to ban dd s6 09 tai ap Binh Cang X, xa
Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An.

1.1 V& I¢ phi ban v&, do dac, thAm dinh: Ba Tran Minh N phai chiu s6
tien 8.875.500 dong (da nop xong).

1.2. V& an phi dan su so thAm: Ba Tran Minh N duoc mién toan bo &n phi
dan dy so tham. Hoan tra tién tam tng an phi cho ba N da ndp 10.000.000 dong
ngay 28/8/2018 theo bién lai thu s6 0003790 tai Chi cuc thi hanh an dan su
huyén Thu Th, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau khei kién cua ba V6 Thi D, 6ng Nguyén Hitu T vé

viéc tiep tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat.
~ Bugc ba Lé Thj Thu T va ong Tran Hitu Ph phai tiép tuc thuc hién thu tuc
chuyén quyen mot phan thwa 123 c6 di¢n tich 850,6m? thugc khu A, B, C loai
dat tho, to ban @6 so 9 tai xa Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An cho ba Vo
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Thi D va 6ng Nguyén Hiru T ¢ ti can: Dong giap thira 123 (PCL) ho Tran Hiwu
Ph, Tay giap thira 122 ho Tran Van Trung; Nam gidp muong nudc; Bac giap
thira s6 123 (PCL) ho Tran Hitu Ph theo ban vé caa Trung tim do dac nha dat
Tha Th, dugc Chi nhanh Van Phong ding ky dat dai huyén Tha Th phé duyét
ngay 08/7/2020.

Ba V6 Thi D, 6ng Nguyén Hitu T ¢6 quyen va nghia vu lién hé co quan
nha nudc ¢ tham quyén lam thu tuc chuyén quyén thira dat noi trén tir dng Tran
Httu Ph, L& Thi Thu T sang 6ng T, ba D.

, Kién nghi cac co quan chirc ning 1am thu tuc cho ba D, 6ng T dién tich
dat trén theo quy dinh cua phap luat.

2.1. V& 1& phi to tung: Ba Thiy, Ong P phai chiu chi phi t0 tung la
15.000.000 dong. Bugc ba Thuy, Ong P phai hoan tra cho ba D, 6ng T s6 tién
15.000.000 dong chi phi do dac, tham dinh, dinh gia.

2.2. V& &n phi: Ong Tran Hitu Ph va ba Lé Thi Thu T phai lién d6i chiu
an phi dan su so tham 1a 300.000 dong. Hoan tra tién tam @ng an phi cho ba V&
Thi D 1a 300.000 dong theo bién lai thu sé 0007069 ngay 05/5/2020 tai Chi cuc
thi hanh an huyén Thua Th.

2.3. Tir ngay ba D, dng T ¢6 don yéu cau thi hanh &n thi ba Thay Ong P
phai lién d6i chiu thém khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh theo muc I4i
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh B vé viéc yéu cau ba
Lé Thi Thu T va 6ng Tran Hiu Ph tra lai 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai
100m thudc thira dat 123, 124 do 6ng Tran Hitu Ph dang tén giay chung nhan
quyén sir dung dat to ban d6 s6 9 tai ap Binh Cang X, x4 Binh T, huyén Thu Th,
tinh Long An.

3.1. Vé 18 phi t6 tung: Ong Tran Thanh B phai chiu 13 2.600.000 dong.

3.2. Hoan tra tién tam tng &n phi cho 6ng Tran Thanh B 1a 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0001686 da nop ngay 18/01/2019 tai Chi cuc thi hanh an
huyén Thu Th, tinh Long An.

Ong Tran Thanh B dugc quyén khai kién lai.

Ngoai ra, an so tham con tuyén vé quyén, thoi han khang cdo va thi hanh
an cua cac duong su.

Ban an chua c6 hiéu luc phap luat.

Ngay 18/3/2021, ba Tran Minh N khéng co ban 4n so tham, dé nghj
stra ban an so tham theo hudng huy gidy chung nhan quyeén su dung dat sé
X078156 do ong Tran Minh P dang tén glay chiing nhan quyén sir dung dat
d6i vai mot phan thira 123, 124. Yéu cau Ong P, ba Thuy tra lai cho ba phan
dat c6 dién tich 850,6m? thuoc khu A, B, C thuoc mot phan thira 123 (ONT)
theo manh trich do do Céng ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Tha Th do
vé& dugce Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Tha Th phé duyét ngay
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08/7/2020 va 519,2m? (CLN) thudc thira 124 theo trich do ban db dia chinh cua
Trung tam dich vu Tai nguyén - Méi truong do v& dugc Chi nhanh Van phong
dang ky dat dai huyén Thu Th phé duyét ngay 08/8/20109.

Tai phién toa phic tham,

Ong Tran Minh H trinh bay: Trudc nam 1989, éng Tran Thanh Tung cho
6ng Tran Thanh B ngbi thd cit nha ¢. Bén nam 1989, dng Tran Hitu Hanh vé
ngdi cua Ong T & chung véi Ong T, 6ng B doi qua ngdi cua déng Hanh &, con
ngdi cua 6ng B cho ba N nén ngay 20/3/1989, 6ng Tran Thanh Tung vé so d6
cho ba Tran Minh N ngdi thé ma truéc day dng B cat nha ¢. Khi d6, ong Tran
Hitu Ph 1a con cua 6ng Tran Hitu Hanh khéng c6 chd ¢, ba N séng ¢ Thanh phd
HG6 Chi Minh nén Ong P xin Ong T cho Ong P ¢ nho trén ngdi cua ba N, duoc
su dong y caa ba N nén vo ciia Ong P 13 ba Thay viét to cam két muon dat, Ong
P ky tén cing ngay. Bén ngay 28/3/1989, Ong T lap to chia dat ruong cho céc
con, trong d6 ong Hanh dugc chia 2,2 cong dat, ba N dugc chia 1,3 cong dat,
ong Hoang duoc chia 2,8 cong dat, 6ng B duogc chia 1,3 cong dat. Dén ngay
20/5/1992, Ong T lap so d6 chia dat ¢ cho cac con trong dé c6 thé hién ngdi cua
ba N duoc chia, cling ngay 6ng B chd Ong T ra Uy ban nhan dan x& xac nhan.
Pén ngay 21/4/1994, nham ngay ming tho Ong T, Ong T lap “td twong phan dat
ruéng”, do ba Thay (vo Ong P) ghi Ong T ky tén va cat gitt, khi d6 c6 mat ba
Thay, Ong T, 6ng Hanh. Noi dung thé hién chia cho 6ng Hanh duoc chia 2,2
cong dat, ba N duoc chia 1,3 cong dat, ong Hoang duoc chia 2,8 cong dat, ong B
duogc chia 1,3 cong dat nhu to chia dat ngay 28/3/1989. Bén ngay 05/5/1995, cac
anh, em cta ong dem to twong phan ra Uy ban nhan dan x& cing ky tén xac nhan
cua chinh quyén dia phuong, cic anh chi em cua 6ng di nhan dat va duoc dang
tén gidy chung nhan quyén sir dung dat theo to twong phan nay. Ong xac dinh
chir ky trong “td twong phan dat ruong” 1a do Ong T ky tai muc mang tén Tran
Thanh Tung, ndi dung to twong phan c6 thé hién duoc 1ap thanh 04 ban nhung
thuc té chi 1ap 01 ban Ong T giir va sau nay giao lai cho dng va éng da nop cho
Toa an.

Riéng “to twong phan ngdi ¢” duoc lap clng ngay 21/4/1994 do Ong P
cung cap thi dng khdng biét va cho rang day 1a t& gia mao vi ¢ tén 6ng B nhung
khéng c6 chir ky caa 6ng B. Mat khéac, noi dung to twong phan thé hién cho Ong
P ngdi thd ma trude day da cho ba N nhung khong c6 v kién va chit ky cua ba N,
ong dé nghi giam dinh chx ky cua Ong T trong “t& twong phan ngdi 67 so voi
“t& tuong phan dat ruong” 1ap ngay 21/4/1994. Ba N da nhan dat ruong, da ké
khai dang ky va duoc cap gidy chiing nhan quyeén sir dung dat, sau d6 ba N ban
phan dat nay lai cho ong va ong da dugc ding tén gidy chang nhan quyén sir
dung dat. Riéng ngdi dat & ba N chua duoc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat do ba nho 6 0ng Hanh ké khai, dang ky nhung 6ng Hanh khong thuc hién, lai
dang ky cho Ong P d¢é Ong P duoc cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat
nhung khong thong bao cho ba N biét.

~ Ba N yéu cau hiy gidy chang nhan quyén sir dung dat da cap cho ong
Tran Hitu Ph d6i véi thira 123, 124. Ba N dong y cho Ong P dién tich dat c6 cén
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nha cia Ong P theo trich do ban d6 khoang 300m? 1a khoan bu dap cong stc gin
gitr. Phan dién tich con lai Ong P phai tra cho ba N gém mot phan thaa 123 da
chuyén nhuong cho ba V& Thi D va thira 124. Con viéc ba D mua mot phan thia
123 ctia 6ng Tran Hitu Ph thi do hai ngudi tu giai quyét véi nhau.

Ong Tran Thanh B trinh bay:

Ong thdng nhat vai 1oi trinh bay cua 6ng Hoang. Ngay 21/4/1994, sau khi
Ong T lap “to twong phan dat ruong” thi anh chi em cia 6ng maéi vé nén khi lap
“t& twong phan dat ruéng” khong c6 mat cac anh chi em cua ong, khi d6 chi ¢
Ong T, Ong Hanh va ba Thuy la nguoi ghi. Sau do, anh chi em cua 6ng vé thi
Ong T ¢6 n6éi Ong T lap “tuong phéan dat ruong” cho anh chi em cua ong, c6 dua
cho céc anh chi em cua 6ng xem, Ong T truc tiép ky tén va tu cét giir. Sau nay,
ba Thily ¢6 nho ong ky tén vao “td twong phan ngdi ¢ nhung dng khong déng y
ky xac nhan. Tai Toa an 4n so tham, 6ng c6 xac nhan chit ky trong “td tuong
phan ngoi ¢” 1a cua Ong T nhung do khi d6 6ng va ba N khong hoa thuan. Sau
do, ong v€ suy nghi lai lam nhu vay la khong dung nén 6ng da dinh chinh Iai 16
trinh bay caa minh. Ong chi biét “to tuong phén dat rudng” duogc 1ap cing ngay
21/4/1994 do Tung Ky tén, dng khong biét “td trong phan ngdi ¢ duoc 1ap clng
ngay 21/4/1994. “Td twong phan dat ruong” duoc 1ap cing ngay 21/4/1994 chi
c6 01 ban. B4i véi tranh chap 16i di 6ng da rat yéu cau khai kién, dé nghi khdng
xem xét trong vu an nay.

Ba V6 Th; D trinh bay:

Ba nhan chuyén nhuong dat cua vo chong Ong P, ba Thiay hop phap,
ngay tinh. Thoi diém chuyén nhuong dat khong tranh chap, ba da thanh toan du
s6 tién 720.000.000 dong, da nhan dat, san lap va xay hang rao kién cé. Dén khi
céc bén ra ky hop dong chinh thirc thi ba N tranh chap nén ba chua dugc ding
tén giay ching nhan quyen su dung dat, hién ba dang gitr ban chinh glay ching
nhan quyén sir dung dat. Ba dé nghi sém két thic vu kién dé ba dugc cp gidy
chting nhan quyén sir dung dat.

Ong Tran Hizu Ph trinh bay: Phan dat hién dang tranh chap c6 ngudn gdc
ctia 6ng ndi 1a dng Tran Thanh Tung cho ba N vao nim 1989, do ba N ¢6 nha &
Thanh phé H6 Chi Minh khéng ¢6 nhu cau chd ¢. Khi d6, ong khong c¢6 chd &
nén vo chdng 6ng xin ¢ nho, dugc su ddng ¥ cua Ong T nén éng da viét to cam
két ngay 20/03/1989 va cit nha ¢ dén nay.

DPén ngay 21/4/1994, Ong T phan chia lai dat cho cac con. Do ba N song
& Thanh phé H6 Chi Minh, ba N khong vé nhan dat ¢ nén Ong T cho ba N dat
ruong ma khong cho dat ¢. Ngoi dat ¢ truée day Ong T cho ba N thi Ong T lay
lai cho Ong P nén Ong T c6 nho ba Thuy (vo cua 0ng) viét “td twong phan dat
rugng” va “to tuong phan ngdi ¢” dugc lap cung ngay 21/4/1994, Ong T ky tén
vao hai to tuong phén nay va cat gitr, mdi to chi lap 01 ban. Vo chdng ong st
dung dat 6n dinh tir nam 1989, ké khai, dang ky va duoc cap glay ching nhan
quyén sir dung dat vao nam 2003. Ba N va cac ¢d chl caa 6ng déu biét viéc nay
nhung khong ai c6 ¥ kién gi.



Ba L& Th; Thu T trinh bay: Ba N khdng c6 nhu cau st dung dat & nén Ong
T cho Ong P ngdi da cho ba N trudc d6. Ba 1a ngudi Viét “td tuong phan dat
ruong” va “to tuong phan ngdi ¢ duoc lap ctng ngay 21/4/1994 truge sy ching
kién caa Ong T, 6ng Hanh, sau khi viét Ong T ky tén, mdi to tuong phan chi lap
mot ban do Ong T cat giit, sau ndy mai giao lai, khi d6 khong c6 mat céc c¢d chi
chdng cua ba.

Ludt s Nguyén Minh Thao la nguwoi bao vé quyén va loi ich hop phap
Ciia nguyén don phat biéu tranh lugn: Ngudn géc thua dat 123, 124 cua ong
Tran Thanh Tung. Ong T nhiéu lan chia dit cho cac con. Nam 1989, Ong T v&
so dd phan chia dat, 6ng B doi nha qua ngdi cua 6ng Hanh va tra ngdi ¢ cho
Ong T, 6ng Hanh vé ¢ ngdi caa Ong T nén chia cho ba N ngoi dat 6ng B tra lai.
Khi d6 vo chong Ong P khdng ¢6 chd & nén Ong T, ba N cho Ong P muon ngoi
dat nay dé cat nha ¢, viéc muon dat vo chong Ong P cd viét to cam két ngay dé
ngay 20/3/1989. Nhfrng nam sau nay Ong T cd phan chia lai dit cho cac con,
nhung phan dét nay Ong P & nho. Qua trinh sir dung dat Ong P tu ¥ ké khai va
duoc Cap glay ching nhan quyén sir dung dat nhung khéng bao cho ba N biét.
Viéc cap giay nhan quyen st dung dat cua Ong P 1a khong dung trinh ty, thu tuc.
Can cir vao to cam két ngay 20/3/1989, budoc Ong P, ba Thay phai tra mot phan
thira 123, 124 cho ba Tran Minh N.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phét biéu ¥ kién:

Vé t6 tung: Viéc chap hanh phap luat to tung cua Toa &n cap phic tham
va cac duong sy chap hanh dung quy dinh cua Bo luat To6 tung dan su. Khang
cao cua duong su trong thoi han luat dinh du diéu Kién dé xem xét theo trinh tu
phac tham.

Vé noi dung vu &n:

Ngudn goc thira dat 123, 124 1a caa 6ng Tran Thanh Tung (cha rudt cia
ba Tran Minh N cho ba N nim 1989) chi néi miéng va bang vé& viét tay do Ong
T v& ngay 20/3/1989. Do Ong P, ba Thuy khong c6 chd & nén xin Ong T dé &
nhd. Ong P, ba Thay c6 ky tén vao to cam két ngély 20/3/1989. Ngay 21/4/1994,
C)ng T phan chia lai dét Ba N duogc chia 1.300m? dat ruong, ba N da dugc cip
gidy chimg nhan quyen sir dung dat va da chuyén nhuong lai toan bo cho 6ng
Hoang. Ong P dugc Ong T cho ngdi & ¢o chit ky ctia Ong T, 6ng Str, ong Trung,
ong Hanh ngay 21/4/1994. Ong P di ké khai tir nam 1996 dén nam 2003 thi Ong
P duoc Uy ban nhan dan huyén Thu Th céap glay chung nhan quyén sir dung dat
thira 123 va thira 124. Ba N ké khai phan dat rudng do Ong T tuong phan ngay
21/4/1994 dién tich 1.300m?, ba N cho rang dugc Ong T cho céac thua 123, 124
nhung ba N khong ké khai, dang ky quyén sur dung dat theo quy dinh cua Luét
dat dai dé xac dinh chu sir dung dat sudt tir nim 1989 dén nay. Ong P ké khai ba
N cing khong phan d6i hay ngan can. Hon nita, theo 10i trinh bay ngay
24/9/2018 ciia 6ng Tran Thanh B xac dinh nam 1989 Ong T cho ba N mdt phan
dat bién nhung ba N khong vé & nén ngay 21/4/1994 Ong T c6 t& twong phan
chia @t va da cho Ong P ngbi ¢ ctia ba N cho dén nay. Theo 10i trinh bay cta
ong Trung ciing 1 ngudi duge Ong T cho dat trong t& twong phan chia ngdi xac
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dinh Ong T dua to twong phan cho éng Trung ky. Mic khac, tai vin ban sé 1895
ngay 22/10/2018 Uy ban nhan dan huyén Thu Th tra 16i van ban: Ngay
07/11/2003 Uy ban nhén dan huyén Tha Th cap gidy ching nhan quyen su dung
dat cho 6 ong Tran Hiru Ph thia dat sO 123, 124 td ban d6 s6 09 cap gidy ching
nhan quyén st dung dét theo sb bo dia chmh dang ddi tuong, trinh ty, tha tuc
quy dinh cua phép luat.

Ba N cho rang dién tich dat do ba N cho Ong P muon nhung ba N dya
vao to cam két ngay 20/3/1989 dé cho rang thira 123, 124 1a ctia ba N va doi lai
1a chua du can cir. Ba N khong chimg ctr hay tai liéu nao chtrng minh éng Tran
Thanh Tung cho ba N thwra 123, 124. Con ban v& 6ng Hoang dai dién cho ba N
cung cap 1a mot gidy tay ciing khong ghi 18 s6 thtra. Tai thoi diém nam 1989,
Ong T ciing khong c6 mdt gidy to nao chimg minh 1 chu st dung dat.

Qua trinh st dung, Ong P di quan 1y sir dung hai thira dat 123, 124 tir
nam 1989 1a dat bién 14 va Ong P di cai tao, bcl dap thanh hién trang nhu hién
nay khong ai tranh chap va dd xay nha kién cb trén dat nhung ba N khong phan
d6i hay y kién gi. Dé nghi Hoi dong xet xtr khong chap nhan khang céo cta ba
N. Can ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, giir nguyén ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé thu tuc t6 tung: Don khang céo cua ba Tran Minh N dugc 1am
dung theo quy dinh tai Biéu 272, 273 Bo Iqét to tung dan sy nam 2015 nén duoc
chap nhan dé xem xét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé su vang mit cia cac duong su: Tai phién toa, nhimg nguoi c6
quyen loi, nghia vu lién quan géom ong Nguyen Hitu T, ba Nguyén Thi N, ba
Tran Ngoc H, ba Tran Thi Kim N, ng Tran Hiu C va Uy ban nhan dan huyén
Thua Th vang mat. Tuy nhién, nhitng ngudi nay da cung cap y kién trinh bay tai
cap so tham va ¢ vian ban dé nghi vang mat khi giai quyét vu an. Tai phién toa
phlc tham, cac duong su xac dinh nhitng nguoi vang mat van con song. Viéc
vang mat thudc truong hop quy dinh Diéu 296 Bo Luat té tung dan sy nam
2015, Toa an van tién hanh xét xur phic tham vu én.

[3] Vé tham quyen giai quyét vu an: Tranh chip dan su gitra ba Tran
Minh N véi dng Tran Hitu Ph, ba Lé Thi Thu T la tranh chap vé quyén sir dung
dat. Tranh chap gitra ba Vo Thi D, Nguyen Hiu T véi dng Tran Hizu Ph 14 tranh
chap hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat. Tranh chap gira 6ng Tran
Thanh B véi 6ng Tran Hiru Ph 1a tranh chap 161 di thugc tham quyén giai quyét
cua Toa an nhan dan huyén Tha Th. Toa &n nhan dan huyén Tha Th thu ly giai
quyét 1a dung quy dinh Piéu 26, Biéu 35 Bo luat t tung dan su.

[4] Vé pham vi xét xtr phic tham: Ba N khoi kién yéu cau Ong P, ba
Thuy tra lai cho ba phan dat cé tong dién tich 850,6m? thé hién tai khu A
(795,5m?), khu B (13,8m?), khu C (41,3m?) thuoc mot phan thira 123, loai dat
ONT theo manh trich do do Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Thu Th
do v& dugc Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai tai huyén Thu Th phé duyét
ngay 08/7/2020 va 519,2m?, loai dat CLN thudc thira 124 theo trich do ban d6
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dia chinh cua Trung tam dich vy Tai nguyén - M6i truong do v& ngay 17/7/2019,
duge Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thu Th phé duyét ngay
08/8/2019; yéu cau hay giay ching nhan quyén sir dung dat sb X078156 do
6ng Tran Minh P dng tén giay chung nhan quyén str dung dat gom mot phan
thira 123, 124 ddi voi céc vi tri dat néu trén. Toa an cap so tham khdng chap
nhan yéu "cau khoi kién cta ba N. Sau khi xét xtr so tham, ba N khang cdo dé
nghi Toa an cap phic tham chap nhan yéu cau khai kién cua ba. Céc tranh chap
khac gém tranh chap hop dong chuyén nhwong quyén st dung dat giira ba Vo
Thi D, Nguyén Hiru T véi 6ng Tran Hitu Ph va tranh chap 16i di gitta dng Tran
Thanh B véi 6ng Tran Hitu Ph cac duong sy khdng khang céo, Vién kiém sét
khong khang nghi.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don van giit nguyén yéu cau khai kién,
khong rut yéu cau khang céo, cac duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viéc
giai quyét vu an, khéng cung cap chiing car méi. Can cu Diéu 293 Bo luat td
tung dan su, Toa an cap phdc tham xem xét nhiing ndi dung lién quan dén khang
cao cua duong su.

[5] Xét yéu cau khang cdo caa ba Tran Minh N, thy rang:

[5.1] Céc duong su trinh bay thdng nhat 123 c6 dién tich 1.356,0m? (do
thuc té 1.236,8m?) loai dat ONT va thira 124 c6 dién tich 659,0m? (do thuc té
519,2m?) loai dat CLN clng to ban do sé 9 toa lac 4p Binh Cang X, x& Binh T,
huyén Tha Th, tinh Long An ¢6 ngudn gbc caa dng Tran Thanh Tung la cha cua
ba N va ciing 1a 6ng noi cua 6ng Tran Hiu Ph. Hién do Ong P dung tén giy
chung nhan quyén str dung dat va quan ly, s dung tir thang 3/1989 dat bién 14,
chi c6 khoang 50m? 1a dat nén nha dugc 6ng B xay nha & trudc nam 1989. Ba N
va Ong P déu cho rang minh dugc Ong P cho dat nén khong thong nhat can cir
xéc 1ap quyén sir dung dat caa cac bén.

Ong Tran Minh H dai dién theo uy quyén cua ba Tran Minh N cho dugc
Ong T cho dit & vao nam 1989, bing bang v& viét tay do chinh Ong T vé& ngay
20/3/1989. Do 6ng Tran Hiu Ph, vo L& Thi Thu T khéng c6 chd & nén Ong P
mai xin Ong T cat nha & ¢6 ky tén trong to cam két ngay 20/3/1989. Nam 2018,
Ong P ty ¥ chuyén nhuong 850,6m? thugc mot phan thira 123 cho ba V6 Thi D
nén ba N yéu cau Ong P phai tra lai thira 124 va mot phan thia 123 ¢6 dién tich
850,6m?, con lai mot phan dién tich nha ma Ong P d3 xay dung bang bé tong cot
thép thi ba N cho Ong P dé bu dip cdng sic ton tao gitr gin hai thira dat. Bong
thoi, huy gidy ching nhan quyén sir dung dat d& cap cho Ong P.

Ong Tran Hitu Ph xac dinh nguon goc thua 123, 124 1a do 6ng Tran
Thanh Tung la 6ng noi cua Ong P cho 6ng Tran Thanh B ¢ tir trude nam 1989.
Pén nam 1989, dng B tra dat lai cho Ong T, Ong T cho dng ¢ va st dung tir nam
1989 dén nay. Trong qua trinh sir dung, ngay 21/4/1994, Ong T cho ong dét theo
to twong phan chia ngdi & cé chix ky caa Ong T, 6ng Tran Thanh Trung, Tran
Thanh Swr, 6ng Tran Hitu Hanh, con 6ng Tran Thanh B khong ky tén nhung biét
rd to phan chia nay. Ong P di di dang ky ké khai va dugc cap glay ching nhan
quyén str dung dat. Hién tai cac 6ng Trung, 6ng Sir déu nhan dét theo to tuong
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phan nay va dang ¢ trén ngdi dat Ong T da cho va dugc cap gidy ching nhan
quyen su dung dat.

Nhu vay, cac duong su thong nhat vé ngudn géc dat, nhung khong thong
nhat vé can cir X4c 1ap quyén sir dung dat. Ba N cho rang ba duoc Ong T cho dt
theo ban vé viét tay do chinh Ong T v& ngay 20/3/1989 va t& cam két ghi ngay
20/3/1989 cua Ong P, ba Thay. Trong khi d6, Ong P cung cap chang ca ching
minh 6ng dugc Ong T cho dit theo “to twong phan ngdi ¢” dugc lap ngay
21/4/1994.

_[5.2] Ong Hoang dai dién cho ba N khong thura nhan “to twong phan ngéi
¢” dé ngay 21/4/1994 nén da yéu cau giam dinh chir ky cua 6ng Tran Thanh
Tung.

Theo cong van sé 01/CAT-P09 ngay 26/7/2021 cua Phong k thuat hinh
su Cong an tinh Long An cho rang chit ky can giam dinh va chit ky mau so sanh
c6 trinh d6 diéu luyén thap, tai liéu mau so sanh it nén khong du co so két luan
c6 phai cung mot ngudi Ky ra hay khong.

Theo két luan giam dinh s6 4753/C09B ngay 07/12/2021 cta Phan vién
khoa hoc hinh sy B6 cong an tai Thanh phé H6 Chi Minh da két luan do chix ky
mAu so sanh it nén khong du co so két luan chir ky mang tén Tran Thanh Tung
trén tai liéu can giam dinh va tai lidu mau so sanh c6 phai cing mét nguoi ky ra
hay khong.

Do bén yéu cau giam dinh khéng cung cap du chit ky mau so sanh nén co
quan giam dinh khong két luan duoc chit ky trong to tuong phan ngdi & ¢6 phai
do Ong T ky ra hay khong. Do d6, Hoi dong xét xtr danh gia chung ca dua trén
loi trinh bay cua cac duong su, qua trinh sir dung dat dé xac dinh quyén sir dung
dat tranh chap thudc quyén str dung ciia ba N hay Ong P.

[5.3] Xét thay, luc sinh thoi 6ng Tran Thanh Tung nhiéu lan phan chia dat
cho cac con va lap nhiéu to viét tay vé phan chia dat. Ba N cho rang sau khi dng
B tra dat cho Ong T thi ba duoc cho ngdi thd cua 6ng B thé hién theo ban vé tay
so d6 ngay 20/3/1989. Do ba N & Thanh phé H& Chi Minh chua c6 nhu cau su
dung dat nén ba va Ong T da cho Ong P ¢ nho trén ngoi dat tho. Theo to cam
két & ngay 20/3/1989, Ong P, ba Thay thira nhan t& cam két do ba Thuy ghi va
vo chong cuing ky tén nén c6 du can ¢t xac dinh thoi diém nay éng B tra dat cho
Ong T, Ong T cho ba N va Ong P, ba Thuy dugc Ong T, ba N muon cat nha ¢
den nay.

Pén ngay 21/4/1994, Ong T phan chia lai dat “theo to twong phan rudng”
do ba Thuy la vo cua Ong P viét trong d6 ba N duoc chia 1.300m2 Ba N duoc
chia 1.300m? dat ruong theo 1i trinh bay caa 6ng Hoang thi ba N da duogc cap
gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich do dac thuc té 1.200m? va da
chuyén nhuong lai toan bo cho 6ng Hoang.

Ong Tran Hiwu Ph, ba L& Thi Thu T cho rang nam 1989 6ng Tran Thanh
B tra lai dat cho dng Tran Thanh Tung. Ong P gdp Ong T Xin & trén ngoi dat do.
Ong T co6 y dé danh cho ba N ngbi dat & nay nén 6ng méi viet cam két vai Ong
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T. Do thiy dat hoang, bién 14 ba N khdng nhan dat ¢, chinh 6ng B di dén Toa &n
tu viét ban tu khai. Ong P cd cung cip “td twong phin ngdi ¢ cing ngay
21/4/1994 dé chtng minh dng da dugc Ong T cho phan dat nay. Mic du co quan
chtc nang khong két luan dugc chit ky caa Ong T. Tuy nhién, tai bién ban lay
|01 khai ngay 11/02/2020, 6ng Tran Vian Trung (nguoi dugc cho dat ciing trong
to cho dét véi ong Tran Httu Ph) khai c6 ky tén trong to twong phén ngdi ¢ va
chinh Ong T cam to gidy dua & o6ng ky tén, 6ng Trung ciing da nhén dat theo to
tuong phan nay, khdng ai tranh chap.

Nhu vay, c6 du cin cit xac dinh, nim 1994 Ong T chia lai dat cho céc
con, theo d6 ba N dugc Ong T chia 1.300m? dat ruong, riéng Ong P dugc Ong T
cho ngdi dat ma Ong P da & tir nam 1989. Sau khi phén chia lai dat thi cac con,
chau caa Ong T ké khai ding ky va duoc Cap glay chung nhan quyén st dung
dat theo thuc té sir dung. Ba N ké khai phan dat ruong do Ong T tuong phan
ngay 21/4/1994 dién tich 1.300m?, ba N cho rang dugc Ong T cho céc thira 123,
124 to ban do s6 9 nhung ba N khong ké khai, dang ky quyén sir dung dat theo
quy dinh ctia Luat dat dai dé xac dinh cha s dung dat sudt tir nam 1989 dén
nay. Ong P ké khai ba N ciing khong phan d6i hay ngan can. Hon nita, theo 10i
trinh bay ngay 24/9/2018 cua ong Tran Thanh B xac dinh nam 1989 Ong T cho
ba N mot phan dat bién nhung ba N khong vé & nén ngay 21/4/1994 Ong T ¢6 to
tuong phan chia dat va da cho Ong P ngdi ¢ cua ba N.

Mic khac, tai vin ban s6 1895 ngay 22/10/2018 Uy ban nhan dan huyén
Thu Th tra 101 van ban: Ngay 07/11/2003, Uy ban nhan dan huyén Tha Th cap
gidy ching nhan quyen str dung dét cho & ong Tran Hitu Ph thira dat s6 123, 124
to ban d6 s6 09 cip gidy ching nhan quyén st dung dat theo s bo dia chinh,
dung ddi tuwong, trinh tu, thi tuc quy dinh cta phép luét.

Xét qua trinh sir dung, Ong P da quan 1y st dung hai thira dat 123, 124 tir
nam 1989 1a dat bién 14 va Ong P di cai tao, b61 dap thanh hién trang nhu hién
nay, khong ai tranh chap va da xay nha kién cb trén dat nhung ba N khong phan
d6i hay y kién gl. Ong P sir dung dat on dinh trén 30 nam va da duoc Cap gidy
chang nhan quyén sir dung dat, viéc cap glay chtrng nhan quyén st dung dat cho
Ong P 1a dung trlnh tu, thu tuc, thAm quyén, dung dbi twong dugc cip giay
chang nhan quyén str dung dat theo quy dinh cua Luat dat dai nam 1993, 2003.
Nhu vay, khong c6 co so chap nhan khang cdo ctia ba N.

[6] Vé quan hé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat
gitta ba VO Thi D, 6ng Nguyen Hru T va ong Tran Hiu Ph, ba Lé Thi Thu T,
thay rang:

Ngay 30/6/2018, 6ng Tran Hiu Ph, ba Lé Thi Thu T da chuyén nhuong
cho ba V& Thi D, 6ng Nguyén Hiru T dién tich 850,6m? thuoc mot phan thia
123 véi gia 720.000.000 d¢ong. Ong P, ba Thuy di nhan du tién va ba D, éng T
d3 nhan dat xdy tuong rao, d cét san 1ap nén. Hai bén dang tién hanh cong
ching thi ba N ngén can nén chua lam thu tuc chuyén quyén Ba D, ong T va ba
Thuy, Ong P déu thong nhat tlep tuc thuc hién hop dong. Xét thay, hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat tai mot phan thira 123 duoc xac lap giita dng
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Nguyén Hitu T, ba V& Thi D véi 6ng Tran Hiu Ph, ba Lé Thi Thu T co lap
thanh van ban nhung khong c6 cong chung chung thyc la vi pham vé hinh thtc.
Tuy nhién, hai bén di giao nhan dat xong thi méi o tranh chap, tic sau ngay Bo
luat dan su c6 hiéu luc. Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 129 B6 luat dan sy 2015
th,‘l giao dich dan su da dugc xac lap bang van ban nhung vi pham quy dinh bi
bat budc vé céng ching, ching thu:c ma mot bén da thuc hién it nhat 2/3 nghia
vu trong giao dich thi theo yéu cau caa mot bén thi Toa an cong nhan hiéu luc
cua giao dich do. Trong vu an nay, ba D, ng T da tra hoan tat sé tién cho Ong
P, ba Thuy. Do vay Toa an cap so thim cbng nhan hop ddng chuyén nhwong
quyen st dung dat nay la c6 can cu. Ong Nguyén Hiru T, ba V6 Thi D duoc
quyen st dung mot phan thira 123 c6 dién tich 850,6m? thuoc khu A, B, C, loai
dat ONT, to ban d6 Sp 9, tai xa Binh T, huyén Thu Th theo bang trich do cua
Cong ty do dac nha dat Thu Th dugc Chi nhanh Van phong dang ky dat dai phé
duyét ngay 08/7/2020.

Tt nhitng phan tich trén, Toa &n cdp so tham khdng chip nhan yéu cau
khoi kién cua ba N 1a c6 cén cu, ding phép luat. Ba N khang cdo nhung khong
cung cap duoc chang car mai lam thay d6i noi dung vu 4an nén khong dugc chap
nhan. Chap nhan dé nghi caa kiém sat vién tham gia phién toa.

[7] Céc phan khac cua ban 4n so tham khong bi khéng co, khéng nghi c6
hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

~[8] Ve an phi dan sy phdc tham: Ba N 1a nguoi cao tuoi dugc mién nop
tien an phi.

Vi cac lé trén,

Can ctr khoan 1 Biéu 308 cua B luat to tung dan sy dan sy nim 2015.

QUYET PINH:

Khong chap nhan yéu cau khang céo caa ba Tran Minh N.

Giir nguyén quyét dinh Ban 4n dan su so tham sb 15/2021/DS-ST ngay 09
thang 3 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén Tha Th, tinh Long An.

Cin ctr Dieu 26, 35, 147, 148, 217, 218 B{ luat to tung dan sy; Diéu 688
Bo luat dan sy 2005; Bieu 129, 500, 502 B6 luat dan sy nam 2015.

Tuyén xir:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Minh N veé viéc yéu
cau ong Tran Hiu Ph, ba Lé Thi Thu T tra lai dién tich dat 850,6m? thuoc khu
A, B, C thuoc mét phan thira 123 (ONT) do Cong ty trach nhiém hitu han do dac
nha dat Tha Th do vé dugc Chi nhadnh Van phong dang ky dat dai tai huyén Thu
Th phé duyét ngay 08/7/2020 va 519,2m? (CLN) thuoc thia 124 theo trich do
ban d6 dia chinh cua Trung tém’ dich vu Tai nguyén - Moéi truong do vé duogc
Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Thu Th phé duyét ngay 08/8/20109.

Khang chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Minh N vé vigc yéu cau
huy giay chiing nhan quyén sur dung dat so X 078156 ngay 07/11/2003 do Uy
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ban nhan dan huyén Thu Th cap cho ong Tran Hiwu Ph dung tén gidy ching
nhan gquyén stir dung dat thua 123, 124 to ban d6 so6 09 tai ap Binh Cang X, x&
Binh T, huyén Thu Th, tinh Long An.

~ 1.1. Ve Ig phi ban v&, do dac, tham dinh: Ba Tran Minh N phai chiu s6
tien 8.875.500 dong (da nop xong).

1.2. V& &n phi dan sy so tham: Ba Tran Minh N dugc mién toan b an phi
dan dy so tham. Hoan tra tién tam tng an phi cho ba N da nop 10.000.000 dong
ngay 28/8/2018 theo bién lai thu sé 0003790 tai Chi cuc thi hanh &n dan su
huyén Tha Th, tinh Long An.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba V6 Thi D, 6ng Nguyen Hiu T vé
viéc tiép tuc thyc hién hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat.

Budc ba Lé Thi Thu T va 6ng Tran Hitu Ph phai tiép tuc thuc hién tha tuc
chuyén quyén mot phan thira 123 ¢6 dién tich 850,6m? thudc khu A, B, C loai
dat tho to ban do sd 9 tai xa Binh T, huyén Tha Th, tinh Long An cho ba V& Thi
D va 6ng Nguyén Hiru T ¢6 ti can: Pong giap thira 123 (PCL) ho Tran Hiu Ph;
Tay giap thira 122 ho Tran Vin Trung; Nam giap muong nuéc; Bac gidp thira s6
123 (PCL) ho Tran Hitu Ph theo Manh trich do dia chinh cia Céng ty trach
nhiém hitu han do dac nha dat Tha Th do v& ngay 04/6/2020 va duoc Chi nhanh
Vin Phong ding ky dat dai huyén Tha Th phé duyét ngay 08/7/2020.

Ba V& Thi D, 6ng Nguyén Hitu T duoc quyen s dung va duoc quyen
nghia vu lién hé co quan nha nudc ¢ tham quyén lam tha tuc chuyén quyén
thira dat noi trén tir 6ng Tran Hitu Ph, Lé Thi Thu T sang 6ng T, ba D.

Kién’ nghi cac co quan chirc nang lam thu tuc cho ba D, ong T dang ky
dién tich dat trén theo quy dinh ctia phéap luat.

'2.1. Ve I phi t6 tung: Ong Tran Hitu Ph va ba Lé Thi Thu T phai chiu chi
phi to tung la 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong). Bugc ba Thuy, Ong P
phai hoan tra cho ba V6 Thi D, 6ng T s6 tién 15.000.000 dong (muoi lam trigu
dong).

2.2.Vé &n phi dan sy so tham: Ong Tran Hitu Ph va ba Lé Thi Thu T phii
lién déi chiu an phi dan su so tham 1a 300.000 dong (ba tram nghin dong).

Hoan tra tién tam @ng an phi cho ba V& Thi D la 300.000 dong(ba tram
nghin dong) theo bién lai thu s6 0007069 ngay 05/5/2020 tai Chi cyc thi hanh an
huyén Tha Th.

2.3. Tir ngay ba D, 6ng T ¢6 don yéu cau thi hanh &n thi ba Thay Ong P
phai lién d6i chiu thém khoan tién 14i cua s tién con phai thi hanh theo muc I3
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan su.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua 6ng Tran Thanh B vé viéc yéu cau ba
Lé Thi Thu T va 6ng Tran Hiu Ph tra lai 16i di c6 chiéu ngang 2m, chiéu dai
100m thudc thira dat 123, 124 do 6ng Tran Hixu Ph dang tén giay chang nhan
quyén sir dung dat to ban d6 s6 9 tai 4p Binh Cang X, x4 Binh T, huyén Thu Th,
tinh Long An.
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3.1. V& Ié phi t6 tung: Ong Tran Thanh B phai chiu 1a 2.600.000 dong (hai
triéu sau tram nghin dong), da nop va chi phi xong.

3.2. Hoan tra tién tam wng an phi cho 6ng Tran Thanh B 1a 300.000 dong
(ba tram nghin dong) theo bién lai thu s6 0001686 da nop ngay 18/01/2019 tai
Chi cuc thi hanh an huyén Thu Th, tinh Long An.

Ong Tran Thanh B duoc quyén khai kién lai.
4. \/& &n phi dan sy phic tham: Mién &n phi cho ba Tran Minh N.

5. V& huéng dan thi hanh an dan su: Trong trudng hop ban &n duoc thi
hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an
dan su, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh &n dan su; thai hiéu thi hanh an duoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh &n dan su.

Nguoi duge thi hanh én va nguoi phai thi hanh an ¢6 trach nhi¢m lién hé
vOi co quan nha nudc co tham quyén dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap glay
ching nhan quyén str dung dat; diéu chinh gidy chimg nhan quyén st dung dat
da cap.

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao ndp ban chinh glay ching
nhan quyén sir dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu hoi, huy gidy chimg nhan quyén su
dung dat da cap (hodc mot phan dién tich trén gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap).

Co quan cap glay ching nhéan quyén st dung dat cian cir vao ban an, quyét
dinh cta Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chung
nhan quyén st dung dat phu hop véi két qua giai quyét caa Toa an.

Céac duong su khong duoc ngin can cac bén thuc hién quyén cia nguoi
duogc xac 1ap quyén sir dung dit theo ban 4n, quyét dinh cua Toa an. Trudng hop
cac bén vi pham vi¢c st dung dat da duoc xac dinh theo ban an, quyét dinh cua
Toa an thi co6 quyén yéu cau co quan thi hanh an ra quyét dinh cudng ché thi
hanh an.

6. V& hiéu luc cua ban &n: Ban &n phic tham c6 hiéu luc phép luat ké tir
ngay tuyén an.

Ng’k’g’ﬁgi o TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Long An; = , ., S .
" TAND huyén Thi Th: THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén Thu Th;
- Cac duong su;
- Luu HS; AV.

Huynh Thi Hong Vin
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Cac Tham phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thig¢n Tam — Phung Thi Cam Hang Huynh Thi Hong Van

18



