TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc ldp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 127/2018/DS - PT

Ngay 28 - 11 - 2018

VIV tranh chép cAm cb quyén sir dung dit
va doi quyén sir dung dét.

] _NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC LIEU

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:

Tham phén — Chii toa phién toa: Ba Cao Thi Tuy Giang

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi - Thu ky Toa an ctia Toa 4n nhan
dan tinh Bac Liéu.

- Dai di¢n Vign Kiém sdt nhdn déan tinh Bac Liéu tham gia phién toa: Ong
Trinh Ut Mudi - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23, 28 thang 11 ndm 2018, tai tru s¢ Toa an nhén dan tinh
Bac Liéu xét xu phuc tham cong khai vu an thu 1y so6 82/2018/TLPT-DS ngay 10
thang 9 nam 2018 v¢ tranh chap cam co quyén st dung dat va doi quyén st dung
dat.

Do Ban 4n dan su so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2018 cua
Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phiic tham sé 95/2018/QD-PT ngay 15
thang 10 nam 2018, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ong Pang Hitu D, sinh nim 1952 (vang mit).
Dia chi: Ap T, x4 VPP, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo 1ty quyén cua nguyén don ong Pang Hiru D: Ba Truong
Thi My L, sinh ndm 1987. Dia chi: Ap MT, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu (c6
mat).

- Bj don: Ong Lé Vin O, sinh nam 1967 (ving mit)
Ba Lé Thi T, sinh nam 1969 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo uy quyén ciia bi don ong Lé Van O: Ba Lé Thi T, sinh
nam 1969. Dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu (c6 mat).



Nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1. NLQ1, sinh nam 1956. Dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu
(c6 mat)

2. NLQ2, sinh nim 1969 (ving mit)
3. NLQ3, sinh nam 1971 (c6 mat)
Cung dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo iy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ3: NLQ2, sinh nam 1969. Dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu
(vang mat).

4. NLQ4, sinh nam 1983

5. NLQ5, sinh nim 1980 (vang mit)

6. NLQG6, sinh nam 1984

7. NLQ7, sinh nam 1989

Cung dia chi: Ap T, xd VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguoi dai dién theo LZyAquyén ciia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
NLQ4, NLQ6, NLQ7, NLQ5: Ong Ding Hitu D, sinh ndm 1952. Dia chi: Ap T, xa
VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu (vang mat).

8. NLQ8, sinh nam 1978.
Dia chi: Ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ8: NLQ5, sinh nim 1980. Dia chi: Ap T, xd VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu
(vang mat).

9. NLQ9, sinh nam 1988

10. NLQ10, sinh nam 1991

11. NLQ11, sinh nam 1992

Cung dia chi: Ap T, X3 VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén cia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ9, NLQ10, NLQ11: Ba Lé Thi T, sinh nim 1969. Dia chi: Ap T, xa VPD,
huyén PL, tinh Bac Liéu (c6 mat).

’ 12. NLQ12, sinh nam 1976. Dia chi: Ap P, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.
(vang mat)

13. NLQ13. bia chi: Ap H, thi tran PL, huyén PL, tinh Bac Liéu.

Ngl/fd'i dai dién theo phap ludt cua nguoi 00: quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ13: Ong Pham Thanh H - Chirc vu: Chu tich (vang mat).

- Nguoi khang cao: Nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don 6ng Ping
Httu D 1a ba Truong Thi My L va nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan NLQL.
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NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va trong qua trinh gidi quyét vu dn nguyén don ong
Dang Hitu D, nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyen don ba Truwong Thi My L
va nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ1 thong nhdt trinh bay:

Vao nam 2002 vo chong 6ng D, NLQ1 cb cho ng Lé Van O va ba Lé Thi T
07 cong dat rudng véi gia 1a 42.000.000 ddng, khi cd khong thoa thuan thoi han cd
ma thoa thuan khi nao 6ng D, NLQ1 ¢6 tién thi s& chudc lai dat. Viéc cb dit c6 lam
gidy tay doba T cat giit. Ong D, NLQ1 da giao dat cho ong. O, ba T. Khi dng ba
yéu cau chudc lai dat thi 6ng O, ba T khong ddng ¥ vi cho rang phan dat nhay ong
D, NLQ1 da chuyén nhuong cho 6ng O, ba T. Nay ong D, NLQ1 yéu cau 6ng O,
ba T cho dng D, NLQ1 chugc lai 07 cong dat bang 42.000.000 dong va tra lai phan
dat du ma ong D, NLQ1 khong c¢d cho ong O, baT. Ong D, NLQ1 yéu ciu hay
hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng O, ba T va NLQ2, NLQ3 dé
ong O, ba T tra lai dat cho dng D, NLQ1 tai thira 1326. Pong thoi, 6ng D, NLQ1
con yéu cau hity gidy chting nhan quyén sir dung dat sd AO 072277 ngay 03 thang
7 nim 2009 do NLQ13 cép cho 6ng O dién tich 7.881,4m? tai thira 1459 td ban do
06.

Bi don 6ng Lé Vin O va ba Lé Thi T thong nhdt trinh bay: Vao nam 2003,
vo chéng dng ba ¢6 nhan chuyén nhuong cta 6ng Pang Hitu D va NLQ1 dién tich
7,5 cong voi gia 40.000.000 dong, con lai phén dat du It khong do dugc nén 6ng D
kéu ong ba tra thém 2.000.000 ddng, tong cong tién chuyén nhuong dat la
42.000.000 dong. Viéc chuyen nhuong c6 lam gidy chuyén nhuong, c6 nguoi lam
chirng va co6 chinh quyen dia phuong xac nhan. Pén nam 2008, 6ng O moi dang ky
ké khai va duoc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat vao nam 2009 tai thia
1459 dién tich 7.881,4m?. Con thira 1326 dién tich hon 2,3 cong thi vao nim 2008
vo chong 6ng ba da chuyén nhuong cho NLQ2 va NLQ3 vdi gid 36.000.000 dong
nén ong ba dé cho NLQ2, NLQ3 tu ding ky quyén sir dung dat. Hién hai thira dét
trén dang dé trong, do ong D ngén can khong cho ong ba va NLQ2, NLQ3 canh
tac. Nay ong ba yéu cau éng D, NLQ1 phai b01 thuong thiét hai 13 tién thué dat va
tién laa giong trong vu ndm 2016 bang sb tién 1a 7.500.000 dong, yéu cau cong
nhan hop dong chuyén nhugng dbi véi dién tich dat tai thura 1459, dong y huy hop
dong chuyen nhuong voi 6ng D tai thia 1326, yéu cau giai quyet hau qua phap ly
ctia hop dong vo hiéu, yéu cau huy hop dong chuyén nhugng dat tai thira 1326 dbi
voi NLQ2Z, NLQ3 va yéu cau giai quyet héu qua phap Iy cua hop dong vO hiéu.
Ong ba rat lai yéu cau Toa an huy giay ching nhan quyen stt dung dat s6 AO
008646 do NLQ13 cip ngay 31 thang 7 nim 2009 cép cho hd 6ng D dién tich
3.078,7m? tai thira 1326 t& ban db 06.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan NLQ2 va NLQ3 thong nhdt trinh
bay: Vao nim 2008 vo chong ong ba nhan chuyén nhuong dat nong nghiép cua vo
chong 6ng Lé Van O va ba Lé Thi T, dién tich 1a 02 cong 01 tam. Gia chuyén
nhuong 1a 36.000.000 dong, khi chuyén nhuong c6 1am gidy tay. Sau khi chuyén
nhuong thi ong ba c6 yéu cau ong D chuyén quyén sir dung nhung do gidy ching
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nhan quyén st dung dat 6 ong D dang the chap vay vén Ngan hang nén khong thuc
hién dugc. Hién tai phan dt dang bo trong do 6ng D ngan can khong cho canh tac.
Nay 6ng ba yéu cau cong nhén hop ddng chuyen nhuong dién tich la 2.828 ,2m? tai
thira 1326, to ban dd sb 06, yéu cau ong D bdi thudng thiét hai vé laa glong va tlen
thué dat dbi véi dién tich dat khong canh tic duogc trong 04 vu bang sb tién
11.120.000 ddng.

Dai di¢gn NLQ13 trinh bay: Yéu cau Toa an giai quyét theo quy dinh phap
luat d6i voi yéu céu huy gidy chirng nhan quyén sir dung dat cua 6ng Bang Hiru D,
6ng Lé Van O tai thira 1459, to ban dd 06 va _yéu cau huy gidy chimg nhan quyén
str dung dat ctia 6ng D tai thira 1326, to ban dd 06.

Tir néi dung trén, tai Bdn dn ddn su so tham sé 25/2018/DS-ST ngay 19
thang 7 nam 2018 va Quyét dinh sita chita, b6 sung ban dn sé 12/2018/0P-
SCBSBA ngay 01 thang 8 nam 2018 cua Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu
quyét dinh:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Pang Hiu D d6i vai Ong Lé
Vin O, ba Lé Thi T yéu cau chudc lai 07 cong dat cb voi gié 1a 42.000.000 dong
Phan dat tai thira 1459 va 1326 to ban d6 s6 06 dién tich 9.072m? dat toa lac tai ap
T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu.

2. AChép nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia ong Pang Hiru D dbi véi dng
Lé Vin O, ba Lé Thi T tranh chap doi dién tich 433,9m? tai thira 1459, dién tich
236,2m? thira 1326, dat toa lac tai ap T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu. Bugc
ong Lé Van O, ba Lé Thi T phai c¢6 nghia vu tra gia tri‘433,9m2 tai thua 1459 cho
ong bang Hitu D, NLQ1 béng so tién 1a 26.783.779 dong. Ong L& Van O, ba Lé
Thi T dugc tiép tuc quan ly sir dung ddi voi phan dat da tra bang gia tri cho 6ng
bang Hiru D, NLQ1 dién tich 433,9m? tai thira 1459 do ong h¢ 6ng Lé Van O
dig tén gidy chirng nhan quyén st dung dat.

3. Chap nhan yéu cau cua 6ng Lé Van O, ba Lé Thi T yéu cau cong nhan
hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat véi ‘ong bang Hiru D, NLQL. Cong
nhan hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Dang Hiru D, NLQ1
va Ong Lé Vian O, baLé Thi T d6i voi phan dat thira dat 1439, to ban do6 sg 06 dién
tich dat theo do dac thyc t€ 1a 7128m? do ho 6ng Lé Van O dimg tén gidy ching
nhan quyén st dung dat.

Dién tich dat 7.128m? va dién tich 433,9m? tai thira 1459 tai phan 2 va 3 cia
quyet dinh nay dat toa lac tai ap T, xd VPD, huyén PL, tinh Bac Li€u, dat co vi tri,
s0 do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Pang Vin L ¢6 s do 28,6m.

- Hudng Tay giap Kénh thay loi c6 sé do 35,5m

- Hudng Nam giap phan dit cua ong Ping Vian L ¢6 s6 do 232,2m

- Hudng Biéc giap v6i dudng nude chay dai c6 sé do 232,7m



Téng dién tich 1a 7.561,9m?, phan dat hién dang dé tréng, do 6ng O, ba T
dang quan ly.

4. Khong chép nhén yéu cau ctia 6ng Ding Hiru D yéu cau huy gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé AO 072277 do NLQ13 cap ho 6ng L€ Van O, ba Lé Thi
T ngay 31 thang 7 ndm 2009 tai thira 1459, t& ban do sé 06 dién tich 7.881,4m2,

5. Chép nhén yéu cau phan t6 cua 6ng Lé Van O, ba Lé Thi T vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyen nhuong d6i v6i 6ng Dang Hitu D, NLQ1. Huy hop dong
chuyen nhuong quyén sir dung dat giira 6ng Pang Hiru D, NLQ1 va ong L€ Van
O, ba Lé Thi T d6i voi phan dat tai thira 1326 to ban dd so 06 dién tich 2.592m? do
ho 6ng bang Hiu D ding tén tai gidy chimg nhan quyén sir dung dat do NLQ13
cap ngay 31 thang 7 nim 2009. Budc 6ng Ping Hiru D, NLQ1 phai tra tién chuyen
nhuong dat cho ong Lé Van O, ba Lé Thi T s6 tién 1a 11.200.000 dong va boi
thuong thiét hai khi hop dong vo hiéu so tién 1a 74.400.000 dong, téng cong la
85.600.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua NLQ2, NLQ3 vé viéc yéu cau cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyen su dung dat giita gitra 6ng Lé Vin O, ba Lé
Thi T va NLQ2, NLQ3. Huy hop dong chuyen nhuong quyén sur dung dat giira ong
Lé Van O, ba Lé Thi T va NLQ2, NLQ3 dbi v4i phan dat tai thira 1326 to ban dd
s6 06 dién tich 2.828, 2m? do ho ong Dang Hiru D dung ten tai gidy chtng nhan
quyén sir dung dat do NLQ13 cip ngay 31 thang 7 nim 2009. Budc 6ng Lé Vin O,
ba Lé Thi T phai c6 nghia vu tra cho NLQ2, NLQ3 tién chuy;n nhuong dat 1a
36.000.000 dong va boi thuong thiét hai cho NLQ2, NLQ3 s6 tién 69.289.564
dong. Tong cong la 105.289.564 dong.

7. Buoc NLQZ2, NLQ3 phai ,tré lai cho ho 6ng Deipg Htru D, NLQ1, NLQ4,
NLQ5, NLQS6, ‘N L,Q7 dién tich dat theo do dac thuc té la 2.8‘28,2m2 thudc ,thfra
1326, to ban do s6 06 do ho ong bang Hitu D dung tén quyén su dung dat do
NLQ13 cap ngay 31 thang 7 nam 2009, dat toa lac tai ap T, xa VPD, huyén PL,
tinh Bac Liéu, dat c6 vi tri, s6 do nhu sau:

- Hudng Pong giap dat ong Pang Vin L ¢6 s do 27,2m

- Hudng Tay giap Kénh thity loi ¢6 s6 do 27,1m

- Hudng Nam giap dat 6ng Nguyén Vin H c6 s6 do 104,2m

- Hudng Bic giap dat 6ng Diang Vian L ¢6 s6 do 104,2m

Dién tich: 2.828,2m? hién trang dat dang dé trong, do NLQ2, NLQ3 dang
quan ly.

8. Dinh chi mot phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Lé Vian O, ba Lé Thi T vé
viéc yeu cau ong Dang Huu D, NLQI boi thuong thi€t hai vé tai san so tién
7.500.000 dong va rat yéu cau huy giay ching nhan quyén sir dung dat cua 6ng D
tai thira dat thira 1326 to ban d6 s6 06 dién tich }.078,7m2 do h 6ng Bang Hiru D
ding tén tai giay ching nhan quyén sir dung dat do NLQ13 cap ngay 31 thang 7
nam 2009.



9. Pinh chi mot phan yéu cau kh&i kién cua [\ILQZ, NLQ3 Vé viéc yéu cau
ong Bang Hiru D boi thuong thiét hai vé tai san so tién 11.120.000 dong.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va
dinh gia tai san, chi phi giam dinh, an phi, 13ai suat, Luat Thi hanh an va quyén
khang céo cho cac duong su theo quy dinh phap luat.

Ngay 01 thang 8 nam 2018, ngudi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
bang Hiru D la ba Truong Thi My L va nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
NLQ1 khang cdo Ban 4n dan sy so thAm s6 25/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2018 cua Toa 4n nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu cing nodi dung: Yéu cau cip
phuc tham chdp nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Pang Hiru D va khéng
chap nhan toan bd yéu cau phan tb ctia bi don.

Tai phién toa, ba L va NLQ1 x4c dinh chi khang cdo khong dong v phan ban
an so tham xac dinh chuyén nhuong dat va yéu cau nhan phan dat du bang hién
vat, cac phan khac khong khang cdo.

Pai dién Vién kiém sat nhdn déan tinh Bac Liéu phat biéu y kién: Dé nghi
Hoi dong xét xir khong chap nhan khang céo cua nguoi dai dién theo iy quyén cia
nguyén don 6ng Pang Hitu D 1 ba Truong Thi My L va nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan NLQJ1, can ctr khoan 2 Diéu 308 cua Bo luat T6 tung dan sy ndm
2015 sira mot phan Ban an dan sy so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nim
2018 cua Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru toan bd cac tai liéu, chimg cr ¢6 luu trong hd so vu
an dugc tham tra tai phién toa, can ctr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Ho1
dong xét xir nhan dinh:

[2] Ngudn gbc dat tranh chip dugc cac bén duong su thdng nhit x4c dinh 1a
ctia 6ng Pang Hitu D va NLQ1. Ong D, NLQ1 xac dinh ong ba chi cb dét cho 6ng
Lé Van O va ba Lé Thi T chir khéng chuyén nhuong, dién tich dat ¢ 1a 07 cong
v6i gia 42.000.000 dong, phan dét tranh chap theo do dac thuc té 1a khoang 8,5
cong, nay 0ng ba yéu cau 6ng O, ba T cho chudc lai 07 cong dat va tra lai cho ong
ba phan dat du hon 07 cong. Phia ong O, ba T xac dinh 6ng ba nhan chuyén
nhuong cia 6ng D dién tich dat 7,5 cong va chuyén nhuong ludén phan dat du véi
gia 14 42.000.000 dong, viéc chuyén nhuong c6 1am gidy tay, c6 nguoi chimg kién,
c6 dia phuong xac nhan va 6ng ba ciing da duoc cap gidy ching nhan quyén s
dung dat nén 6ng ba khong dong ¥ yéu cau ctia é6ng D, NLQL.

[3] Ong O, ba T cung cap ching ctr ching minh 1a “Gidy chuyén nhwong
quyén sir dung dat” ngdy 21 thang 01 nam 2003 (but lyc 50). Tai gidy chuyen
nhuong quyén sir dung dat trén thé hién: Ong D chuyen nhuong dat choong 0 7,5
cong. tam cay gia 42.000.000 dong va cho 6ng O 1am chi vinh vién tir ndm 2003
tré vé sau. Gidy chuyén nhuong nay co6 chir ky cua 6ng S, ong O, 6ng O, 6ng D
(khdng c6 dng K). C6 xac nhan cua truong ap T 12 6ng Tran Van T ngay 20 thang
02 nam 2003, c6 xac nhan cua Uy ban xa VPP ngay 01 thang 4 nam 2004. Ong D,
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NLQ1 khong thira nhan chit ky cua ong D tai “Gidy chuyén nhwong quyén sir dung
dat” trén.

[4] Ong O, ba T x4c dinh khi ong D ky tén vao gidy chuyén nhuong thi co
ong Lé Van O, 6ng Tran Vin S cing ky tén chtng kién. Tai bién ban 1ay 101 khai
ngay 23 thang 01 nim 2014 (but luc 329) ong Lé Vin O xac dinh: Gidy chuyén
nhuong dat ngay 21 thang 01 nam 2003 1a do 6ng ky tai nha dng, luc d6 nha dng
c6 to chirc nhau nén c6 mit 6ng S va dng D. Khi d6, vo 6ng O 1a ba T dem gidy
sang nhu:o’ng lai nho ong D ky trude rdi dén ong S va dén ong. Lic d6 c6 mit ong
K nhung 6ng K khong chiu ky do 8ng K méu thuan véi ong D. Ong khong biét noi
dung tranh chap giira o6ng D va ong O. Sau khi ky gidy thi khong thay hai bén tranh
chép gi, chi méi tranh chip gan day.

[5] Tai bién ban lay 101 khai ngay 23 thang 01 ndm 2014 (but luc 330) ong
Tran Van S xac dinh: Ong khong ky tén vao gidy chuyén nhuong quyén str dung
dat ngay 21 thang 01 nim 2013 ma 1a do vo 6ng ba Nguyén Thi D ky giim ong.
Luc do ky tai nha 6ng O c6 mat 6ng S, ong D, ba D, do ban nhau nén nho ba D ky
dum to mua ban dat do ba T dem lai. Ly do 6ng c6 mit tai nha O la do nha éng O
t6 chtc nhau. Khi d6 khong c6 mit 6ng K, 6ng chi nghe noi ong D sang dat cho
6ng O, ba T. Con viéc thoa thuan cu thé viéc sang dat giita ong D, 6ng O, ba T nhur
thé nao thi 6ng khong biét. Sau khi ky gidy thi hai bén khong tranh chép, chi tranh
chap khoang 1 - 2 nam nay.

[6] Loi khai cia 6ng O, 6ng S 1a phu hop véi 101 khai ctia 6ng D tai bién ban
léy 101 khai ctiia ngay 26 thang 12 nam 2016 (but luc 493, 494, 495, 496) 6ng D xac
dinh: Khoang 1 nam sau ¢ dat thi khong nhé thoi gian nao ong dang ngdi nhau tai
nha 6ng O. Khi 6ng va 6ng O, 6ng S nhau da say thi ba T dem gidy ma ba T néi 1a
gidy cb dat nho ong ky lai vi noi gidy truée d6 bi rach. Khi d6 ong khong doc nodi
dung va ky tén, éng O ciing ky, 6ng S da say nén vg 6ng S ky thay ong S. Ngoai
lan ky tén nay ra ong khong ky tén vao gidy to gi khéc.

[7] Tai Két luan giam dinh s6 28/QP-2014 ngay 19 thang 02 nam 2014 (bat
luc 351, 352) cua Phong k¥ thuat hinh sy Cong an tinh Bac Liéu thé hién: Do chir
ky cua ong D trén tai liéu mau so sanh khong dong dang véi tai liéu can giam dinh
nén tir chdi giam dinh. Tai bién ban hoa giai ngay 22 thang 3 nam 2012 (but luc
06) ong D xac dinh: Trong thoi gian dng cam ¢ quyén st dung dat tai Ngan hang
dén nim 2001 6ng O di lam quyén str dung dat ma khong thong qua 6ng. Pén ngay
ong rat quyén st dung dat vé dé doi lai thi phat hién ong O dtng tén. Ong thira
nhén chit ky cta ong va thira nhan éng c6 sang cho ng O 7,5 cong.

[8] Tai Ban dé nghi ngay 22 thang 10 nam 2012 (but lyc 21) cua Uy ban
nhan dan xa VPP thé hién: Cin clr vao gidy tay sang ban cia hai bén duong sy c6
sy xac nhan cua 6ng Nguyen Thanh V - Ph6 Chu tich X3 xac nhan vao nam 2004
6ng D c6 sang cho 6ng O, ba T 7,5 cong tam cay dién tich 9.720m? tai thira 1459,
1326, to ban do 06. Budc 6ng O, ba T tra lai phan dat du 1a 1.210,1m? cho 6ng D
sir dung. Ong D va 6ng O, ba T thong nhat. Sau d6, ong D ¢6 1én Uy ban nhan dén
x4 nho do dac lai cac phan dat, khi can bo dia chinh xi do dac lai phan dat va xac
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dinh hai thtra 1459, 1326 ¢6 dién tich du 1a 707,7m2 Tuy nhién, 6ng D khong dong
y vi cho rang dién tich ndy khong da nén ong khong nhan va tu ¥ bo vé khong chiu
Ky tén.

[9] Tai bién ban lay 15i khai ngay 16 thang 8 nam 2017 (but luc 623, 624)
NLQ2 xac dinh: Ong khong dong ¥ yéu cau cua ong D huy hop dong chuyen
nhuong dat gitra vo chdng 6ng va vo chong ong O vi khi 6ng O chuyén nhuong dat
cho vo chdng 6ng thi ong D, NLQ1 biét nhung khong ngan can hay phan d6i. Ong
la con nudi cua 6ng D va nhleu lan 6ng c6 yeu cau ong D tach giay cho 6ng nhung
ong D ndi 1a cha con khong can phai lo do 6ng D dang thé chap gidy chimg nhan
quyén st dung dat tai Ngan hang.

[10] Tt nhimg phan tich trén, ¢ can ctr xac dinh 6ng D c6 ky tén tai “Gidy
chuyén nhwong quyén si dung ddt” lap ngay 21 thang 01 nam 2003, dong thoi
vige ong D chuyén nhuong cho 6ng O, ba T dién tich dat 1a 7,5 cbng 1a ¢ xay ra
trén thuc té.

[11] NLQ1 xac dinh dat tranh chap la tai san chung cua vg chong ba nhung
ba khong ky tén vao gidy ‘Gzay chuyen nhwong quyen sir dung dat” 1ap ngay 21
thang 01 nam 2003 nén hop dong chuyen nhuong dat giira 6ng D va ong O,baT
khong phat sinh hiéu luc. Xét thay, tai An 1& s6 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham
phan Toa an nhan dan Téi cao thong qua ngay 06 thang 4 nim 2016 va dugc cong
bb theo Quyét dinh 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nam 2016 ctia Chanh an Toa an
nhan dan T4i cao hudng dan: “Truong hgp nha dat la tai san chung cua vo chong
ma chi ¢é mot ngwoi dieng tén ky hop dong chuyen nhirgng nha dat dé cho nguwoi
khac, nguwoi con lai khong ky tén trong hop dong; néu c6 dii can cir xdc dinh bén
chuyen nhwong da nhan du so tién theo théa thudn, nguoi khong ky tén trong hop
dong biét va ciing sir dung tién Chuyén nhiwrgng nha dat; bén nhdn chuyén nhwong
nha dd nhédn va quan Iy, sir dung nha dat d6 cong khai; nguwoi khéng ky tén trong
hop dong biét va khéng ¢ y kién phan doi gi thi phdi xdc dinh la nguoi dé dong y
VGi viéc chuyén nhwong nha dat”.

[12] Tai bién ban léy 101 khai ngay 16 thang 8 ndm 2017 (but luc 629) NLQ1
xac dinh: Viéc ong D ¢ dat cho 6ng O thl NLQ1 biét va khong phan d6i vi NLQ1
1a ngudi tryc tiép nhan tién va st dung tién tiéu xai trong gia dinh. Mt khac, 6ng
D da giao dat cho 6ng O, ba T va 6ng O, ba T da sir dung cong khai NLQ1 biét va
khéng phai d6i nén theo hudng dan cua An 1¢ trén ¢ cin ctr xac dinh NLQ1 dong
¥ viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat trén.

[13] Ong O, ba T da duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat d6i véi
phan dat tai thua 1459, to ban d6 s6 06 dién tich 7.881,4m?. Tai Cong vian sd
460/UBND ngay 24 thang 4 nam 2018 (bat luc 847) NLQ13 thé hién: Giay chung
nhan quyén st dung dat ctia ho 6ng O va ba T tai thira 1459, to ban d6 06, dién tich
7.881,4m? chua c6 quyét dinh thu hoi. Tai Cong vin sé 37/CV-PTN&MT ngay 05
thang 8 nam 2013 (but lyc 214) cua Phong Tai nguyén va Méi truong huyén PL,
tinh Bac Liéu thé hién: Gidy ching nhan quyen sir dung dat ma 6ng D dugc cap
nim 1998 dbi vé6i thira 0014, t& ban d6 02 (ban d6 299) di duoc thu hoi.
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[14] Do d6, hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat giira 6ng D va ong
O, ba T di thoa man cac diéu kién 1am phat sinh hiéu luc theo quy dinh tai Piéu
131 B0 luat Dan sy ndm 1995 va théa man diéu kién cong nhan hop dong chuyen
nhuong quyén st dung dat duoge huéng dan tai diém a tiéu muc 2.3, muc 2 phﬁn II
Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cia Hoi dong tham
phan Toa &n nhan dan Téi cao, An 18 s6 04/2016/AL dugc Hoi dong Tham phén
Tda an nhan dan Tbi cao thong qua ngay 06 thang 4 ndm 2016. Do do, Toa an cap
so thim cong nhan hop dong chuyen nhuong dat giita 6ng D va ong O, ba T ddi
v6i viée chuyén nhugng dién tich dat tai thira 1459, to ban d6 s6 06 1a ¢6 can ci,
dung quy dinh phap luat nén khong cé can clr chép nhan khang céo cua ba L va
NLQ1.

[15] Xét hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat tai thira 1326, to ban
d6 06 giita 6ng D, NLQ1 va 6ng O, ba T thiy rang: Pdi voi phan dat nay 6ng D,
NLQ1 va 6ng O, ba T khong 1ap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
thanh vin ban c6 chimg thuc ciia Uy ban nhan dan cap c6 tham quyén nén vi pham
hinh thtrc ctia hop dong chuyén nhugng. Toa an cap so tham da tuyén vo hiéu va
xtt Iy hop dong vé hiéu, cac duong sy dong ¥, khong khang céo. Tuy nhién, cin cir
Cong vin sd 677/CV-CCTHADS ngay 22 thang 11 nim 2018 (but luc 1026) cia
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén PL, tinh Bac Liéu thé hién Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén PL, tinh Bac Liéu dang giir s6 tién 42.000.000 dong do ong D, NLQ1
ndp sau khi Toa an nhan dan tinh Bac Li€u xét xir theo Ban an dan sy phtc tham
s6 40/2014/DS-PT ngay 09 thang 5 nam 2014. Do d6, can dbi trir sb tién
42.000.000 dong nay nén 6ng D, NLQ1 con phai tiép tuc tra tién chuyén nhuong
dat va bodi thuong thiét hai cho 6ng O, ba T 1a 85.600.000 dong — 42.000.000 dong
= 43.600.000 dong. Ong O, ba T dugc nhan 42.000.000 dong tai Chi cuc Thi hanh
an dan sy huyén PL, tinh Bac Liéu va 43.600.000 dong tir 6ng D, NLQ1 phai nop
tra thém. Cap phiic tham can sira phan ndy cta an so tham.

[16] Phan dat 7,5 cong tuong duong dién tich 9.720m?, theo do dac thuc té
c6 dién tich 1a 10.390,1m?, dién tich dat du 1a 10.390,1m? — 9.720m? = 670,1m>.
Thira 1326 ¢6 02 cong thi phan dat du 1a 2.828,2m? — 2.592m? = 236,2m?, thira
1459 ¢ dat du 1a 670,1m? — 236,2m? = 433,9m?. Doi véi dién tich dat du 236,2m?
tai thira 1326 da tuyén budoc NLQ2, NLQS3 tra lai cho 6ng D, NLQ1. Con dién tich
du 433,9m? tai thira 1459 hién do 6ng O, ba T dang sir dung va da duoc cap gidy
ching nhan quyén sir dung dat nén cip so tham giao cho 6ng O, ba T tiép tuc sir
dung va budc dng O, ba T phai tra cho hd éng D, NLQ1 gia tri ddi véi phén dat
nay bang s tién (80.000.000 dong : 1.296m?) x 433,9m? = 26.783.779 ddng 1a
dung quy dinh phap luat. Cap phtc thim khong c6 cin cir chap nhan khang céo cia
ba L va NLQL.

[17] Vé an phi: Do dng D, NLQ1 chi yéu cau chudc lai dat va doi phan dat
du. Khi giai quyét khong chap nhan yéu cau chudc dat, chap nhan yéu cau doi dat
du cua 6ng D. Cong nhan hop dong chuyen nhuong dat gitra D véi ong O, ba T
(d6i véi thira 1459). Tuyén hop dong chuyén nhuong giira ong D voi ong O va
gitta 6ng O v6i NLQ2, NLQ3 (d6i véi thira 1326) vo hiéu dong thdi budc bdi
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thuong thiét hai nén budc 6ng O, ba T phai chiu an phi dan sy so tham khong co
gia ngach 1a 300.000 dong trén yéu cau doi dat du cua ong D duoc chdp nhan va an
phi dan sy so thim c6 gia ngach trén sb tién bdi thudng thiét hai cho NLQ2, NLQ3
la 69.289.564 ddng x 5% = 3.464.478 ddng. Buoc NLQ2, NLQ3 phdi chiu an phi
dan sy so thAm khong c6 gia ngach la 300.000 ddng do khong chip nhan yéu cau
cong nhan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat. Do 6ng D, NLQ1 1a ngudi
trén 60 tudi va co don xin mién an phi (don do ba L va NLQ1 ndp sau khi xét xir
so thdm) nén cin c¢ diém & khoan 1 Pidu 12 va Didu 14 cua
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va st dung 4n phi va 1& phi Toa 4n mién ndp an phi cho
ong D, NLQL1.

[18] Tt nhitng phan tich trén, Ho1 déng xét xir khoéng co cin ctr chip nhan
khang cao cua ngudi dai dién theo iy quyén cua nguyén don 0ng Dang Hiru D la
ba Truong Thi My L va nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan NLQ1; Chap nhén
dé nghi cua Kiém sat vién tai phién toa, stta mot phan Ban 4n dan sy so tham s
25/2018/DS-ST ngay 19 thang 7 nam 2018 ctia Toa an nhan dan huyén PL, tinh
Bac Liéu.

[19] An phi dan su phac tham: Mién ndp 4n phi dan su phic tham cho 6ng D
va NLQ1 theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac I& trén;
QUYET PINH:

Can cir vao khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cua Bo luat T6 tung dan
su nam 2015;

Can ctr vao cac Diéu 26, 34, 35, 157, 161, 217, 227, 228 cua B0 luat T tung
dan sy nam 2015; Cac Piéu 131, 139, 146, 691 cua Bo luat Dan sy nim 1995; céc
Diéu 122, 134, 137 ciia B luat Dan sy ndm 2005; Diém a khoan 1 Diéu 106 ciia
Luat Pat dai niam 2003; Piém a tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét
02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 cua Hoi dong tham phan Toa an
nhan dan Toi cao; An 18 s6 04/2016/AL duoc Hoi dong Tham phan Toa an nhan
dan Toi cao thong qua ngdy 06 thang 4 nam 2016 va duogc cong bd theo Quyét
dinh 220/QD-CA ngay 06 thang 4 nim 2016 cta Chanh an Toa 4n nhan dan Tbi
cao; Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1& phi Toa an.

Khéng chap nhan khang cdo ctia ngudi dai dién theo uy quyén ctia nguyén
don 6ng Dang Hiru D la ba Trwong Thi My L va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién

quan NLQ1, sira mot phan Ban an déan su so tham s6 25/2018/DS-ST ngay 19
thang 7 nam 2018 cta Toa an nhan dan huyén PL, tinh Bac Liéu.

Tuyén xu:

1. Khéng chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Bang Hiru D d01 véi Ong Lé

Vin O va ba Lé Thi T vé viéc yéu cau chudc lai 07 cong dat cd voi gia 1a
42.000.000 dong.
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2. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng Pang Hiru D dbi véi dng
Lé Van O va ba Lé Thi T vé viéc doi phan dat dién tich 433,9m? tai thira 1459 va
dién tich 236,2m? tai thira 1326, t& ban d6 06, dat toa lac tai ép T, xa VPD, huyén
PL, tinh Bac Liéu.

_ 2.1. Buge 6ng Lé Van O va ba Lé Thi T cing ¢6 nghia vy tra gia tri thanh
tién cua phan dat dién tich 433,9m2‘ tai thira 1459, to ban d6 06 cho 6ng Pang Hitu
D va NLQ1 so6 tién 1a 26.783.779 dong.

2.2 Ong Lé Van O va ba Lé Thi T duoc tlep tuc quan ly, sir dung phan dat
dién tich 433,9m? tai thira 1459, to ban d6 06, dat toa lac tai 4p T, xa VPD, huyén
PL, tinh Bac Liéu.

3. Chap nhén yéu cau cia 6ng Lé Van O va ba Lé Thi T vé viéc yéu cau
cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat véi ong Pang Hitu D va
NLQ1. Céng nhan hop ddng chuyen nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Ding
Hiru D, NLQ1 va 6ng Lé Van O, ba Lé Thi T d6i véi phan dat tai thira 1459, to
ban do s6 06, dién tich dat theo do dac thuc té 1a 7.128m? do ho 6ng Lé Van O
dtng tén gidy chimg nhan quyén stir dung dat. Tong dién tich dat 7.561,9m? (trong
d6 c6 dién tich dat 7.128m? va dién tich 433 ,9m? tai thira 1459, t& ban dd 06 tai
phan 2 cua quyet dinh tren) Pit toa lac tai 4p T, x4 VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu,
dat co vi tri va s6 do cy thé nhu sau:

Hudng Pong giap dat ong Piang Van L ¢6 sé do 28,6m.

Hudng Tay giap Kénh thay loi c6 sd do 35,5m

Huéng Nam giap phan dat ctia 6ng Diang Van L ¢6 sb do 232,2m
Hudng Bic giap voi duong nudce chay dai ¢6 sé do 232,7m

4. Khong chap nhan  yeu cau ctia ong Ping Hiru D yéu cau huy gidy ching
nhan quyén sir dung dat s6 AO 072277 do NLQ13 cap cho ho ong Lé Van 0, ba
Lé Thi T ngay 31 thang 7 ndm 2009 tai thira 1459, t& ban db sb 06.

‘ 5. Chap nhén yéu 9§u phan t6 cua Ong L€ Vian O vaba Lé Thi T vé viéc yéu
cau huy hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat gilra 6ng Lé Van O, ba Lé
Thi T va 6ng Bang Hiru D, NLQ1 d6i vdi phan dat tai thira 1326, to ban d6 so 06.

5.1. Hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng Pang Hitu
D, NLQ1 va 6ng Lé Van O, ba Lé Thi T d6i véi phan dét tai thira 1326, to ban do
s6 06 do ho ong Ping Hiru D, NLQ1 dimg tén trén gidy chimg nhan quyén st
dung dat.

5.2. Budc 6ng Bang Hiru D va NLQ1 cung ¢6 nghia vu tra cho 6ng L€ Van
O va ba Lé Thi T s6 tién 1a 85.600.000 dong. Ong Pang Hitu D va NLQ1 da nop
tai Chi cuc Thi hanh an dén sy huyén PL, tinh Bac Liéu s tién 42.000.000 dong
nén Chi cuc Thi hanh an dan sy huyen PL, tinh Bac Li€u c6 nghia vu lam thu tuc
thanh toan cho 6ng Lé Van O va ba Lé Thi T dugc nhan sb tién nay. Ong Bang
Hiru D va NLQ1 con phai thanh toan cho 6ng Lé Van O va ba Lé Thi T s6 tién con
lai 14 43.600.000 dong.
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6. Khong chap nhan yéu cau doc lap cua NLQ2 va NLQ3 vé viée yéu cau
cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giita 6ng L& Van O, ba L&
Thi T va NLQ2, NLQ3.

6.1. Huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira ong Lé Van 0,
ba Lé Thi T va NLQ2, NLQ3 doi v6i phan dat tai thira 1326, to ban d6 so 06 do ho
ong PBang Hiru D, NLQ1 dtrng tén trén giay chirng nhan quyén sir dung dat.

6.2. Bugc 6ng Lé Vén\@ va ba Lé Thi T cung c6 nghia vu tra cho NLQ2 va
NLQ3 s6 tien 105.289.564 dong.

7. Buoc NLQ2 va NLQ3 cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng Pang Hiru D,
NLQ1, NLQ4, NLQ5, NLQ6, NLQ7 phan dét dién tich 2.828,2m? tai thira 1326, to
ban d6 06 do ho 6ng Pang Hiru D, NLQ1 dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Dat toa lac tai ép T, xa VPD, huyén PL, tinh Bac Liéu, dat co vi tri va sd
do cu thé nhu sau:

Hudng Pong giap dat ong Piang Vin L ¢6 sé do 27,2m
Hudng Tay giap Kénh thiy loi ¢6 s6 do 27,1m

Hudéng Nam giap dat ong Nguyén Van H c6 s6 do 104,2m
Huéng Bic giap dat ong Pang Van L ¢6 so do 104,2m

8. Pinh chi yéu cau khoi kién ctia 6ng L& Vin O vaba L& Thi T vé viéc yéu
cau 6ng Ping Hiu D va NLQ1 boi thudong thiét hai vé tai san voi sd tién 7.500.000
dong va yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat tai thira dat 1326, to ban
d6 06 do ho 6ng Bang Hiru D, NLQ1 dimg tén trén gidy ching nhan quyén sir
dung dat.

9. Dinh chi mét phan yéu cau khot kién cua NLQ2, NLQ3 vé vige yéu cau
ong Bang Hiru D boi thuong thiét hai vé tai san vai so tien 11.120.000 dong.

10. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san va chi phi giam
dinh chir ky:

- V& chi phi xem xét, thAm dinh tai chd va dinh gia tai san la 1.450.000
déng, 6ng Pang Hiru D va NLQ1, dng Lé Vian O va ba Lé Thi T, NLQ2 va NLQ3
cung phai chiu. Ong Ping Hitu D va NLQ1 di du nop 1.450.000 dong nén budc
ong Lé Van O vabalé Thi T cung c6 nghia vu tra lai cho 6ng Déng Hiru D va
NLQ1L so0 tién 483.333 dong. Buoc NLQ2 va NLQ3 cung c6 nghia vy tra lai cho
ong Bang Hiru D va NLQ1 s0 tién 483.333 dong.

- Chi phi giam dinh chir ky 1a 300.000 dong budc 6ng Lé Van O va ba Lé
Thi T cung phai chiu. Ong Lé Van O va ba Lé Thi T da ndp xong.

11. V& 4n phi:

- An phi dan sy so thim: Mién ndp 4n phi dan sy so tham cho dng Ping
Hitu D va NLQ1. Ong Lé Van O va ba Lé Thi T clng phai chiu an phi la
3.764.478 ddng. Ong Lé Van O va ba Lé Thi T da ndp tam tng an phi s tién
400.000 dong theo bién lai s6 0002875 ngay 27 thang 12 nam 2016 tai Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén PL, tinh Bac Li€u nén dugc chuyén‘ thu an phi, éng Lé Van
O vaba Lé Thi T con phai tiép tuc ndp so tién 3.364.478 dong.

NLQ2 va NLQ3 cung phai chiu 4n phi 300.000 déng. NLQ2 va NLQ3 da
nop tam Gmg 4n phi sd tién 200.000 dong theo bién lai s6 0002880 ngay 29 thang
12 nam 2016 tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén PL, tinh Bac Li€u nén duoc
chuyén thu 200.000 dong, NLQ2 va NLQ3 con phai tiép tuc ndp sb tién 100.000
dong.

- An phi dan su phiic thim: Mién cho 6ng Pang Hiru D va NLQ1.

Ké tir ngdy ban an ¢ hiéu lyc phéap luat hodc ké tir ngay co don yéu cau thi
hanh an cua nguoi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh xong tat ca cac khoan
tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cua s tién con
phai thi hanh an theo murc lai suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan
sunam 2015.

Truong hop Ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh an
dan syu; Thoi hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai Tp. HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu; (baky)

- TAND huyén PL,;

- CCTHADS huyén PL,;

- Puong su;

- Luu ho so vu an, T6 HCTP.

Cao Thi Tuy Giang
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