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TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cé:

Thdam phdan — Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van

Cac Tham phdan: Ong Tran Quédc Vil

Ong Pham Vin Diép

- Thu ky phién toa: Ba Vo Hong Thao Nguyén, Thu ky Toa an nhan dan
tinh Tay Ninh.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhin din tinh Tay Ninh tham gia phién tod:
Ba DPing Thi Chau - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 01 va 02 thang 02 nam 2021, tai tru s& Toa an
nhan dan tinh Tdy Ninh xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y so:
353/2020/TLPT-DS ngay 16 thang 12 nim 2020 vé “Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so thAm sd 72/2020/DS-ST ngay 30-10-2020 ctia Toa
an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6: 03/2020/QDXXPT-DS ngay 04
thang 01 nam 2021, giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Giang Kim T, sinh nam 1959; Noi cu tra: S6 A, khu
phé Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat).

- Bj don: Ong Nguyén Hiru V, sinh nam 1984 (c6 don dé nghi xét xir vang
mat) va ba Ha Té Phuong L, sinh nam 1985; noi cu tri: S6 B, dudng Pham Vin
P, khu phd H, phuong H, thi x4 H, tinh TAy Ninh.

Nguoi dai dién theo uy quyén cua ba Ha Té Phuong L: Anh Lé Viét K,
sinh nam 1980; noi cu tra: sd 224/42/20/23 TX 22, phuong Thanh Xuan, quan
12, thanh phé H6 Chi Minh (c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Thanh H, sinh ndm 1973 va ba Ha Thi Thuy T, sinh nim
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1973 (Ong H ¢6 don yéu cau giai quyét ving mit, ba T c6 mit).

Cung noi cu tra: S6 208, khu phd Hiép An, phuong H, thi xa H, tinh Tay
Ninh.

Nguoi dai dién theo ty quyén ctia 6ng H, ba T: Chi Ngoé Thi Minh T, sinh
nam 1995; noi cu tra: ap Thanh H, x4 H, huyén L, tinh Vinh Long (c6 mit).

2. Ong Huynh Vin N, sinh ndm 1958; Noi cu tra: S6 A, khu phé Long M,
phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh (c6 mat).

3. Ong Nguyén Piang K, sinh ndm 1982; Noi cu tra: dudng G, Khu phd 2,
Phuong 3, thanh phd T, tinh Tay Ninh (6 mat).

Nguoi khéang céo: Ong Nguyén Hiru V, ba Ha T6 Phuong L; 6ng Nguyén
Thanh H, ba Ha Thi Thuy T.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don - ba Giang Kim T trinh bay:

Do quen biét nhau nén ngay 20/3/2018, ba T ¢6 vay cta vo chong 6ng V,
ba L sd tién 120.000.000 dong. Khi vay tién hai bén khong c6 lam gidy nhan no
ma 1am hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat d6i v6i phan dat dién tich
480,8m?, thira dat sb 243, to ban dd 11 toa lac tai khu phd Long M, phuong
Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh do Uy ban nhén dan thi xa H, tinh Tay
Ninh cap cho ba Giang Kim T ngay 29/9/2008. Ly do hai bén khong ky ket hop
dong vay muon la VI 6ng V, ba L n6i mudn vay tién thi phai lam hop dong
chuyén nhuong quyen su dung dat cho chic, vi do tin tudng, khong hiéu phap
luat nén ba T ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6ng V, ba
L va dugc cong ching tai Vin phong Cong chimg Nguyén Gia Thon ngiy
20/3/2018 va ba T c6 giao cho 6ng V, ba L ban chinh giit gidy chimg nhan
quyén sur dung dat dé lam tin. Pén ngay 12/11/2019, ba T ¢6 dén gip ong V, ba
L dé tra tién vay, ldy lai gidy chirng nhan quyén st dung dat thi dng V, ba L tra
10i 1a ba T da chuyén nhuong phan dat nay cho dng V, ba L. Ong V, ba L da
dang ky cp gidy chiing nhan quyén st dung dat méi va di chuyén nhugng tiép
cho nguoi khéc.

Nay ba T yéu cau Toa an hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg 2076, quyén s 04 TP/CC-SCC/HPGD dugc lap tai Vin
phong Cong ching Nguyén Gia Thon ngay 20/3/2018 giita ba T véi 6ng V, ba L
d6i voi phan dat dién tich 480,8m?, thira dat s6 243, t& ban d6 11 toa lac tai khu
phé Long M, phudong Long Thanh B, thi xd H, tinh Tay Ninh va yéu ciu huy
hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat sé cong ching 8.022, quyén sd 24
TP/CC-SCC/HPGD dugc 1ap tai Van phong cong ching Luong Tam Thanh
ngay 10/9/2019 giita 6ng V, ba L voi 6ng H, ba T ddi véi phan dat dién tich
480,8m?, thira dat sb 243, to ban dd 11 toa lac tai khu phd Long M, phuong
Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh v&i cac 1y do sau:
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- Ngudn gdc phan dat nay 1a ctua vo chong ba T va éng N, khi ba T 1am
tht tuc chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng V, ba L chua c6 sy dong ¥ va
khong c6 chit ky cta chong ba T 12 dng Huynh Vin N.

- Vo chong ba da sinh séng trén nha dat nay tir nim 2000 cho dén nay, tai
sao khi cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét thi chinh quyén dia phuong
khong xudng do dac hién trang, khong bao cho gia dinh ba biét trong khi gia
dinh ba van dang sinh sdng trén nha dat nay.

- Theo ba biét thi gia tri phan dat nay khoang 5.000.000.000 ddng dén
6.000.000.000 dong thi tai sao ba lai chuyén nhugng cho 6ng V, ba L véi gia
120.000.000 dong.

- Vao ngay 19/4/2017, vo chong ba da chuyén nhuong cho ong Nguyén
Pang K ngang 3,5m (Vi phan dat nay ngang 10m) va 6ng Khoa da xay nha kho
ban vat liéu xay dung cho dén nay thi tai sao khi cap gidy cho 6ng V, ba L ngay
23/5/2019 thi nhiing ngudi ¢6 quyén loi lién quan hoan toan khong biét trong
khi chi vai thang sau tirc ngay 10/9/2019 thi 6ng V, ba L lai chuyén nhugng cho
nguoi chi rudt 1a ba T, dng H véi gid 5.000.000.000 ddng. Nhu vy, ddy 1a hop
ddng gia tao vi phan dat nay khong phai chuyén nhuong gia 120.000.000 dong
ma chi 14 tién vay ma ba d vay ctia 6ng V, ba L.

Ba T dong v tra lai cho 6ng V, ba L s6 tién vay 120.000.000 dong va dong
y tra tién 14i cho 6ng V, ba L theo 13i suat quy dinh ctia phap luat.

Ong Nguyén Hiru V — bj don trinh bay:

Do quen biét nhau nén vo chong 6ng V, ba L c6 nhan chuyén nhuong cua
ba T mot phan dat dién tich 480,8m? thira dit sb 243, t& ban dd 11 toa lac tai
khu phé Long M, phuong Long Thanh B, thi xd H, tinh Tay Ninh do Uy ban
nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh cap cho ba Giang Kim T ngay 29/9/2008. Sau
khi hai bén thoa thuan gia ca, vo chong ong di thong nhat cung ba T dén Van
phong Cong chimg Nguyén Gia Thon dé lam thi tuc sang tén. Vo chong ong da
thanh toan xong s6 tién chuyén nhuong cho ba T, viéc chuyén nhuong 1a hoan
toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va vo chong dng V, ba L da dugc So Tai
nguyén va Mbi trudng tinh Tay Ninh cap gidy chimg nhan quyén st dung dat
ngay 23/5/2019.

Nay ra Toa, ba T yéu cau Toa an hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dit sb cong ching 2076, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2018
tai Vin phong Cong chung Nguyén Gia Thén ddi voi phan dat dién tich
480,8m?, thira dat sb 243, to ban dd 11 toa lac tai khu phd Long M, phuong
Long Thanh B, thi xi H, tinh T4y Ninh thi 6ng V khong dong ¥.

Bi don - ba Ha Té Phuong L trinh bay:

Ba L thong nhat 15i trinh bay cua ong Nguyén Hiru V, viéc chuyén
nhuong quyén st dung dat dién tich 480,8m2, thira dat sd 243, to ban dd 11 toa
lac tai khu phd Long M, phudng Long Thanh B, thi xa H, tinh TAy Ninh giira ba
T, 6ng V va ba L 1a hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc va vo chong dng
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V, ba L dugc S Tai nguyén va Moi trudng tinh Tay Ninh cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat ngay 23/5/2019.

Nay ra Toa, ba T yéu cau Toa an huy hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat s cong chimg 2076, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2018
tai Van phong Cong ching Nguyén Gia Thon ddi v6i phan dat dién tich
480,8m?, thira dat sb 243, to ban dd 11 toa lac tai khu phd Long M, phuong
Long Thanh B, thi xd H, tinh Tay Ninh thi ba L khéng dong ¥.

Ngueoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan - ong Nguyén Thanh H trinh bay:

Vao nam 2019, vo chong 6ng V va ba L dang chuan bi ly hon va dang
chia tai san chung. Sau khi vg chdng 6ng H, ba T tim hiéu quyét dinh nhan
chuyén nhuong cta 6ng V, ba L quyén sir dung dét dién tich 480,8m?, thira dat
s6 243, to ban d6 11 toa lac tai khu phd Long M, phuong Long Thanh B, thi x4
H, tinh TAy Ninh. Vao thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung phan dat
nay thi khong bi ai tranh chap, ké bién hay ngan chan, 6ng V ¢ n6i lado ba T
chua tim dugc chd & nén tam thoi cho & nhd khoang ba bén thang ba T sé& giao
lai nha dat nhung hét thoi han ma ba T van khong giao nha dat, vo chong 6ng H,
ba T da nhiéu 1an nhic nhd nhung khong ¢ két qua. Sau khi ky két hop dong thi
ong H, ba T di giao du tién cho bén dng V, ba L va éng H, ba T da duoc Nha
nudc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Nay ba T yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
ba T voi 6ng V, ba L thi 6ng H khong ddng ¥ vi quyén sir dung dat cua éng 1a
hop phap, dd dugc nha nudc cong nhan. Ddi voi yéu cau doi lai quyén sir dung
dat, 6ng H s& khoi kién bang mot vu kién doc 1ap khac.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan - ba Ha Thi Thiy T khéng trinh
bay ¥ kién ciia minh va khéng c6 don yéu cau déc lp.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Huynh Vin N trinh bay:

Vao nam 2019, 6ng N c6 nghe vo cua 6ng la ba T noi lai vao ngay
20/3/2018, vo dng co vay ciia dng V, ba L s6 tién 120.000.000 déng nhung do
vo Ong khong am hiéu phap luat nén khi hai bén ky ket hop dong chuyen
nhuong phan dat nay thi ong V, ba L ¢6 kéu vo ong g1a0 glay chung nhan quyen
st dung dat cho 6ng V, ba L gitr dé lam tin ddi v6i phan dat dién tich 480,8m”,
thira dat s6 243, to ban d6 11 toa lac tai khu ph Long M, phuong Long Thanh
B, thi xd H, tinh Tay Ninh. Ngudn gbc phan dit nay do vo chong ong nhan
chuyén nhuong vao nam 2008, dén ngay 29/9/2008 thi 6ng dé vo 6ng ding tén
gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Nay vo ong yéu cau Toa an hiy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat sd cong chung 2076, quyén sé 04 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 20/3/2018 dbi v&i phan dat dién tich 480,8m’, thira dat sd
243, td ban do 11 toa lac tai 4p Long M, x& Long Thanh B, huyén Hoa Thanh,
tinh Tay Ninh duoc ky két gitra ba T voi 6ng V, ba L tai Van phong Cong ching
Nguyén Gia Thon ngdy 20/3/2018 thi 6ng ciing théng nhét ¥ kién cua vo ong vi
cac ly do sau:
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- Ngudn gbc phan dat nay 1a cua vo chong 6ng, khi vo 6ng lam thu tuc
chuyén nhugng phan dat nay cho 6ng V, ba L chua thong qua ¥ kién cua 6ng va
khong c6 chit ky cuia ong.

- Vo chong 6ng da sinh séng trén nha dat nay tir nim 2000 cho dén nay,
tai sao khi cap gidy chimg nhan quyén st dung dat thi chinh quyén dia phuong
khong xudng do dac hién trang, khong bao cho gia dinh ong biét trong khi gia
dinh 6ng van dang sinh sbng trén nha dat nay.

- Theo Ong biét thi gia tri phan dat nay khoang 5.000.000.000 dong dén
6.000.000.000 ddng thi tai sao vo ong lai chuyén nhuong cho 6ng V, ba L véi
gia 120.000.000 dong.

- Va0 ngay 19/4/2017, vo chdng ong dd ban cho 6ng Nguyén Piang K
ngang 3,5m (vi phan dat nay ngang 10m) va 6ng Khoa da xay nha kho ban vat
liéu xay dung cho dén nay thi tai sao khi cdp gidy cho 6ng V, ba L ngay
23/5/2019 thi tat ca nhitng nguoi co quyén loi lién quan hoan toan khong biét
trong khi chi vai thang sau tic ngay 10/9/2019 thi dng V, ba L lai chuyén
nhuong cho ngudi chi rudt 1a ba T, 6ng H vai gia 5.000.000.000 déng. Nhu vay
phan dat nay khong phai chuyén nhuong gia 120.000.000 dong ma chi 1a tién
vay ma vg ong da vay 6ng V, ba L.

Nay 6ng N théng nhéat yéu cau cua ba T yéu cau hiy hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat nay va vo chong 6ng dong ¥ tra lai cho 6ng V, ba L
s6 tién vay 120.000.000 (Mot trim hai muoi triéu) dong va dong y tra tién 1ai
cho 6ng V, ba L theo 13i suat quy dinh ctia phap luat.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - 6ng Nguyén Pdng K trinh bay:

Do chd hang x6m quen biét nhau nén ngay 19/4/2017, 6ng Khoa c6 nhan
chuyén nhuong cua vo chong 6ng N, ba T mot phan dat dién tich ngang 3,5m x
dai hét dat nam trong phan dit dién tich 480,8m”, thira dit s6 243, to ban dd 11
toa lac tai khu phd Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh do
Uy ban nhan déan thi xa H, tinh Tay Ninh cdp cho ba Giang Kim T ngay
29/9/2008 véi gia 700.000.000 dong. Ly do 6ng khong nhan chuyén nhuong
04m ngang ma nhan chuyén nhuong 3,5m ngang la vi truéc day 6ng da nhan
chuyén nhuong cta ba T 6,2m ngang nén nay 6ng nhan chuyén nhuong tiép
3,5m ngang dé tang thém dién tich, hién tai 6ng da nhap hai phﬁn dién tich nay
lai v6i nhau dé xay mot nha kho vt liéu xay dung va hién 6ng dang sir dung dé
kinh doanh.

Nay ra Toa, ba T yéu cau Toa 4n hity hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat s6 cong ching 2076, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/3/2018
d6i v6i phan dat dién tich 480,8m?, thira dat sé 243, t& ban d6 11 toa lac tai khu
phé Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh TAy Ninh dugc ky két giita
ba T véi Ong V, ba L tai Van phong cong chiung Nguyén Gia Thon ngay
20/3/2018 thi 6ng ciing déng ¥ dé ba T dung tén lai gidy ching nhan quyén sir



dung dat dé 1am thu tuc sang tén lai cho 6ng 3,5m ngang ma 6ng di nhan chuyén
nhuong cua ba T, éng N ngay 19/4/2017.

Bdn dn ddn su so tham so 72/2020/DS-ST ngay 30-10-2020 ciia Toa dn
nhan dan thi xa H da tuyén xir :

Ap dung cac Pidu 117, 122, 124, 131, 133, 423, 427, 463, 466, 468, 500
va 501 B luat Dan sy ndm 2015; khodn 3 Diéu 100, khodn 3 Diéu 106 Luat Dat
dai nam 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy
ban thudng vu Qubc hodi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va
st dung an phi va 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba Giang Kim T d6i v6i 6ng Nguyén
Hiru V va ba Ha T6 Phuong L.

Tuyén bd hiy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gita ba Giang
Kim T voi sé 6ng Nguyén Hitu V va ba Ha Té Phuong L di duoc Vian phong
Céng chimg Nguyén Gia Thon thude thi xa H, tinh Tay Ninh chtng nhan ngay
20/3/2018, sb cong chimg 2076, quyén sd 04 TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung ba
Giang Kim T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hitu V va ba Ha To6 Phuong L
dién tich 480,8m?, thira dat sb 243, to ban d6 11 toa lac tai khu phdé Long M,
phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh dO ong Nguyen Hiru V, ba Ha
T6 Phuong L dimg tén trong gidy ching nhan quyén sir dung dat duoc cip ngay
23/5/2019.

2. Chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Giang Kim T dbi véi 6ng Nguyén
Thanh H va ba Ha Thi Thuy T.

Tuyén bd hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ong
Nguyén Hiru V, ba Ha Té Phuong L v6i 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy
T d3 duoc Van phong Cong ching Luong TAm Thanh thudc thanh phd T, tinh
Tay Ninh ching nhan ngdy 10/9/2019, sé cong chimg 8.022, quyén sb 24
TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung 6ng Nguyén Hiru V, ba Ha T6 Phuong L chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T dién tich 480,8m?, thira
dat s6 243, to ban d6 11 toa lac tai khu phé Long M, phuong Long Thanh B, thi
x& H, tinh TAy Ninh do 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T dimg tén trong
gidy ching nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 02/10/2019.

3. Ba Giang Kim T duogc quyén st dung dién tich 480,8m?, thira dit sb
243, to ban d6 11 toa lac tai khu phd Long M, phudng Long Thanh B, thi xa H,
tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thiy T dung tén trong gidy
chtng nhan quyén sir dung dat duoc cap ngay 02/10/2019. Phan dat c6 tir can
nhu sau:

+ Pong giap thira 242, thira 141 dai 30,7m + 21m;

+ Tay giap thira 135 dai 52,5m;

+ Nam giap thtra 83 dai 8,5m;

+ Béc giap duong 781, dai 9,8m.
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Va sé hitru mét can nha cép 4, méng bé tong, gach da 4x6, nén gach men,
ctra sat cudn, tudng x4y gach dng son “P”, c¢ot gach + kéo don tay gb xdy dung,
tran tole lanh, mai tole, dién tich ngang 5,4m x dai 15,3m = 82,62m? va s& hitu
phan gac litng dién tich 5,4m x dai 5,1m = 27,54m".

Ba Giang Kim T duoc cip lai gidy ching nhan quyén sir dung dat néu trén
theo quy dinh ctia Luat Dt dai.

4. Buoc ba Giang Kim T va 6ng Huynh Van N c6 nghia vu tra cho dng
Nguyén Vin Vang va ba Ha T6 Phuong L s6 tién 151.208.000 (M6t trim nim
muoi mot triéu hai trim 1& tam nghin) dong.

Ngoai ra, Toa an cip so thdm con quyét dinh vé an phi, chi phi do dac,
dinh gi4 va nghia vu thi hanh an, quyén khang céo cta cac duong su theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 25-11-2020 va ngay 01-12-2020, bi don - 6ng Nguyén Hiru V, ba
Ha T6 Phuwong L va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan — 6ng Nguyén
Thanh H, ba Ha Thi Thuy T c¢6 don khang céo yéu cau Toa an cap phic thim
xem xét lai toan bo ban an so tham.

Y kién ciia dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh T ay Ninh:

+ VE td tung: Tham phan thu 1y vu an, thu thap chung cur, chuan bi xét xur
va quyét dinh dua vu 4n ra xét xtir déu bao dam dung quy dinh vé thoi han, noi
dung, tham quyén cia Bo luat T tung dan sy; HO1 déng x¢t xur, Thu ky phién
toa thuc hi¢n ding trinh tu, thu tuc ddi vai phién toa dan su. Puong sy thyc hi¢n
dung quyén, nghia vu theo quy dinh cia Bo luat T tung dan su.

+ V& ndi dung: Dé nghi Hoi dong xét xtr khong chap nhan khang cdo cia
bi don - dng Nguyén Hiru V, ba Ha T6 Phuong L va ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan — 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T; giit nguyén ban 4n dan
su so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao tai liéu, chung cuw da dwoc xem xét tai phién toa, két qua tranh

tung tqi phién toa, y kién cua dai dién Vién kiém sat, xét thcfy:

[1] Xét khang c4o ctia bi don 6ng Nguyén Hitu V, ba Ha T6 Phuong L:

[1.1] Vao ngay 20/3/2018, ba Giang Kim T va dng Nguyén Hiru V, ba Ha
T6 Phuong L hai bén ky két hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dét dién
tich 480,8m?, thira dat s6 243, to ban dd sé 11 toa lac tai khu phd Long M,
phuong Long Thanh B, thi xi H, tinh Tay Ninh véi gid chuyén nhugng la
120.000.000 dong; theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat néu trén,
gia tri dat chuyén nhuong dugc ky két trong hop dong khong phu hop véi gia
dat thyc té tai thoi diém giao dich. Theo bién ban xac minh ngay 28/10/2020 tai
Uy ban nhan dan phuong Long Thanh B, thi xi H, tinh T4y Ninh, cong chirc dia
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chinh phudng cung cép gia dat nim 2018 khoang 350.000.000 déng/01m ngang,
néu so dién tich dat ctia ba T tai thoi diém trén c6 gia khoang 3.500.000.000
ddng. Tuy nhién sb tién ghi trong hop ddng chuyén nhuong chi c6 120.000.000
dong 1a chua hop 1y do gié tri nha, dat cua ba T cao gap nhiéu lan gi4 tri chuyén
nhuong d3 néu trong hop dong.

[1.2] Mt khac, ndi dung trong hop ddng chuyén nhuong chi thoa thuan
chuyén nhuong dit, khong thoa thuan tai san trén dat (trén dat c6 nha). Tuy
nhién, tai thoi diém ky két hop dong gitra ba T v&i 6ng V, ba L thi trén dat da co
cin nha gia dinh ba T dang sinh sdng tir ndm 2000, 6ng N 14 chdong cua ba T
chung séng véi ba T c6 dang ky két hon vao nam 1981, 13 ngudi dang dimg tén
cha ho, phan dat 13 tai san chung ctia 6ng N, ba T nhung khi ba T va 6ng V, ba L
ky két hop dong chuyén nhugng lai khong thong qua ong N va gia dinh 6ng N
hoan toan khong hay biét. Ngoai ra trén dat ctia ba T con c6 cin nha kho ma ba
T da chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Pang K vao nim 2017 nhung chua lam
thu tuc sang tén, can nha kho nay dugc 6ng Khoa nhan chuyén nhuong cua ba T
ngang 3,5m va ong Khoa da nhap dién tich nay véi dién tich ma ong Khoa da
nhan chuyén nhuong cua ba T trude do6 dé néi rong nha kho nay hién tai chiéu
ngang tuong duong 10m. Do d6, Toa an cap so tham tuyén bb hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat ngay 20-3-2018 1a hop dong gia tao nham che giau
mot giao dich dan su khac. Can ct Diéu 124 B6 luat Dan su thi giao dich
chuyén nhuong quyén st dung dAt bi vo hiéu, giao dich vay tai san c6 hiu luc
la c6 can ctr.

[2] Xét khang céo caa 6ng H, ba T thiy rang: Ngay 10-9-2019 éng V, ba
L dd chuyén nhuong toan bd quyén su dung dat dién tich 480,8 m” cho dng H,
ba T va ngay 02-10-2019 thi 6ng H, ba T dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Tay Ninh cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Xét thay, sau khi ky két
hop dong chuyén nhuong dat gitra 6ng V, ba L voi 6ng H, ba T khong tién hanh
giao nhan dat, 6ng H va ba T chi 1am tha tuc trén gidy to, thuc té dia chinh
khong c6 xudng do dac hién trang dat nhu thé nao, c6 nha trén dat hay khong va
hop dong ciing chi thé hién chuyén nhuong dat, khong thé hién tai san trén dat.
Ngoai ra, tir khi nhan chuyén nhugng quyén str dung dét thi 6ng H, ba T khong
truc tiép quan 1y sir dung, hién nay gia dinh ba T van dang sir dung 6n dinh phan
dat nay. Do d6 chua du cin cir dé bao vé ngudi thir 3 ngay tinh, sir dung hop
phéap. Nhu viy, do hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét gitra ba T véi
6ng V, ba L bi vo hiéu nén hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét giira
6ng V, ba L véi 6ng H, ba T cling v6 hiéu. Vi vy, nguyén don yéu cau hay hop
d6ng chuyén nhugng quyén sir dung dat gitra 6ng V, ba L voi 6ng H, ba T 1a ¢c6
can cu.

[3] Xét 16 trinh bay cua ngudi dai dién theo uy quyén ba L tai phién toa
phuc thim yéu cau dua Vin phong cong ching Nguyén Gia Thén vao tham gia



t6 tung; thdy rang trong vu an nay nguyén don yéu ciu tuyén bd hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat vo hiéu, khéng yéu cau tuyén bd giao dich
dan su vo hiéu. Bi don, ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan khong yéu cau
giai quyét hau qua cua giao dich vo hiéu, nén cap so tham khong giai quyét vé
hau qua giao dich v6 hiéu do d6 Toa an khong dua Van phong cong chung tham
gia to tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi ngh1a vu lién quan. Cac duong su c6
quyén khoi kién vé hau qua giao dich v hiéu bang vu an khac.

[4] Tai phién toa, ba T cho rang ba khong nhan duoc thong bao thu Iy vu
an, khong biét dugc viéc Toa an cdp so tham thu 1y nén khong c6 yéu cau doc
1ap; théy r@ing tai bat luc sd 82, thé hién ba Ha T Phuong L cam két giao thong
bao thy 1y bo sung cho ba T; bén canh d6 tai Van ban trinh bay y kién ciia ong
Nguyén Thanh H (but luc s6 150), 6ng H da trinh bay y kién vé noi dung vu an;
dong thoi 6ng H ba T cling c6 don dé nghi Toa an xét xtr vang mat (bat luc 149);
do d6, khong c6 can ctr chap nhan 10i trinh bay cta ba T tai phién toa phic tham.

[5] Trong qué trinh Toa an cdp so tham thu 1y giai quyét vu an, ngay 20-
01-2020 ba T 6ng H c6 cho ong Phan Ngoc Hoang thué phan dét tranh chap;
thdy rang hién tai 6ng H ba T chua nhan dat, ong ba cho rang cho phia nguyén
don & nho trén dat tranh chép nhu’ng khong c6 chung ctr chung minh viecha T
Ong H cho 6ng Hoang thué dat tai cdp so tham ba T khong cung cap cho Toa an
cap so tham Toa an cap so tham khong xem xét giai quyét noi dung nay do do,
Toda an cép phic tham khong dit ra giai quyét; 6ng Hoang c6 quyén khai kién ba
T 6ng H bang mot vu kién khéc.

Ngay 19-4-2017, ba T ¢6 lam gidy tay chuyén nhuong cho anh Khoa phan
dat dién tich 3,5m ngang, dai hét dat; anh Khoa da xay nha kho nhung chua lam
tha tuc chuyén quyén st dung dat nén cap Toa an cap so tham giao toan bd dién
tich 480, 8 m* cho 6ng ba 1a ¢6 can ci.

[6] Do 6ng Nguyén Thanh H va ba Ha Thi Thuy T khong c6 yéu cau doc
1ap vé xir Iy hiu qua cua giao dich gitta 6ng V, ba L véi 6ng H, ba T nén sé& tach
ra giai quyét trong vu an khac khi 6ng H, ba T ¢6 don yéu cau.

[7] Do hop dong chuyén nhuong dat bi vo hiéu nén xu Iy hau qua phép 1y
ctia giao dich dan sy vo hiéu, ba T c6 nghia vu tra lai cho dng V, ba L sd tién
120.000.000 dong va 13i suat theo quy dinh ctia phap luat.

Ba T, dng N co nghia vy tra cho dng V, ba L sd tién 120.000.000 dong va
1ai sut theo quy dinh ctia phap luat. Tién 13i duoc tinh nhu sau: 120.000.000
ddng x 0,83%/thang x 31 thang 10 ngay (Tinh tir ngdy 20/3/2018 dén ngay xét
xtr 30/10/2020) = 31.208.000 dong. Tong cong gdc va 1ai 1a 120.000.000 dong +
31.208.000 dong = 151.208.000 dong.

Tai bién ban ldy 10i khai ba T (Bt luc 41) ba T thira nhan cac bén c6 thoa
thuan 1ai suat cho vay la 5%/thang; tuy nhién Toa an cap so tham khong quyét
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dinh viéc tra 13i ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so thAm cho dén khi thi
hanh 4n xong theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 13 Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11 thang 01 nam 2019 1a khong chinh x4c, can rat
kinh nghiém.

[8] Tur nhitng nhéan dinh trén, khong c6 cin ¢t chap nhan khang cdo cia
6ng V ba L, 6ng H ba T, chdp nhan dé nghi cta dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh T4y Ninh, giit nguyén ban an so tham.

[9] V& chi phi do dac, dinh gia: Ba T tu nguyén chiu 3.000.000 ddong (ba
triéu dong), ghi nhan ba T da ndp xong.

[10] Vé an phi dan sy phic tham: Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6

326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Quéc
hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢

phi Tog an; ong V ba L, dng H ba T khang céo khong dugc chap nhan nén phai
chiu tién an phi dan sy phuc tham.
[11] Céc quyét dinh khac clia ban 4n so thim khong bi khang c4o, khang
nghi, ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu khoan 1 Diéu 308 Bo luat T6 tung dan su; Piéu 117, 122, 124,
131, 133, 423, 427, 463, 466, 468, 500 va 501 B luat Dan sy nim 2015; khoan
3 Pbiéu 100, khoan 3 Piéu 106 Luat Pat dai nim 2013; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa
an.
1. Khong chap nhan khang co ctiia 6ng Nguyén Hitu V, ba Ha T6 Phuong
L; 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T.

2. Giit nguyén ban an dan sy so tham s6 72/2020/DS-ST ngay 30-10-2020
ctia Toa an nhan dan thi xa H, tinh Tay Ninh.

3. Chéap nhan yéu cau khoi kién cta ba Giang Kim T ddi véi 6ng Nguyén
Httu V va ba Ha T6 Phuong L.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét giita ba
Giang Kim T véi ong Nguyén Hiru V va ba Ha T6 Phuong L d3 duoc Vin
phong Cong chimg Nguyén Gia Thon thudc thi xa H, tinh TAy Ninh chting nhan
ngay 20/3/2018, s6 cong chung 2076, quyén sé 04 TP/CC-SCC/HPGD, noi
dung ba Giang Kim T chuyén nhuong cho 6ng Nguyén Hiru V va ba Ha T6
Phuong L dién tich 480,8m?, thira dat s6 243, to ban dd 11 toa lac tai khu phd
Long M, phuong Long Thanh B, thi xa H, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Hitu V,



11

ba Ha T Phuong L dung tén trong gidy ching nhan quyén st dung dat dugc
cap ngay 23-5-2019.

4. Chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Giang Kim T ddi véi 6ng Nguyén
Thanh H va ba Ha Thi Thuy T.

Tuyén bd v6 hiéu hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat giita 6ng
Nguyén Hitu V, ba Ha T6 Phuong L véi 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy
T da duoc Van phong Cong chimg Luong Tam Thanh thudc thanh phd T, tinh
Tay Ninh ching nhan ngdy 10/9/2019, sb cong chimg 8.022, quyén sb 24
TP/CC-SCC/HPGD, ndi dung 6ng Nguyén Hiru V, ba Ha T6 Phuong L chuyén
nhuong cho 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T dién tich 480,8m? thira
dat s 243, to ban d6 11 toa lac tai khu phé Long M, phuong Long Thanh B, thi
x4 H, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T dtng tén trong
gidy chtng nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 02-10-2019.

5. Ba Giang Kim T duoc quyén st dung phan dét dién tich 480,8m?, thira
dat s 243, to ban d6 11 toa lac tai khu phé Long M, phuong Long Thanh B, thi
x4 H, tinh Tay Ninh do 6ng Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T ding tén trong
gidy chimg nhan quyén sir dung dat dugc cap ngay 02/10/2019. Phan dat c6 tir
can nhu sau:

+ Dong giap thira 242, thira 141 dai 30,7m + 21m;

+ Tay giap thira 135 dai 52,5m;

+ Nam giap thira 83 dai 8,5m;

+ Béc giap duong 781, dai 9,8m.

Va s& hitu mot cin nha cip 4, mong bé tong, gach da 4x6, nén gach men,
clra sat cuon, tuong xay gach ong son “P”, cot gach + kéo don tay gd xay dung,
tran tole lanh, mai tole, dién tich ngang 5,4m x dai 15,3m = 82,62m* va s¢ hitu
phﬁn gac ling dién tich 5,4m x dai 5,Im = 27,54m”,

Ba Giang Kim T c6 trach nhiém dén co quan c6 tham quyén dé lam tha
tuc cap gidy chimg nhan quyén st dung dit néu trén theo quy dinh cua Luat Dat
dai.

6. Budc ba Giang Kim T va 6ng Huynh Van N c6 nghia vu tra cho 6ng
Nguyén Hitu V va ba Ha T6 Phuong L s6 tién 151.208.000 dong (Mot trim nim
muoi mot triéu hai trim 1& tam nghin) dong.

Ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so' tham cho dén khi thi hanh dn
xong tt ca cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn phdi chiu khodn
tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mirc 1di sudt quy dinh tai khodn 2
Piéu 468 Bé ludt Dan su.
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7. Do 6ng Nguyén Thanh H va ba Ha Thi Thuy T khong c6 yéu cau doc
1ap vé xir Iy hiu qua cua giao dich giita 6ng V, ba L v&i 6ng H, ba T nén sé& tach
ra giai quyét trong vu an khac khi 6ng H, ba T ¢6 don yéu cau.

8. Vé chi phi do dac, dinh gia: Ba Giang Kim T tu nguyén chiu 3.000.000
d6ng (ba triéu ddng), ghi nhan ba T d3 nop xong.

9. V& an phi:

9.1.Vé an phi dan sy so thim: Ong Nguyén Hitu V va ba Ha T6 Phuong L
phai chiu 300.000 déng (ba trim nghin ddng); Ong Nguyén Thanh H va ba Ha
Thi Thuy T phai chiu 300.000 dong (ba trim nghin dong). Ba T, 6ng N 1a nguoi
cao tudi theo quy dinh tai Piéu 2 Luat ngudi cao tudi nén ba T, 6ng N khdng
phai chiu an phi.

9.2 An phi dan sy phac tham: Ong Nguyén Hiru V va ba Ha T6 Phuong L
phai chiu 300.000 dong (ba tram nghin dong); khau trir vao so tién 300.000 dong
6ng V, ba L d3 ndp tam ung an phi theo bién lai thu sé6 0009445 ngay 03-12-
2020 tai Chi cuc thi hanh &n dan sy thi xa H, tinh Tay Ninh. Ghi nhan da nop
xong.

Ong Nguyén Thanh H, ba Ha Thi Thuy T phai chiu 300.000 dong (ba
trim nghin dong); khau trir vao s tién 300.000 dong (ba trim nghin dong) 6ng
H, ba T d4 ndp tam tng an phi theo bién lai thu s6 0009413 ngay 25-11-2020 tai
Chi cuc thi hanh an dan su thi xa H, tinh Tay Ninh. Ghi nhan da nop xong.

10. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang céo, khang
nghi di c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

11. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tuy nguyén
thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 cua
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 ctia Luat Thi hanh an dan sy.

12. Ban 4n phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tay Ninh; R L 5 eA_
_TAND thi xa H: Tham phan — Chu toa phién toa
- CCTHADS thi xa H;
- Cac dugng su;

- Luu: ho so; tap an./.
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