TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban én s6: 157/2023/DS-PT
Ngay: 04 - 4 - 2023
V/v: Tranh chap vé thira ké tai san, yéu cau huay
Hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat va
yéu cau hity gidy chirng nhan QSD dit

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Théi Duy Nhiém;
Cdc Tham phdn: Ong Bui Xuan Trong;
Ong Pham Pinh Khanh.

- Thuw ky phién tda: Ba Hoang Hai An - Thu ky Toa an nhan dan cép cao tai
A8 Noi.

- Dgi dién Vign Kiém sdat nhin dén cdp cao tai A8 N9i tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Minh Ngoc - Kiém sat vién cao cap.

Ngay 23/02/2023 vva ngay 04/4/2023 tai tru s¢ Toa én nhén dan cap cao tai
A8 Noi xét xtr phuc tham cong khai vy an thy ly so: 181/2022/TLPT-DS ngay 23
thang 6 nam 2022 v¢ viéc “Tranh chap v€ thura k&, yeéu cau huy hgp dong chuyén
nhuong quyén st dung dat va yéu cau huy GCNQSD dat”.
Do Ban 4n dan su so tham s6: 11/2021/DS-ST ngay 22 thang 11 nam 2021
ctua Toa an nhan dan tinh Ha Nam c06 khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir phiic tham s6: 990/2023/QD-PT ngay
07 thang 02 nam 2023; Quyét dinh tam ngung phién toa so 1021, ngay
23/02/2023; Thong bao mé lai phién toa s6 3033, ngay 21/3/2023 giira cac duong
su:
* Nguyén don: Ba Lai Thi A, sinh ndm 1959, c6 mat;
Dia chi: T6 8 (nay 14 to 5), phuong LHP, thanh phé PL, tinh Ha Nam.
Ngueoi bdo vé quyén loi ich hop phdp cho ba A: ,(A)ng Pang van Al, Luat su
Vian phong Luat su CP, thudc Poan Luat su Thanh pho A8 Noi, c6 mat.
* Bi don: Ba Pham Thi Mai A2, sinh nam 1974;
Dia chi: Nha A3, phong 5, ngd 7, khu tap thé K, phé KMT, phuong CV, quan
BD, Thanh pho A8 Noi, vang mat;



Nguwoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba A2: Ong Pham Vian A3, sinh nim 1949, ¢6
mat;

Dia chi: nha A3, phong 5, ngd 7 khu tap thé K, pho KMT, phuong CV, quén BD,
Thanh pho A8 Ndi (Theo Gidy uy quyén dé ngay 14/5/2020).

* Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Uy ban nhan dan thanh phd PL, tinh Ha Nam;

Nguoi dai dién theo phap lugt: Ong Truong Qudc A4, chirc vu: Chu tich
UBND thanh phd;

Nguoi dai dién theo 1y quyén: Ong Nguyen Trung A5, chuce vu: Pho Chu
tich UBND  thanh phé (theo Gidy uy quyén s 51/GUQ-UBND ngay
19/01/2021), ving mit.

2. Uy ban nhan dan phudng LHP, thanh phé PL, tinh Ha Nam;

Nguoi dai dién theo pﬁdp luat: C)ng Pham Van A6, chirc vu: Chu tich UBND
phuong, c6 don xin xét Xt vang mat.

3. Ong Tran Ngoc A7, sinh nam 1970, vang mat;

4. Ba Pham Viét A8, sinh nim 1970, vang mit;

5. Ong Lai Van A9, sinh nam 1940, Véng mat;

Péu ciing dia chi: T6 5, phuong LHP, thanh phd PL, tinh Ha Nam.

6. Ba Lai Thi Anh A10, sinh nam 1955, ving mit;

Pia chi: S6 88, duong TTP, phuong MK, thanh phd PL, tinh Ha Nam.
7. Ba Lai Thi Al1, sinh nim 1957, ving mit;

Dia chi: Thon TH, x& LS, huyén TL, tinh Ha Nam.

8. Ong Pham Vian A3, sinh nam 1949, ¢6 mit;

10. Ba Pham Thi A12, sinh nim 1948, ving mit;

Nguoi dai dién theo 1ty quyén ciia ba A12: Ba Luu Thi Bich A13, c6 mit;

Cung dia chi: Nha A3, phong 5, ngd 7 khu tap thé K, phé KMT, phuong CV,
quan BD, Thanh pho A8 Noi.

* Ngueoi ké thira quyén va nghia vu to tung cuia éng Lai Van A14;

1. Anh Lai Vin A15, sinh ndm 1967 (con trai dng Lai Van A14), vang mit;
Dia chi: T6 24, phuong PX, thanh phd TN, tinh Thai Nguyén.

2. Chi Lai Thi A16 (con gai 6ng Lai Vin A14), sinh nam 1972, ving mat;
Pia chi: Thi tran VL, huyén CH, tinh Tuyén Quang.

* Nguoi bdo vé quyén va lpi ich hop phap cia ba Pham Thi Mai A2, ong
Pham Vin A3, b Pham Thi A12: Ong Bui Tuan A17, Ludt su Vin phong Luét su B
thuoc Poan Luat su Thanh pho A8 No1, co mat.
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* Nhitng nguoi khang cdo. Ba Nguyén Thi A c6 mat; ba Truong Thi Anh A10,
ong Lai Van A9, ba Lai Thi A11 vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai va Bdan dn so tham, nguyén don la ba Lai
Thi A trinh bay:

BS me ba 1 cu Lai Van A18 va cu Nguyén Thi A19 sinh duoc 05 ngudi
con géom: Ong Lai Van A9; dng Lai Vin A14 (mat niam 2007); ba Lai Thi Anh
A10; ba Lai Thi Al1; ba Lai Thi A. Cac cu khdng c6 con nudi, con riéng nao. Cu
Lai Van A18 mat nam 2014, cu Nguyén Thi A19 mat nim 2011; hai cu chét
khdng dé lai di chic va c6 dé lai khi tai san 1a ngdi nha cap bdn trén dién tich
250m? dat tai thira s6 322, to ban dd s6 3, dd dugc UBND huyén KB cip Giay
chting nhan quyén sir dung dat (sau day goi tat 1a GCNQSD dit) nim 1998 mang
tén ho 6ng Lai Vin A18; dia chi thira dat tai thén TX, x& CS, huyén KB (nay 12 to
5, phuong LHP, thanh phé PL), tinh Ha Nam. Sau khi hai cu mat, ba A & va quan
ly dién tich dat va gitt GCNQSD dat mang tén ho dng Lai Vin A18.

Ngay 22/6/2016, UBND phuong LHP, thanh pho PL c6 Thong béo s6
38/TB-UBND Vé viéc nop GCNQSD dat mang tén ho 6ng Lai Van A18 dé thuc
hién chinh 1y bién dong sau chuyén nhuong; ndi dung Thong bao: “Nam 2002,
ong Lai Vén A18 chuyén nhirong quyén si dung dat cho ba Pham Thi Mai A2 véi
so dién tich 131m? tgi thira dat sé 322 to ban do sé 3, (c6 Hop dong chuyén
nhirong quyén si dung dat dwoc 1dap ngay 29/3/2002, dai dién bén mua ban da ky,
c6 xac nhdn cia UBND phwong LHP . Lic nay ba A tim hiéu mai biét dién tich
dat 131m? trong téng dién tich 250m? dat ¢ da dwoc chuyén nhuong cho chi
Pham Thi Mai A2. Ba cho rang viéc chuyén nhuong nay khong hop phap, khéng
minh bach, c6 dau hiéu gia tao. Bai vi, ba 1a mot thanh vién cua ho gia dinh 6ng
Lai Vin A18, nhung ba hoan toan khong biét, viéc chuyén nhuong quyén su
dung dat va tai san 1a ngbi nha cap bén trén dat véi cu Lai Van A18 nhung khong
hoi y kién cac con, 1a nhitg ngudi thudc hang thira ké caa bo me va ba, trong do
c6 ba A; thoi diém chuyén nhuong, cu A18 di 84 tudi khdng con minh man,
khong ty quyen cho 6ng Al14 1a nguoi ban dat; khong cd tai liéu nao chang minh
viéc chi chi A2 da thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyen sir dung dat cho cu
A18. Pbi véi Giay bién nhan tién do 6ng A3 cung cap the hién 6ng A3 da thanh
toan cho ong Lai Van A14 sé tién 131.500.000d chi ghi vé viéc ban dat ma khdng
ghi rd vé viéc nhan tién ban dat, ban ¢ dia chi ndo, dién tich, thira dat bao nhiéu;
khong c6 gia 01m? dat la bao nhiéu va khong c6 nguoi lam chung. Hon nia lai
khong c6 chix ky nhan tién cua cu Lai Van A18 13 nguoi truc tiép chuyén nhuong
dat. Thira dat cua cu A18, cu A19 1a dat hop phap da dugc cap GCNQSD dat néu
chuyen nhuong hop phap thi khéng cé ly do gi chuyen nhu:ong xong bén mua lai
dé dat va nha cho gia dinh ba quan ly, sir dung tir d6 dén nay va dén nam 2004 lai
dua vao dién dit khdng hop phép theo ké hoach 566 cua UBND tinh Ha Nam dé
cidp GCNQSD dat; ndm 2015 ba di c6 don khiéu nai, t6 cdo vé su viéc nhung
chinh quyén van chang nhan thi tuc dé thaa dat ¢d tranh chap chuyén nhuong
tiép va cip GCNQSD dat cho vg chong 6ng A7, ba A8 va dén nay ba méi biét
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duoc 1a da chuyén nhuong tiép cho vo chong dng A3. Vi vay ba A cho rang viéc
chuyén nhuong trén giita cu Lai Van A18 voi ba Pham Thi Mai A2 vao ngay
29/3/2002 la khéng hop phap Sau d6 ba Pham Thi Mai A2 chuyen nhuong tiép
cho dng Tran Ngoc A7 va vg 1a Pham Thi Viét A8 (hop dng chuyén nhuong 1ap
ngay 01/9/2015 c6 xac nhan cua phong cong ching s6 2 - So tu phap tinh Ha
Nam). Ngay 21/9/2015, dng A7 va ba A8 da dugc cip GCNQSD dat tai thira s6
378, to ban dd s 10 (ban d6 dia chinh phuong LHP ty 1 1/1000, chinh 1y nim
2005), dién tich 131m?, loai dat ¢ (ONT). Viéc ba A2 chuyén nhuong lai dat cho
vo chdng 6ng A7, ba A8 ba A va anh chi em ba khéng biét. Loi dung thoi diém
thang 6, 7 nam 2016 khi ba phai di diéu tri & Bénh vién trén A8 Noi, vo chong
6ng A7 da xay bit kin 16i di vao nha ba, ba 1én UBND phuong dé nghj thi 6ng
Chu tich va can bo dja chinh phuong tra 1oi bang miéng véi ba 1a dat cua 6ng A7
c6 s6 d6 nén ho ¢ quyén xay dat thuoc khubn vién cua dat da dugc cip sé do. Ba
Lai Thi A cho rang viéc UBND thanh phé PL cap GCNQSD dat cho chi Pham
Thi Mai A2, cip GCNQSD dat ngay 21/9/2015 cho 6ng Tran Ngoc A7 va vo la
ba Pham Viét A8 ddi véi dién tich 131m? dat déu khong ding trinh tu, thu tuc,
khong dam bao quy dinh cua phap luat. Ba da lam don khei kién vy an hanh
chinh d6i voi UBND thanh phd PL va UBND phuong LHP. Ngay 28/12/2017,
Toa an nhan dan cap cao tai A8 Noi co quyét dinh giai quyet khiéu nai vé viéc tra
loi don s6 56/2017/QD-HC “Vé viéc giai quyét don khiéu nai” trong do, noi dung
ghi: “ddy la vu an tranh chdp dan su, cu thé 1a tranh chap hop dong chuyen
nhirong quyeén si dung ddt lién quan dén thira ké di san, dat da dwoc Cap S0 do”
tir can ctr d6 ba lam don khoi kién vu an dan sy yéu cau Toa an giai quyét nhiing
van dé cu thé sau:

Huy HDCNQSD dat gilra cu Lai Van A18 va ba Pham Thi Mai A2 dé ngay
29/3/2002, dién tich dat chuyén nhuong 131,5m?;

Hay GCNQSD dat do UBND thi x4 PL (nay la thanh pho PL) cap ngay
12/11/2004 cho ba Pham Thi Mai A2, dién tich 131m?, tai thira dat so 80, to ban
d6 s6 10 (ban d6 dia chinh xa CS ty 1é 1/1000 lap nam 2003) tach tir thira s6 322,
to ban do s6 3 (ban d6 dia chinh x& CS lap nam 1995);

Hiy GCNQSD dat do UBND thi xa PL (nay la thanh pho PL) cap ngay
21/9/2015 cho ong Tran Ngoc A7 va ba Pham Viét A8 di¢n tich 131m?, tai thira
dAt s6 378, to ban dd sé 10 (ban db dia chinh phuong LHP ty 1& 1/1000 lap ndm
2003);

pé nghi ba Pham Thi Mai A2 tra lai toan bo dién tich dat 131m? va tai san
ng6i nha cap 4 cua cu Al18, cu A19 cho gia dinh ba;

Chia di san thira ké dién tich dat 250m? ctia h¢ cu Lai Vin A18 tai thua s
322 to ban d6 so 3 (ban do xa CS lap nam 1995) cho cac hang thira ké cta cu
Al8, cu Al9.

Bi don, ng Pham Vin A3 la dai dién cho bj don cé quan diém thay cho bj
don va quan diém voi te cach la Nguoi ¢O quyen loi, nghia vy lién quan trong vu
an:



Niam 2002, gia dinh 6ng ¢6 nhu cdu mua dat cho con va duoc anh Pham Vin A20
cho biét cu Lai Van A18 nhé ban mot phan dét trong dién tich 250m? dat & cua cu. Ong A3
da lam viéc, giao dich tryc tiép va duoc cu Al18 nhuong 131m? dat. Phan dét ong mua da
duoc UBND thj x4 PL (nay 1a UBND thanh phé PL) cap GCNQSD dét ngay 12/11/2004
ghi t&n con géi 6ng 1a chi Pham Thi Mai A2. Nam 2015, do chi A2 khéng ¢ nhu cau st
dung nén da chuyén nhuong cho chau ong 1a vo chdng 6ng Tran Ngoc A7 va Pham Viét
A8. Ngay 21/9/2015, dugc S& tai nguyén va mi truong tinh Ha Nam cip GCNQSD dit
ghi tén 6ng A7, ba A8. Nam 2017, ong mua lai thira dat ciia vo chong 6ng A7, ba A8, dén
ngay 31/10/2017 duoc Sé tai nguyén va mdi truong tinh HA Nam cap GCNQSD dat mang
tén 6ng Pham Vian A3.

Sau khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dién tich dét 131m? tir ndm 2002 cua
cu Lai Van A18 cho dén nam 2019, gia dinh 6ng déu thuc hién nghia vu dong thué theo
quy dinh ctia Nha nudc, khdng ai cd ¥ kién va khdng co ai tranh chap vé thuc hién nghia
vu dong thué trén thira dat. Viec mua dat cua cu A18 vai gia 131.500.000d, bao gom
131.000.000 dong tien dét va 500.000 dong la tien dd nha (6ng Lai Van A4, con trai cu
A18 dugc cu Al18 1y quyén da ky gidy nhan tién); sau do trudc sur chung kién ciia cu A18,
cu A19 6ng da bao cao va dé nghi UBND phuong LHP lam thu tuc Cap GCNQSD dit.
Nam 2014 cy A18 mét, nim 2015 ba A2 khong con nhu cau sir dung dat, mac du khéng
giao dich mua ban dét véi cac con cu A18 nhung 6ng A3 da théng béao cho dng A9, ba A,
ba A10 (con cu A18), chau A15 (con dng Al4), moi ngudi déu dong Y tao dicu kién cho
con 6ng 1am thu tuc chuyén nhuong dat cho v chong anh A7, chi A8. Ba A (con cu A18)
da tu nguyén thao d& mai cin nha cap 4 ma 6ng cho hai cu A18, A19 va 6ng Al4 & nho dé
cho anh A7, chi A8 lam thu tuc d& nghi cap GCNQSD dét theo quy dinh ctia Nha nudc.

Su viéc mau thudn chi xay ra vao nam 2015, ba A muon duong di qua dat nha anh
A7, chi A8. Thira dat ba A dang ¢ c6 16i di phia trudc va phia sau nhung ba A da x4y bit lai
phia trudc va khdng ma 16i di phia sau nén din dén xd xat, cai chiri nhau. Ba A con ngang
nhién tu y chiém dat, 1am lai mai, pha mot phan tuong bao ma éng da xay, lap dat cia st
deé 1am 16i di; 6ng A9 (con truong cu A18) loi dung ngay tét pha tuong mang ban tho cu
A18 diit trén dét cia gia dinh 6ng A7, ba A8 (viéc nay 6ng A7 da lam don trinh bdo chinh
quyén phuong va thanh phé PL).

Ban than 6ng dugc UBND phuong LHP trigu tp Iam viéc hai lan. Lan thir nhat
Vao cudi nam 2015, co Ba A, B,é‘ A10, Ba A8. Ong ndi rd viéc mua dat chi giao dich véi cu
A18 va thuc hién nhiing cam keét véi hai cu A18, cu Al9.

Nam 2018, ba A con ty y dap pha birc twong ngén gilta gia dinh 0ng va gia dinh hai
cu Al18, A19, ty y chat, pha cay trong trong vuon cia ong .Ong da viét don trinh bao
HDND, UBND phuong, Cong an phuong LHP vao cac ngay 22/4/2018, 22/8/2018. Ong
d& nghi Toa &n béc toan bo yéu cau khai kién ciia ba A. Boi Vi, Hop déng chuyén nhuong
quyen sir dung dét gitra 6ng véi cu A18 khi cu con séng, c6 xac nhan caa chinh
quyén dia phuong; su viéc nay con thé hién trong ban di chic cua gia dinh hai cy
Al8, cu A19 lap ngay 22/2/2004, nén viéc cip GCNQSD dat cho ba Pham Thi
Mai A2; 6ng Tran Ngoc A7 va ba Pham Viét A8 dién tich 131m?, tai thia dat s6
378, to ban d6 s6 10 1a dung quy dinh caa phap luat. Nam 2005 ba A da do mai
cho dng A7, ba A8 1am thu tuc cap GCNQSDD, sau d6 ba A da ty sira tudng, lop
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méi va chiém gitr trai phép. Viéc nay, 6ng A7 va ba A8 di lam don trinh bao 1én
cac cap c6 tham quyén. Ngay 08/9/2016 UBND thanh phé di c6 Cong van sd
963/UBND-QLBT va ngay 12/10/2016 c¢6 Cong vin sé 1105/UBND-QLBPT yéu
cau ba A tu thdo d& phan cong trinh xay dung trén dat thuoc quyén st dung cua
6ng A7 nhung ba A khdng chap hanh, UBND phuong LHP di xay dyng phuong
an cudng ché.

Ngay 27/4/2020, 6ng A3 c6 Pon yéu cau doc 1ap vai ndi dung dé nghi Toa
&n budc ba Lai Thi A tra lai cho gia dinh dng khoang 30m? dat do ba A lan chiém
trai phép cta gia dinh dng va bdi thudng toan bo thiét hai lién quan dén viéc pha
d& tuong rao va cac chi phi theo vu kién nhu thué Luat su, chi phi di lai...cua gia
dinh 6ng sd tién 1a 150.000.000 dong. Tuy nhién, ngay 13/01/2021 6ng c6 Pon
d& nghi vé viéc xin rat yéu cau doc 1ap, ddng thoi khéng yéu cau ba A phai boi
thuong thiét hai cho 6ng nhu ndi dung Pon yéu cau doc 1ap ngay 27/4/2020 da
dua ra.

Nhang nguoi c6 quyen loi, nghia vu lién quan 1a ba Lai Thi Anh A10, ba
Lai Thi Al11, 0ng Lai Van A9, chi Lai Thi A16, anh Lai Van A15 trinh bay:

Nhét tri voi y kién cia ba Lai Thi A, viéc chuyén nhuong thira dat trén déu
khong biét, khong co6 chir ky caa ho, ho khong nhat tri vai y kién cua dng A3.
Khi giai quyét yéu cau chia thira ké, ky phan cua nhiing nguoi trén dugc huong
déu cho lai ba A, do déu khong cé cong strc dong gop gi nén khong yéu cau ba A
thanh toan tién hay tai san va c6 don trinh bay do tudi cao hoac do ban cdng viéc
nén déu dé nghi duoc Vang mat tai tit ca cac giai doan td tung cua Toa an.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 14 ba Phgm Thj A12 trinh bay:

Viéc Chuyén nhuong gitra cu A18 va con gai ba da duge co quan nha nuge
c6 tham quyén cap GCNQSD dat 1a dung phép ludt, hang ndm déu nop thué dat,
tir trude khi cu A8 méat khong c6 ai cé tranh chap. D& nghi Toa an khéng chap
nhan yéu cau khoi kién caa Nguyén don.

Ong Tran Ngoc A7 va ba Phgm Viét A8 trinh bay:

Niam 2015, ong ba A7, A8 ¢ nhan chuyén nhuong 131 m? dat tai dia chi
t6 10 (nay 1a té 5) phuwong LHP, thanh phd PL tir em ho 12 ba Pham Thi Mai A2
va da duoc So tai nguyén va méi trudong tinh Ha Nam cap GCNQSD dat, quyén
so hitu nha va tai san gan lién voi dat sé CA 429853 ngay 21/9/2015. Nam 2017,
do khéng c6 nhu cau st dung nén da chuyén nhuong lai toan bo thira dat cho ong
Pham Van A3 va ba Pham Thi A12; 6ng A3 va ba A12 da duoc So tai nguyén va
mdi treong tinh HA Nam cdp GCNQSD dat sé CL 351100 ngay 31/10/2017; cac
giao dich trén déu dam bao quy dinh cua phap luat. Hién gia dinh ong ba khong
con bat ¢t lién quan nao ddi véi thira dat néu trén. Quan diém cua 6ng ba dé nghi
Toa &n giai quyét, xét xir vu an dung quy dinh cua phap luat dé bao vé quyén va
loi ich hop phéap cho 6ng Pham Van A3 va ba Pham Thi A12.

UBND phwong LHP, thanh phé PL c6 y kién:



Theo ban db dia chinh lap nam 1989 - 1995, h 6ng Lai Vin A18 st dung
thira dat s 322, to ban do sb 3, dién tich 250m?% nim 1998 ho éng Tude duoc
UBND huyén KB cap GCNQSD dt thira dat trén; ban db hién trang nam 2003 thi thira
dat sb 80, to ban do s6 10, ban dd phuong LHP. Ngay 29/3/2002, cu Lai Vin A18 ¢6 hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba A2 dién tich 131,5m? c6 xac nhan cia
UBND phuong LHP. Nam 2004, ba A2 dugc dua vao phuong an xtr 1y cac truong
hop sir dung dat chua hop phap theo Ké hoach 566 caa UBND tinh tai thira dat s6
80, to ban d6 sb 10, dién tich 131m? dat ¢, ba A2 nop Ié phi truéc ba va thué
chuyén quyén st dung dat s tién 2.227.000d, duoc phé duyét tai Quyét dinh sb
875/QD-UBND ngay 12/11/2004 cia UBND thi x3 PL. Ngay 12/11/2004,
UBND thi xa PL cip GCNQSD dét cho ba Pham Thi Mai A2, dién tich 131m?
dat ¢ thudc thira sé 80, to ban do s6 10, ban d6 phuong LHP. Nam 2015, ba Pham
Thi Mai A2 chuyén nhugng toan bo dién tich dat va tai san trén dat cho 6ng Tran
Ngoc A7, 6ng A7 di duoc Sé Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Nam cap
GCNQSD dat ngay 21/9/2015 tai thira s6 378, to ban d6 s6 10, dién tich 131m?
dat ¢ (trudc day la thia s6 80, to ban d6 s6 10). Nam 2017, 6ng Tran Ngoc A7 va
ba Pham Viét A8 da chuyén nhuong lai toan bd quyén sir dung thira dat trén cho
6ng Pham Van A3 va dugc So Tai nguyén va Moi truong tinh Ha Nam cap
GCNQSD dat tai thira s6 378, to ban d6 sé 10, dién tich 131m? dat o.

Tir y kién trén, UBND phuong LHP xéc dinh viéc chuyén nhuong quyen
su dung dat gitra cu Lai Van Al8 va ba Pham Thi Mai A2 la dung, nguyén don
de nghi huy GCNQSD dat cua ba A2 1a khong c6 co so.

UBND thanh phé PL, tinh Ha Nam trinh bay:

Theo ban d6 dia chinh x& CS (nay 1a phuong LHP) lap ndm 1989 - 1995,
ho cu Lai Van A18 st dung thira dat s6 322, to ban d6 s6 3, dién tich 250m? dit
7 ndm 1998 ho cu A18 duoc UBND huyén KB cap GCNQSD dit thira dét trén; ban db
hién trang nam 2003 thi thira d4t s6 80, td ban d6 s6 10, ban d6 phuong LHP. Nam 2002,
cu Lai Van A18 chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba Pham Thi Mai A2
dién tich 131,5m? dat & (c6 hop ddéng chuyén nhuong duoc lap ngay 29/3/2002,
c6 xac nhan cia UBND phuong LHP). Theo ban d6 do dac hién trang phuong
LHP nam 2003 tai thira dat s6 80, to ban d6 sb 10, c6 dién tich 258m?, loai dat ¢,
chu st dung la Hoa 131m?, Lgi 127m?2.

Thuc hién Quyét dinh s6 1025/QD-UB ngay 24/9/2002 va Ké hoach 566
ngay 05/8/2003 cua UBND tinh Ha Nam va cac van ban lién quan thi UBND
phuong LHP xay dyung phuong an xtr Iy ddi véi cac truong hop st dung dét chua
hop phép trén dia ban trong d6 ¢6 ho ba Pham Thi Mai A2 tai thira s6 80, to ban
d6 s6 10, dién tich 131m? dat &; xir Iy tai chinh ba A2 phai nop 1é phi trudc ba va
thué chuyén quyén vai sé tién 2.227.000d dugc UBND thi x& PL thoi diém do
phé duyét tai Quyét dinh sé 875/QD-UBND ngay 12/11/2004. Qua trinh nay,
UBND phuodng d3 niém yét phuong an theo quy dinh va khong nhan dugc y kién
nado. Ngay 12/11/2004 thi UBND thi x& PL da cAp GCNQSD dét cho ba Pham
Thi Mai A2, dién tich 131m?, thtra s6 80, to ban do s6 10, ban d6 phuong LHP.



Quan diém ciia UBND thanh phd PL cho rang viéc cap GCNQSD dat cho
ba Pham Thi Mai A2 1a dung quy dinh, dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy
dinh cta phép luat.

Két qua xem xét tham dinh tai ché ngay 08/12/2020, cu thé:

Thira dat sé 80, t& ban d6 s6 10 mang tén 6ng Al4 dién tich 127 m?, theo
GCNQSD dit van mang tén cu Lai Van A18 c6 tr can nhu sau: Phia Pong giap
thira dat 79, to ban do s6 10; phia Tay giap thira dt s6 378, to ban d6 s6 10; phia
Nam glap dudng, phia Bac giap thira dat s6 81, to ban d6 sb 10. Tai san trén dat
c6 nha mai bang hai tang, mong xay da, tuong xay gach do, nén lat gach hoa lién
doanh, cra go, ba A cung cap do 6ng Lai Vin Al4 xay dung nim 2000; kich
thuéc (KT) tang 1: Rong 4,1m x dai 11,4m, cao 4,2m; KT tang 2: Rong 4,1m X
dai 08m, cao 3,5m; Ban mai lop proxi mang, tudng gach xi, nén Iat gach hoa (bép
+ nha vé sinh + nha tém) do ba Lai Thi A xay c6 KT rong 4,1 x dai 2,7m, cao 3,2
m; Tuong rio trudc ctra nha mai bang (phia Bac), KT dai 3m, cao 2m xay gach xi
nghiéng; san lang vira xi mang, KT rong 3m, dai 3,5m.

Thira dat s6 378, to ban d6 s6 10 mang tén 6ng A3 dién tich 131 m?, ¢6 tar
can nhu sau: Phia Pong giap thira dat 80, to ban d6 s 10; phia Tay gidp duong;
phia Nam giap duong, phia Bac gidp thira dat s6 81, to ban do s6 10. Tai san trén
dat c6: Tuong rao xay gach xi 110 (phia Tay, giap duong), KT dai 21,6 m x cao
1,5m; Tudng rao xay gach Xi 110 (phia Dong, giap nha ba A), KT dai 10 m x cao
0,9m; ba bui chudi (gom 21 cdy, chua c6 budng);

Nha ban mai tru6c mat 02 thua dat, méi lop pro xi ming, don tay 1u6ng~,
tuong xay gach xi + gach do, nén lang vira xi mang, méng xay gach Xi, ctra go
tap, xay dung nam 1970, da lop lai mai; KT rong 4,45m X dai 6,5m, cao 2,6m.

Vi ndi dung trén, tai Ban an dan sy so ,thém s6 11/2021/DS-ST ngay
22/11/2021, Toa an nhan dan tinh Ha Nam da quyét dinh:

Can ct khoan 3, 5, 9 Piéu 26; cac biéu 34, 37, 38, 147, 156, 157, 158,
160, 161, 164, 165, 201; diém a khoan 2 Biéu 217, Biéu 266, Diéu 271, Diéu 273
cua Bo luat T6 tung dan su; Biéu 32 Luat T tung hanh chinh; cac Diéu 691, 692,
693, 696, 706, 707, 708 B luat Dan su nam 1995; cac Diéu 429, 609, 611, 612,
613, 614, 618, 623, 649, 651, 652, 660 Bo luat Dan sy nim 2015; khoan 2 Piéu
3, cac Piéu 4, 20, 31, 36, 38, 73, 78 Luat Pat dai naim 1993; cac Diéu 4, 5, 6, 9,
10, 48, 50, 51, 52 Luat Pat dai ndm 2003; cac Diéu 5, 24, 95,96, 97, 99, 105 Luat
Pat dai nam 2013; diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mac thu, mién,
giam, thu, nop quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an, xur:

1. Dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Pham Vian A3 tai don dé ngay
27/4/2020.

2. Khdng chap nhan yéu cau khai kién caa Nguyén don dé nghi hay: (1)
Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 29/3/2002 giita cu Lai Vin
A18 va ba Pham Thi Mai A2; (2) GCNQSD dat do UBND thi xa PL cap ngay
12/11/2004 cho ba Pham Thi Mai A2 dién tich 131m?, tai thira dat sb 80, to ban
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d6 s6 10 (ban @6 dia chinh xa CS ty 1¢ 1/1000 lap nim 2003); GCNQSD dét do
S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh HA Nam cip ngay 21/9/2015 cho éng Tran
Ngoc A7 va ba Pham Viét A8 dién tich 131m?, tai thira dat sb 378, to ban d6 sb
10 (ban dd dia chinh phuong LHP ty 1¢ 1/1000 lap nam 2003).

Khong chap nhan yéu cau ciia Nguyén don doi 131m? dat caa chi Pham Thi
Mai A2.

Ba A phai giao tra lai 131m? dat ¢ va tai san trén dat cu Lai Van A18 da
chuyén nhuong cho ba Pham Thi Mai A2 (hién nay 6ng Pham Vian A3 duoc cap
GCNQSD dét); 6ng Pham Vin A3 duoc quyén sé hiru, sir dung theo dién tich dat
trén (can ¢t Hop ddng chuyén nhugng ngay 29/3/2002). Budc ba A phai d& phan
tai san da stra chira, Xxay thém trén phan nha cip 4 thuéc phan dat cua dng A3.

3. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ctia Nguyén don vé chia di san
thira ké:

Xac dinh di san thira ké 13; Di san thtra ké duoc xac dinh 13 cia cu A18, cu
A19 con lai 1a 129 m? dat (thuc té chi con 127 m?); duoc Hoi dong dinh gia co
gia tri bang tién theo gia thi truong la: Pat thd cu 2.600.000 dong/m? x 127 m? =
330.200.000 dong dugc tinh dé chia theo phap luat.

Xac dinh hang thira ké: A8ng thira ké tha nhat caa cu A18, cu A19 gom:
(1) Ong Lai Van A9, sinh ndm 1940; (2) ong Lai Van A14, sinh nim 1946 (chét
nam 2007) do vo 6ng Al4 di chét nén con la chi Lai Thi A16, anh Lai Van Al5
ké thira quyén va nghia vu; (3) ba Lai Thi Anh A10, sinh nim 1955; (4) ba Lai
Thi All, sinh nam 1957; (5) ba Lai Thi A, sinh nam 1959.

Xac dinh gid tri va ky phan thira ké, phan chia di san thira ké: Do con dat
va tat ca nhitng nguoi thudc dién va hang thira ké gom: Ong Lai Vin A9; (2) chi
Lai Thi A16, anh Lai Vian A15 (ké thira quyén va nghia vu cta 6ng Lai Vin
A14): (3) ba Lai Thi Anh A10; (4) ba Lai Thi A1l déu vang mat tai phién toa
nhung déu c6 vin ban xac dinh phan di san thira ké dugc hudng s& cho lai ba Lai
Thi A quan ly, st dung, khdng yéu cau ba A thanh toan tién hay tai san gi, tai
phién toa ba A cling nhat tri ndi dung nay nén day la su ty nguyén caa cac duong
su, can chap nhan sy thoa thuan nay. Chia cho dng Lai Van A9, chi Lai Thi A16
va anh Lai Van A15 (ké thira quyén va nghia vu caa 6ng Lai Van A14), ba Lai
Thi Anh A10, ba Lai Thi A11 va ba Lai Thi A mdi ngudi 1/5 dién tich cua dién
tich 127 m? = 127 : 5 = 25,4m? ¢6 gia tri 1a 2.600.000d x 25,4 m? = 66.400.000d;
giao cho ba Lai Thi A quan ly, sir dung toan bo dién tich 127 m? dét va tai san
trén dat theo thoa thuan tu nguyén cua cac duong su.

V& 16i di cia thira dat 127 m? ba A quan 1y, sir dung theo 16i di truoc kia
cua thira dat (Thira dat phan chia va 161 di c6 so do kém theo).

Déi véi cong cham sdc va ma chay cho cu Al18, cu Al19; cong suc bao
quan, ton tao dién tich dat 1a di san thira ké, ba A xac dinh do ba ton tao va ciing
st dung va thu loi todn bo gia tri di san trong thoi gian quan ly; cac déng thira ké
khac ciing da cho lai phan thira ké ciia minh, khong dé nghi ba A phai thanh toan
cac khoan tién nao khac; cac khoan boi thuong vé viéc pha d, xay dung tuong
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rao, ddo mai can nha cip 4 trén phan dat cua cu Al8 da chuyén nhuong cac
duong su khong d¢ nghi nén khong dat ra giai quyeét.

Ngoai ra Toa an cap so thim con quyét dinh vé an phi, chi phi t6 tung khac
va thong bao quyén khang céo theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03/12/2021, Nguyén don la ba Lai Thi A c6 don khang cao voi ndi
dung khéng cao toan bd ban an so tham.

Ngay 04/01/2022, nhitng ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 13 ong Lai
Vian A9, ba Lai Thi Anh Al0, ba Lai Thi A11 ¢6 don khang cdo vdi ndi dung
khang cdo toan bd ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, ba Lai Thi A giir nguyén noi dung khang cdo;
ong Lai Van A9, ba Lai Thi Anh A10, ba Lai Thi A11 déu vang mat.

Cdc duong sy trinh bay:

- Nguyén don 1a ba Lai Thi A trinh bay: Dién tich dat chuyén nhuong cho
ba A2 c6 ngudn goc Hop tac xa cap cho ho gia dinh, trong d6 ¢ ca ba nén viéc
bd ba la cu A18 chuyen nhuong khi khong c6 su dong y cua ba 1a trai phap luat,
tai thoi diém chuyén nhuong thi ho khau ciia ba van & cing cu AlS. ‘Hon ntra,
ong A3 la nguoi giao dich nhung ba A2 l1a nguoi ky vao cac thu tuc gidy to; viée
giao nhan tién khong phai 1a cu A18; qua trinh giai quyet vu 4n Toa an cip so
tham khong thu thap ching ctr day du nén giai quyet vu an thiéu khach quan,
trong qué trinh dang tranh chap nhung qua tim hiéu ba biét dugc dng A3 da
chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng A22, ba A23 va da dugc S¢ Tai nguyén va
MOi trudng tinh Ha Nam cp GCNQSD dét cho ong A22, ba A23 13 vi pham
phap luét, 1am anh huong dén quyén loi ich hop phép cta ba, nén ba dé nghi Hoi
ddng xét xir phuc tham hity ban an so tham.

- Ong Pham Vin A3 trinh bay: Co ban gilr nguyén y kién nhu da trinh bay
tai cdp so tham, viéc giao dich chuyén nhuong quyén su dung dat 1a gilra 6ng voi
cu A18, chi A2 chi la nguoi dimg tén trong hop dong va cac loai gidy to, sau khi
ky hop déng chuyén nhuong phia 6ng A3 da thanh toan day du cho cu AlS,
nhung 0ng Al4 la nguoi dugce cy A18 uy quyén dé ky giéy, sau khi nhan chuyén
nhugng 6ng da chuyén nhuong lai cho ong A21, khi giao dat cho 6ng A21 thi ba
A van biét, tham chi ba A con thoa thuan cit mai ton dé tra dat cho 6ng A21, nén
ba A cho rang khong biét dugc viéc cu A18 chuyén nhuong dat 1a khong ding,
ong dé nghi Toa an cap phiic tham bac khang céo, gilt nguyén ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phap cho ba A phat biéu quan diém: Can
cir GCNQSD dét cip cho ho cu A18, nén cd can cur khang dinh thira dat nay cap
cho ho gia dinh, nén cu Al18 khong co quyen chuyén nhuong, viéc chuyén
nhuong 13 trai phap luat. Pac biét thu tuc chuyén nhuong dd khong thuc hién
dung trinh tu, cu thé: Theo dng A3 kh.'fmg dinh thi ngudi giao dich véi cu Al8 la
ong, nhung ba A2 1a ngudi ky toan bd hd so thu tuc; dat dd c6 GCNQSD dit
nhung lai khéng can cit GCNQSD dét, khong thyc hién dang ky sang tén, dén
nam 2004 médi cap GCNQSD dat cho ba A2 nhung lai thé hién 1a dét 1an chiém;
hop dong chuyén nhuong khong giam dinh duoc chit ky ctia cu A18, nén hop
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d(f)ng nay vo hiéu vé chu ‘ghé va vo hiéu vé ndi dung. Do do, co can cir huy hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat; tir d6 ¢6 can cir d¢ huy cac GCNQSD
dat cap cho ba A2, 6ng A21 va 6ng A3.

Tda 4n cdp so thim cd nhiéu vi pham nghiém trong tha tuc td tung, nhu:
Thu thap chimg cu, tai liéu khong ddy du din dén danh gia thiéu khach quan;
viéc giam dinh chir ky chua thyc hién triét dé; trong qua trinh Toa an dang thu 1y,
giai quyét vu an thi 6ng A3 tur ¥ chuyen nhuong cho 6ng A22, ba A23 va da dugc
cap GCNQSD dat; viéc chuyén nhuong nay di duoc thuc hién tir ngay
17/10/2019, dén ngay 17/6/2022 thi sang tén cho 6ng A22, ba A23 nhung Tda an
cap so thém khong triéu tap ong A22, ba A23 tham gia té tung 1 thiéu sot; Vin
phong dang ky dat dai c6 dau hiéu vi pham phap luét. Hién nay, ong A22, ba A23
lai chuyén nhuong lai cho 6ng A3, ba A12 diéu nay thé hién ¥ thic chdp hanh
phap luat cua cac duong sy kém.

Do d6, Luét sw Cuong dé nghi can ¢t khoan 3 Dicu 308; Diéu 310 Bj luét
T6 tung dan sy huy ban an so tham.

- Nguoi bao v¢ quyén loi ich hop phép cho phia bi don trinh bay: Khong
dong ¥ v6i ndi1 dung khang cdo cia nhirng ngudi khang cdo, béi cac 1y do sau:

Nguyén don cho rang dat cua ho gia dinh theo GCNQSD dét,‘nhu’ng nam
2002 (tho1 diém chuyén nhuong) thi h¢ gia dinh cu A18 chi ¢6 vo chong cu AlS,
ba A trude nam 2002 da chuyén di dén nam 2005 mdi chuyén vé nhap khau lai.

Viéc chuyén nhuong quyén st dung dat gitta cu A18 va 6ng A3 1a hoan
toan hop phap. Vi 6ng A3 13 nguoi dung ra giao dich va thanh toan tién, con éng
mua cho ai, ai 1 nguoi dimg tén 13 quyén ctia dng A3, con nguoi ky hop dong va
nguoi ding tén 12 ngudi nhan chuyén nhuong, nén hop dong chuyén nhuong nay
c6 hiéu lyc phap luat. Boi vi: Cu A18 dugc vo va con 1a 6ng Al4 uy quyén, ba
A2 du nang lyc trach nhiém dan su; tai thoi diém chuyén nhuong thi dat da duoc
cap GCNQSD dat, con viéc xac dinh vi tri 1a thi tuc hanh chinh sau khi da ky
hop dong chuyén nhuong dé 1am thu tuc tach thua. Do do, yéu cAu cua nguyén
don vé viéc huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a khong co can ctr.

Doi v6i yéu cau cia phia nguyén don vé viéc huy cac GCNQSD dat: Xuat
phat tir hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat hop phap nén khong c6 can
ct huy cac GCNQSD dat.

Pb6i véi gia tri tién tai gidy nhan tlen khac vé1 giad tri trong hop dong
chuyén nhuong khong anh huong dén quyén loi cua cu A18; 6ng Al4 nhan tién
la dugc su uy quyén cua cu A18, c6 nguoi lam ching.

Viéc ton tai hai GCNQSD dét 1a do tach nhap dia gidi hanh chinh nén tam
dirng viéc tach thira, sau d6 da cdp GCNQSD dat cho chi A2, nhung yéu cdu gia
dinh cu A18 ndp lai GCNQSD dat cii nhung gia dinh khong thuc hién.

Vé thu tuc t6 tung: Nguyén don cho ring chua thu thap chimg cir day du
nhung tai cdp so tham khong yéu ciu Toa an thu thap, viéc giam dinh chit ky
phia nguyén don khong cung cap dugc ban goc.
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Gia dinh 6ng A3 di chuyén nhuong cho 6ng A22 dugc ky ngay
17/10/2019 1a thoi diém Toa an chua thy ly vu an, nhung khi Toa an thu ly thi
phia nguyén don ciing khong c6 yéu cau dé nghi tam dung viéc giao dich, chuyén
nhuong, sau khi Toa an thu ly thi méi ky hop ddng chuyén nhuong va sau Kkhi Xet
xr so thAm méi cap GCNQSD dét, nén khong anh huong dén két qua giai quyét
vu an, viéc chuyén nhuong giita 6ng A22, ba A23 véi 6ng A3, ba A12 khéng vi
pham phap luat.

Do do, dé nghi Toa &n cap phtc tham bac toan bd khang cdo ctia nhiing
nguoi khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Céac duong su khong thoa thuan duoc vé viée giai quyét vu an.

Pai dién Vién Kiém sat nhdn dan cdp cao tai A8 Néi phat biéu y kién:

Vé t6 tung: Nguoi tham gia tb tung va ngudi tlen hanh t6 tung da thyc hién
dung quy dinh cta B6 lut T6 tung dan su tai TOa an cap phuc tham.

Vé nodi dung: Sau khi phan tich, danh gia cac ching cir thay cap so tham da
xem xét déy du, khach quan céc tinh tiét lién quan dén vu an, nén da dam bao
duge quyen loi ich hop phap cua cac bén dwong syu; phia nguyén don cho rang
trong qua trinh dang giai quyét vu an thi 6ng A3 da chuyén nhuong quyén st
dung dat cho 6ng A22, ba A23 14 vi pham phap luat; nhung qua trinh giai quyet
vu an cac duong sy khong ai co y kién vé viéc chuyén nhuong nay, co quan cap
gidy ciing khang dinh khong nam duoc thong tin nén viéc cap GCNQSD dat
khong vi pham phap luat. Hon nira, sau khi xét xir so tham 6ng A22, ba A23 c6
don thé hién ty nguyén tra lai dat cho 6ng A3, ba A12; Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai di co van ban tra 151 cho Toa an. Can ctr hop dong thi nim 2019
6ng A3, ba Al12 chuyén nhuong cho dng A22, ba A23; mic du dat da duoc
chuyén nhuong nhiéu 1an nhung khong vi pham phép luat, nén khong c6 can cir
huy céc hop déng chuyén nhuong.

Tir phan tich trén, dai dién Vién kiém sat cho rang khong c6 cin cir chip
nhan khang cdo ctia cac duong su. Dé nghi Hoi dong xét xir can ¢t khoan 1 Diéu
308 Bo luat To tung dan sy, khong chap nhan khang céo cua nhiing nguoi khang
c4o, giit nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an dd duoc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir thay:

* Vé to tung:

[1] V& tham quyen Nguyén don khoi kién yéu cau chia di san thua ké cua
bo me dé lai [a quyén su dyung dién tich 250m? dét va tai san gan lién trén dat; yéu
cau huy hop dong chuyén nhU:O’ng quyén str dung dat. Pay 1a vu viéc thuoc tham
quyen giai quyét ciia Toa an theo trinh tu té tung dan su. Ngoal ra, duong su con
yéu cau xem xét huy GCNQSD dat do UBND thi x& PL cap ngay 12/11/2004 cho
ba Pham Thi Mai A2 dién tich 131m?, tai thira dat s6 80, to ban d6 s6 10 (ban d6
dia chinh x4 CS ty 1& 1/1000 Iap nam 2003) va GCNQSD dat do So Tai nguyén
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va Moi truong tinh Ha Nam cap ngay 21/9/2015 cho ng Tran Ngoc A7 va ba
Pham Viét A8; day la nhirng quyet dinh ca bi¢t cua co quan nha nudc cap huyén
trong quan ly dat dai, nén thudc thAm quyén giai quyét theo trinh tu so thim cia
Tda 4n nhan dan cép tinh. Vi vy, Toa an nhan dan tinh Ha Nam thuy ly, giai
quyét theo trinh tu so tham 1a dung quy dinh tai Diéu 32 Luat T6 tung hanh chinh
va khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Diéu 37, Diéu 38 B lut T6 tung dan su.

[2] V& thoi hiéu khéi kién: Cu A18 mat nam 2014, cu Nguyén Thi A19 mét
nam 2011; ngay 20/5/2019 ba Lai Thi A c6 don khéi kién yéu cau chia di san
thira ké cua hai cu, nén dang trong thoi hiéu khai kién theo quy dinh tai Piéu 623
Bo luat Dan sy, Toa 4n cip so tham thu 1y dé giai quyét 1a ding quy dinh phap
luat.

[3] Vé xac dinh tu cach duong su tham gia t6 tung: Cap so tham da xac dinh
nguyen don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan, cling nhu nguoi ké
thira quyén va nghia vu t6 tung cta ong Lai Van Al4 dung quy dinh cua phap
luat; tai phién toa so tham bi don va tai phién toa phuc tham mot s6 nguoi co
quyén loi nghia vy lién quan dén vu 4n vang mit nhung di c6 nguoi dai dién,
hodc c6 don xin xét xir vang mat, hodc di dugc téng dat hop 1é vin ban t6 tung
nhung van vang mit. Do d6, Toa 4n tién hanh xét xir ving mit ho 1a dung quy
dinh tai Diéu 227 B luat TS tung dan su.

[4] Pbi véi nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 13 ba Truong Thi Anh
A10, 6ng Lai Vin A9, ba Lai Thi A1l c6 khang c4o nhung vang mat tai phién toa
phiic thim khong c6 1y do chinh dang; méc du da duoc Toa 4n triéu tap hop 18 nén coi
nhu tir bo viée khang cdo. Do d6, Hoi dong xét xir phuc thim dinh chi xét xir phuc
thdm ddi v6i khang céo cua ba Truong Thi Anh A10, dng Lai Van A9, ba Lai Thi
All.

[5] Pdi v6i yéu cau doc 1ap cua 6ng Pham Vin A3, thay: Ngay 27/4/2020
ong A3 c6 don yéu cau doc 1ap, nhung dén nay 13/01/2021 ong A3 da c6 don rat
toan bd yéu cau doc lap. Méc du sau do ong c6 don sua ddi, bo sung yéu cau doc
lap dé nghi Toa an tiép tuc xem xet yéu cau doc 1ap cua 6ng, nhung yéu cau nay
ctia Ong A3 sau khi Toa an cap so tham d3 to chuc tiép can, cong khai chung cu.
Hon nira tai phién toa so tham 6ng A3 khang dinh 6ng tu nguyén rat yéu cau doc
1ap, nén Toa 4n cap so tham da dinh chi ddi voi yéu cau doc 1ap cua dng A3 1a
ding quy dinh.

* Vé noi dung:

[6] Cén ctr cac tai li€u c6 trong hd so vu an, ho so dia chinh quan ly dat dai
qua cac thoi ky thé hién, thtra dat s6 322, thudc to ban d6 sé 3, dién tich 250m? c6
ngudn gdc cua cu Lai Van A18 va cu Nguyén Thi A19; nim 1998 thira dat dugc
UBND huyén KB cap GCNQSD dét mang t&n cu A18, trén dit c6 nha cép 4. Tuy
nhién, ngay 29/3/2002, cu Nguyén Thi A19 va 6ng Lai Vin Al4 co giéy uy
quyén cho cu Lai Van A18 dai dién lam thu tuc chuyén nhu’orng mot phan la
131m? cua thira dat néu trén cho ba Pham Thi Mai A2, gidy uy quyén dugc
UBND phuong LHP xé4c nhan; viéc chuyén nhuong da duoc lap hop dong theo
ding quy dinh cua phap luat, c6 chiing thuc cuia UBND LHP, kém trich luc ban
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d6 thua dat chuyén nhuong; gia chuyen nhuong thé hién trén hop dong la
47.000.000d. Ba A cho rang, tai thoi diém chuyén nhuong thi ba ciing la thanh
vién cua ho gia dinh, nhung ba khong biét, khong dong ¥ viée chuyén nhuong.
Tuy nhién, theo Cong an thanh phd PL tai cong vian sé 741/CATP ngay
24/8/2021 thi tai thoi diém nam 2002, 2003 hd cu A18 chi ¢6 02 nhan khau 1a cu
Lai Van A18 va Nguyén Thi A19; dén ngay 11/5/2005 dng Lai Van A14 va ngay
01/11/2005 ba Lai Thi A méi nhip ho khau vao ho cu Al18. Nhu viy, tai thoi
diém cu A18 chuyén nhuogng 131m? dat cho ba A2 thi thira dat s6 322, to ban do
sé 3 thudc quyén st dung hop phap cua cu Al8, cu A19 nén cac cu co cac quyén
vé str dung dat, trong do c6 quyén chuyén nhuong, tang cho. Do do, cac cu
chuyén nhuong quyén str dung dat cho ba A2 khong can dugc sy dong ¥ clia cac
con ctia hai cu. Theo cung cap cia UBND phudng LHP xac dinh thi tai thoi diém
chuyén nhuong dat cu A18 “con minh man” phu hop véi dién bién tai thc‘yi diém
ngay 13/12/2007 cu xac dinh “luc con minh man...dé phan chia tai san” va ngay
23/12/2009 cu tiép tuc viéc phan chia tai san, ngay 23/02/2010 cu con c6 véan ban
gui chinh quyén doi lai chu quyén dat chuyén vé tén cu A18. Cin cir hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat bén ong A3 thanh toan cho ong Al4
131.500.000d; viéc thanh toan dugc thé hién bang gidy bién nhan tién, ndi dung
gidy c6 ghi Iy do “Vé viéc ban dat” c6 ngudi lam chimg 1a anh A20 xac nhan.
Gidy bién nhan tién nay phu hop véi 10i khai nguoi lam ching 1a anh Pham Vin
A20 thé hién, anh A20 1a ngudi gidi thidu cho 6ng A3 mua dat cia cu A18 va
chung kién viéc dng A3 giao tién cho 6ng Al4 truéc mit cu A18. Hon nita, sau
khi chuyén nhuong cho ba A2 131m? thi cu A18 con lai 119m? cu di xdy dung
nha 2 ting trén dién tich dat con lai, dong thdi ngay 22/2/2004 cu A18 va cu A19
da 1ap va ky “Pon xin 1am thira ké va di chac tai san cho con”, trong d6 thé hién
dién tich dat con lai cua hai cu 1a 119m? d3 duoc cép GCNQSD dat va nha cép
I..., don co ca cac con cua cu A18 chung kién ky tén, gom: Ong Puoc, ba A10,
ba Al1, 6ng Al4 va c6 xac nhan caa To truong t6 dan phd, UBND phuong LHP;
dén ngay 13/12/2007, gia dinh cu A18 tiép tuc hop thay d6i viéc phan chia tai san
12 nha dat cua hai cu; tai bién ban hop nay cling thé hién dién tich dat con lai 1a
127m? (theo GCNQSD dat chi con 119m?), bién ban ndy ciing c¢6 xac nhan cia
T6 trudng to dan pho va UBND phuong LHP. Theo ngum lam chung la ba Bui
Thi Ngoat (nguyén t6 trudng t6 dan phd) 1a ngudi duoc giao truc tiép thu thué dat
thi ba biét viéc cu Lai Van A18 da chuyen nhuong 131m? dét cho chi Pham Thi
Mai A2, viéc nay da duogc thé hién trong danh sach thu thué nha dit do ba quan
1y, hang ndm 0ng A3, ba A2 dong thué day du d6i vai dién tich 131m?. Theo ba
A chit ky trong hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat khong phai 1a chr
ky cua cu AI8 va ba dd yéu cau giam dinh; Toa an cap so tham da trung cau
giam dinh theo yéu cau cua ba, nhung tai Két luan giam dinh s6 06/PC09-TL,
ngay 30/4/2021 ctia Phong K§ thuat hinh sy Cong an tinh Ha Nam da két lun:
Khong di co so dé két luan chir ky “Tudce” trén tai liéu giam dinh c¢6 phai do cu
Al8 ky ra hay khong (vi mau so sanh la tai liéu photocopy); tai cap phtic tham ba
A ¢6 don cho rang Toa an cap S0 tham khong trung cau gidm dinh 1a khong co
can clr, va ba tiép tuc yéu cau cap phuc tham glam dinh, nhung ba khong dua ra
duogc tai lidu, ching clr chimg minh két qua gidm dinh tai cdp so tham khong
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khach quan, ciing nhu ba khong xuét trinh dugc ching cur 1a tai liéu goc dé lam
tai liéu so sanh phuc vu cho c¢ong tac gidm dinh. Do do, véi cac tai liéu, chung ctr
dd duoc Toa an cip so tham thu thap hop phap dd da cin c khang dinh, ngay
29/3/2002 cu Lai Van A18 dai dién gia dinh d3 chuyén nhuong cho ba Pham Thi
Mai A2 quyén st dung dién tich 131m?, viéc chuyén nhuong da thyc hién dung
quy dinh ctia phap luat, nén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat 1a hop
phap, da duoc ding ky v6i co quan Nha nude ¢ tham quyén. Do d¢6, UBND thj
x& PL d3 can ctr hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat nay cap GCNQSD
dat cho ba Pham Thi Mai A2 13 dung quy dinh cua phap luét; sau khi duoc cap
GCNQSD dat thi ba A2 1a ngudi duoc quyén sir dung hop phap dién tich 131m?

dat nay, nén ba co day du cac quyén ning theo quy dinh cua phap luat, trong d6
c6 quyén chuyén nhuong, nén viéc ba A2 chuyén nhuong cho vo chong 6ng Tran
Ngoc A7 va ba Pham Viét A8 I1a hop phép, viéc chuyén nhuong nay dugc 1ap
thanh hop dong c6 cong ching va duoc diang ky voi co quan Nha nude cd tham
quyén, vo chong 6ng A7 ba A8 di lap ho so dang ky va da duge So Tai nguyén
va Moi truong tinh Ha Nam cép GCNQSD dit 1a dang quy dinh cua phap lut,

nén 2017 6ng A7 va ba A8 chuyén nhuong lai cho 6ng A3 déu 1a ngay tinh, trinh
tu chuyen nhuong hop phap va co quan co tham quyén cin ci vao hop dong
chuyen nhuong dé cap GCNQSD dat cho ong A3 la cb can cu. Vi vay, Toa an
cap so tham di khong chap nhan yéu cau khai kién cia ba A vé viéc hay hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat va hay cac GCNQSD dat néu trén 13 c6
can ctr, ding quy dinh cta phap luat. Do d6, cap so thim budc ba A phai thao d&
toan by cong trinh xay dung trai phép trén phﬁn dién tich dat da chuyén nhuong
cho ba A2 1a ¢6 can cu.

[7] Tai phién toa phuc tham duoc mo ngay 23/02/2023, ba A xuét trinh ban
sao hd so chuyén nhuong quyén sir dung dit gitra vo chong dng A3, ba A12 véi
vo chong 6ng A22, ba A23 va ban sao GCNQSD dat do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh HA Nam cép cho 6ng A22, ba A23 ngay 31/10/2022 d6i véi thira dat
dang tranh chip. Pay 1a tinh tiét mdi phat sinh tai cap phtic tham, nén Hoi dong
xét xir phiic tham di tam ngung phién toa dé xac minh, thu thap ching ct. Tai
Vin ban s6 27/CV-CNVPDKDD ngay 08/3/2023 ciia Chi nhanh Vian phong dang
ky dat dai thanh phd PL khang dinh, Van phong dang ky dat dai thanh phé Pha ly
tiép nhan ho so chuyén nhuong quyén st dung dat ciia 6ng A22, ba A23; sau khi
kiém tra hd so du thanh phan, du thu tuc theo quy dinh, nén da trinh So Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Nam cap GCNQSD dat cho ong Lai Van A22 va
ba Lai Thi A23 sd seri DG 149620, s6 vao s6 CS13014 ngay 17/6/2022 dbi véi
thira dat s6 378, to ban d6 sb 10 tai té 5, phuong LHP, thanh phé PL, tinh Ha
Nam. Vian phong dang ky dat dai thanh phd PL khang dinh, tai thoi diém nay
khong nhan dugc bét clr van ban nao tam nglmg giao dich cta co quan co tham
quyén, ciing nhu khiéu nai phan anh cua cong dan. Qua trinh g1a1 quyet Vu an cac
duong su ciing khong cung cap cho Toa an thong tin vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat, mac du hop dong chuyén nhuong giita 6ng A3, ba A12 véi
6ng A22, ba A23 duogc lap ngay 17/10/2019 (la thoi diém trude khi Toa 4n so
tham thy 1y vu an). Hon nita, sau khi Tda 4n cap so tham xét xir vu an thi vo

15



chong 6ng A22, ba A23 méi dang ky va thuc hién cac thu tyc sang tén, nén Toa
an cting khong biét dugc viée chuyén nhuong nay, nén Toa an cap so tham khong
c¢6 16i. Do d6, mic du dang trong qua trinh giai quyét vu 4n, nhung S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Ha Nam khong biét thong tin thira dat dang co6 tranh
chép, viéc chuyén nhuong gilta Ong A3, ba A12 voi 6ng A22, ba A23 dugc thuc
hién trude khi Toa an thu Iy dé giai quyét vu an, viéc chuyén nhuong 1a hoan toan
tu nguyén, hop dong chuyén nhuong dugc cong ching hop phap, ong A22, ba
A23 da thyc hién day du nghia vu tai chinh ddi véi Nha nude, nén viée co quan
c¢6 tham quyén cap GCNQSD dat cho ong A22, ba A23 1a phu hop. Hon nira, nhu
da phan tich ¢ trén thi quyén su dung d6i vé6i thira dat dang co tranh chap thudc
vé 6ng A3, nén viéc 6ng A3 chuyén nhuong thira dat nay cho 6ng A22, ba A23 Ia
khong trai phap luat, khong anh huong dén quyén loi ich hop phap cua ba A,
Ngay 20/3/2023 6ng Lai Van A22 va ba Lai Thi A23 c6 don trinh bay hién tai
6ng A22, ba A23 di ky hop dong chuyén nhugng lai cho 6ng A3, ba A12 thira
dat nay (kém theo ho so chuyén nhugng); dong thoi 6ng A22, ba A23 cam doan
khong c6 khiéu nai, khiéu kién gi lién quan dén thira dat nay; tai phién toa phiic
tham 6ng A3 x4c nhan da nhan chuyén nhuong lai d6i véi thira dat nay va ciing
khong co tranh chap gi. Tir phan tich trén thay rang, tuy dang trong qua trinh giai
quyet vu an nhung 6ng A22, ba A23 da dang ky ké khai dé thyuc hién viéc chuyén
quyén st dung dat (dugc ky két true khi Toa an thu Iy vu 4n) va da duge S¢ Tai
nguyén va Méi truong tinh Ha Nam thue hién day du cac trinh ty, thi tuc theo
quy dinh va di cAp GCNQSD dt cho vo chdng dng A22; viéc cdp GCNQSD dit
nay khong lam thay d6i ban chéat vu 4n, khong anh huéng dén quyén loi ich hop
phap cua cac bén duong su, hién giita vo chong 6ng A22 va vo chong 6ng A3 da
thoa thuan chuyén nhuong lai thira dat nay cho 6ng A3, ba A12, nén khong can
thiét xem xét d6i voi GCNQSD dit di cap cho dng A22, ba A23, nén khong c6
cin ¢t chap nhan yéu cau ctia ba A, sau nay giira 6ng A3, ba A12 véi dng A22,
ba A23 c6 xay ra tranh chap thi c6 quyén khoi kién bang vu an khac.

[8] P6i v6i yéu cau chia thira ké di san cta cu Al8, cu A19 thdy: Nhu da
phan tich ¢ trén thi tai san 1a di san thtra ké ctia cu A18, cu A19 con lai chi la
quyén sir dung 119m? va nha hai tang trén dién tich dat nay. A8ng thira ké thir
nhat ctia cu A18, cu A19 gom: Ong Lai Van A9; ba Lai Thi Anh A10; ba Lai Thi
Al1; ba Lai Thi A; dng Lai Van A14 (chét nam 2007) do vo 6ng Al4 da chét nén
cac con 1a anh Lai Ngoc Thuan va chi Lai Thi A16 ké thira quyén va nghia vu t6
tung. Mic du, ngay 22/02/2004 cu A18 lam Pon xin lam thira ké va di chuc tai
san cho con; ngay 13/12/2007, cu A18 1ap Bién ban hop gia dinh dé phan chia tai
san, thanh phan du va ky gdm: Cu A18, cac con cu 1a 6ng A9, ba A10, ba All,
anh Thuan va ba Lai Thi A, Bién ban c6 xac nhan cia UBND phuong LHP va
ngay 23/12/2009 cu A18 lai 1lap Bién ban hop gia dinh tai tru s6 UBND phuong
LHP, thanh phan gom cu A18, 6ng Thuan, 6ng A9, ba A10, ba All, nodi dung:

“.Dé thdng nhdt viéc thira ké tai san quyén sir dung ddt ¢; t6i Lai Van A18 ¢
chuyen quyén thiva ké vé ddt ¢ va tai san trén ddt cho con trai t6i la Lai Vin A14
VGi s6 mét vuong la 127m? ddt 0..., hay toi cung cdac con cam két cho con 16i la
ong Lai Van Al4 dirng tén quyén sir dung dat tir gio phiit ndy chiing téi khéng
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khiéu nai hodc thay doi nita”. Tuy nhién, dén ngay 23/02/2010, cu Lai Van A18
lai ¢c6 Pon dé nghi, ky té€n, nd1 dung: “Hién nay, téi dang o trén manh dat ¢é dién
tich 1a 127m? tai t6 10, phuong LHP, PL, Ha Nam, trén mdnh dit nay ¢é 1 can
nha 2 tang, quyén sir dung dat dimg tén t6i la Lai Van A18; sau do téi da giao
cho con trai thit la Lai Vin A14 dé trong nom va phung dieong cha me khi vé gia;
dén nam 2007 khéng may con t6i di qua doi, vi thé thuong xuyén xdy ra viéc
tranh chdp ddt dai; do d6 cu da viét don d@é nghi UBND phwong LHP va Ban dia
chinh gidi quyét va can thiép dé chii quyén ddt lai dimng tén cu Lai Vian AIS,
khéng chuyén nhwong cho ai”. Do d6, Pon thira ké va cac Bién ban hop gia dinh
trudc d6 dé phan chia tai san ciia cu A18 khong con gia tri. Theo d6, Toa &n cap
so tham xac dinh di san thira ké cta cu A18, cu A19 d¢ lai 1a dién tich 127m? dat
va tai san gan lién trén dat 12 c6 can cu. Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an ong
Lai Vin A9; chi Lai Thi A16, anh Lai Van A15 (ké thira quyén va nghia vu cua
ong Lai Van A14); ba Lai Thi Anh A10; ba Lai Thi A11 déu c¢6 van ban xé4c dinh
phan di san thira ké duoc huong s€ nhuong lai ba Lai Thi A quan ly, sir dung,
khong yéu cau ba A thanh toan tién hay tai san gi; tai phién toa ba A ciing nhat tri
ndi dung nay nén day 13 sy tu nguyén cta cac duong su, nén cip so tham chap
nhén sy thoa thuan nay la dung phép luat.

[9] Vé chi phi giam dinh, tham dinh, dinh gié tai san:

Chi phi giam dinh: Yéu ciu cua ba A khong dugc chip nhan, nén ba Lai
Thi A phai chiu chi phi giam dinh theo quy dinh cua phap luat. Tuy nhién, ba A
ndp tam tng chi phi giam dinh s6 tién 05 triéu dong, da chi phi 2. 880.000d, con
2.120.000d di hoan tra lai cho ba Lai Thi A, ba A nhan lai tién va ngay
10/5/2021 Toa 4n da quyét toan chi phi giam dinh, ba A nhat tri, khong c6 ¥ kién
thac mic gi.

Chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Ba Lai Thi A ,dﬁ nop
10.000.000d, da chi phi 4.335.000d, con lai 5.6QS.OOQd Toa an da quyét toan
xong va hoan tra ba Lai Thi A, ba A khong co6 y kién thac mac gi.

Tong hop cac phan tich trén, Hoi dong xét xir thay rang: Qua trinh giai
quyét vu an, cap so tham da xem Xét, giai quyét dung trinh tu quy dinh cua phap
luat, dd xem xét dén quyén loi va nghia vu cua cac bén duong su, tai phién toa
phic tham khong cé thém tinh tiét ndo méi 1am thay d6i ban chat vu an, nén
khong c6 can cu chap nhan khang cao cia ba A. Pai dién Vién kiém sat nhan dan
cap cao tai A8 Noi tham gia phién toa dé nghi Hoi ddng xét xir khéng chap nhan
khang céo, giit nguyén Béan an so tham I c6 cin cu.

[10] An phi: Khang cio khong duoc chip nhén, cling nhu dinh chi xét xtr phuc
tham d6i voi nguoi khang cao vang mat 1€ ra nhimg nguoi khang cao phai chiu an phi
phtic thAm, nhung ho déu 1a nhiing nguoi cao tudi thudc d6i tuong dugc mién ndp an
phi va nhimg ngudi khang cdo déu dd co don xin mién, nén mién an phi cho cac
duong su c6 khang céo.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:
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Can ctr khoan 1 Piéu 308; khoan 3 Diéu 296 Bo luat To tung dan su;

1. Pinh chi xét xr phuc thim dbi v6i khang céo caa ba Lai Thi Anh A10, 6ng
Lai Van A9, ba Lai Thi A11.

2. Khong chap nhan khang céo cua ba Lai Thi A; giit nguyén Ban an dan sy
so tham s0: 11/2021/DS-ST ngay 22/11/2021 ctia Toa an nhan dan tinh Ha Nam,

3. V& an phi: Mién 4n phi dan sy phic thAm cho ba Lai Thi A, dng Lai Vin
A9, ba Lai Thi A11, ba Lai Thi Anh A10.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND chp cao tai A8 Noi: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Ha Nam;

- Cuc THA dan sy tinh Ha Nam;

- Cac duong sy (theo dia chi);

- Luu: H6 so vu an, HCTP.

Thai Duy Nhiém
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