TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DPINH DPoc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n sd: 68/2022/DS-PT
Ngay: 29/3/2022 )
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BiNH PINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Tra

Cdc Tham phén: Ba Nguyén Thi Hoai Xuan

Ong Nguyén Thanh Tuén

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duy Phuong 1a Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Dinh.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhan déan tinh Binh Dinh tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Van - Kiém sat vién.

Ngéy 29 thang 3 nam 2022, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Pinh xét xir
phtc thdm cong khai vu én thy ly s6: 129/2021/TLPT-DS ngay 02 thang 6 nam
2021 ve: “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Do Ban an dan sy so tham sd: Ban an sé: 158/2021/DS-ST ngay 27 thang 4
nam 2021 ctua Toa &n nhan dan thi xa Hoai Nhon, tinh Binh Dinh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xt phtic tham sé 81/2021/QD-PT ngay 07
thang 3 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba H6 Thi Kim Th; cu tr tai: Khu phd Vin Cang, phudng
HD, thi xa HN, tinh BD. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Lé Thi Bich Ph; cu tra tai: Khu phé Vian Cang, phuong HD,
thi xa HN, tinh BD. (c6 mat)

3. Nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan: Ong Nguyén Trung C; cu tru tai:
Khu ph6 Van Cang, phuong HD, thi xa HN, tinh BD.

Pai dién theo Uiy quyén cua ong C: Ba Lé Thi Bich Ph; cu tra tai: Khu ph
Vian Cang, phuong HD, thi xa HN, tinh BD. (c6 mit)

4. Nguwoi lam chung:



- Ba Ngb Thi Tr; cu tr(i tai: Khu phd Vian Cang, phuong HD, thi xa HN, tinh
BD. (c6 mat)

- C)ng Lé Ngoc A; cu tru tai: Khu phé Dién Khanh, phuong HP, thi xa HN,
tinh BD (c6 mat)

5. Nguoi khdng cdo: Ba HO Thi Kim Th 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién va cac loi khai trong qua trinh giai quyét vu dn nguyén
don ba HO Thi Kim Th trinh bay:

Thira dét sb: 806, to ban do so 37, toa lac tai Khu phd Vin Cang, phuong
HD, thi xa HN tinh BD c6 nguon gbc ciia ba Ngo Thi Tr. Tir sau khi nhan chuyén
nhuong, ba chua sir dung dat, chua xdy dung hang rao. Vao thang 3/2019, ba phat
hién ba Ph dang x4y dung hang rao, nha vé sinh, nha tim. Ba ty do lai d4t méi phat
hién ba Ph dang l4n d4t ctia minh. Khi mua dat, danh ctra so, phan bé tong mai nha
chua c6 ma do ba Ph xay dung sau nay, da c6 hang rao do ba Tr xay dung nhung
lac d6 ba khong biét 14 hang rao 1an qua dat ctia minh, sau nay ba Ph xay lai hang
rao ciling xay lan qua dat cta ba chtr khong xay trén mong hang rao cii. Ba xac dinh
ranh giéi, kich thudc thira dat sé 806 theo nhu so d6 tai Gidy ching nhin quyén st
dung dat va xac dinh dat cia minh qua mot vién gach tuong nha ba Ph, toan bo
danh ctra s0, danh bé tong méi va hang rio cta ba Ph dang nam trén dat ctia nha
ba. Nay ba yéu cau ba Ph don d& phén hang rao, danh ctra s0, danh bé tong mai dé
tra lai toan bo dién tich dat ctia ba. Pbi voi phan nha vé sinh, nha tam va phan hang
rao con lai trén thira dat s6 571 ba khong yéu cau gi.

Bi don ba Lé Thi Bich Ph trinh bay:

Ngay 19/10/2004, cha me ba 1a dng Lé Ngoc A va ba Tran Thi N mua cta gia
dinh ba Ngo Thi Tr mot 16 dat rong 6m dai 5m tai thira dat ctua ba Tr (phan dat
hién nay cua ba Th). Do khong chuyén 1én dat & dugc nén gia dinh ba thoa thuan
lai va ba Tr ban phan dat khac c6 nha (thua dat s6 805). Ba Tr cung chong 13 6ng
Nguyén Trung C d3 viét gidy tay ngdy 13/4/2008 c6 xac nhan cla Uy ban nhan dan
x& HD. Sau dg, ba va ba Tr da ky hop déng chuyén nhuong quyen su dung dat va
tai san gin lién véi dat dugc cong chimg vao ngay 02/4/2010 dé 1am hd S0 cap
gidy ching nhéan quyen sir dung dat. Ba di duoc cap dat gidy chimg nhan quyén st
dung dat va tai san gan lién Vo1 dat ngay 28/4/2010. Day la tai san chung cua ba va
ong Nguyén Trung C nhung gidy to do ba dimg tén. Vé ngdi nha co trén dat 1a nha
mua cta ba Tr ¢6 tir 1au, khi ban dat ba Tr ban ludén ngdi nha cho ba. Két ciu ngoi
nha gdm c6 danh cira s6, mé bé tong mai di co tir lac mua dén nay khong thay doi
gi, ba ciing khong stra chita, thay ddi gi. Phan hang rao xay gach ciing do ba Triéu
tu xdy dung trude khi ban cho ba Th. Nam 2012 ba c6 néi véi ba Tr dé dap phan
trén nhung van gilt lai mong dé dd vat liéu va chi dap ph?m nhé phia sau. Sau do,
ba di xay dung lai doan hang rao dd dap trén mong cii, khong thay d6i vi tri. Ba
mua dat, nha va str dung on dinh tir lac mua dén nay, khong hé thay doi hién trang
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dat hay két cau nha (trr phan nha dap bo do thu hoi giai phong lam duong). Ba Th
cho ring ba 14n dat 1a hoan toan khong dung. Ba khong chap nhan yéu ciu cua ba
Th.

Dai di¢n theo uy quyén cia nQuoi c¢é quyén loi, nghia vy lién quan ong
Nguyen Trung C la ba Lé Thi Bich Ph trinh bay: Ba thong nhat nhu trinh bay cta
bi don trinh bay.

Ban dn dan sy so tham so: Ban dn so: 158/2021/DS-ST ngay 27 thang 4
nam 2021 cua Toa an nhan dan thi xa HN, tinh BD quyét dinh:

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia ba Hd Thi Kim Th

+ Phan dién tich 3,3m’ c¢6 tranh chép 1a thudc thira dat sb 806, to ban d6 sb
37, toa lac tai khu phd Dlen Khanh, phuong HD, thi xa HN, tinh BD, giao cho ba

Lé Thi Bich Ph duogc quyen st dung thira dat nay, co gidi can va kich thudc nhu
sau: Dong giap thira dat s6 571 dai 9,16m; ; Tay giap ranh gioi giai phong mat bang
BOT Quoéc 1 1A dai 0,25m; Nam giap phan dat tranh chap thugc thira dat 805 dai
9,79m + 5,17m; Bac giap phan dat con lai cua thira dat s6 806 dai 9,74m + 5,20m
(c6 so db kém theo).

ot Buoc ba Lé Thi Bigh Ph tra cho bE‘l‘ Ho Thi Kim Th gia tri dién tich 3,3m?
dat trong cay lau ndm voi so tién 488.400 dong

- Khong chap nhan phan yéu céu cua ba Ho6 Thi Kim Th bu¢c ba Lé Thi
Kim Ph phai don hang rao, danh ctra s6, phan bé tong mai dé tra dat (doi vei dién
tich 4,5m? thudc thira dat s6 805, to ban do so6 37, toa lac tai khu phd Van Cang,
phuong HD)

- Ba Th khong yéu cau gi dbi voi phﬁn hang rao, nha vé sinh co trén thira dat
s0 571, to ban do so 37, toa lac tai khu pho Van Cang, phuong HP nén khong xem
Xét.

Ngoai ra, an so thAm con quyét dinh Ve an phi dan sy so tham vé chi phi
xem xét tham dinh tai chd, dinh gia tai san vé 1& phi va quyén khang cdo cia céc
bén duong su.

Ngay 27/4/2021, ba H6 Thi Kim Th c¢6 don khang céo, xem xét tra lai dat
cho ba.

Kiém sat vién tham gia phién toa phat biéu y kién:

- Vé t6 tung: Trong qua trinh t6 tung, nguoi tién hanh té tung va nguoi tham
gia t6 tung thuc hién dung quy dinh cua phap luat t6 tung. Tuy nhién, Thadm phan
d3 vi pham thoi han chuan bi xét xtr phuc tham theo quy dinh tai Diéu 286 B9 luat
Té tung dan sy nam 2015.

- V& noi dung: Chap nhian mdt phan khang cdo ctia nguyén don. Sira ban an
dan su so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi Toa 4n cép so :[hém xét XU xong, ba Ho Thi Kim Th khong dong ¥
nén lam don khang céo yéu cau Toa phuc tham gidi quyet budc ba Lé Thi Bich Ph
tra lai dat cho ba.

[1] Xét khang cdo, HDXX thay rang:

[1.1] Ngudn gbc hai thira dat ctia ba H6 Thi Kim Th va ba Lé Thi Bich Ph
dang sir dung va tranh chap, trudc ddy 1a caa ba Ngo Thi Tr. Ngay 02/4/2010, ba
Tr chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat cho ba Lé Thi
Bich Ph, gdm 130,1m? dit & va mot ngdi nha 01 tang (xay dung nim 1966), ba Ph
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat thudc thia
dat sb 805 (thira 572 cii), to ban d6 sb 37, dién tich 130m®. Ngay 03/2/2015, Nha
nudce thu hdi 30m? dit caa ba Ph dé mo rong duong Quéc 10 1A, dién tich con lai
la 100m?, ba Ph sir dung tir d6 dén nay.

Ngay 28/4/2010, ba Tr duoc cap lai gidy ching nhan quyén sir dung dat
phan con lai, sau khi chuyén nhuong cho ba Phvéi dién tich dat 1a 157m® dét trong
cay lau nam, thudc thira dat sb 806, to ban dd sd 37, toa lac tai Van Cang, HD, HN,
BD. Ngay 03/2/2015, Nha nuéc thu hdi 50,5m? dat dé mé rong duong Quéc 16 1A,
dién tich dét con lai 1a 106,5m?.

[1.2] Sau khi chuyén nhuong dién tich dat cho ba Ph, ba Tr ty xay dung
tuong rao trén phan dat cua ba dé lam ranh gi6i giita hai thira dat. Pén ngay
05/11/2018, ba Tr chuyén nhuong phan dién tich dat con lai cho ba H6 Thi Kim
Th véi dién tich 106,5m?. Viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét giita ba Tr voi
ba Th chi cin ctr theo gidy ching nhin quyén sir dung dat, hai bén khong do dac
dién tich dat thuc té, khong xac dinh méc gid1 thuc dia. Pén thang 03/2019, ba
Ththay ba Phxay nha tdm, nha vé sinh...nén da tu do dac lai dién tich dat ctia minh
va lam don khai kién yéu cau ba Ph tra lai phan dién tich dat da 1an chiém cho ba.

[1.3] Trong qué trinh giai quyét vu an, ba Th yéu cau Toa an cap so tham va
cap phuc tham do dac lai dién tich hai thira dat tranh chap. Ngay 03/11/2020, Toa
an cép so thim do dac dién tich thyuc té: dién tich thira dat sé 806 cua ba Thay dang
sit dung co dién tich 121m? (chwa tinh dién tich dat dang tranh chip). Nhu vay,
dién tich dat thuc té cua ba Th dang sir dung tang hon phan dién tich trong gidy
chimg nhan quyén st dung dat ciia ba Th & 14,5m°. Dién tich dét sir dung thuc té
ctia ba Ph 14 125,6m’, ting so v&i dién tich trong gidy chimg nhan quyén st dung
dat 1a 25,6m* (chua tinh dién tich dét dang tranh chap).



Ngay 31/12/2021, Toa an cép phiic tham do dac lai dién tich dat thyc té, dién
tich thira dat cua ba Th 12 129,2m?, tang so vé6i dién tich cip theo gidy chimg nhan
quyén su dung dat 1a 22,7m2. Dién tich dét thuc té cta ba Ph la 136,9m2, tang so
v6i dién tich dat cap theo gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1a 36,9m?

Tuy s6 liéu do dac giira Toa an cip so tham va Toa an cp phuc tham khong
trung khép nhung déu ching minh, dién tich dat thuc té cta hai thia dat dang
tranh chap (thta s6 805, 806) déu ting so véi dién tich dat duoc cdp theo gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, nén khong c6 cin cr xac dinh ba Ph 14n dat cia ba
Th.

[1.4] Mat khac, ng6i nha ba Ph mua cta ba Triéu dugc xdy dyng tir ndm
1966, ba Ph sir dung on dinh tir khi mua dén khi xay ra tranh chap, khong c6 thay
doi hién trang, két cau ngdi nha. Tuong rao ba Tr ty xay dung trude khi ban dat
cho ba Th. Khi mua dat, ba Th biét rd ng6i nha ctia ba Ph va tuong rao ba Tricu
xay dung da co6 trudce khi ba mua dat.

Do do, Toa an cép’so tham cho rang: Ba Ph lan dét cuaba Th la 3,3m?, budc
ba Ph phai boi thuong dat cho ba Ththeo gia tri 488.400dong la khong ¢6 can cu.
Vi vay, Hoi dong xét xu stra an so thdm, khong chap nhan toan b yeu céu khoi
kién, yéu cau khang céo cua ba Ho Thi Kim Th, vi khong c6 can ctr.

_ [2] Tai phién toa phﬁc,thém, ba Th cho rang: Toa an cép‘so tham khong dua
chong cua ba vao tham gig to tung voi tu cach la nguoi ‘cé quyeén loi, nghia vy lién
quan. Nhung tai Toa an cap so thdm ba Th khong y€u cau va ba cting khdng khang
cao ni dung nay. Mat khac, quyén va loi ich hop phap cua ba Thuy khong bi xam
pham, dé bao dam 6 on dinh ban an va giai quyet vu viéc ding quy dinh, Hoi dong
xét xtr thdy khong can thiét phai huy an so thAmvi bo s6t ngudi tham gia to tung, 1a
dung quy dinh tai Diéu 293 B6 luat T tung dan sy nam 2015,

[3] V& chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san
14 14.000.000d0ng, ba HO Thi Kim Th phai chiu. Ba Th d& ndp xong.

[4] V& an phi dan su:

[4.1.] V& an phi dan dy so thim: Ba H6 Thi Kim Th phai chiu 300.000ddng,
dugc khau trir vao s tién 300.000d0ng tién tam tng an phi ma ba Th da ndp theo
bién lai s6 0005534 ngay 16/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh an thi x4 HN.

[4.2] V& an phi dan su phiic tham: Ba HO Thi Kim Th khéng phai chiu nén
dugc hoan lai 300.000dong tién tam tng an phi phiic tham theo bién lai sd
0001367 ngay 06/5/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa HN.

[5] Y kién cua Kiém sat vién tham gia phién toa khong phu hop véi nhan
dinh cua Ho1 déng x&t xur.



Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:
Can cir khoan 2 Diéu 308 Bo luat T tung Dan sy nam 2015;
Cin cr cac Dicu 163, 164, 166 cia Bo luat Dan sy nam 2015;

Cin ct khodn 1 Diéu 12, khoan 1 Diéu 26, khoan 1 Diéu 203 lut dat dai
nam 2013;

Cin ct khoan 1 Diéu 26, khoan 2 Piéu 29 Nghi quyét so:
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc hoi.

Tuyén xir: Khong chap nhan khéng cao ctia ba H6 Thi Kim Th. Stra Ban 4n
dan sy so tham s6158/2021/DS-ST ngay 27 thang 4 nam 2021 cia Toa an nhan
dan thi xa HN.

1. Khong chip nhan toan bd yéu cau khai kién ctia ba H5 Thi Kim Th

2. Vé an phi, chi phi t6 tung khac:

2.1 V& an phi dan sy so thim: Ba HO6 Thi Kim Th phai chiu 300.000d4ng,
dugc khau trir vao sb tién 300.000d0ng tién tam tng an phi ma ba Th da ndp theo
bién lai s6 0005534 ngay 16/12/2019 ctia Chi cuc thi hanh an thi xd HN.

2.2 Vé an phi dan su phiic tham: Ba HO Thi Kim Th khong phai chiu nén
dugc hoan lai 300.000dong tién tam tng an phi phiic tham theo bién lai sd
0001367 ngay 06/5/2021 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa HN.

2.3 Vé chi phi t6 tung khac: Chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia
tai san 1a 14.000.000d6ng, ba HO Thi Kim Th phai chiu. Ba Th d3 ndp xong.

3. Nhitng quyét dinh khac ciia ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi co6 hi¢u lyc phép luat ké tir ngay hét thoi han khéng cao, khang nghi.

4. Vé nghia vu thi hanh 4n:



Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat
Thi hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢o quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30

Luat Thi hanh an dan su.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh BD; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- TAND thi xa HN;

- CCTHADS thi xa HN;

- Cac duong su;
- Luu ho so, Toa dan su.

Nguyén Thanh Tra



Cac thAm phan Tham phan — Chii toa phién toa

Nguyén Thi Hoai Xudn  Nguyén Thanh Tuin  Nguyén Thanh Tra

THANH VIEN HPXX THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén vin Nghia Nguyén Vin Thanh Vo6 Cong Phuong






