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TINH BINH PHUOC

S6: 01/2023/DS — ST

Ngay: 09/01/2023

Vv “Tranh chdp hop dong

vay tai san”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN LQC NINH, TiNH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:
Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoai Nam
Céc Hoi tham nhdn dan: 1. Ba Tran Thi Bich Lé
2. Ong Nguyén Vin Ri
- Thu ky phién toa: Ong Nguyén B4 Anh Hung, thu ky Toa an nhan dan huyén Loc
Ninh
- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéin dan huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc tham gia
phlen toa: Ba Nguyén Nhu Mai Trang - Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2023 tai tru s& Toa an nhan dan huyen Loc Ninh xét xtr
SO tham cong khai vu an dan sy thuy ly so 112/2022/TLST- DS ngay 01 thang 11 nam
2022 vé “Tranh chap hop vay tai san” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xu so:
51/2022/QbXX-ST ngay 20 thang 12 ndm 2022, gilta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Tran Van Hung, sinh ndm: 1983
Pia chi: 4p Bon Xang, xi Loc Quang, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudc.

2. Bi don: 2.1. Ong Nguyén Vin Luc, sinh nam: 1975

2.2. Ba Bang Thi Mdi, sinh nam: 1978

Pai dién theo iy quyén cta ba Mdi: Ong Nguyén Vin Luc, sinh nam: 1975
Dia chi: thén 3, xa EaDar, huyén EaKar, tinh Paklak
Hién ¢ tai: ép Théng Loi, xa Loc Phua, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phudce

Ngueoi ¢6 quyeén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Thily, sinh nam: 1965

bia chi: thon E sinh, xa Cu Ni, huyén EKa, tinh Daklak

( 6ng Hung, 6ng Luc c6 mit, ba Thily c6 don vang mat)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi ki¢n va tai phién toa nguyén don trinh bay:

Trude ngay 31/3/2021 o6ng cé ky hop dong dat coc voi ba Thuy, ong da dua
truée 100.000.0004d tién coc cho ong Luc, 6ng Luc ky vao phan nguoi ban va nhan
thay tién cho ba Thily, tuy nhién sau khi nghi lai thira dat dimg tén ba Thuy (chi 6ng
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Luc) nén hai bén thdng nhit chd ba c6 mat lam lai gidy méi. Ngay 31/3/2021 khi c6
mat ba Thuy thi cic bén thong nhét viét lai hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dt
va tal san gén lién voi dit, ong Hung mua thtra dat 458, to ban dd sb6 01, dién tich
chuyén nhugng 7,5m x 30m véi tong so tién 1a 965.000.000d. Thira dat dung tén ba
Pham Thi Thay, ong Luc ky véi tu cach 1a nguoi lam ching, theo 6ng duoc biét thuc
té thira dat trén 1a cua 6ng Luc, khong biét 1y do dé cho ba Thuy dimg tén trén s6 do.
Khi ky 6ng Hung c6 dat coc cho ba Thuy, 6ng Luc 200.000.0004, truéec dé6 6ng Hung
da dwa cho 6ng Luc 100.000.000d ( gidy viét trude d6 da huy), nén ghi trong gidy hop
dé)ng dat coc la 6ng Hung da dat coc 300.000.0004, hai bén thoa thudn trong thoi han
90 ngay ké tir ngay 30/3/2021 dén 30/6/2021 hai bén s& ra phong cong chimg ky
chuyén nhuong va bén B phai thanh toan cho bén A (ba Thiy) sd tién coc lai
665.000.000d.

Theo hop dong thi bén A c6 nghia vu 1am thil tuc sang tén, tuy nhién bén A nho
nhleu nguoi khong lam dugc 6ng méi gidi thiéu ong Luc tim dén ong Hung, nhung
van khong 1am thi tuc sang tén duogc 1a do thira dit sai hién trang, sau khi hét han
trong hop dong 6ng Luc c6 xin 0ng gia han kéo dai thi 6ng van dong ¥ gia han hop
dong dit coc nhu da ky, ong Luc khong 1am thi tuc sang tén duoc thi khoang thang 3
nidm 2022 6ng Luc néi voi 6ng 1a khong ban nita, hai bén c6 mau thun thi 6ng Luc da
dung giao lam hu hong tai san ctia 6ng Hing ( Toa an da xir bang mot vu an khac, ong
Luc dugc huong an treo).

Khi 6ng Luc dat van dé khong ban dat nira thi 6ng cling déng ¥ va noi éng Lyc
phai bdi thuong gap d6i theo nhu hop dong, ong Luc khong dong ¥ ¥, chi dong v tra lai
sO tlen coc 300.000.000d, hai bén da di dén thong nhat, 6ng Hung dong ¥ nhan tir 6ng
Luc sb tién coc 300.000.000d, va 50.000.000d, trong dé: 50.000.000d s6 tién ong
Hing d6 dat trén thira dat d3 dat coc 1a 30.000.000d, con 20.000.000d 1a 6ng hd tro
cho 6ng Luc lam thu tuc tach s6, hai bén thoa thuan ong Luc boi thuong tién coc la
200.000.000d, khong c6 thoa thuan véi ba Thuy, ba Thuy ciing khong biét viéc thoa
thuan phat coc, do luc d6 6ng Luc chua c6 tién va hta hen vai thang sau nén 6ng méi
viét gidy cho vay tién ngay 31/5/2022 thé hién voi ndi dung la ong Luc no ong Hung
200.000.000d, hen 31/9/2022 s tra, lai suat theo quy dinh Ngan hang, sau ngay viét
gidy 6ng Hung dén nha 6ng Luc cho ba Méi vo 6ng Luc ky tén, thuc chat 1a khong co
vay muon tién.

Viéc thdéa thuan miéng 6ng Luc phai boi thuong coc 1a 300.000.000d, 6ng Luc
ky vao gidy vay con dit déu kién 1a dng phai bai nai, xin giam nhe cho 6ng Luc trong
VU &n “C6 y lam hu hong tai san”, éng Luc xin va dng Hing gidm cho 6ng Luc con
100.000.000d, nén méi viét gidy cho vay 200.000.000d, tai phién toa hinh sy 6ng ciing
da xin giam nhe hinh phat cho 6ng Luc ( 6ng Luc da dugc huong an treo)

Viée 6ng Hung va 6ng Luc giao nhan tién 350.000.000d va thoa thuan bdi
thudng tién coc thi ba Thuy khong biét, chi <6 ong va ong Luc truc tlep duoc biét.

Nay 6ng Hung van gilr nguyén yeu cau khai kién, yéu cu vo chong ong Luc tra
s6 tién 200.000.000d va tién 1ai theo quy dinh phéap luat 8.360.000d. Ngoai ra khdng
yéu cau gi khac.



Bi don va ciing la nguwoi dai dién theo ity quyén ciia ba M&i trinh bay:

Ba Thuy c6 ky hop ddng dit coc sang nhuong dat cho ong Hung theo nhu gidy
hop ddng dit coc chuyén nhugng QSD dét ngay 31/3/2021, sang nhuong véi dién tich
7,5m x30m véi gia 965.000.000d, thira dat toa lac tai 4p Thang Loi, x4 Loc Phu, dng
Hung dat coc trudc ba tram triéu déng, cac bén thoa thuan miéng 6ng Hung lam thu
tuc sang tén trong thoi gian 03 thang ké tir ngdy ky hop ddng, 6ng chiu trach nhiém lo
chi phi tra tién lam thu tuc sang tén, nhung trong hop dong lai ghi bén A (bén ban)
chiu trach nhiém lam tha tuc sang tén, 6ng dwa so do va cac gidy to lién quan cho 6ng
Hung, 6ng Hung khong lam thu tuc sang tén dugc thi 6ng lay lai s6 do, luc d6 ong
Hu‘ng dang gitr s6 do (co I€ 6ng Hung nhd 6ng Hung lam thu tuc sang tén), 6ng Luc co
noi voi ong Hu’ng ong khong mua ban nita nén ong Hung tra lai s6 do va cac glay to
lién quan cho 6ng, IUc 6ng lay lai glay to thi ong Hung khong biét, sau ngay lay so do
(khong nho cu thé) Ong co dién va nhan tin cho ong Hung nhiéu 1an va c6 thién chi tra
lai tién coc va 13i suat cia so tién coc, nhung ong Hung khong nghe may va khong tra
101.

Hon 01 thang, 6ng di bung cay thi gap 6ng Hung trong quan ca phé, hai bén co
x4y ra mau thuan nén 6ng da dung dao lam hu hong xe 6ng Hung (Toa Loc Ninh da
xtr cho 6ng hudng an treo).

Sau khi sy viéc xdy ra (lam hu hong xe) 6ng mong mudn dugc giam nhe hinh
phat, va dé 6ng Hung béi nai cho 6ng nén hai bén thoa thuan 1a 6ng Hung yéu cau 6ng
tra tién coc 300.000.000d, va 250.000.0004 1a tién bdi thudng coc, lac d6 ong ciing
dong y va di tra trude cho 6ng Hung 350.000.000d béng tién mat (300 triéu 1a tién
coc, 50 triéu 1a tién ong ‘Hung da do6 dat va chi phi lam s6 do), con 200.000.000d 6ng
Hung dwa 6ng 01 to gidy cho vay tién kéu 6ng ky vao véi ndi dung 1a dng no 6ng
Hung 200.000.000d, sau d6 ong Hung c6 dua cho vg ong ky sau.

Thuc té thi vo chdng ong khdng c6 vay tién ma do 6ng Hung yéu cau ong boi
thudng, trong ldc dng so bi di ti nén moi ky vao gidy vay tién, xét vé hop dong dat
coc Ong khong c6 16i, thira dat do chi dau 6ng dung tén, (hién thira dat van ding tén
chi 6ng) 6ng ky trong hop déng dat coc véi tu cach 13 nguoi 1am chimg. Mic du 6ng
ky voi tu cach nguoi lam chimg nhung moi giao dich sang nhuong Ong ding ra lam
thay cho chi 0ng. Khi 6ng Hung dua 01 sO tién coc thi chi Thuy co biét, khi Ong dua
cho ong Hung 350.000.0004d va viét gidy no 200.000.0004 thi chi Thity khong biét. Do
vo chong 6ng khong c6 vay mugn va khong co 16i trong hop dong dat coc nén khong
ddng ¥ véi toan bo yéu cau khoi kién ctia 6ng Hung.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay:

Vao ngay 31/3/2021 ba Thuy c6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng QSD dit
cho 6ng Hung ndi dung thoéa thuan theo nhu hop dong di ky ngay 31/3/2021. Ba Thay
sang nhuong cho 6ng Hung dién tich 7,5m x 30m nam trong thira dat s 458 c6 tong
dién tich 1095m2, thtra dét toa lac tai 4p Thang Loi, x4 Loc Phu, s6 dat ding tén ba,
ngudn gdc thira dat 1a ba nhan sang nhuong tir 6ng Khanh, ba Tam, nho 6ng Luc
trong coi, quan 1y, khi ba c6 nhu cau ban thi nhd ong Luc tim ngudi mua, khi



nhan tién coc tir ong Hung ba khong c6 nhéan, do 6ng Luc nhén, viéc 6ng Luc
nhan sd tién coc 300.000.000d ba khong c6 ¥ kién gi.

Ong Luc, 6ng Hung thoa thuan phat coc ghi gidy ng 200tr ba khong biét,
ong Luc ciling khong noi lai véi ba, do sang nhugng khong duge nén ba da nho
Luc tra lai 300 triéu va 50 triéu 1a tién d6 dat va lam thu tuc sang tén. Ong Hung
da cho gia han lam 50, sau d6 hai bén khong mua ban thi ba d3 tra lai tién, nay
ong Hung yéu cau phat tién coc thi ba khong dong . Ba 1a ngudi ding tén trong
s0 do, viéc sang nhuong hay phat coc la do ba quyét dinh, ba cling khong uy
quyén cho ong Luc thoa thuan phat coc, nay hai bén da thong nhat khong sang
nhuong thi ba da tra tién ( nho Luyc tra) nén khong con lién quan gi nira. Ngoai ra
ba khong c6 ¥ kién va yéu cau g1 trong vu an nay.

Y kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh tham gia phién toa:

Vé viéc chap hanh té tung: Tham phan, Hoi dong xét xt, Thu ky phién toa,
nguyén don d4 chap hanh ddng cac quy dinh caa Bo luat té tung dan su. Viéc xac dinh
méi quan hé tranh chap, tham quyén giai quyét, thuc hién thu tuc téng dat cac van ban
t tung, thu thap ching ct, chuyén ho so cho Vién kiém sat, thanh phan tham gia xét
xtr duoc thuc hién theo dlng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan sy. Tai phién toa, Hoi
dong xét sir da thyc hién dlng quy dinh cua Bo luat t6 tung dan su vé phién tda so
tham. Vién kiém sat nhan dan huyén Loc Ninh khdng co kién nghi vé t6 tung.

Vé ndi dung vu 4n:

Ap dung cac Diéu 463, 465, 466 Bo luat Dan sy nam 2015.

Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Trén Vian Hung vé viéc yéu cau
ong Nguyén Van Lyc va ba Dang Thi Moi tra so tién 200.000.000d( hai tram triéu
dong) va lai suét 8.360.000d.

An phi cac duong su chiu theo quy dinh phép luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctlru céc tai liéu cé trong hd so vu an d3 duge xem xét tai Toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién Toa, Hoi déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] VEt6 tung:

Ong Tran Vin Hung c6 don khoi kién yéu cau 6ng Nguyén Vin Luc va ba
Piang Thi Méi tra s6 tién vay. Cin cir vao khoan 3, Diéu 68 Bo luat t6 tung dan su,
Ho1 déng x€t xur xac dinh 6ng Luc, ba Méi 1a bi don trong vu an. HO1 déng x¢&t X1 xac
dinh quan hé phap luat 1a Tranh chip hop vay tii san theo quy dinh tai Piéu 463 Bo
luat dan sy va khoan 3 Diéu 26 B luat t6 tung dan su. 6ng Luc, bd Méi tam trd tai xa
Loc Phi, huyén Loc Ninh, tinh Binh Phuéc, nén vu viée thudc tham quyén cta Toa an
nhan dan huyén Loc Ninh theo quy dinh tai Diéu 35, Diéu 39 cua B luat to tung dan
su.

[2] V& noi dung:

Ngay 31/3/2021 6ng Hung c6 ky hop dong dit coc chuyén nhugng QSD dit



va tai san gan lién voi dat, 6ng Hung mua thtra dat c6 dién tich chuyén nhuong
7,5m x 30m thudc thira 458, t& ban d6 s6 01 vé6i tong s tién 13 965.000.000d. Thira
dat dimg tén ba Pham Thi Thuy, éng Luc ky véi tu cach 1a nguoi lam ching, 6ng
Hung da dat coc cho ba Thuy, 6ng Luc sb tién 300.000.000d, hai bén thoa thuan trong
thoi han 90 ngay ké tir ngay 30/3/2021 dén 30/6/2021 hai bén s& ra phong cong chimg
ky chuyén nhuong va bén B phai thanh toan cho bén A (ba Thiy) s6 tién coc con lai
665.000.000d.

[3]Do khong lam tha tuc sang tén khong dugc nén 6ng Luc va 6ng Hung thoa
thudn:

Ong Hung déng y nhan tir 6ng Luc sd tién coc 300.000.000d va 50.000.000d,
trong d6: 50.000.000d s6 tién dng Hung d6 dat trén thira dat, con 20.000.000d 1a 6ng
Hung hd trg cho 6ng Luc lam thu tuc tach so ngoai ra 6ng Luc phai bdi thuong cho
ong Hung sd tién 200.000. 000d viét thanh gidy cho vay tlen Do ong Lyc khong tra ng
nén 6ng Hung khai kién yéu cau vo chong 6ng Luc tra s6 tién 200.000.000d va 13i sut
1 8.360.000d.

[4]Ta1 phién toa ong Luc khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién cua ong Hung,
ong cho rang khong co viéc vay muon tién va ong khong c6 16i trong hop dong dit coc
nén khong dong ¥ tra.

Xét thay ngay 31/3/2021 giira 6ng Hung va ba Thuy c6 ky hop dong dit coc
chuyén nhuong thira dat co dién tich 7,5m x 30m, thua dat dimg tén ba Pham Thi
Thily, ba Thuy va 6ng Luc da nhan tién coc 300.000.000d, sau khi cac bén khong tiép
thuc thuc hién viéc chuyén nhuong thi 6ng Luc di tra lai tién coc, tuy nhién khi thoa
thuan phat coc gitta 6ng Hung va 6ng Luc thi khong c6 mét ba Thuy la nguoi dung tén
trong gidy ching nhan quyén su dung dat va cling 1a nguoi ding ra ky hop dong dat
coc truc tiép voi 6ng Hung, ba Thiy khong Gy quyén va khong biét viéc thoa thuan
phat coc, 6ng Hung ciing thira nhan viéc nay. Ngoai ra theo quy dinh tai Diéu 463,
Diéu 465 B luat dan sy 2015 quy dinh:

“Hop dong vay tdi san la sw théa thudn giita cdc bén, theo d6 bén cho vay giao
tai san cho bén vay; khi dén han trd, bén vay phdi hoan trd cho bén cho vay tdi san
cung loai theo diing sé lwong, chdt lwong va chi phdi trd ldi néu cé théa thudn hodc
phap luat co quy dinh.”

Diéu 465. Nghia vu ciia bén cho vay

1. Giao tai san cho bén vay day di, ding chat lwong, sé luong vao thoi diém va
dia diém da thoa thuan.”

Nhu vay gitta ong Hung va 6ng Luc thoa thuén viéc phat coc khong c6 su dong
y cua ba Thuy, va 6ng Hung, ong Luc thira nhan thuc té khong co viéc vay tién, can cir
vao cac quy dinh nhu vién din & trén thi khong c6 viéc cho vay va giao tai san cho bén
vay nén yéu céu khoi kién ciia 6ng Tran Van Hung khong c6 co s xem xét.

[5]Xét vé Hop dong dit coc chuyén nhuong QSD dat ngay 31/3/2021, do cac
duong sy khong c6 yéu cau gi trong vu an nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét.

Ngoai ra 6ng Luc khai nhan do s¢ bi di ti nén nho 6ng Hung xin gidm nhe hinh
phat nén 6ng méi ky vao gidy vay tién, ong Hung da thira nhan viéc ndy. Xét viéc thoa
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thudn trén 1a trdi vo1 quy dinh phap luat va dao dtrc xa hoi nén khong c6 co s& xem
Xét.

[6] V& an phi: Can cir khoan 4 diéu 147 caa Bo luat t6 tung dan sy; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an thi nguyén
don chiu an phi dan sy so thAm trong trudng hop yéu cau cua nguyén don khong duoc
chép nhan véi sb tién 200.000.000d va 1ai suat 8.360.000d . Nhu vay, sb tién an phi
ong Hung phai chiu la 10.418.000d.

[7] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat phit hop nén chap nhan.

Vi cac [é trén,

QUYET PINH:

Ap dung:

- Khoan 3 Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 147, Diéu 271 va khoan 1 Diéu 273
Bo luat tb tung dan su;

- Can ctr vao cac Diéu 463, 465, 466 B luat dan sy nim 2015.

- Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Tuyén xu:

1/ Khong chap nhan yéu cau khai kién cua ong Tran Van Hung vé viéc yéu ciu
ong Nguyén Vian Lyc va ba Bang Thi Moi tra so tién 200.000.000d( hai tram triéu
dong) va 1ai suat 8.360.000d.

2/ V& an phi dan su so tham:

Budc 6ng Tran Vin Hung phai chiu 4n phi dan su so thim 1a 10.418.0004. Sau
khi khau trir sd tién ong Hung da ndp tam tng tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén
Loc Ninh theo bién lai thu sé6 0010099 ngay 01/11/2022, 6ng Hung phai ndp tiép
5.209.000d. Ong Luc, ba Méi khong phai chiu an phi dan su so tham.

3/ Vé quyén khang cao: Nguyén don, bi don c6 mit tai phién tda duoc quyén
khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan dugc quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhén duge ban 4n hodc ban an duge niém yét theo quy dinh phap luat.

“Truong hop bdn dn nay dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
an dan su thi nguoi dwroc thi hanh an dan su, nguwoi phdi thi hanh an dan sw c6 quyén
théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc bj
cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai cdc Pieu 6, 7 va 9 Lugt thi hanh an dan su;
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt thi hanh an dan

»

Ssu’”.

Noi nhan : T.M HOI PONG XET XU SO THAM
“TAND tinh Binh Phudc Tham phan- Chu toa phién toa
-VKS huyén Loc Ninh

- Cdc duong su.

- THA DS huyén Loc Ninh .

- Luu ho so Tran Hoai Nam
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