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Ban 4n s6: 123/2024/DS-PT
Ngéy’l4— 32024 )
V/v Tranh chap quyén stir dung dat

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic tham gom c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Duong Hung Quang.

Cdc Tham phdn: Ba Bui Thi Phuong Loan.

Ong Ninh Quang Thé

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Trong Bang - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau Ca Mau.

- Dai dién Vién kiém st nhdn dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ong BUi
Trung Bién — Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 3 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Ca Mau xét xu

phuc thdm cong khai vu 4n dan sy thu 1y s6: 05/2024/TLPT-DS ngay 03 thang 01
nam 2024. V¢ vi¢c “Tranh chap quyén str dung dat doi dat cho muon”.

Do bén 4n dan sy so tham s6: 402/2023/DS-ST ngay 23 thang 10 nam 2023
cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic tham sd: 51/2024/QD-PT ngay 23
thang 02 nam 2024 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba VO Thu T, sinh nam 1957; Dia chi cu tra: Khom G, thi tran
T, huyén T, tinh Ca Mau; vang mat.

Nguoi dai dién theo uy quyén: Ba Nguyén Ping T1, sinh nim 1975; Dia chi
cu tri: Ap D, xa P, huyén T, tinh Ca Mau. (c6 mat).

- Bi don: Ba Mai Kim H (H1) sinh ndm 1968; Dia chi cu tra: Ap K, xi K,
huyén T, tinh Ca Mau (c6 mat).

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Van C, sinh nam 1968; dia chi cu tri: Ap K, x4 K, huyén T, tinh
Ca Mau; (c6 mat).

2. Ong V5 Vi H2, sinh ndm 1991; dia chi cu tri: Khom G, thi trén T, huyén
T, tinh Ca Mau; (vang madt).

3. C)ng Nguyén Van H3, sinh nam 1973; dia chi cu tru: Ap K, xa K, huyén
T, tinh Ca Mau; (vang mat).



4. Ba Lé Thi L, sinh nam 1959; dia chi cu tru: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; vang mat.

5.,Bé Son T2, sinh nam 1955; dia chi cu tri: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; (vang mat).

6. Ong Son T3, sinh ndm 1962; dia chi cu tra: Ap K, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau; (vang mat).

7. 0ng Sgn H4, sinh nam 1963; dia chi cu tra: Ap K, xa K, huy¢n T, tinh Ca
Mau; (c6 y€u cau vang mat).

8.’©ng Son V, sinh nim 1964; dia chi cu tra: Thi tran R, huyén N, tinh Ca
Mau; (vang mat).

9.,(A)ng Son L1, sinh nam 1965; dia chi cu tru: Ap K, xa K, huyén T, tinh Ca
Mau; (vang mat).

10. Bf‘:l Son Thi D, sinh nam 1965; dia chi cu tru: Ap K, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; (vang mat).

12. Ba Son Thi L2, sinh nam 1975; dia chi cu tra: Ap K, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; (c6 yéu cau vang mat).

13. BfEl Son Thi P, sinh nam 1977; dia chi cu tra: Ap K, xa K, huyén T, tinh
Ca Mau; (vang mat).

14. C)ng Sorn Van M, sinh nam 1979; dia chi cu tra: Ap K, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau; (vang mat).

15.Ngan hang N1; dia chi: S6 B L, Phuong T, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguwoi dai dién ciia Ngan hang: Ong Do Van N; dia chi: Khom I, thi tran T,
huyén T, tinh Ca Mau; 1a nguoi dai dién theo Uy quyén; (vang mat).

16.[in ban nhan dan huyén T; dia chi cu tra: Khom I, T, huyén T, tinh Ca
Mau.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cua UBND huyén T: Ong Tran Tan Cl1; dia
chi: Khom 1, thi tran T, huyén T, tinh Ca Mau; 1a nguoi dai dién (Chu tich UBND
huy¢n) (vang mat).

- Nguroi khang cao: Ba VO Thu T 1a nguyén don trong vu an.
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngay 12 thang 11 nam 2020 va tai phién toa nguoi dai
dién hop phap cua nguyén don trinh bay:

Nam 1999, ba VO Thu T c¢6 sang nhugng cia ong S Tau phan dét co dién

tich chiéu ngang 12m, dai 21m, dién tich chung la 252m?, tai ap K, xa K, huyén T,
tinh Ca Mau. C6 vi tri tiép giap cu thé nhu sau:

Phia Bic giap song .
Phia Nam giap dat 6ng Son T3.



Phia Tay giap dat ba H (da sang cta éng L1).
Phia Pong giap dat cia 6ng T4.

Ba T quan 1y va str dung phan dat nay dén nam 2000 thi c6 cho vo chong em
rudt 1a V6 Van C va vo 1a Mai Kim H muon dién tich dat co chiéu ngang khoang
6m, dai khoang 21m, dién tich chung khoang 126m? ¢ phia tay thira dat dé xay nha
¢ tam va kinh doanh mua ban vt tu nong nghiép, khi nao ba T c6 nhu cau sir dung
thi vo chong 6ng C, ba H phai tra lai cho ba T.

Pén nay, ba T da nhiéu lan yéu cAu tra lai nhung ba H khong thuc hién, va
c¢6 ¥ dinh mudn chiém dét véi 1y do cho rang phan dit nay 1a do ba H va éng C
nhan chuyén nhuong cta ngudi khac.Su viée tranh chép xay ra. Tai bién ban hoa
giai vao ngay 29 thang 10 nam 2020, 6ng C théng nhat giao tra lai dat cho ba T,
nhung ba H khong dong ¥ giao tra dat véi 1y do cho rang phan dat trén do ba H
sang nhuong véi gid 06 (sau) chi vang 24k.

Ba T yéu cau Toa an xem xét giai quyét budc ba Mai Kim H phai di doi nha
va tai san, giao tra lai cho ba T di¢n tich d4t ma ba T di cho ba H, ong C ¢ tam co
dién tich duoc thé hién trong ban Trich do hién trang ngay 28 thang 4 nam 2021 1a
110,2m?, tai ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

Bi don Mai Kim H trinh bay: Ba xac dinh ba khéng c6 muon dat nhu
nguyén don trinh bay. Ngudn gdc thtra dat 1a do ba va 6ng C nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Son T5 nam 1999. Viéc mua c6 1am gidy viét tay do 6ng C dimg tén ngudi
mua. Thoi diém nay 6ng C va ba song chung véi nhau. Nam 2001, ba cé tién hanh
xay nha trén dat nay véi dién tich ngang 6m dai 21m. Khi xay nha dén nay ba sinh
song 6n dinh khong c6 tranh chap. sau khi ba va 6ng C ly hon thi éng C (em rudt
ba T) xac dinh 1a dat ba T va tir d6 ba T yéu cau tra dat, dat nay 1a cia chung ba va
ong C, do ba truc tiép canh tac tur thoi diém nhan chuyén nhuong cho dén nay. Ba
khong dong ¥ theo yéu cau nguyén don. Ba x4c dinh khong c6 yéu cau tod an giai
quyét cong nhan phan dit nay cho ba trong vu an nay, ba da thoa thuan voi cac
hang thira ké cta 6ng Son T5 (ngudi ban dat nay cho ba) vé viée lam tha tuc cip
gidy chtng nhan phan dat tranh chép cho ba sau khi cic con ctia 6ng S Téu tra no
xong cho ngan hang.

Ong V6 Vén C trinh bay: Ong xac dinh dat nay 1a cua ong va ba H mugn
cua ba T ma khong phai 1a chuyén nhuong nhu ba H trinh bay. Ong dong ¥ voi yéu
cau khoi kién cua ba T. Ong xac dinh viéc muon dat cac bén khong co 1ap gidy to
gi vé viéc muon nay.

Nhitng nguoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Son Van M, ba Lé Thi L,
ong Son T2, 6ng Son T2, ba Son T3, ba Son Thi L2, dng Son H4 thong nhdt trinh
bay: Cac ong ba théng nhat phan dat ba V6 Thu T va ba Mai Kim H5 dang tranh
chap 1a cta vo chong ong Son T5, ba Ly Thi S1 (cha me cua cac ong ba). Khi ong
T5, ba S1 con sdng c6 chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Vo Van C 1a chong
ctia ba Mai Kim H. Sau d6 ba H xdy nha ¢ trén dat, ba T khong hé s dung dét
tranh chip nay va ong T5, ba S1 khong chuyén nhugng phan dat nao cho ba T nhu
ba T di trinh bay. Cac 6ng ba xac nhan chir ky, chit viét trén “Bién bdn xdc nhdn
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dat thé cu vinh dién” ngay 02 thang 4 nam 1999 khong phai 1a cia ong T5, ba S1
cling nhu cta cac ong ba. Chir ky, chir viét trén “To sang bdan dat nén nha” ngay
25 thang 3 nam 1999 dung la ctia cac 6ng ba va cua 6ng T5 ba S1.

Tai ban én dan sy so tham so: 402/2023/DS-ST ngay 23 thing 10 nam 2023
cua Toa dan nhan dan huyén Tran Van Thoi tuyén Xu:

1. Khéng chap nhén yéu cau khoi kién cua ba VO Thu T vé viéc yéu cﬁ’u ba
Mai Kim H tra lai quyen st dung 110,2 m? dat thudc mot phan cua thira dat so 03,
to ban do so 13, toa lac tai ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (c6 ban v€ kém theo).

2. V& chi phi xem xét, thim dinh va dinh gi4 ti san: Budc ba V6 Thu T phai
chiu 9.889.000 (chin tri€u tam trdm tam muoi chin nghin) dong. Ba T da ndop xong.

Ngoai ra 4n so thAm con tuyén vé an phi, quyén khang cdo cua cic duong

su.

Ngay 09/10/2023 ba V& Thu T khang cdo yéu ciu cap phiic tham sira ban
an so tham theo hudéng chip nhan toan b yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phtc thim:

Pai dién ciia nguyén don xac dinh nguyén don da nhan chuyén nhuong dat
ctia 6ng Son T5 va ba Ly Thi S1 va c6 lam gidy tay, sau khi nhan chuyén nhuong
da cho bj don muon dat & nay yéu cau tra lai.

Pbi v6i bi don van bao luu ¥ kién xac dinh bi don d3 nhan chuyén nhugng
ctia 6ng Son T5 ba S1 va khong dong ¥ theo yéu cau ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vi¢c tuan theo phap luét cua Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cia Hoi
dong xét xur va nhimg nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Pé nghi Hoi dong xét xtr can clr khoan 1 Piéu 308 cua
B luat t6 tung dan sy, khong chip nhan khang cdo ba V& Thu T. Giir nguyén ban
an dan sy so tham cta Toa an nhan dan huyén Tran Vin Thoi.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Xét khang cdo cua ba VO Thu T con trong han luat dinh. Noi dung khang
c40 yéu cau stra 4n, theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don.

[2] Xet thy phan dat dang tranh chip dién tich ngang 6m, dai 2Im o
nguon gdc 1a cta vo chong ong Son T35, ba Ly Thi S1 duge cap glay chirng nhan
quyén st dung dit nim 1999 dtng tén 6ng Son T5. Theo so d6 dia chinh nim
2005, thira dat s6 03, to ban do s6 13, tai 4p K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau.

[3] Ba VO Thu T khai kién yéu cau ba Mai Kim H tra lai di¢n tich 110,2 m?
thudc 01 phan thira dat s6 03, to ban d6 s6 13, tai ap K, x4 K, huyén T, tinh Ca
Mau dimg tén 6ng Son T5. Pé ching minh cho viéc mua dat tir 6ng Son T5. Ba T

cung cap bién ban sang nhuong dat thd cu vinh dién (vién) ngay 02 thang 4 nim
1999 am lich. Bién ban c6 chir ky ctia ong Son T5, ba Ly Thi S1, cung 5 nguoi

4



con cua ong T5. Ngoai ra bién ban c6 chit ky cua 6ng Huynh C2 1a ngudi ching
kién. Tai bién ban lay 1oi khai ngay 22 thang 9 nam 2023, 6ng Son M, ba Lé Thi L
la vo 6ng Son H6, 6ng Son T2, ba Son T3, ba Son Thi L2, 6ng Son H4 trinh bay
cac ong ba 1a con ciia 6ng Son T5. Khi vo chong ong T5 con séng, vo chdng 6ng
T5 va cac ong ba khong c6 chuyén nhuong phan dat nao cho ba V6 Thu T. Chir ky
trén to Bién ban xac nhan dat thd cu vinh vién khong phai 1a cta vo chdng ong T5,
ba S1 cling nhu khong phai cua cac 6ng, ba ky. Trong khi do, bi don ba Mai Kim
H ciing xuét trinh T& sang ban dat nén nha ngdy 25 thang 3 nim 1999 am lich thé
hién nguoi ban 1a vo chdng 6ng Son T5 va nguoi mua 13 ong V5 Qubc C3, V5 Thi
M1, Tran Van T6. Ong Son M, ba Lé Thi L 1a vg .ong Son H6, 6ng Son T2, ba Son
T3, ba Son Thi L2, 6ng Son H4 thira nhan vo chong 6ng T5, ba S1 ¢6 ban dét cho
6ng C3 va chit ky trén Td sang ban dét 1a cua éng T5, ba S1 va nhitng ngudi con
ctia 6ng T5 c6 mat tai thoi diém ban dat 1a ding.

[4] Xet thdy, bién ban xac nhan dat thd cu vinh vién ma ba T xuat trinh, ba
cho rang ba nhan chuyen nhuong dat thi phai co nghia vu chimg minh quyén st
dung dat da duoc chuyén giao cho minh, nhung ba khong ching minh dugc. Thuc
té, ba T khong quan ly sir dung dat ma ba H 1a nguoi truc tiép quan 1y, sir dung dat
tir khi nhan chuyén nhugng cho dén nay. Ba T cho rang ba cho ba H, 6ng C3 muon
dat, nhung ciing khong dua ra duogc tai liéu ching ctr nao chirng minh viéc muon
dat nay.

Xét thay khi 6ng T5 va ba S1 ky cac gidy to chuyén nhugng dat cho ba T va
ﬁng C3 chong ba H thi gidy chimg nhan quyén sir dung dat ctia ong TS5 dang thé
chap tai Ngan hang N1 - Chi nhanh huyén T. Hién nay phan dat ndy van con dang
thé chap. Cac gidy to chuyén nhugng cua ong T5, ba S1 dd ky cho ba V6 Thu T va
6ng V& Vian C chi c6 trudong khom ky xac nhan. Tir giai doan so thim cho dén giai
doan phtc thim céc bén cling khong dat ra viéc xem xét giam dinh chu ky. Cac
bén nhan chuyén nhuong dat ciing chua duoc sy dong y cua Ngan hang, ba T cling
khong quan 1y str dung, hién nay cac con cta chil dat cling xac dinh khong chuyén
nhugng choba T.

Tt nhitng nhan dinh trén, Hoi ddng xét xtr thiy rang: Ba T khong dua ra
duoc tai liéu ching ctr ndo dé ching minh ba Ia chu s¢ hiru quyén str dung dat, nén
ba khong dugc cong nhan quyén su dung dat. Do @0, ba khong co cac quyén chung
cua nguoi st dung dat bao gdm quyén dugc nha nude bao ho khi nguoi khac xam
pham quyén, loi ich hop phap vé dat dai ctia minh. Viéc ba H si dung dat dang
dung tén 6ng T5 nhung cic con dng T5, ba S1 khong cé tranh chap gi 1a thudc vé
quyén tu dinh doat ctia dwong su va cé hay khong tai san nay thudc sé hiru chung
ctia ong C, ba H thi day 1a tranh chép giita hai 6ng ba ma khong lién quan dén ba
T. Ba T khéi kién yéu cau ba H tra lai dat 1a khong c6 can ctr nén khong duoc chap
nhan.

[5] Hién nay, quyén sir dung dit dang dugc thé chap tai Ngan hang N1 — Chi

nhanh huyén T nhung Ngan hang va cac duong sy khong c6 tranh chap gi vé viéc
thé chap nay nén Hoi dong xét xir khong xem xét trong vu 4n nay.



Tai phién toa hom nay nguo1 khang cdo khong cung cap thém tai li¢u, chiing
cir gi moi, dé chirng minh cho viéc khang céo, nén khong c6 can ctr chap nhan
khang céo cuia nguyén don

[6] Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xtr giit nguyén ban 4n dan su
so tham cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thoi 1a c6 can cur va phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét x1r.

[7] Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Tong chi phi do
dat, xem xét, tham dinh tai cho va dinh gia tai san 1a 9.889.000 dong. Do toan bo
yéu cau cua ba T khong dugc chap nhan nén ba T phai chiu toan b chi phi theo
quy dinh tai Di€u 157, 165 ctia B0 luat to tung dan su.

[8] An phi din sy so tham: Ba T phai chiu, nhung do ba 1a ngudi cao tudi
nén dugc mién nop;

An phi dan sy phuc tham: Ba T thudc trudng hop duoc mién.
Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Can cir khoan 1 Piéu 308, ctia B luat té tung dan su; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy
dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Khéng chap nhan khang co ctia ba V6 Thu T.

Gifr nguyén ban 4n dan sy so tham s6: 402/2023/DS-ST ngdy 23 thang 10 nim
2023 cua Toa an nhan dan huyén Tran Van Thou.
Tuyén Xu:

1. Khong chap nhén yéu cau khoi kién cua ba VO Thu T vé viéc yéu cz‘i’u ba
Mai Kim H tra lai quyén str dung 110,2 m? dat thudc mot phan cua thira dat so 03,
to ban do6 s6 13, toa lac tai ap K, xa K, huyén T, tinh Ca Mau (c6 ban v€ kém theo).

2. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gi4 tai san: Budc ba V6 Thu
T phai chiu 9.889.000 (chin tri€u tam tram tdm muoi chin nghin) dong. Ba T da
nop xong.

3. V& 4n phi dan sy so thim va phtic thim: Ba V& Thu T dugc mién ndp.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI DONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiém sat nhan dan tl"n]"l Ca Mau; THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN TOA
- Toa an nhdn dan huyén Tran Van Thoi; *

- Chi cuc THADS huyén Tran Van Thoi;

- Cdc dvuong su;

- Luu hé so; (P ky)

- Lwu an van,

- Luu VI(TM:TANDTCM).



Dwong Hung Quang



