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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN D Poc lap — Tw do — Hanh phuc
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 40/2021/DS-ST
Ngay: 22 -9 - 2021

V/v tranh chdp quyén sir dung dat;
tranh chap vé thira ké tai san

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN D,
TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' tham gdm cé:

Tham phén - Chii toa phién tod: Ba Nguyén Thi Hoang

Cdc Héi tham nhén dan: 1. Ba Nguyén Thi Kim Phi

2. Ba Nguyén Thi Thu Thu

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Ngoc Xuan — Thu ky Toa an nhan
dan huyén D, tinh Binh Duong.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhan dan huyén D, tinh Binh Dwong tham gia
phién toa: Ong Truong Qudc Khanh - Kiém sat vién.

Vao ngay 22 thang 9 nam 2021, tai try s¢ Toa an nhan dan huyén D, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khal vu an dan sy thu ly. s6: 124/2020/TLST -
DS ngay 24 thang 4 nam 2020 vé viée “Tranh chap quyén str dung dat; tranh
chap vé thua ké tai san” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xu s
60/2021/QbXXST-DS ngay 15 thang 6 nam 2021, Quyét dinh hoén phién toa so
21/2021/QBST-DS ngay 02 thang 7 nam 2021, Quy€t dinh hoan phién toa s6
25/2021/QDBST-DS ngay 02 thang 8 nam 2021, Quyét dinh hoan phién toa so
31/2021/QBST-DS ngay 01 thang 9 nam 2021, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi N, Snh nim 1963. Dia chi: Ap C, xa T,
huyén D, tinh Binh Duong. C6 mat.

- Bi don: Ong Nguyén Vin N1, Snh nam 1962. Pia chi: Ap C, xi T,
huyén D, tinh Binh Duong. Vang mat.

Dai dién hop phap cua bi don: Ong Nguyén Van T, Snh nam 1989, Dia
chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong (theo hop dong Uy quyén
15/10/2020). Vang mit.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1. Uy ban nhan dan huyén D, tinh Binh Duong. Pia chi: Khu phé 4B, thi
tran D, huyén D, tinh Binh Duong.

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Phuong L, chic vu: Cha tich. Co
vian ban yéu cau giai quyét ving mit.

2. Ong Nguyén Vin S, Snh nam 1954. Pia chi: Ap C, xd T, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét ving mit.

3. Ong Nguyén Van |, Snh nim 1959. Dia chi: S6 126B, duong T,
Phuong 4, Quan 11, Thanh phé Ho Chi Minh. C6 don yéu cau giai quyét vang
mat.

4. Ba Nguyén Thi N2, Snh nam 1973. Pia chi: Ap C, x T, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mit.

5. Ba Lé Thi Hoang Y, Snh nam 1970. Dia chi: Ap C,xa T, huyén D, tinh
Binh Duong. C6 don yéu cau giai quyét vang mat.

6. Anh Nguyén Van T, Snh nam 1989. Pia chi: Ap C, xa T, huyén D, tinh
Binh Duong. Vang mit.

7. Chi Nguyéq Thi Kim T1, Snh ndm 1992. Dia chi: Ap C,xa T, huyén D,
tinh Binh Duong. Vang mat.

NOI DUNG VU AN:
~ Theo don khoi kién; ban tu khai, bién ban ldy 101 khai; bién ban khéng
tien hanh hoa giai dwoc va tai phién toa, nguyén don (ba N) trinh bay:

Nim 1990, me rudt tén Nguyén Thi L c6 cho ba N phﬁn dat co dién tich
khoang 500 m*toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, phan dat nay
giap ranh voi thira dat sb 225, to ban do s6 37 do 6ng Nguyén Vin N1 dung tén
chu str dung dat. Do hoan canh kho khin nén tir nam 1990 dén nam 2019, ba N
chua 1am tha tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat ddi voi phan dat trén.
Pén nay, ba N lam thu tuc cép gidy ching nhan quyén str dung dit va co quan
dia chinh dén do dac dét thi 6ng N1 ngan can, vi cho rang dat nay thudc quyén
so hitu ciia 6ng N1. Do d6, cac bén phat Snh tranh chap, ba N khéi kién yéu cau
ong N1 tra lai phan dét c6 dién tich khoang 500m” nhu trén. Qua két qua do dac
thuc té theo ba N chi ranh dat tranh chap thi c¢6 két qua: Theo Manh trich luc dia
chinh s6 526-2020 do Chi nhanh Vin phong Pang ky dat dai huyén D ky duyét
ngdy 25/9/2020 thi phan dat ba N tranh chip c6 dién tich 405,5m® thudc mot
phan thira dat s6 226, to ban d6 s6 37, thira dat s6 226 ¢o tong dién tich 1a 540,4
m°. Ngay 08/10/2020, ba N ndp don xin thay d6i yéu cau khai kién, ba N xin rat
yéu cau ddi voi dién tich 94,5 m® so voi don khai kién ngay 26/02/2020, ba N
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yéu cau 6ng N1 tra lai phan dét co dién tich 405,5 m” thudc mot phan thira dét sb
226, t ban d6 s6 37 do ho gia dinh 6ng Nguyén Van N1 dang quan 1y, st dung.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc ngdy 11/6/2021 va tai phién
toa, ba N xac dinh thira dat sb 226, to ban dd sb 37 ¢6 nguén géc ctia ba L dé lai,
ba L cho ba N phan dat nay nhung khong ghi gidy to, cac anh em khong thira
nhan, ba N khong c6 chimg ¢l gi chtirng minh nén ba N xac dinh thira dat s6 226
1a di san thira ké. Vi vay, ngay 11/6/2021 ba N nop don xin rat yéu cau tranh
chap quyén sir dung dat d6i vai ong N1. Ba N dong ¥ véi yéu cu cta ong S vé
chia tai san thira ké 1a quyén su dung dét c6 dién tich 540,4 m?® thudc thira dat sd
226, to ban d s6 37 toa lac tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong theo quy
dinh phép luat.

Ba N cung v6i ong S, ong |, ba N2 di thoéa thuan nhu sau: Chia phan dat
6 dién tich 540,4 m* thudc thira dat s6 226, t& ban do s 37 toa lac tai ép C, xa
T, huyén D, tinh Binh Duong cho 05 anh em mdi ngudi mot phan bang nhau.
Do ba N yéu cau hudng dat, con ong S, 6ng |, ba N2 yéu cau huong gia trj bang
tién nén phan dét chia cho ong S, 6ng I, ba N2 s& giao cho ba N dung tén, ba N
c6 trach nhiém T toan lai tién cho 6ng S, dng |, ba N2 theo két qua dinh gia ngay
16/7/2020 cua Hoi dong dinh gia. Do ong N1 khong 1én Toa 4n lam viéc, khong
ghi nhan dugc ¥ kién ctia 6ng N1 nén yéu cau chia dat cho ong N1. Ba N dong ¥
T toén lai toan bg gia tri cay tréng trén dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai
chd tai san tranh chip ngay 16/7/2020 cho gia dinh 6ng N1.

Theo bién ban lam viéc ngay 08/5/2020; bién ban ldy loi khai ngay
25/9/2020 bi don (6ng N1) va theo bién bdn ldy loi khai ngay 12/11/2020 dai
dién hop phap ciua bi don (anh T) trinh bay:

Ngudn goc dét tranh chap 13 do me ong N1 tén Nguyén Thi L (chét nim
2015) khai pha, do 6ng N1 la ngudi nuoi dudng ba L nén ba L da cho dng N1
phan dat co dién tich 5.836 m” duoc Uy ban nhan dan (viét tit la UBND) huyén
D cép Gidy chung nhan quyén sir dung dat sé6 00596 ngay 15/12/1997 cho ho
ong Nguyén Vin N1. Trong d6 c6 thira dat sb 225, to ban do sé 37 c¢6 dién tich
925 m?, phan dat 500 m?ba N tranh chip 1a thudc thi dat sb 225, to ban do sb
37, khong phai 1a thira dat sb 226 nhu ba N trinh bay. Phan dat tranh chip nay
ong N1 da quan ly, sir dung tur nam 1997 dén nay. Hién nay trén dat ong N1
trong nhiéu loai cay an trai. Ba N khoi kién yéu cau ong N1 tra lai phan dit co
dién tich 500 m? thi 6ng N1 khong dong VA% phan dat nay ba L da cho ho ong
N1 tur nam 1997. Qua do dac thuc té thi thira dat s0 225 chi c6 877,2 m*bi giam
47,8 m* so v6i trong Gidy chimg nhan duoc cip, con phan dat ba N tranh chip
thudc thira s6 226 c6 dién tich 540,4 m® thi ong N1 khong dong y. Vi tir ndm
1997, ong N1 da ké khai ding ky 1am thi tuc cap Gidy ddi véi toan bo dién tich
5.836 m’ nhung khong biét vi sao phan dat ba N tranh chép lai khong c6 trong
Gidy ching nhan quyén sir dung dat sd vao s6 00596/QSDB/QD-UBND ngay
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15/12/1997 cap cho ho ,6ng Nguyén Van N1. Nay, ong N1 yéu cau duogc léy lai
du dién tich cta thira dat sb 225 theo Gidy nim 1997 1a 925 m® , thira dat s6 226
con lai dién tich bao nhiéu thi 6ng N1 khong tranh chap va yéu cau Toa an giai
quyét theo quy dinh phap luat. Ong N1 yéu cau ba N T toan lai gid trj cAy trong
trén dat tranh chap cho gia dinh éng (but luc sé 152,154).

Theo do?a khoi kién doc lap, bién ban Zd'y loi khai; bién ban {dm viéc, bién
ban khong tién hanh hoa giai duoc va tai phién toa, nguoi co quyén loi,nghia vu
lién quan (ong S) trinh bay:

Ong S 1a con rudt cua ba Nguyén Thi L, sinh nim 1936 (chét ndm 2015)
va 6ng Nguyén Vin S1, sinh nim 1926 (hi sinh nim 1967, 1a liét s7). Ba L va
ong S1 c6 04 nguoi con, gom: Nguyén Vian S, Snh nim 1954; Nguyén Vin I,
Snh nim 1959; Nguyén Vin N1, Snh nim 1962; Nguyén Thi N, Snh nim 1963;
ba L c6 mot nguoi con riéng tén Nguyén Thi N2, Snh nidm 1973.

Khi con séng, ba L c¢6 khai pha phan dit c6 dién tich 5.836 m? ba L chua
chia cho nguoi con nao, 6ng N1 & chung nha véi ba L da ty di ké khai va da
dugc Nha nudc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (viét tat 1a Gidy) s6
00596 ngay 15/12/1997 cho ho ong Nguyén Van N1 ma khong co ¥ kién cua
ong S, ong I, ba N, ba N2.

Ngudn gbe quyén st dung dét co dién tich 540,4 m? thudc thia dét sb 226,
toy ban dd sd 37 toa lac tai ép C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a do me tén
Nguyén Thi L khai pha, khi con séng ba chwa 1am thu tuc cdp Gidy ching nhan
quyén st dung dat, phan dat nay ba L ciing chwa chia cho nguoi con ndo, vi vay,
day 1a di san cua ba L dé lai. Trudc khi chét, ba L khong dé lai di chiic. Ngay
08/10/2020, 6ng S c6 don yéu cau doc lap voi noi dung: Ong S khai kién yéu
cau Toa 4n chia di san thira ké 1a phan dat dién tich 540,4 m® thudc thira dét sd
226, t& ban dd sd 37 nhu sau: Chia cho ba N phan dét c6 dién tich 405,5 m® c6
gia tri 405.500.000 ddng; chia cho 6ng S phan dat c6 dién tich 134,9 m? ¢6 gia
tri 134.900.000 dong. Ba N phai T toan lai cho ong S sb tién 50.000.000 dong,
ong N1 50.000.000 ddng va ba N2 sé tién 100.000.000 dong.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai duogc ngay 11/6/2021, dng S ¢o
kién: Chia thira ké phan dat c6 dién tich 540,4 m® thudc thira dat sé 226, to ban
dd s6 37 theo quy dinh phap luat, chia cho 6ng S, 6ng I, 6ng N1, ba N, ba N2
mdi ngudi mot phan bang nhau. Do ba N yéu cau huong dat, con ong S, ong |,
ba N2 yéu cau huong gia tri bang tién nén phan dat chia cho éng S, 6ng I, ba N2
s& giao cho ba N dtng tén, ba N ¢ trach nhiém T toan lai tién cho 6ng S, 6ng |,
ba N2 theo két qua dinh gia ngay 16/7/2020 ctia Hoi ddng dinh gia. Do 6ng N1
khong 1én Toa an 1am viée, khong ghi nhan duge y kién ctia 6ng N1 nén yéu cau
chia dat cho 6ng N1.
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Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 08/10/2020 nguwoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan (ong 1) trinh bay:

Nguodn gdc phan dat thudc thira dat sb 226, to ban d6 s 37 toa lac tai ap
C,xa T, huyén D, tinh Binh Duong la do me tén Nguyen Thi L khai pha, khi con
song ba chua lam thu tuc cap Gidy chimg nhin quyén sir dung dat, phan dat nay
ba L ciing chua chia cho nguoi con nao, day la di san cua ba L dé lai. Ong | yéu
cau chia thira ké 1a theo quy dinh phap luét, yéu cau dugc huong gia tri bang
tién.

Theo bién bdn ldy 16i khai; bién bdn lam viec; bién ban khong tién hanh
hoa giai dwoc va tai phién toa, nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan (ba N2)
trinh bay:

Ba N2 thong nhét véi ¥ kién cta ong S, 6ng I, ba N.

Theo bién ban ldy 16 khai ngay 25/9/2020, nguwoi c¢é quyén loinghia vu
lien quan (ba Y) trinh bay:

Ba Y 14 vo ciia 6ng N1, nguén goc thira dat sd 226, to ban do sb 37 toa lac
tai 4p C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a do me chong tén Nguyén Thi L khai
pha. Ba Y théng nhét voi y kién cua ong N1.

Theo bién ban ldy 1oi khai ngay 12/11/2020, nguwoi cé quyén loi, nghia vu
lien quan (anh T, chi T1) trinh bay:

Anh T, chi T1 1a con trai cua 6ng N1, ba Y. Nguén gbc thira dat sd 226, to
ban d6 s6 37 toa lac tai ap C, xaT, huyen D, tinh Binh Duong 1a do ba ndi tén
Nguyén Thi L khai pha. Cay trong trén dat tranh chéap 1a do ong N1 trong nhung
anh T, chi T1 c¢6 cong quan 1y dat, chdm soc cay. Anh T, chi T1 thong nhat véi y
kién cta ong N1 va yéu cau ba N thanh toan lai gi tri cdy trong trén dat tranh
chap cho gia dinh anh chi.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan (Uy ban nhén déan huyén D): Nam
2004, thira dat sb 226, to ban d6 sé 37 duoc UBND huyén D cap cho ho ba
Nguyén Thi R theo Gidy chting nhin quyén st dung dat sé6 02443 QSDD/QD-
UB ngay 05/11/2004, dién tich 528 m*. Nam 2011, ba R lam don xin tra lai dét
do cap sai vi tri so véi Gidy chimg nhan da cap. Ngay 13/11/2011, ho ba R da
dugc UBND huyén D cap doi lai Gidy chung nhan quyén sir dung dat. Hién nay,
phén dat c6 dién tich 540,4 m® thudc thira dat s 226, t& ban dd sb 37 toa lac tai
ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong chua dugc cap Gidy ching nhan quyen
sir dung dat cho ca nhan, h¢ gia dinh nao. Vé thira dat c6 du diéu kién cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hay khong dé nghi lién hé UBND xa T.

Thira dit s6 225, t& ban d6 s 37, dién tich 925 m® thudc Gidy chimg nhén
quyén st dung dit s6 vao sd 00596/QSDD/QD-UBND ngay 15/12/1997 cap cho
ho 6ng Nguyén Vian N1 sau khi do dac c6 chénh 1éch giam 47,8 m® nguyén nhan
do trudc day thira dat dugc cip Gidy chimg nhan theo ban d6 dia chinh 1ap nim
1995. Ban d6 dugc 1ap bang phuong phap anh hang khong, khong do dac thuc té
nén co6 su chénh léch vé dién tich.
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Tai phién toa, dai dién Vién Kiém sat phat biéu quan diém:

Vé tha tuc td tung: Vé tha tuc td tung: Tham phan duogc phan cong thu ly
giai quyét vu an da thuc hién ding, day du theo quy dinh tai cac Piéu 26, 35, 39
B luat T tung dén sy vé tham quyén thy Iy vu an; Diéu 68 vé xac dinh tu cach
tham gia t6 tung; cac Diéu 93 den 97 vé viéc xac minh, thu thap ching ct, giao
nhén chung cu; Diéu 195, 196 vé trinh ty thu 1y va giao thong bao thu ly; Diéu
203 vé thoi han xét xir. Hoi dong xét xtr da tudn theo ding cac quy dinh cua Bo
luat T tung dan su vé viée xét xtr so thAm vuy 4n. Nguyén don ba N, ngudi cé
quyén loi, nghia vu lién quan (6ng S, ong |, ba N2, ba Y) da chip hanh dung cac
quy dinh tai cac Diéu 70,71 Bo luat TS tung dan su . Bi don ong N1, nguoi co
quyén loi, nghia vu lién quan (anh T, chi T1) di vi pham cac quy dinh tai cac
Piéu 70, 72, 73 Bo luat Té tung dan sy . Hoi dong xét xir tién hanh xét xur Véng
mat bi don, nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan la dung quy dinh tai Piéu
227, 228 cua Bo luat T tung dan su. Khong kién nghi khic phuc, bd sung thi
tuc t6 tung.

Vé noi dung vu an: Nguyén don c6 don xin rat yéu cau “tranh chip quyen
str dung dat” ddi véi bi don 6 ong N1, viéc rat yéu cau 13 tu nguyén, cin ctr Diéu
244 B luat TH tung dan su, dé nghi Ho1 dong xét xu chap nhan va dinh chi yéu
cau “tranh chap quyén st dung dat” ctia nguyén don.

Can ct ho so vu an, céc tai liéu, ching ctr da duoc Hoi déng xét Xir xem
xét va két qua tranh ludn tai phién toa, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung quy
dinh tai cdc Diéu 632, 633, 674, Diém a Khoan 1 Diéu 675, 676, 685 By luat
Dan su nam 2005; Diéu 612, 613, 614 Bo 1uat Dan sy nam 2015 dé chip nhan
toan bo yéu cau “tranh chip vé thira ké tai san” cta ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng S d6i v6i bi don 6 ong N1 va de nghi ghi nhan su tu nguyén cua ba
N vé viéc cho ong N1 phan dat 2,32 m® va tu nguyén bdi thuong cho 6ng
Nguyen Vin N1, ba Lé Thi Hoang Y, anh Nguyén Vian T, chi Nguyen Thi Kim
T1s6 tién 6. 820.000 dong (séu triéu tdm trim hai muoi ngan dong) gia tri cay
trong trén dat gdbm 03 cay xoai, 04 cay chom chom, 04 cay sau riéng, 02 cay
budi, 01 cay mit, 06 bui tre do 6ng N1 trong nam 2015.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chimg cir c6 trong ho so vu an duge tham
tra tai phién toa va can ctr két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhan
dinh:

[1] Vé thu tyc t6 tung:

Vé quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyét: Nguyén don tranh chap
v6i bi don vé quyén sir dung dat; ngudi co quyén loi, nghia vy lién quan (6ng S)
tranh chap véi bi don vé chia tai san thira ké, theo quy dinh tai Khoan 5, 9 Piéu

26 Bo luat T tung dan sy thi quan h¢ tranh chap cia vu an la “Tranh chap
quyén str dung dat; tranh chap vé thira ké tai san” thudc thAm quyén giai quyét
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ctia Toa an. Bi don va dat tranh chap toa lac tai 4p C, xd T, huyén D, tinh Binh
Duong, theo quy dinh tai Piém a Khoan 1 Piéu 35, Piém a Khoan 1 Piéu 39 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015 thi vy an thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan huyén D, tinh Binh Duong.

Vé thoi hiéu khoi kién: Vé tranh chip quyén st dung dat thudc trudng
hop khong ap dung thoi hiéu khoi kién theo quy dinh tai Piéu 155 Bo luat Dan
su nam 2015. V& tranh chép thira ké tai san, cac duong su khong yéu cau nén
theo quy dinh tai Piéu 184 B¢ luat T6 tung dan su nam 2015, Hoi dong xét xir
khong xem xét.

Viéc Toa 4n tién hanh niém yét cac vin ban té tung dbi voi ong N1, anh
T, chi T1 1a dung véi quy dinh tai Pidu 179 Bo luat T tung dan sy nhung ong
N1, anh T, chi T1 khong thuc hién quyén, nghia vu ctia minh theo dung quy
dinh tai Diéu 70, 72 B luat T tung dan sy nam 2015. Do 6ng N1, anh T, chi
T1 vang mat 1an thi hai khong c6 1y do nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xur
vang mat ong N1, anh T, chi T1 14 dung quy dinh tai Diém b Khoan 2 Piéu 227,
Khoan 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

[2] Xét yéu cau “Tranh chap quyén st dung dat” ctia nguyén don:

Trong don khai kién ngay 26/02/2020, ba N yéu cau 6ng N1 tra lai phan
dét c6 dién tich 500 m? thudc thira dat sb 226, to ban dd sd 37 toa lac tai ép C,xa
T, huyén D, tinh Binh Duong. Tai Manh trich luc dia chinh s6 526-2020 do Chi
nhanh Vin phong Dang ky dat dai huyén D ky duyét ngay 25/9/2020 c6 két qua:
Theo ban dé dia chinh 1ap nam 1995 thi thira dat s6 226, to ban d6 s6 37 ¢o dién
tich 528 m’ nhung qua do dac thuc té c6 dién tich 540,4 m?, phan dit nay chwa
duoc cap gidy ching nhén quyén str dung cho ai. Theo ba N chi ranh dat thi
phan dat tranh chap c6 dién tich 405 5m°. Ngay 08/10/2020, ba N ¢6 don xin rat
yéu cau ddi véi dién tich 94,5 m? so v6i don khoi kién ban dau.

Tai bién ban khong tién hanh hoa giai duoc ngay 11/6/2021 va tai phién
toa, ba N Xin rat yéu cau tranh chap quyén sir dung dat doi v6i ong N1, xac dinh
phan dat co dién tich 540,4 m® thudc thira dat s6 226, to ban do s6 37 toa lac tai
ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong la di san do cha me dé lai va yéu cau chia
theo quy dinh phap luat. Viéc rit yéu cau tranh chap quyen sir dung dat ctia ba N
la hoan toan tu nguyen nén dugc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[3] Xét yéu cau “tranh chap vé thira ké tai san” cia ong S:

Ong S cho rang ngudn gdc phan dat dién tich 540,4 m? thudc thira dat sd
226, to ban d6 s6 37 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong 1a do me
tén Nguyen Thi L khai pha, khi con song ba chua 1am thu tuc cap Gidy chung
nhén quyén str dung dat, cting chua chia cho nguoi con nao, vi vay day la di san
ctia ba L dé lai. Trudc khi chét ba L khong dé lai di chuc, ngay 08/10/2020 ong
S ¢6 don yéu cau doc lap yéu cau Toa an chia di san thira ké 1a phan dat dién
tich 540,4 m” thudc thira dat sb 226, t ban d6 s6 37 theo quy dinh phap lut.
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Vé thoi diém mo thira ké: Ba L chét ngay 02/10/2015, theo quy dinh tai
Piéu 633 B luat Dan sy nam 2005 thi thoi diém mo thia ké 1a ngay
02/10/2015.

Xac dinh di san thira ké: Ba Nguyén Thi L, sinh nam 1936 (chét nim
2015) va Nguyén Vin S1, sinh nim 1926 (hi Sinh nim 1967, 13 liét si) 1a vo
chong Ong S1 hi sinh tir ndam 1967, mot minh ba L khai pha dat dé canh tac
nudi séng cac con. Cac bén duong su déu thong nhat xac dinh phan dat co dién
tich 540,4 m? thudc thira dt sb 226, to ban dd s 37 toa lac tai ap C,xa T, huyén
D, tinh Binh Duong 1a do ba Nguyén Thi L dé lai. Khi con sdng, ba L chua lam
thu tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat d6i v6i thira dit trén, ciing
khéng lam di chuc dé lai cho ai.

Xét diéu kién dé thuc hién quyén thira ké ddi véi di san cua ba L dé lai,
Hoi dong xét xir thiy rang:

Tai Khoan 1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013 quy dinh nhu sau:

“I. Nguwoi sit dung dat dwoc thuc hién cdc quyen chuyen doi, chuyen
nhiwrgng, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho, thé chdp quyén sir dung dat;
g6p von bang quyen sir dung dat khi cé cdc diéu kién sau day:

a) Cé Gidy chitng nhdn, trir truong hop quy dinh tai khoan 3 Diéu 186 va
triwong hop nhan thira ké quy dinh tai khoan 1 Piéu 168 ciia Ludt nay;

b) Pdt khéng cé tranh chdp;

¢) Quyén sir dung dat khéng bi ké bién dé bao dam thi hanh an;

d) Trong thoi han sit dung dat”.

Theo Cong vin sé 1006/UBND-BTCD ngay 11/6/2021 ctia UBND huyén
D xéac dinh: Nam 2004, thira dat s6 226, t& ban d6 s6 37 duoc UBND huyén D
cap cho ho ba Nguyén Thi R theo Gidy chimg nhan quyén str dung dat sb 02443
QSDDB/QDb-UB ngay 05/11/2004, dién tich 528 m® . Nam 2011, ba R lam don
xin tra lai dat do cap sai vi tri so véi Glay chting nhan da cap. Ngay 13/11/2011,
ho ba R di duoc UBND huyén D cip d6i 1a1 Gidy ching nhén quyén st dung
dat. Hién nay, phan dat c6 dién tich 540,4 m*thudc thira dat s6 226, to ban d6 sd
37 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong chua dugc cép Gidy ching
nhéan quyen sir dung dat cho ca nhan, ho gia dinh nao. Vé viéc dat co du diéu
kién cap gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dé nghi lién hé Uy ban nhan dan
xd T. Tai bién ban xac minh ngay 03/6/2021, UBND xa T, huyén D xac dinh
hién nay thira dat s6 226, t ban do sé 37 do gia dinh 6ng Nguyen Van N1 dang
quan ly, st dung; dat thudc truong hop dugc 1am thu tuc dé cip Glay chiing
nhan quyen str dung dat, khong thudc truong hop dat bi quy hoach, dat khong bi
ké bién dé dam bao thi hanh an, dit dang trong thoi han st dung dt.

Céan cir tiéu myuc 1.3 Myc 1 Phéan II Nghi quyét 02/2004/NQ-HDTP
ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa an nhén dan t6i cao hudng
dan xac dinh quyén sur dung dat 1a di san nhu sau:
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“1.3. Truong hop nguoi chét dé lai quyen suw dung ddt ma dat do khong
c6 mét trong cdc loai gidy to dwoc hwéng dan tai tiéu muc 1.1 va tiéu muc 1.2
muyc I ndy nhung co di san la nha o, vdt kién triic khdc (nhuw: nha bép, nha tam,
nha vé Snh, giéng nudc, nha dé 6 t6, nha tho, twong xdy lam hang rao gan voi
nha o, cac cong trinh xdy dung trén dat dwoc giao dé sir dung vao muc dich san
xudt, kinh doanh nhw nha xuéng, kho tang, hé thong twedi, tiéu nude, chuong trai
chan nuoi hay vdt kién triic khdc hodc trén dat cé cdc tdi san khdc nhie cdy lay
20, cdy lay la, cdy an qua, cay cong nghiép hay cac cdy lau nam khdac) gan lién
VGi quyén sir dung dat dé ma ¢ yéu cau chia di san thira ké, thi can phén biét
cdc truong hop sau:

a) Trong truong hop dwong si co van ban cua Uy ban nhan dén cap co
tham quyén xdc nhdn viéc sir dung dat doé la hop phap, nhung chua kip cdp gidy
chirng nhan quyén s dung dat, thi Toa an giai quyét Yéu cau chia di san la tai
sdan gan lién véi quyén sir dung dat va quyén sir dung dat do.

b) Trong truong hop dwong su khong co van ban cua Uy ban nhén dan
cdp c6 tham quyén xdc nhdn viéc su dung dat do la hop phdp, nhung cé van ban
ciia Uy ban nhén déan cdp c6 tham quyén cho biét 16 la viéc sir dung dat dé
khong vi pham quy hoach va co thé dwoc xem xét de giao quyén su dung dat, thi
Toa én gidi quyét yéu cau chia di sdn 1d tdi sin gan lién véi quyen sir dung dat.
Dong thoi phai xdc dinh ranh gici, tam giao quyén su dung dat dé cho dwong su
dé Uy ban nhdn dan cdp cé tham quyén tién hanh cdc thii tuc giao quyén sir
dung ddt va cdp glay chitng nhdn quyén sir dung dat cho dwcong sw theo quy dinh
ciia phdp ludt vé ddt dai.”

Theo hudng dan trén thi quyén st dung dt co dién tich 5404 m? thudc
thira dat s6 226, to ban dd sd 37 toa lac tai 4p C, xd T, huyén D, tinh Binh
Duong la di san cua ba Nguyén Thi L dé lai, di san nay co du diéu kién thuc
hién quyén thira ké theo quy dinh tai Diéu 188 Luat Dat dai nim 2013.

Xac dinh hang thira ké ciia ba L: Chong ba L 1a ong Nguyén Vin S1 hi
Snh nam 1967, ba L ¢6 04 nguoi con chung v6i ong S1, gom: Nguyén Vin S,
Snh nam 1954; Nguyén Vin I, Snh nim 1959; Nguyén Vin N1, Snh nim 1962;
Nguyén Thi N, Snh nim 1963; ba L c6 01 ngudi con riéng tén Nguyén Thi N2,
Snh nam 1973. Ca 05 ngudi con déu cung cip gidy khai Snh chimg minh 13 con
ctia ba L. Hién nay 05 ngudi con cta ba L déu con sdng, theo quy dinh tai Diéu
612, 651 Bo luat Dan su ndm 2015 thi 05 ngudi con nay 13 hang thira ké thar
nhat ctia ba L

Do ba L chét ngay 02/10/2015 khong dé lai di chuc, theo quy dinh tai
Piém a Khoan 1 Piédu 675 Bo luat Dan su ndm 2005 thi yéu cdu chia di san
thira ké theo phap luat cua éng S 13 ¢ cin ctr nén duoc Hoi dong xét xir chap
nhan. Vi vay, Hoi déng xét xtr thuc hién chia thira ké nhu sau:

Ong S, 6ng |, ong N1, ba N, ba N2, mdi ngudi duoc chia phan dat: 540,4
m’: 5 = 108,08 m’
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Theo Bién ban dinh gia ngay 16/7/2020 thi dat tranh chap c6 don gia 1a
1.000.000 déng/m? (bat luc 86, 87). Tinh thanh tién 1a: 108,08 m® x 1.000.000
ddng/m? = 108.080.000 ddng (mdt tram 1¢ tam triéu khong trim tAm muoi ngan
dong).

Theo quy dinh tai Piém d Khoan 2 Piéu 1 Quyét dinh s6 25/2017/QD-
UBND ngay 27/9/2017 ciia Uy ban nhan dan tinh Binh Duong quy dinh dién
tich dugc phép tach thira ddi v6i cac loai dat trén dia ban tinh Binh Duong va
Quyét dinh s6 28/2019/QD-UBND ngay 03/12/2019 cta Uy ban nhan dan tinh
Binh Duong vé viéc sira d6i, bd sung mat s6 diéu tai Quyét dinh s 25/2017/Qb
—UBND thi thira ké quyén str dung dat hodc thira ké vé nha va tai san gan lién
v6i quyén str dung dat hop phap theo quy dinh cua phap luat khong ap dung dién
tich tbi thiéu duoc phép tach thira theo Quyét dinh sb 25/2017. Vi vay viéc chia
thira ké cho 6ng S, ong I, 6ng N1, ba N, ba N2 mdi ngudi duoc quyén sir dung
108,08 m*1a phu hop.

Tuy nhién, ba N yéu cau huéng dat, con ong S, ong I, ba N2 yéu cau
huong gia tri bang tién nén phan dat chia cho ong S, 6ng |, ba N2 sé& giao cho ba
N dtng tén quyén str dung dat, ba N co trach nhiém thanh toan lai gia tri bang
tién cho 6ng S, 6ng |, ba N2. Pay 1a su tu nguyén thoa thuan giita ba N, voi 6ng
S, 6ng |, ba N2 nén Hoi dong xét xtr ghi nhan. Do 6ng N1 khong 1én Toa an 1am
viée, khong ghi nhan dugc ¥ kién cua ong N1 nén chia dét cho ong N1. Nhu
vay, ba N duogc chia phan dét co tong dién tich: 108,08 m*x 4 = 432,32 m?

_ Ba N co trach nhiém thanh toan lai cho 6ng S, ong I, ba N2, moi nguoi sO
tién 108.080.000 dong (mot tram 1€ tdm tri¢u khong trdm tdm muoi ngan dong).
~ Ong N1 dugc chia phan dét c6 dién tich 108,08 m®. Tai phién toa, ba N ¢6
¥ kién: Do phan dat chia theo phap luat c6 dién tich 1¢, kho khan cho vi¢c do dac
nén ba N dong ¥ chia cho ong N1 thém phén dat co dién tich 2,32 m?, khong yéu
cau 6ng N1 thanh toan lai gi tri bang tién, day 1a su tu nguyén cua ba N nén
Ho1 dong xét xir ghi nhan.

Nhu vay, ba N duogc chia phﬁn dét co dién tich 430 mz, ong N1 duogc chia
phan dét c6 dién tich 110,4 m”.

Déi vdi cac tai san trén dat theo bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay
16/7/2020 gom c6 03 cay xoai, 04 cdy chom chom, 04 cdy sau riéng, 02 cay
budi, 01 cay mit, 06 bui tre do 6ng N1 trong nam 2015, ba N tw nguyén thanh
toan lai toan b gia tri vt so tien 6.820.000 dong theo Bién ban dinh gid ngay
16/7/2020 cho gia dinh 6ng N1, day la su tu nguyén cua ba N nén duoc Hoi
dong xét xir ghi nhan.

[4] Déi v6i yéu cau cua dng N1, ba Y, anh T, chi T1:

Ho gia dinh 6ng N1 dugc Nha nudc cap Gidy chimg nhan quyén st dung
d4t d6i véi thira dat s 225, to ban d6 s6 37 tir nam 1997 ¢6 dién tich 1a 925 m’,
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nay do dac thye t€ thi thira dat s0 225 chi ¢ 877, 2 m’, bj giam 47,8 m” ong N1,
baY,anh T, chi T1 khong dong y viéc bi giam dién tich dat nay, yéu cau Toa an
xem xét cdp cho ho gia dinh 6ng du dién tich theo so nam 1997 13 925 m®. Hoi
déng xét xur thdy rang, tai muc 3. Cong vin so 1006/UBND-BTCD ngay
11/6/2021 cua UBND huyén D xac dinh: Thura dat 56 225, to ban dd so 37, dién
tich 925 m® thuéc Gidy ching nhén quyen st dung dat s& vao sb
00596/QSDD/QD-UBND ngay 15/12/1997 cap cho hd ong Nguyén Vin N1 sau
kl}i do ?Iac c6 chénh Iéch giam 47,8 m? nguyén nhan do trudc déy thira dat dl‘l'()’C
cap Giay chung nhan theo ban do6 dia chinh 1ap nam 1995. Ban d6 dugc lap bang
phuong phap anh hang khong, khong do dac thuc t€ nén cé sy chénh I¢ch vé
dién tich.

, Nhu vay 1y do bi gidam diénNtich dat dﬁ‘ du’qc UBND huyén D giai thich.
Néu Qng N1,bayY,anh T, chi Tl yén co6 yéu cau ve vié¢c doi lai dién tich‘ 47,8 m?
bi thi€u thi Toa &n s€ giai quyéet bang mot vu kién khac khi cé don yéu cau.

[5] An phi dan sy so tham: Ong S, ong | dugc mién nop toan bo tién an
phi dan sy so tham theo quy dinh tai Di€u 2 Luat nguoi cao tuéi nam 2009 va
biéu 12, 14, 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016. Ba
N, ong N1, ba N2 phai chiu an phi trén gia tri dugc chia theo quy dinh cua phap
luat.

[6] Chi phi té tung khac: Chi phi cudng ché do dac la 3.000.000 df)ng theo
bién ban lam viéc ngay 07/8/2020, chi phi dinh gia s6 tién 700.000 dong theo
phiéu chi ngay 16/7/2020 va 1.433.732 dong ti@n tha,nh ]}'/ ban v& theo bién ban
thanh 1y hop dong do dac ngay 08/10/2020, tong so tién chi phi 1a 5.133.732
dong. Ba N tu nguyén chiu 1.133.732 dong; ong S, ong I, ong N1, ba N2 moi
nguoi ndp 1.000.000 dong. Do ba N da dong tam Umng so tién trén nén ong N1,
ong S, ong |, ba N2 c6 trach nhiém nop lai dé hoan tra cho ba N.

[7] Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén D 1a phu hop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cu vao:

- Céc Khodn 3 Diéu 26, Diém a Khoan 1 Diéu 35, Diém a Khoan 1 Dicu
39, 42, 147, 177, biém c Khoan 1 Diéu 217, 227, 228, 229, 235, 273 B0 luat To
tung dan sy;

- Diéu 632, 633, 674, Diém a Khoan 1 Diéu 675, 676, 685 Bo luat Dan sy
nam 2005;

- Diéu 612, 613, 614 Bo luat Dan sy ndm 2015;

- Khoén 1 Diéu 188 Luat Dat dai ndm 2013;

- Piéu 2 Luat Nguoi cao tudi nam 2009;
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- Piéu 12, 14, 15, 17 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 caa Uy ban Thuong vu Quoc hdi quy dinh vé murc thu, mién, gidm,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Pinh chi yéu ciu “Tranh chip quyén str dung dat” caa ba Nguyén Thi
N.

2. Chép nhan t0~éln bod yéu cau khai kién vé viée “Tranh chép vé thira ké
tai sdn” cuia 6ng Nguyén Van S.

2.1 Ghi nhén sy ty nguyén cua ba Nguyén Thi N vé viéc cho 6ng Nguyén
Vin N1 phan dit c¢6 dién tich 2,32 m%

2.2 Ba Nguyén Thi N dwoc chia phn dat c6 dién tich 430 m” (trong d6 c6
108,6 m dat HLATDB va 3214 m® CLN) thudc thira dat s6 226, to ban do s6 37
toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, dat c6 tr can:

- Phia Bic giap duong soi do

- Phia Pong giap thtra dat chia cho ong N1

- Phia Nam giap thira dat sb 285, 617

- Phia T4y giap thira s6 617

(Co6 ky hiu A trén ban ve)

2.3 Ong Nguyén Vin N1 duoc chia phan dat c6 dién tich 110,4 m® (trong
d6 ¢6 22,7 m* dat HLATDB va 87,7 m* CLN) thuc thira dét s6 226, to ban do
s0 37 toa lac tai ap C, xa T, huyén D, tinh Binh Duong, dat co tir can:

- Phia Béc giap dudng soi do

- Phia DPéng gidp thta dat s6 225

- Phia Nam giap thira dat s 285

- Phia Tay giap thira dat chia cho ba N

(Co ky hi¢u B trén ban v¢)

Ba Nguyén Thi N, 6ng Nguyén Van N1 co trach nhiém lién h¢ voi co
quan nha nuéc c6 thim dé 1am thu tuc cp Gidy chimg nhan quyén st dung dat
theo quy dinh.

~ 23Ba Nguyén Thi N ¢ trach nhi¢m thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin
S 80 tién 108.080.000 dong (mot tram I¢ tam triéu khong tram tam muoi ngan
dong).

2.4 Ba Nguyén Thi N ¢6 trach nhiém thanh toan lai cho 6ng Nguyén Vin
| s6 tién 108.080.000 dong (mot tram I¢ tam tri¢u khong tram tam muoi ngan
dong).

2.5 Ba Nguyén Thi N c6 trach nhiém thanh toan lai cho ba Nguyén Thi
N2 s tién 108.080.000 dong (mot trdm 1¢ tam triéu khong tram tam muoi ngan
dong).
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2.6 Ghi nhéan su tu nguyén cua ba Nguyén Thi N vé viéc thanh toan cho
6ng Nguyén Van N1, ba Lé Thi Hoang Y, anh Nguyen Van T, chi Nguyen Thi
Kim Tuyén so tién 6.820.000 dong (sau tri¢u tam tram hai muoi ngan dong)

2.7 Ba Nguyén Thi N ¢6 quyén quan 1y, st dung, s¢ hitu tai san gan lién
voi dat gom 03 cay xoai, 04 cay chom chom, 04 cay sau riéng, 02 cay budi, 01
cay mit, 06 bui tre trong nam 2015.

Ké tir ngay nguoi duoc thi hanh an cé don yéu cau thi hanh an, néu nguoi
phai thi hanh an khéng thanh toan sb tién trén, thi hang thang ngudi phai thi
hanh an con phai thanh toan cho nguoi dugc thi hanh an sé tién 13i theo muc 14
suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su 2015, tuong ung voi sb tién
va thoi gian cham thi hanh an.

3. V& an phi dan sy so tham:

- Ba Nguyén Thi N phai ndp 5.404.000 dong (nidm triéu bon tram 1¢ bon
ngan dong), sau khi khau trir vao 5.000.000 d6ng (nam triéu dong) tién tam tng
an phi da nop theo bién lai thu sb AA/2016/0032657 ngay 22 thang 4 nim 2020
ctia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén D, ba N con phai ndp 404.000 dong ( bon
tram 1é bén ngan dong).

- Ong Nguyén Vian N1 phai nop 5.404.000 dong (ndm triéu bon tram 1é
bon ngan dong).

- Ba Nguyén Thi N2 phai nop 5.404.000 dong (nidm triéu bon trim 1& bon
ngan dong).

- Ong Ngqyén Van S, ong Nguyéq Vin | dugc mién ndp toan bd tién an
phi dan su so tham theo quy dinh tai Bi€u 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009 va
biéu 12, 14, 15 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam 2016.

4. Chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, dinh gi4 tong s0 tién 5.133.732
dong (ndm tri¢u mot tram ba muoi ba ngan bay tram ba muoi hai dong).

- Ba Nguyén Thi N ty nguyén chiu 1.133.732 dong (mot triéu mot trim ba
muoi ba ngan bay tram ba muoi hai dong). Ba N da ndp xong.

- Ong Nguyén Vian S, ong Nguyén Vin |, ong Nguyén Vian N1, ba
Nguyén Thi N2 moi nguoi phai nop 1.000.000 dong (mdt triéu ddng). Do ba N
da dong tam g sb tién trén nén 6ng N1, 6ng S, 6ng |, ba N2 c6 trach nhiém
nop lai dé hoan tra cho ba N.

5. Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luét Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dén sy
c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai céc diéu 6, 7 va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

6. V& quyén khang céo:
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Nguyén don c6 mat tai phién toa co quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay k¢ tr ngay tuyén an (ngay 22/9/2021).

Bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa co
quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an
hodc ké tir ngay ban an dugc niém yét theo quy dinh phap luat./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND huyén D;

- CC THADS huyén D;

- Cac duong su;

- Luu: Ho so, VT.

Nguyén Thi Hoang



