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Ban 4n s6: 32/2021/HC-ST
Ngay: 30/6/2021

V/v “Khiéu kién yéu cau huy gidy
chtng nhan quyén str dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH QUANG NINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cg:

Thdam phdn - Chii toa phién tod: Ong Ta Duy U'éc

Cdc Héi tham nhéan dan: Ong Tran Vian Sinh va 6ng Vii Anh Tuan

- Thw ky Toa dan ghi bién ban phién toa: Ba L& Minh Chi - Thu ky Toa an
nhan dan tinh Quang Ninh.

- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Qudng Ninh tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Chau Loan - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 28 va 30 thang 6 nam 2021 tai Phong xur 4n Toa an nhén dén
tinh Quang Ninh xét xr so thdm cong khai vu an hanh chinh thu 1y so
92/2020/TLST HC ngay 09 thang 11 nam 2020 ctua Toa an nhan dan tinh Quang
Ninh vé “Khiéu kién yéu cau iy gidy chitng nhdn quyén sir dung dat” theo Quyet
dinh dua vy an ra xét xu s6 42/2021/QDXXST-HC ngay 01/6/2021 va Quyét dinh
hodan phién toa s6 30/2021/QDST-HC ngay 18/6/2021, giita cac duong su:

1. Nguoi khoi kién: Ong Poan Quang D; Cé mit.

Pia chi: Khu 8, phuong H, thanh phd C, tinh Quang Ninh.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia nguoi khoi kién: Ong Nguyén
Van N — Luat su Cong ty Luat H, thudc Poan Luét su thanh pho Ha Noi. Cé mat.

2. Nguoi bi kién: Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh.

Pia chi: Phuong L, thanh phé C, tinh Quang Ninh.

Dagi dién theo 4y quyén: Ong DS Xuan B - Phé Chu tich; Véang mat, co don
Xin xét Xur vang mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap ciia nguoi b kién: Ong D6 Van T —
Pho Giam doc Vin phong dang ky quyén sir dung dat thanh pho C (Vang mat) va
ong Bang Hong P — Luat su Cong ty Luat TNHH MTV AUC Q (Co6 mat).

3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Uy ban nhan dan phuong H, thanh phé C, tinh Quang Ninh.



Pai dién theo iy quyén: Ong Nguyén Trung B — Ph6 Chu tich. Vang mat, co
don xin xét xir vang mit.

3.2. Ba Vii Thi Bich P; Vang mit, c6 don xin xét xir ving mit.
PKHKTT: Thén 9, xd X, thanh phé C, tinh Quang Ninh.
Noi ¢: Khu 3, phudng P, thanh phé C, tinh Quang Ninh.

NOI DUNG VU AN

Trong don khoi kién ngdy 29/9/2020, don xin rat mot phan yéu cau khoi
kién va cac 101 khai c6 trong hd so va tai phién toa ngudi khoi kién trinh bay:
Ong Poan Quang D va ba Vii Thi Bich P két hon nam 1987. Pén nam 1992
duoc cap 125m? dat. Ong D va ba P da xay dung 02 ngdi nha trén dat (01 nha 2
tang, 01 nha 3,5 tang) tai khu 8, phuong H, thanh phd C. Nam 1995, Toa an nhan
dan thanh ph6 C da giai quyét ly hon cho 6ng D va ba P. Nam 2000, 6ng D va ba P
duoc Toa an giai quyét chia tai san chung theo ban an sd 77 ngay 30/6/2000 cua
Toa phiic pham tai Ha Noi — Toa an nhan dan t6i cao, c6 ndi dung giao cho 6ng D
s¢ hitu phia ngoai ngdi nha 3,5 téng co dién tich 188 99m (trong do téng 1 la
45,29m?, da trir hanh lang cho ba P; tang 2 1a 57,9m?, tang 3 1a 57,9m?, tang 4 1a
27,9m?), ranh gi01 phan dién tich nha 6ng D duoc chia tur biic tuong giap cau thang
thang ding hét chiéu cao ciia ngdi nha ra phia trude, dién tich dat 1a 45,6m? Vé
phia ba P dugc chia 01 ng6i nha phy 02 tang co dién tich 92, 22m? va s hitu phia
trong ngoi nha 3,5 tang. Ranh gidi 1ay buc tuong glap cau thang thang ding hét
chiéu cao cua ngoi nha c6 dién tich moi tang 1a 22,98m? x 3 = 68,94m?, dat tinh tir
chan cau thang vao phia trong hét phan dat 61,8m? + 12,6m? (dién tich ctia hanh
lang dé mo 16i di riéng, ké ca khoang khong 1én sat tran 2).

Sau khi dugc Toa 4n chia tai san chung, do mau thuan giita 6ng D va ba P
nén ba P khong st dung nha dat dugc chia ma chuyén di & noi khac. Thoi gian dau
me dé ba P dén trong con cho 6ng D va sir dung, sau d6 6ng D tiép tuc sir dung va
quan 1y nha dét, gdm phan 6ng D dugc chia va phan ba P duoc chia. Hai bén chua
thi hanh ban an va chua yéu cau thi hanh ban an dbi voi phén tai san. Nam 2013,
6ng D dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé C cap gidy chiing nhan quyén sir
dung dat va so hitu phan phia ngoai ngoi nha 3.5 tang trén dién tich dat 45,3m2
Niam 2017, ba P dugc UBND thanh phé C cap glay ching nhén quyen sir dung dat
dién tich 74,4m? tai khu 8, phuong H, thanh phé C, s0 vao s6 cAp GCN CH02867
ngay 28/7/2017 (Phan dat ba P dugc chia theo ban 4n sb 77).

Khi biét tin UBND thanh phé C cip gidy chiing nhan quyén sir dung dat cho
ba P ddi Voi phan déat duoc chia theo ban an do 6ng D dang quan Iy st dung, 6ng D
dd yéu cau Vin phong ding ky quyen su dung dat cung cap hd so. Bén ngay
04/11/2019, 6ng D dugc cung cap ho so cap glay ching nhan quyén str dung dat
cho ba P. Khi nhan duoc hd so, 6ng D mai biét dién tich dat dugc Toa an chia cho
ba P do 6ng van dang 1a nguoi tryc tiép quan ly, sir (dung, trong khi ban an da hét
thoi hiéu thi hanh vé phan tai san, nén éng D cho rang viéc cap gidy chang nhan



cho ba P 1a khong dung va xam pham quyén loi ich hop phap caa dng.

Dé bao Ve quyén va lot ich cua minh, Ong D da c6 don khoi kién yéu cau
Toa an giai quyét: Huy gidy chimg nhan quyén quyén sir dung dat s6 CB 851389,
s6 vao s6 CH02867 ngay 28/7/2017 cia UBND thanh phé C, tinh Quang Ninh cap
cho ba Vi Thi Bich P.

Pé chimg minh cho yéu céu khot kién cua minh la ¢6 can cur va hop phap,
ngu:cn khoi kién da nop Ban an so 77, gidy ching nhan quyén st dung dat cp cho
ong D va glay chtng nhan quyén st dung dat cap cho ba P va céc tai lidu khac.
Ong D cho rang sau 1y hon ba P da chuyén di noi khac, toan bo nha dat sau khi
chia tai san ong D van 1a nguoi dang quan 1y st dung, ban an chua dugc thi hanh
va da hét thoi hiéu thi hanh ban 4n nén 6ng D 1a nguoi s¢ dugc huong toan bo
quyén st dung dat va tai san trén dat. Do vy, viéc cap gidy ching nhan quyén st
dung dat cho ba P (Ba P khong quan 1y, su dung dat trén thuc té), trong khi 6ng D
1a nguoi thyuc té dang quan ly st dung, ban an da hét thoi hiéu thi hanh 1 trai phap
luat va dé nghi Toa an huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat theo quy dinh.

Tai Van ban y kién va ban tw khai ctiia ngudi bi kién: Ngay 03/6/2014, ba Vi
Thi Bich P nop hd Y dé nghi cap gidy chang nhan quyen su dung dat tai Van
phong dang ky quyen su dung dat thanh phé C, bao gom: bon dé nghi cap gidy
chting nhan quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat; ban
sao ban &n dan sy s6 77 ngay 30- 6 - 2000, sb thu Iy 68 ngay 28 - 9 -1999 cua Toa
an nhan dan tdi cao; bién ban kiém tra thuc dia kém theo so dd thira dt, nha & cua
Lién nganh ngay 03 thang 4 nam 2013; ban sao phiéu thu ngay 16/4/2000; ban sao
ho khau, chimg minh thu nhén dén cua ba Vi Thi Bich P. Trén co s¢ cac giéy to ba
Vi Thi Bich P cung Cap, Van phong dang ky quyen su dung dat chuyén ho so dén
UBND phuong H dé xéac nhan thong tin thira dat va niém yét theo qui dinh. Ngay
24/12/2014, UBND phuong H chu tri moi Van phong déang ky quyén str dung dat,
dai dién khu 8 1a 6ng truong khu, chu st dung dat 12 ba Vi Thi Bich P kiém tra
thuc dia thira dét Ngay 19/01/2016, UBND phuong H ¢6 thong bao: “V/v cong
khai niém yét cap giay chtng nhan quyén sir dung dat”, cung ngay UBND phuong
H 1ap bién ban niém yét, ngay 02/02/2016 lap bién ban két thic niém yét. Ngay
28/3/2016, UBND phuong H xac nhan thong tin thua dat theo qui dinh, sau do
UBND phuong H chuyén ho so ctia ba Vii Thi Bich P den Vién phong dang ky
quyén st dung dat. Ngay 15/6/2016, Vin phong dang ky quyén st dung dat Chuyen
thong tin dé xac dinh nghia vy tai chinh vé dat dai dén Chi cuc thué thanh phé déi
véi thira dat ba P dé nghi cap gidy chang nhan quyén st dung dat. Ngay 25/7/2016,
chi cuc thué c6 thong bao “Vé viéc nop I phi trudc ba”, sau khi c6 thong bao ndp
1€ phi trudc ba ba P da nop tién vao ngan sach theo qui dinh. Ngay 25/10/2016,
Vén phong dang ky quyén sir dung dat ky xac nhan vao don, vé, in _phoi giay
chuang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién voi
dat, 1ap to trinh Phong Tai nguyén moi truong thanh phd tham dinh. Ngay
20/12/2016, Phong Tai nguyén Moi truong 13p to trinh va chuyen toan bg ho so
cap gidy chung nhan quyén st dung dat I1én UBND thanh phé phé duyét va ky phoi
gidy chitng nhan da v& cho ba Vii Thi Bich P. Gidy chang nhan quyén sir dung dat



ctia ba Vii Thi Bich P duoc vao so cap gidy chimg nhan quyén sir dung dét cua Van
phong dang ky quyeén sir dung dat ngay 28/7/2017 va sau d6 duogc trao cho cong
dan theo qui dinh.

Trén co s¢ thanh phan hd so ba Vii Thi Bich P nop tai Van phong dang ky
quyén sir dung dat UBND thanh phé C nhan thay Viéc cap glay chang nhan quyén
sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 851389 dia
chi thira dét tai thén 8, phuong H, thanh phd C cho ba Vii Thi Bich P 1a theo Khoan
3 Piéu 100 cua Luat DAt dai nam 2013. Trong qué trinh thuc hién tha tuc hanh
chinh cap gidy chang nhén, cling nhu dén thoi diém ba Vi Thi Bich P nhan giay
chtng nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san gan lién véi dat s6
CB 851389, s6 vao s6: CH 02867 ngay 28/7/2017, dién tich 74,4m?, tai thira dat:
Khu 8, phuong H, thanh phé C, UBND thanh phd C va cic co quan lién quan
khong nhan bat ky don kién nghi nao cua cong dan vé viéc cap giay chiing nhan
quyén dat ddi voi hd so ma ba Vii Thi Bich P da nop tai Van phong ding ky quyén sir
dung dat thanh pho.

Nhu vay, viéc UBND thanh phd C cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat,
quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6 CB 851389; s vao so: CH
02867 ngady 28/7/2017, dién tich 74,4m?, tai thira dat: Khu 8, phuong H, thanh pho
C, duoc thyc hi¢n theo dung quy dinh cua phap luat. UBND thanh pho khong chap
nhan ndi dung khai kién cua 6ng Boan Quang D yéu cau huy bo giay chung nhéan
quyén sir dung dat sé6 CB 851389 do UBND thanh phé C cap cho ba Vii Thi Bich P
ngay 28/7/2017 d6i voi thira dat s6 00 to ban db 00 dia chi khu 8, phudng H, thanh
phd C, tinh Quang Ninh. Ciing theo An dan sy s6 77 ngay 30/6/2000, sb thy Iy 68
ngay 28/9/1999 cua Toa &n nhan dan t6i cao, phan dién tich va tai san gan lien voi
dat cua 6ng boan Quang D da dwoc UBND thanh phd C Cap gidy chuang nhan
quyén su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lien véi dat s6 BM
370628 ngay 25/12/2013 cho dng Poan Quang D. Kinh dé nghi Tda an nhan dan
tinh Quang Ninh giai quyét theo quy dinh caa phép luat.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

- Ba Vi Thi Bich P trinh bay: Sau khi dugc Toa an chia tai san vé nha dat,
doong D gdy kho khan trong cudc song nén ba cung con da chuyén di & chd khac,
khong truc tiép quan ly str dung nha dat, gitra ba va ong D chua thi hanh ban an,
chua c6 don yéu céu thi hanh an. Sau khi ba P chuyén chd & khac thi me ba 1a ba
Vi Thi L ¢6 dén & gilt nha dugc chia va ba thinh thoang c6 dén kiém tra nha dat.
Viéc UBND thanh phé C cép gidy chimg nhan cho ba 1a dung quy dinh nén ba
khong dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguoi khéi kién.

- UBND phuong H trinh bay théng nhat véi nguoi bi kién.

Sau khi thu 1y vu 4n, Toa 4n d tién hanh to chuc d6i thoai, cong khai ching
ctr nhung khong d6i thoai thanh.

Tai phién toa:

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguoi khéi kién va ngudi khai



kién trinh bay: Ban an s 77 ngay 30/6/2000 chia tai san chung c6 ndi dung dng D
duoc hudng phan nha dat phia truée va ba P dugc hudng phan phia sau va céc tai
san khac, ba P phai thuc hién nghia vu thanh toan chénh 1éch 8.000.000d, éng D
phai ban giao mot s6 tai san trong nha, nhung sau khi Toa 4n xét xir ly hon thi ba P
da chuyén di noi khac va 6ng D 1a nguoi quan 1y tai san. Pén nam 2003, ba L 1a
me ba P c6 dén doi ¢ 01 gian nha canh nha 3 tang, phén con lai 6ng D van quan ly
str dung, 6ng D c6 y€u cau ba L chuyen ra khoi chd & ciia 6ng nhung den 2013 ba
L méi chuyén di. Ban 4n hai bén van chua dugc thi hanh va chua yéu cau thi hanh
an. Nay ban an hét thoi hiéu thi cc tai san nha, dat 6ng D quan ly str dung phai xac
1ap quyén s¢ hiru cho 6ng. Nam 2003 6ng dé lam hd so xin cap gidy chimg nhan
toan bd dién tich dit gdm ca phan chia cho ba P nhung qua nhleu nam khong dugc
xem x¢ét, cho dén nam 2013, UBND thanh phd C méi chi cap gidy ching nhén cho
6ng D phan nha, dat phia ngoai, 6ng D khong dong ¥ di c6 don khiéu nai va khoi
kién ra Toa an nhung bi tra lai do hét thoi hiéu khoi kién. Viéc 1ap ho so cap gidy
chtng nhan phan dét cho ba P trong khi ba P khong phai 1a nguoi dang sir dung dat
ma do 6ng D dang su dung, quan ly, np thué hang nam la trai phap lut nén dé
nghi Toa 4n huy gidy chtrng nhan quyén st dung dat theo quy dinh.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguoi bi kién van giir nguyén
ndi dung nhu trén va cho rang ba P khong truc tiép sir dung, quan 1y nha dat nhung
c6 me ba P dén ¢ va ba P c6 di lai, tir nam 2013 thi me ba P khong con & trén dat
nhung ba P van di lai quan 1y nha dat. Ban an chua dugc thi hanh (Chua c6 bién
ban thoa thuan thi hanh an, chua c6 quyét dinh thi hanh an) 1a dung, nhung gitra
ong D va me ba P chi ¢6 mau thun trong cudc song chtr khong c6 tranh chap dat
dai, thé hién khong c6 yéu cau co quan nao giai quyét tranh chap. Sau khi Toa an
chia tai san 6ng D c6 ndp hd so xin cap gidy ching nhan toan b dién tich dat gom
ca phan ba P dugc chia 1a ding, nhung UBND thanh phé C cap phan cta dng D
theo ban an. Viéc cp gidy chimg nhan quyén sir dung dit cho ba P theo ban 4n 1a
dung quy dinh nén dé nghi bac don cta ngudi khoi kién.

- Puong su khong cung cap chimg cit moi.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: V& viéc tuan theo phap luat
trong qua trinh giai quyét vu 4n hanh chinh & giai doan so tham, nguoi tién hanh té
tung va duong su thuc hién co ban dung phap luat; vé quan diém giai quyét vu an:
dé nghi khong chip nhan yéu cau khoi kién cta nguoi khai kién.

Can cit vao cdc chimng ci, tdi liéu dd dwoc tham tra tai phién toa so tham,
can cur vao két qua tranh ludan va y kien cua Pai dién Vién kiém sat nhan ddn tinh
Quang Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN

[1] Vé thu Iy vu an: Ngay 28/7/2017, Uy ban nhan dan thanh phé C cap giay
chting nhan quyén sir dung dat s6 CB 851389, s6 vao s6 CH02867 ngay 28/7/2017
cho ba Vi1 Thi Bich P di véi dién tich dat do 6ng D dang thuc té quan ly, si dung,
tai khu 8, phuong H, thanh phé C, tinh Quang Ninh, nén 6ng D khéi kién yéu cau



huy glay chirng nhan quyen st dung dat trén. Day 1a quyét dinh hanh chinh vé viéc
cap gidy ching nhén quyén sur dung dat quy dinh tai khoan 7 Diéu 22 Luat Dit dai
va 1a quyét dinh hanh chinh bi kién quy dinh tai khoan 2 Diéu 3 Luat t6 tung hanh
chinh.

Vé thoi hiéu khoi kién: Gidy ching nhan quyén st dung dat sé CB 851389,
56 vao s6 CH02867 ngay 28/7/2017 cua UBND thanh phé C, tinh Quang Ninh cip
cho ba Vi1 Thi Bich P cho dén khi éng D khoi kién c6 thoi gian ban hanh hon 01
nam, nhu’ng khi UBND ban hanh quyét dinh hanh chinh 6ng D khéng duogc giao
nhan va khong biét, cho dén ngay 04/11/2019 khi 6ng D dugc van phong dang ky
quyén st dung dat cap sao ho so theo dé nghi cua ong thi 6ng D méi biét. Do Vay
tir thoi diém 6ng D biét quyét dinh hanh chinh dén khi nop don khoi kién ngay
30/9/2020 chua qua 01 nam nén viéc khai Kién con trong thoi hiéu khai kién.

~[2] Ve ngi dung: Xét tinh hop phap cuia gidy chimg nhan quyen sir dung dat
s0 CB 851389, s6 vao s6 CH02867 ngay 28/7/2017 cua UBND thanh pho C, tinh
Quang Ninh.

Can ctir Ban an dan su s6 77 ngay 30/6/2000 thi ngudn géc dién tich dat éng
D dang quan ly, st dung (gém ca phan dng D va ba P duogc chia theo ban an) c6
nguon goc hinh thanh trong thoi ky hon nhan va da duoc chia giao cho 6ng D s¢
htru phia ngoai ng6éi nha 3,5 tang c6 dién tich 188 ,99m? (trong do6 tang 1 la
45,29m?; tang 2 1a 57,9m?, tang 3 14 57,9m? tang 41a27 9m2) ranh gidi phan dién
tich nha dng D duoc ch1a tor buc tuong giap cau thang thang dimg dén hét chiéu
cao cua ngoi nha ra phia trudc, dién tich dat 1a 45,6m?2. Vé phia ba P duoc chia 01
ng6i nha phu 02 tang c6 dién tich 92, 22m? va s& hitu phia trong ngdi nha 3,5 tang.
Ranh gioi lay burc tuong giap cau thang thang dimg hét chiéu cao cua ngdi nha co
dién tich mdi tang 1a 22,98m? x 3 = 68,94m?, vé dat tinh tir chan cau thang vao phia
trong hét phan dat 61,8m2 + 12,6m? (dién tich ctia hanh lang dé ma 16i di riéng, ké
ca khoang khong 1én sat tran 2).

Theo ban 4n tai san chung 1a quyén sir dung dét, tai san trén dat va tai san
khac cua 0ng D va ba P tai khu 8, phuong H, thanh pho C, ba P da dugc xac lap
quyén s& hiru vé tai san trén dat, quyén st dung dat gdm 01 ngoi nha phu 02 tang
c¢6 dién tich 92,22m? va s& hitu phia trong ngdi nha 3,5 tang. Ranh giéi lay buc
tuong giap cau thang thang dung hét chiéu cao cta ngdi nha ¢ dién tich mdi tang
12 22,98m? x 3 = 68,94m?, vé dét tinh tir chan cau thang vao phia trong hét phan dét
61,8m? + 12,6m? (dién tich ctia hanh lang dé ma 1i di riéng, ké ca khoang khong
1én sat tran 2), nén ba P di duoc xac 1ap quyén sd hitu tai san (Quyén st dung dat
va s& hiru tai san trén dat) theo ban an quy dinh tai Diéu 254 B6 luat Dan sy nam
1995. Tai ban an ba P phai thanh toan chénh léch tai san cho éng D 8.000.0004.

Sau khi chia tai san ba P da khong truc tiép sir dung dat, tai san trén dat va
cling chua thoa thuan thi hanh ban an hodc yéu cau thi hanh ban an trong thoi hidu
thi hanh ban an nén phan tai san ndy 6ng D van tiép tuc tranh chap va chiém dung,
dugc thé hién nam 2001 khi 6ng D dang quan 1y sir dung nha, dat thi me ba P dén
1ap ban tho tai phong s6 2, ting 1 va 6ng D da 1am don dé nghi truc xuat ba L ra



khoi chd ¢ cua ong. Nam 2003, 6ng D di 1am ho so xin dang ky quyén st dung dat
(Pon xin ding ky quyén st dung dat 160m? bién ban kiém tra thuc dia ndm 2003
va bién ban xét duyét dat o noéng thén cua UBND x& Hai Hoa nam 2004 co6 xac
dinh dién tich dat 0 179m?) gém ca phan dat ba P duoc chia theo ban an. Sau khi
6ng D duoc cap gidy chu’ng nhan quyen sur dung dat ddi véi phan dat cua ong theo
ban an thi ndam 2015 6ng D van c6 khiéu nai va co don khoi kién dé duogc cap toan
bo dién tich dét o ong dang quan 1y st dung, bao gom ca phan dat ma ba P duogc chia
theo ban 4n, thoi diém cap gidy chimg nhan nha, dét thuc té do dng D st dung nha
dat, ong D thuc hién nghia vu cua nguoi sir dung dat ddi véi toan bo dién tich dat
(Nop thué nha, dit hang nam). Tai bién ban x4c minh ngay 20/4/2021 ciing c6 ndi
dung x4c nhan thoi diém cip gidy chting nhan cho ba P nha dat van do 6ng D quan
1y, st dung cho dén nay.

Nhu vay, ba P 1a nguoi dugc xac 1ap quyén sir dung dat va so hiru tai san
trén dat theo ban an s6 77, nhung trong thoi hiéu thi hanh ban 4n ba P va 6ng D
khong c6 bién ban thoa thuan thi hanh 4n hodc c6 don yéu cau thi hanh 4n va ban
an da hét thoi hiGu thi hanh, nén ban an chua dugc thi hanh vé phan tai san. Mt
khac, quyén st dung dat va tai san trén dat ctia ba P dang bi 6ng D tranh chap va
chiém dung, su dung nhiéu nam, ba P cing khong phai 1a nguoi dang truc tlep sur
dung dat nén trong trudng hop nay viéc cap gidy ching nhan quyén su dung dat 1a
chwa dung quy dinh theo Diéu 100 Luét DAt dai nam 2013.

Khoan 3 Piéu 100 Luat Pat dai nim 2013 quy dinh: “3. Hé gia dinh, cd
nhdn dwoc sir dung dat theo bdn dn... dd dwoc thi hanh thi dwoc cdp Gidy ching
nhdn quyén s dung ddt, quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat;
truong hop chua thuc hién nghia vu tai chinh thi phai thuc hién theo quy dinh cua
phap lugt .

Theo quy dinh trén thi trong truong hop ban an da dugc thi hanh thi dugc
cap gidy ching nhan quyén sir dung dat. Trong truong hop nay theo ban an moi
xac dinh dién tich nha, dat cua hai bén dugc chia ma chwa cé kich thuéc dai, rong,
g6c, canh, mdc gisi cu thé (So do cu thé cua timg ngudi duoc huong)... nén thuc
truong hop phai thi hanh 4n méi xac dinh cu thé dién tich dat caa ngudi duoc thi
hanh 4n dé cap gidy chang nhan quyén sir dung dit theo quy dinh.

V& noi dung gidy chang nhan quyén str dung dat cdng nhan cho ba P 74,4m?
¢ so dd thira dat va tai san trén dat thé hién: dat 74,4m? (khdng bi han ché vé bé
mat quyén st dung dat), nhu vay ba P duoc quyén st dung bé mat, khdng gian theo
chiéu thang dtng tir ranh giéi thira dat va khdng bi han ché khdng gian caa toan bo
dién tich dat theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 175 B luat Dan su:

“Piéu 175. Ranh gidi gia cac bar déng sdn

2. Nguoi sir dung dat dwoc sik dung khong gian va long dat theo chiéu
thang dirng tir ranh gidi cia thira dat phu hop voi quy dinh cua phap ludt va
khong dwoc lam anh huong deén viéc sw dung dat cua nguoi khac”.

Tai ban an lai thé hién ba P duoc sir dung dat “tinh tir phia chan cau thang



kéo vao phia trong hét phan dat 61,8m? + 12,6m? (Dién tich ciia hanh lang dé mé
|6i di rieng, ké ca khodng khong 18n sat tran 11)”. Nhu vdy, phan dat hanh lang
12,6m?2 di bi han ché sir dung dbi v6i phan khong gian phia trén dén sét tran 11, con
phan khéng gian tur tran tang 2 tro 18n caa phan dat hanh lang thudc quyén caa 6ng
D s¢ hitu (Ong D so hiru phan nha phia trén khéng gian dién tich dat hanh lang)
nhung khi UBND thanh phé C cap gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba P da
khong thé hién dung noi dung 12,6m? (Dién tich ciia hanh lang dé mé 6i di riéng,
ké ca khodng khong I&n sat tran 11) tai quyét dinh cta ban an dd lam anh huong
dén quyén sir dung khong gian phia trén dat caa ba P ma 6ng D duoc sé hiru (Ong
D s¢ hitu tai san phia trén khong gian phén dat hanh lang lam duong di) nén noi
dung glay chtng nhan quyén sir dung dat chura dam bao ding theo quy dinh, xam
pham quyén lgi hop phép caa 6ng D.

- V& trinh ty thu tyc: Thoi diém lam ho so va cép gidy ching nhan quyén sir
dung dat cho ba P thidng D la nguoi dang st dung, quan ly phan dét va tai san trén
dat duoc cap gidy ching nhén va dong thoi 1a ngudi s hitu tai san phia trén khong
gian thira dat, cong trinh ngdm (méng nha), phia dudi long dat (Phan 12,6m?)
nhung khong cho ong D tham gia ky giap ranh. Theo hd so cip gidy chimg nhan
quyén st dung dit co bién ban kiém tra thuc dia ngay 04/12/2014 cia UBND
phuong H khdng c6 6ng D tham gia va ky giap ranh la chua thuc hién dang trinh tur
tht tuc, anh hudng quyén loi ctia 6ng D.

- V& hinh thirc, tham quyén ban hanh quyét dinh hanh chinh bi kién déu dam
bao theo quy dinh cta phap luat.

- Péi v6i quan diém cta ba P vé viéc dé nghi Toa an xem xét bao vé quyén
loi cho ba, nhan thiy ba P duoc xac lap quyén so hiru tai san va quyén sur dung dat
theo ban an (Chu s¢ hitu) nhung ban an di hét thoi hiéu thi hanh an, ban 4n chua
duoc thi hanh va dang bi nguoi khac chiém dung, st dung, xdm pham quyén so
hiru thi ba P ¢6 quyén ap dung cac bién phap bao vé quyén sé hitu tai san thudc
quyén s hitu ctia minh theo Diéu 255 Bo luit Dan su va sau d6 sé& thyc hién dang
ky quyén so hitu tai san trén dat va quyén sir dung dat theo quy dinh ctia phap luat.

Quan diém cta ngudi khoi kién dé nghi chap nhan yéu cau khoi kién cua
nguoi khoi kién 1a ¢6 can ctr.

Quan diém ciia Vién kiém sat nhan dan tinh Quang Ninh va nguoi bi kién dé
nghi bac don khoi kién ctia nguoi khoi kién 1a khong co co s6.

Tir phan tich trén c6 du co so xac dinh viéc cap gidy chang nhan quyén su
dung dat cho ba P 1a chwa dam bao dtng quy dinh phap luat va xam pham quyén
loi ciia nguoi khai kién nén chap nhan yéu cau khai kién cia ngudi khai kién va
huy gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 CB 851389, s6 vao s CHO02867 ngay
28/7/2017 ctia UBND thanh phé C, tinh Quang Ninh cap cho ba Vii Thi Bich P.

[3] Vé dn phi so tham:

Nguoi bi kién phai chiu an phi so tham 300.000d (Ba trim nghin dong) va
tra lai tién tam ung an phi cho ngudi khoi kién theo quy dinh tai Nghi quyét sé



326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vy Quéc hoi.
Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Can ctr vao diém b khoan 2 Biéu 193, 194 Luat Té tung Hanh chinh;

Cian clr vao Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngdy 30 thang 12 ndm
2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén Xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguoi khoi kién.

2. Huy giay ching nhan quyén s dung dat so CB 851389, sb vao so
CHO02867 ngay 28/7/2017 ciia UBND thanh pho C, tinh Quang Ninh cap cho ba Vi

Thi Bich P sinh ndm 1965, CMND s6 100419746 do CA Quang Ninh cap ngay
09/02/1998, Ho6 khau thuong tra; Thon 9, xa X, TP. Mong Cai. T. Quang Ninh.

Buoc Uy ban nhan dan thanh phé C thyc hién nhiém vy, céng vu theo quy
dinh cua phép luat.

3. V¢ an phi:

Buoc Uy ban nhan dan thanh phé C, tinh Quang Ninh phai chiu an phi so
tham 300.000d (Ba tram nghin dong). Tra lai dng boan Quang D 300.000d (Ba

tram nghin ddng) tién tam tng an phi theo Bién lai sé6 0002275 ngay 09/11/2020
cuaa Cuc thi hanh an dan su tinh Quang Ninh.

Vé quyén khang cdo: Cac duong su ¢ quyén lam don khang céo trong han
15 ngay ké tir ngay tuyén an. Puong sy ving mat tai phién toa duoc quyén khang
cdo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ngay ban an dugc niém
yét cong khai theo quy dinh.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND tinh Quang Ninh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Cdc duong su,

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich

hop phap cia duwong su;

- Cuc THADS tinh QN;

- Luu HCTP, Toa HC, hé so. 1
uu , 10a , NO SO. (daky)

Ta Duy Uéc
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