TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAM PONG Poc lap — Tw do — Hanh phiic

Bén 4n sb: 81/2018/DS-PT.
Ngay: 21/6/2018.

Viv: “Tranh chdp quyén sir dung
ddt va boi thuwong thiét hai vé tai
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san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAM DPONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm géom c6:
Tham phdan — Chii toa phién toa: Ong Bui Hiru Nhan
Cdc Thiam phdn: Ong Huynh Chau Thach
Ba Vi Thi Nguyét
- Thuw ky phién toa: Ba Duong Thi Lién — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Lam Pong.
- Dai dién Vién kiém sdt nhan din tinh Lam Déng tham gia phién toa:
Ong Hoang Thé Trong - Kiém sat vién.
Ngay 21 thang 6 nim 2018, tai Try s& Toa an nhan dan tinh Lam Pdong xét
xt phiic thAm cong khai vu 4n thu 1y s6: 14/2018/TLDS-PT ngay 01 thang 02
nam 2018 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat va boi thuong thiét hai vé tdi
san”.
Do Ban an Dan su so tham s6: 65/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 ctia Toa an
nhan dan huyén Bbi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham s 135/2018/QD-PT ngay
08/6/2018 ctia Toa 4n nhan dan tinh Lam Ddng giita cac dwong su:
- Nguyén don: Cong ty trach nhi¢m hiru han Qb.
Dia chi: S6 56B KD, phuong 6, Thanh phd DL, tinh Lam Dong
Nguoi dai dién theo phép luat: Ong LMD — Chtc vu: Giam déc.
Nguoi dai dién theo Gy quyén cho nguyén don: Ba NTV, sinh nim: 1956;
Pia chi: S6 11 NT, phuong 10, Thanh phd PL, tinh Lam Pdng.
- Bi don: Cong ty trach nhiém hitu han TP.
Dia chi: T6 62, thi trdinLN, huyén DT, tinh Lam Déng.
Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ba VTH — Chire vy: Giam ddc.
Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: Ong LXT 1a Luat su cua
Van phong luat su N T thuoc Poan Luat su tinh Lam Déng — Pia chi: Sé 37,
t6 9, PN, xa HT, huyén BT , tinh Lom Péng.
Do c6 khang c4o cua nguyén don va bi don.
(Ba V, ba H, luat su Tco mat tai phién toa, cac duong su khac Véng mat tai phién
toa)



NOI DUNG VU AN

Theo don khéi kién dé ngay 06/4/2015 va cdc 1oi khai trong qud trinh gidi
quyét vu an dai dién theo 1y quyén cho nguyén don trinh bay:

Cong ty trach nhiém hiru han QD (goi tat 1a Cong ty QD) c6 thoa thuén
chuyén nhugng toan bo tai san, du an va quyén thué dat vao ngay 07/10/2009 voi
Cong ty trach nhiém hiru han NS(goi tat 1a Cong ty NS) va dugc Uy ban nhan dan
tinh Lam Déng ddng ¥ chu treong cho Cong ty NS chuyén nhuong toan bo dur 4 an
dang thuc hién tai thon NL, xa LH, huyén B cho Cong ty QP theo van ban )
8006/UBND-NV ngay 27/10/2009.

Theo Quyet dinh s6: 21 19/Qb-UBND ngay 17/9/2010 cua Uy ban nhan dan
tinh Lam Pong vé viéc thu hdi Gidy chimg nhan dau tu sb 421043000291 cua
Cong ty NS. Trén co sé d6 Cong ty QP ky hop dong thué dat sé 204/HP-TD
ngdy 27/12/2010 dién tich 49.369m” dat thudc cac thira 32, 40; t& ban do sb 67
Thi trdn LN, huyén PT T , vi tri ranh gi61 khu dat dugc xac dinh theo hoa do 16
dat dinh kém theo Quyét dinh s6 2605/QD-UBND ngay 11/11/2010 cia UBND
tinh Lam Pong, thoi han thué dat 50 nam ké tir ngay 19/10/2010 va dugc cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BB742935 ngay 07/01/2011.

Sau khi dugc Uy ban nhan dan tinh Lam Pong dong y cho chuyén nhuong
du an, Cong ty NS c6 thong bao sO 55/TBNS ngay 20/9/2010 yéu cau ong CHL
va 6ng CCC ngung viéc san Xudt va tra lai toan bd dién tich dat cho muon vao
nam 2007 dé san xuat nAm va thir nghiém tréng céc loai rau nhung khoéng c6 hiéu
qua dé ban giao dit cho Cong ty QD. Ong CCC di ban giao dit cho Cong ty QP,
riéng ong CHL khong tra va giao dién tich dat cho Cong ty trach nhiém htru han
TP (goi tat 1a Cong ty TP) xay dyng thém nha xuong va cac nha trong ndm hoat
dong tir nam 2010 cho dén nay.

Nay nguyén don khoi kién yéu cau Cong ty TP c6 nghia vu tra lai dién tich
3.284,7m” thudc thira 40, t& ban d6 67 Thi tran LN, huyén DT T dang st dung va
yéu cau boi thuong thiét hai do Cong ty QD khong st dung dugc dién tich dat
trén trong 7 nim tr 2010 dén 2017 mdi nam  200.000.000dong/nim =
1.400.000.000d6ng, tra tién thué dat trong cdy hang nim theo Hop dong thué dat
trén ph?m dién tich 1an chiém 3.284,7m’, mdi nam: SIOdéng/mz/ném x 3.284,7 m?
X Inim = 2.660.607d6ng x 7 nim = 18.624.000d6ng, tong cong
1.418.624. OOOdong

Dbi voi yéu cau phan to ctia Cong ty TP dé nghi tlep tuc thuc hién 02 hop
ddng lién két ngay 15/8/2009, ngay 18/8/2009 duogc ky két gitra Cong ty TP va
6ng CHL thi Cong ty QP khéng dong v vi trong qua trinh ban giao tai san giira
Cong ty NS va Cong ty Qb ¢6 35 loai tai san trong do khong co tai san cia Cong
ty TP, khu nha van phong va xuong trong ndm do COng ty TP 1am phat sinh voi
ong CHL khong co6 _gidy phép xay dung, viéc xdy dyng cong trinh nay phyc vu
cho viéc san xuét trong nam ctia Cong ty TP va 6ng CHL, khi chuyén nhuong du
an khong cé cac hop dong nay.

Trén thuc té Cong ty QD khong dugc biét va thoa thuén viéc thuc hién
quyén va nghia vu ctia cac hop dong do Cong ty TP xuat trinh do d6 dé nghi Cong
ty TP tu thdo do cac tai san ¢ trén dién tich dat noi trén dé tra mat bﬁng cho Cong
ty QD.



Trong qud trinh gidi quyét vu én, don yéu cau phan té ngay 21/6/2016, 1oi
khai cua ba VTH -dai dién theo phdp ludt ciia Cong ty trach nhiém hitu han TP
trinh bay:

Dié¢n tich dat nguyén don ycu cau Cong ty TP tra lai 3.284,7 m thudc mot
phan thira dat s6 40, to ban db s6 67 Thi tran LN, huyén DT c6 ngudn goc gilra
Cong ty NS va Céng ty TP ¢6 ky hop dong hop tac lién két dat san xuat ngay
15/8/2009. Noi dung thoa thuan trong hop dong Cong ty NS lién két dat san xuét
dién tich 10.000m’ v&i Cong ty TP dé tréng nim, rau sach, thoi han lién két giira
02 cong ty thoa thuan ngoai khong ghi trong hop dong dén nam 2028 (thoi gian
cham ditt hop dong thué dat giita Cong ty NS véi S¢ Tai nguyén va Méi truong
tinh Lam Déng) va hop dong hop tac lién két kinh doanh ngay 18/8/2009 thoa
thuan Cong ty TP chiu trach nhiém vé quan Iy nhan sy, hoat dong san Xuat, tiéu
thu hang hoa va Cong ty NS chiu trach nhiém vé k¥ thuat trong nam dé san Xudt
kinh doanh nén Cong ty TP da tién hanh lam nha Xuong, san xuat trong nam trén
dién tich dat 3.284 7m thudc thira dat 40, to ban d6 67 thi trAn LN co gia tri dau
tur 3.000.000.00066ng.

Nay theo yéu cau khoi kién cia nguyén don tra lai dién tich dat dat
3.284,7m?” thudc thira dat 40, to ban d6 67 thi trdn LN va yéu cau boi thuong thiét
hai, Cong ty TP khong dong ¥ va c6 yéu cau phan to yéu cau Cong ty QP do nhan
chuyén nhuong du an tir Cong ty NS phai tiép tuc thuc hién quyén va nghia vy
cua Cong ty NS da ky két v6i Cong ty TP dén niam 2028 khi cham dut thoi han
lién két cuia 02 hop dong trén Cong ty TP tra lai dién tich dat 3.284,7m? cho Céng
ty QD va ty thdo do nha xuodng.

Trong truong hop Cong ty TP tu don cac cong trinh ¢6 trén dién tich dat noi
trén thi Cong ty QD c6 trach nhiém boi thuong sb tién 1.500.000.000d6ng (mdt ti
nam tram triéu dong).

Tda an tién hanh phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, cong khai chimng
ctr va hoa giai nhung khong thanh.

Tai Ban 4n Dan su so tham s 65/2017/DS-ST ngay 26/12/2017 cta Tda 4n
nhan dan huyén bda xur:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han
QD vé kién tranh chép quyén st dung dat va boi thuong thiét hai.

Budc Cong ty trach nhi€ém hiru han TP c¢6 nghia vu tra lai cho Cong ty trach
nhiém hiru han QD dién tich 3.284,7m? thudc 1 phan thira dét 40, t& ban do 67
Thi trin LN, ‘huyén DT T, tinh Lam DPong (ddt da dugc Uy ban nhdn dén tinh
Lam Bong cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lzen VOi ddt sé BB742935 ngay 07/01/2011 cho Cong ty TNHH QD) va
thanh toan s tién 24. 544. 000ddng (trong dé tién thué dat 18.624. OOOdong va
5.920.000d6ng chi phi to tung) cho Cong ty trach nhiém hiru han QD va c0 trach
nhiém ty thdo d& trai trong nam dién tich 1.640m” két cu nen dat, vach tén bao
phia trude, bén hong va phia sau bao che tdm bac, khung sit, hé da sat, mai lop
tén; 01 kho lanh chét liéu vo Panel cach nhiét, cum may lam lanh va hé théng ta
dién diéu khién; bdn inox hiéu Hwata.

Bugc Cong ty trach nhiém hiru han QD c6 nghia vy thanh toan cho Cong ty
trach nhiém hitu han TP s6 tlen 409.742.500d6ng (trong dé nha xwong sin xudt
tri gid 60.705.000dong, nha cdy meo tri gid 23.296.875d6ng, nha kho (c6 phong



vé sinh) tri gid 22.538.250dong, nha xwong so ché tri gid 39.298.500dong, khu
van phong, nha nghi céng nhén tri gia 180.744.000dong, nha bdo dwéng sdn
phdam tri gid 27.769.875dong, sdn bé tong tri gid 23.125.000dong, tru dién tri gid
2.025.000dong; 1 giéng khoan tri gid 30.240.000dong) va duge quyén sé hiru sir
dung cac tai san nay.

2. Khong chap nhén yéu cau phan t6 cua Cong ty trdch nhiém hiru han TP vé
viéc yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han QD tiép tuc thuc hién quyén va nghia
vu ctia Hop dong hop tac lién két dat san xuat ngay 15/8/2009 va Hop dong hop
tac lién két kinh doanh s6 01/HPKT ngay 18/8/2009 duoc ky két gitta Cong ty
TNHH TPva CHL.

3. V& an phi: Budc Cong ty trach nhiém hitu han QP phai chiu
66.292.000d6ng an phi dan sy so tham duoc khau trir vao sé tién da tam nodp
23.000.000dong theo bién lai thu s6: AA/2013/0002911 ngay 16/6/2015 ciia Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén DT nén con phai ndp sé tién 43.292.000d6ng an
phi dan sy con thiéu.

Budc Cong ty trach nhiém hitu han TP phai chiu 1.331.200d0ng 4n phi dan
su so tham dugc khau trir vao so tién 200.000d0ng da tam ndp theo bién lai thu
s6: AA/2013/0006195 ngay 29/6/2016 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén B
nén con phai ndp 1.131.200d0ng an phi dan sy con thiéu.

Ngoai ra, ban an con tuyén thoi han khang cao cho cac duong sy va quyén
yéu cau thi hanh an cho cac duong su.

Ngay 08/01/2018, nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han QP (Nguoi dai
dién theo phap luat 6ng LMD, chirc vu: Giam ddc) khang cdo ban an so tham:
Khong dong ¥ boi thuong gia tri tai san cho bi don vi Iy do cac tai san ma bi don
xay dung trai phép trén dat cua nguyén don. Viée xay dung trai phép déu phai bi
thao do nén nguyen don khong c6 trach nhiém bdi thuong.

Bi don chiém dung dat cua nguyén don st dung trong vong 07 nam ma
khong boi thuong tién thu nhap hoa lgi cho nguyén don. Hang nam bi don van co
doanh s6 thong qua bién ban kiém tra dinh ky cia Co quan Thué tinh Lam Dong.
Do d6, yéu cau bi don phai boi thudng thiét hai cho nguyén don.

Ngay 08/01/2018, b1 don Cong ty trach nhiém hiru han TP (Nguoi dai dién
theo phap luat ba V T H, chic vu: Giam déc) khang cdo ban an so tham: Viéc Toa
4n nhan dan huyén D xt budc bi don phai tra cho nguyén don dién tich 3.284,7m"
dat va thanh toan cho nguyén don sd tién 24.544.000 dong la chua thoa dang,
ch}ra dap img duoc quyén lgi ctia bi don nén bi don khang céo toan bg ban an so
tham.

Tai phién toa hom nay, dai dién theo Gy quyén cho nguyén don giit nguyén
yéu cau khang cdo cta minh.

Bi don va Luat su bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don van giit
nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi Hoi dong xét xir sira an so tham budc nguyén
don phai boi thudng cho bi don sd tién 928.859.000 dong.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Lam Déng nhan dinh: Viéc chép hanh
phap luat ctia Tham phan trong qua trinh thu Iy va cia Hoi ddng xét xir tai phién
toa 1a dung phap luat. Dé nghi cin ct Khoan 1 Piéu 308 ctia B luat T tung dan
su nam 2015, bac toan bd yéu cau khang cdo cua nguyén don va cua bi don, giir
nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

S‘au khi nghién ctru céc, tai liéu c6 trong hd so vy an dugc thélm tra tai phién
toa, dong thoi can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa va y kién cua dai dién
Vién kiém sat. Hoi déng xét xur nhan dinh:

[1] Vé quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét vu an:

Xuat phat tir viéc nguyén don cho rang bi don dang st dung dién tich dat
3.284,7m’ thudc mot phﬁn thira 40, to ban d6 67 tai Thi trin LN, huyén DT nén
yéu cau bi don tra lai, doi bdi thudng thiét hai do khong duoc sir dung dét nay
trong thoi han 07 nam va tra tién thué dat hang nim. Con bi don cho ring dién
tich dat 3.284,7m” thudc mot phan thira dit sb 40, to ban d6 sé 67 Thi tran LN,
huyén DT dang str dung trén co so ky két hop dong hop tac lién két dat san xuat
ngay 15/8/2009 va hop dong hop tac lién két kinh doanh ngay 18/8/2009 giita
Cong ty NS va Cong ty TP nén khong dong v tra lai va yéu cau phan t6 doi voi
nguyén don tiép tuc thuc hién quyén va nghia vu cia 02 hop dong lién két trén
nén xdy ra tranh chap.

Do d6, cap so tham xac dinh quan hé tranh chap 1a: “Tranh chdp quyén sir
dung dat va doi boi thurong thiét hai vé tai san” theo quy dinh tai Khoan 6, 9 Piéu
26, Khoan 1 Piéu 35, Khoan 1 Piéu 39 cua Bo luat T6 tung dan su va thudc tham
quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén DT, tinh Lam Dong 14 ¢ cin cir va
ding quy dinh phép luat.

[2] Xét khang cdo ctia nguyén don thi thiy ring:

Nguyén don khong ddng ¥ boi thudng cho bi don tai san xay dung trén dat
do trong qua trinh ban giao tai san gitta Cong ty NS va Cong ty Qb khdng co tai
san cua bi don va cac cong trinh xay dung, xudng trong ndm do bi don xay dung
khong c6 gidy phép, nham phuc vu cho viéc san xuét trong nam cia bi don.

Xét thay, theo B&o c4o s6 110/BC-KHDT ngay 13/10/2011 ctia S¢ ké hoach
dau tu tinh Lam Pong (but luc s6 01-04); Bién ban cudc hop ngay 05/10/2011 tai
S& ké hoach dau tu tinh Lam Pong (bt luc s6 05-06); Cong van s6 1844/UBND
ngay 20/7/2011 cia UBND huyén Pvé viéc tra 10i kién nghi dé nghi hd tro giai
phong mit bang cuia Cong ty QD (bt luc s6 08)...ciling thé hién c¢6 cac cong trinh
xdy dung va trai nAm cua Cong ty bi don dd dau tu trén dit sau khi Cong ty NS
chuyén nhuong du 4n cho nguyén don va viéc ban giao dat cia S¢ Tai Nguyén va
Méi truong tinh Lam Pdong va Cong ty QP.

Theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 18/11/2015 (but luc s6 70)
va Chtng thu thim dinh gia ngay 18/11/2016 (but luc sé 107-115) va Ching thu
tham dinh gia ngay 22/11/2017 (but luc sé 131-134) cta Cong ty TNHH giam
dinh va thim dinh gia TT thé hién trén dién tich dat dang tranh chap c6 cac tai



san bao gdm: nha xudng san xuat, nha cdy meo, nha kho tri gia (c6 phong vé
sinh), nha xudng so ché, trai trong ndm, khu vin phong, nha nghi céng nhan, nha
bdo dudng san phém, san bé tong, tru dién, kho lanh, giéng khoan, bdn inox. Tuy
nhién, c6 mot sd cong trinh, nha xuong néu budc phia bi don thao d& thi sé mat di
cong dung, chirc nang sir dung cua cac cong trinh, nha xudng nay.

Do d6, cap so thim budc nguyén don phai thanh toan cho bi don gia tri cong
trinh xdy dung khong thio d& dugc gdm nha xudng san xudt tri gia
60.705.000d6ng, nha cdy meo tri gia 23.296.875d0ng, nha kho (c6 phong vé
sinh) trj gid 22.538.250d0ng, nha xudng so ché tri gia 39.298.500d0ng, khu vin
phong, nha nghi céng nhan tri gia 180.744.000d6ng, nha bao dudng san pham trj
gia 27.769.875dong, sin bé tong tri gia 23.125.000d0ng, tru dién trj gid
2.025.000d6ng, giéng khoan tri gia 30.240.000d0ng; téng cong la
409.742.500d6ng theo Chumg thu tham dinh gid ngay 18/11/2016 (but luc s6
107-115) va Chimg thu tham dinh gia ngay 22/11/2017 (bt luc s6 131-134) clia
Cong ty TNHH giam dinh va tham dinh gid TT 1a con thiéu sét.

Vi trong qua trinh giai quyét vu an, tai Toa an cap so tham theo bi don thi
Hoi déng thim dinh gia chua duoc tham dinh gia 02 10 hip ndm, mong cot bé
tong, hang rao B40, mot sd cdy trong trén dat nhu cay mit, cy xoai, cay cau, cay
hoa gao, cdy du du, cay 6i. TOa &n cap so thAm chua tham dinh gia nén tai Toa 4n
cép phuc tham thi phia bi don yéu cau tham dinh gia b sung 02 10 hﬁp nam,
mong cdt bé tdng, hang rao B40, mot sb cay trong trén dat nhu cAy mit, cay xoai,
cay cau, cay hoa gao, cay du du, cay 6113 ¢6 co s6 chép nhan.

Theo Chung thu thim dinh gia ngay 16/5/2018 ctia Cong ty cd phan dau tu
va tham dinh gia TP thi gia tri 10 hip nam x4y dung nim 2009 Ia
18.000.000d0ng; 16 hip nam 02 khong rd nam x4y dung tri gia 18.500.000 dong;
day dién Thibidi 460m tri gia 4.968.000 dong; méng cot bé tong dic sin, ludi
B40 tri gia 14.400.000 dong; cay trong trén dat nam 2008 gom: 03 cdy mit trj gia
1.350.000 dong; 02 cy xoai tri gia 990.000 dong; 01 cdy 6i khong hat tri gia
140.000 déng; 01 cay hoa gao tri gia 198.000 déng; 02 cay du du tri gia 140.000
dong; 02 cay cau tri gia 170.000 dong. Tong cong 14 58.856.000 dong.

Do vy, can budc nguyén don phai thanh toan cho bi don gia tri cong trinh
xdy dung khong thao d& duoc gdm nha xudng san xuét, nha cdy meo, nha kho
(c6 phong vé sinh), nha xudng so ché, khu vin phong, nha nghi cong nhan, nha
bao dudng san phém, san bé tong, tru dién, giéng khoan, 10 hép nam, hé théng
dién 03 pha, hang rao luéi B40, ciy trong trén dat tong cong la 468.598.500 dong
c6 can cu va phu hop.

Riéng trai trong ndm két cdu nén dat, vach tén bao phia trude, bén hong va
phia sau bao che tim bac, khung sit, hé da sat, mai lop ton va kho lanh, bon inox
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thdo d& duogc can budc bi don thao d& tra lai hién trang st dung dét cho nguyén
don 1a c6 can ctr.

Déi v6i yéu cau bi don vé bdi thuong thiét hai trén dién tich dat 3.284,7m’
do bi don chiém dung dat trong 07 nim 1.400.000.000 dong thay rang:

Trong qua trinh giai quyét vu 4n ciing nhu tai phién toa hom nay, nguyén
don khong xuat trinh dugc chimg ct, tai liéu ching minh thiét hai vé viéc su
dung dat do bi chiém dung dét trén thue té. Do do, nguyén don yéu cau bi don
phai bdi thuong thiét hai s tién 1.400.000.000d0ng 13 khéng c6 co so chap nhén.

[3] Xét khang cdo cua bi don vé viéc khong dong ¥ tra dat va khong dong y
viéc thanh toan tién thué dit cho nguyén don thi thay rang:

Xét vé ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Ca nguyén don va bi don déu
thira nhan dién tich dit 3.284,7m® thuc mot phan thira 40, t& ban do 67 tai Thi
tran LN, huyén DT c¢6 ngudn goc ciia Cong ty NS (bat luc s6 226-227). Theo Vin
ban s6 8006/UBND-NV V/v chuyén nhuong dy an dau tu ctia Cong ty TNHH
Nam Sao ngay 27/10/2018 ctua Uy ban nhan déan tinh Lam Pdng (but luc sb 12)
thé hién: Uy ban nhan dan tinh Lam Pong déng y cho Cong ty NS chuyén
nhuong cho Cong ty QP toan bo dy an dau tu trang trai néng nghiép cong nghé
Cao.

Ngay 17/9/2010, Uy ban nhan dan tinh Lam Pong c6 Quyét dinh 2119/QD-
UBND vé viéc thu hdi gidy chimg nhan dau tu sb 421043000291 ctia Cong ty NS
(but lyc s6 11); ngay 19/10/2010, Uy ban nhan dan tinh Lam Pong da cap gidy
chtng nhan dau tu sb 4212000694 cho Cong ty QP (bat luc s6 18-19). Trén co
so d6, S& Tai nguyén va Mai truong tinh Lam Pong ky Hop dong thué dat sb
204/HD-TD ngay 27/12/2010 véi Cong ty TNHH QP véi gia thué dat néng
nghiép tréng cdy hang nim la 810d6ng/m*/nam, gia thué dit nong nghiép trong
cay lau nam 1a 675ddng/m’/nam (bat luc s6 16-17).

Ngay 07/01/2011, S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Lam Dong da cip Giy
chting nhan quyén sir dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gan lién véi
dat s6 BB742935 cho Cong ty TNHH QD ngay 07/01/2011 (but luc s6 35-36) véi
dién tich 49.369m” dét thudc céc thira 32, 40; t& ban d6 s 67 Thi tran LN, huyén
DT, tinh Lam Béng.

Theo bi don thi viéc bi don sir dung dat 1 do bi don ky két hop tac lién két
dat san xuat ngay 15/8/2009 ndi dung thoa thuan trong hgp dong Cong ty NS lién
két dat san xuat dién tich 10.000m” voi Cong ty TP dé trong nim, rau sach va hop
d6ng lién két kinh doanh ngay 18/8/2009 thoa thuan Cong ty TP chiu trach nhiém
vé quan ly nhan su, hoat dong san Xuét, tiéu thu hang hoa va Cong ty NS chiu
trach nhiém vé ky thuat trong nim dé san xuat kinh doanh. Va bi don tién hanh



lam nha xwdng va san xuat trong ndm trén dién tich dat 3.284,7m? Tuy nhién,
Hop ddng hop tac lién két dat san xuat ngay 15/8/2009 (but luc sb 46, 47) va Hop
ddng hop tac lién két kinh doanh s6 01/HPKT ngay 18/8/2009 ma bi don xuit
trinh (but luc sé 49, 50) thé hién co chir ky ctia 6ng CHL nhung khéng c6 dau xac
nhan cta Cong ty NS. Trong khi Cong ty NS ciing khong iy quyén cho 6ng CHL
ky hop dong hop tac trén.

Hon nita, Cong ty NS d4 c6 thong bao s6 55/TBNS ngay 20/9/2010 cho 6ng
CHL vdéi noi dung “Twr nam 2007 toi nay Cong ty NS cho cac éng lam thu
nghiém san xudt ndm..” va yéu ciu ngimg viéc san xuat va tra lai toan bo dién
tich... nhim ban giao kip thoi cho Cong ty QP va khong c6 chuyén giao quyén
va nghia vu cua 02 hop déng do bi don xut trinh nén viéc bi don sir dung di¢n
tich dat 3.284,7m* thudc mot phﬁn thira dat 40, to ban dd 67 Thi tran LN, huyén
DT 1a khdng hop phap nén bi don yéu cau nguyén don tiép tuc thuc hién quyén
va nghia vu ciia Hop dong hop tac lién két dat san xuat ngay 15/8/2009 va Hop
d6ng hop tac lién két kinh doanh s6 01/HPKT ngay 18/8/2009 1a khéng c6 co s&
chap nhan.

Mit khac, theo hop dong thué dat ngay 27/12/2010 (bt lyc sd 16-17) thi
nguyén don di thanh toan sé tién thué dat véi gia 810d6ng/m?*/niam x 3.284,7m’ x
7 nam (tr ngay ky hop dong thué dat cho dén ngay xét xir so thim) =
18.624.000ddng. Trong khi bi don 1a nguoi da sir dung dat nay nén Toa an cip so
tham budc bi don Cong ty TP c6 nghia vu tra lai dién tich dat 3.284,7m’ thudc
mot phﬁn thtra dat 40, to ban dd 67 Thj trin LN, huyén BT cho nguyén don déng
thoi thanh toan sd tién thué dat cho nguyén don tinh dén ngdy xét xtr so tham
18.624.000d6ng 13 c6 can ci.

Tt nhitng phan tich trén, can chap nhan mot phan yéu cau khang cao cua bi
don, khong chap nhan yéu cau khang céo cua nguyén don, stra an so tham theo
hudéng nhan dinh trén 1a ¢6 can cir va dung phap luat.

[4] V& chi phi t6 tung:

Chi phi xem xét tham dinh tai chd, chi phi do dac, chi phi tham dinh gia va
tham dinh gia tai gia doan phuc tham tong cong: 27.189.000 dong. Nguyén don da
tam nop 16.039.000d6ng; bi don da tam ndp 11.150.000ddng.

Xeét cac chi phi t6 tung trén 1a can thiét cho viéc giai quyét vu an nén can
budc mdi bén chiu % . Cu thé: 27.189.000 dong : 2= 13.594.500 dong 1a phu hop.
Nguyén don da tam ndp 16.039.000d6ng; bi don da tam ndp 1 1.150.000d6ng nén
can budc bi don phai thanh todn lai cho nguyén don s6 tién con thiéu
2.444.500d6ng.

[5] V& an phi dan su so thim: Cac dwong su phai chiu 4n phi dan sy so thAm
theo quy dinh cua phap luat, cu thé:



- Budc nguyén don Cong ty QP phai chiu an phi dan su so tham trén s tién
thanh toan cho bi don la (468.598.500 dong va sb tién bdi thuong thiét hai khong
dugc chip nhan 1.400.000.000 dong = 1.868.598.500 ddng) = 36.000.000 + 3%
vuot qua  800.000.000 ddng = 68.057.955d6ng nhung dugc trir vao sb tién
23.000.000 ddng tam Gng 4an phi dan sy so thim theo bién lai thu sé:
AA/2013/0002911 ngay 16/6/2015 nén nguyén don con phai ndop 45.057.955
ddng an phi dan su so tham con thiéu.

- Budc bi don Cong ty TNHH TP phai chiu an phi dan su ddi v6i phan yéu
cdu cua nguyén don 13 budc bi don phai thanh toan ((tién thué dit cho nguyén don
s6 tién 18.624.000 dong + yéu cau phan t6 khong duoc chap nhén 1 (928.815.500
dong — 468.598.598.500 dong) = 460.217.000 dong) = 487.841.000 dong =
20.000.000 dong + 4% vuot qua 400.000.000 dong)) = 23.153.640 dong an phi
dan su so thim. Nhung dugc trir vao s tién 200.000d6ng tam tmg an phi Dan sy
so tham theo bién lai thu s6: AA/2013/0006195 ngay 29/6/2016 nén bi don con
phai ndp sd tién con thiéu 1a 22.953.640 dong an phi dan su so tham con thiéu.

[6] V& an phi dan su phiic thAm: Do sira 4n so thAm nén cic duong sy khang
c4o0 khong phai chiu an phi dan sy phuc tham.

- Hoan tra cho nguyén don Céng ty trach nhiém hiru han QB s6 tién 300.000
d6ng tam Gng an phi di ndp theo bién lai thu sé 0007230 ngay 19/01/2018 cia
Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén Btrc Trong.

- Hoan tra cho bi don Cong ty trach nhiém hiru han TP sé tién 300.000 dong
tam Ung an phi dan sy phuc thAm di ndp theo bién lai thu s 0007245 ngay
24/01/2018 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Puc Trong

Vi cac 1€ trén;
QUYET PINH:

Can cir vio Khoan 2 Dicu 308 ciia B lut To tung dan sy ndm 2015; Nghj
quyét s0 01/2012/NQ-HPTP ngay 13/6/2012 cua Hoi dong Tham phan Toa &n
nhan dan t6i cao va Phap 1énh vé 1¢ phi, an phi Toa an nam 2009; Nghi quyét s6
326/2016/UBTVQH 14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién giam, thu ndp, quan ly va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Chéap nhan mot phan yéu cau khang cdo cua bi don Cong ty trach nhiém hitu
han TP. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ciia nguyén don CoOng ty trach
nhiém hitu han QD. Sira ban an so tham.

Xu:

1. Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién ctia Cong ty trach nhiém hitu han
QP vé viéc kién tranh chap quyén st dung dat va boi thuong thiét hai vé tai san.

- Budc Cong ty trach nhiém hiru han TP c6 nghia vu tra lai cho Cong ty trach
nhiém hitu han QD dién tich 3.284,7m’ thudc 1 phan thua dit 40, to ban dd 67
Thi trdn LN, huyén DT, tinh Lam Dong (ddt di dwoc Uy ban nhdn dan tinh Lam
Péng cdp Gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt quyén sé hitu nha & va tdi san



khéc gdn lién véi dat s6 BB742935 ngay 07/01/2011 cho Céng ty TNHH OP) va
thanh toan sb tién thué dat 1a 18.624.000d0ng cho Cong ty trach nhiém hiru han
Qb.

- Bugc Cong ty trach nhi¢m hitu han TP c¢6 trach nhiém ty thao d& trai tréng
nam dién tich 1.640m’ két ciu nén dat, vach ton bao phia trude, bén hong va phia
sau bao che tAm bac, khung sit, hé da sit, mai lop ton; 01 kho lanh chat liéu vo
Panel cach nhiét, cum may lam lanh va hé théng tu dién diéu khién; bon inox hiéu
Hwata.

- Bugc Cong ty trach nhiém hiru han QD c6 nghia vu thanh toan cho Cong ty
trach nhiém hiru han TP s6 tlen 468.598.500 ddng (trong dé nha xwéng san xudt
tri gid 60.705.000d6ng, nha cdy meo tri gid 23.296.875d6ng, nha kho (c6 phong
vé sinh) tri gid 22.538.250d6ng, nha xwong so ché tri gid 39.298.500dong, khu
van phong, nha nghi céng nhan tri gia 180.744.000dong, nha bdo dwéng sdn
pham tri gid 27.769.875d6ng, sdn bé téng tri gid 23.125.000dong, tru dién tri gid
2.025.000dong; 1 giéng khoan tri gid 30.240.000d6ng ; 16 hdp ndm xdy dung ndm
2009 la 18.000.000d6ng; 1o hdp nam 02 khéng ré nam xdy dung tri gid
18.500.000 déng; ddy dién Thibidi 460m tri gid 4.968.000 dong; Mong cot bé
téng diic san, hedi B40 tri gid 14.400.000 déng; cdy tréng trén ddt ndm 2008
gom: 03 cdy mit tri gid 1.350.000 déng; 02 cdy xodi tri gid 990.000 dong; 01 cdy
oi khéng hat tri gid 140.000 dong; 01 cdy hoa gao tri gid 198.000 dong; 02 cdy
du dii tri gid 140.000 dong; 02 cdy cau tri gid 170.000 dong) va duge quyén so
hiru str dung cac tai san néu tren

2. Khong chap nhan yéu cau phan té cua Cong ty trach nhiém htru han TP vé
viéc yéu cau Cong ty trach nhiém hiru han QD tiép tuc thyc hién quyén va nghia
vu ctua Hop dong hop tac lién két dat san xuat ngay 15/8/2009 va Hop dong hop
tac lién két kinh doanh s6 01/HPKT ngay 18/8/2009 duoc ky két giira Cong ty
TNHH TP va CHL.

3. Vé chi phi t tung:

Budc bi don Cong ty trach nhiém hitu han TP phai thanh todn lai cho nguyén
don Cong ty trach nhiém hiru han QD sd tién 2.444.500d6ng.

4. V& an phi dan sy so thim:

- Budc nguyén don Cong ty QP phai chiu 4n phi dan sy so tham la
68.057.955 dong nhung duoc trir vao sb tién 23.000.000 déng tam tng an phi dan
su so thaim do Ong LMD da nop theo bién lai thu s6 AA/2013/0002911 ngay
16/6/2015 nén nguyén don con phai ndp 45.057.955 dong an phi dan su so thim
con thiéu.

- Budc bi don Cong ty TNHH TPphai chiu an phi dén sy so tham la
23.153.640 dong an phi dan su so thim nhung dugc trir vao so tién 200.000d6ng
tam Ung an phi Dan sy so thim theo bién lai thu s AA/2013/0006195 ngay
29/6/2016 nén bi don con phai ndp sé tién con thiéu 1a 22.953.640 déng an phi
dan sy so thadm con thiéu.

5. V& an phi dan sy phiic thim:
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- Hoan tra cho nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han QD sé tién 300.000
ddng tam Gng an phi do ba NTV ndp thay theo bién lai thu sé 0007230 ngay
19/01/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén btc Trong.

- Hoan tra cho bi don Céng ty trach nhiém hitu han TP s6 tién 300.000 dong
tam Ung an phi dan su phuc thim do ba VTH ndp theo bién lai thu sé 0007245
ngay 24/01/2018 ctia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Pic Trong

“Trudng hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 -
Luat thi hanh an dan sy da duogc sta doi bo sung nam 2015 thi ngudi dugc thi
hanh an déan sy, nguoi phai thi hanh an déan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n,
quyén yeu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an
theo qui dinh tai cac Diéu 6, Diéu 7, Diéu 7a, Diéu 7b va Piéu 9 Luat thi hanh an
dan sy di duoc stra ddi bd sung nam 2015; Thoi hiéu thi hanh an duogc thuc hién
theo qui dinh tai Piéu 30 - Luét thi hanh 4n dan su da duge stra ddi bd sung nam
2015.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
: ¥§,§|1;DHU§1T_LM Bong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- CCTHADS H. bT;
- Phong KTNV&THA,
- Cac duong su;

Bui Hiru Nhan
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