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HUYEN GIONG TROM Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
TINH BEN TRE

Ban 4n sb: 44/2022/DS-ST
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VIV: “Tranh chap quyen sur dung dat

va tranh chdp hop dong chuyén nhuwong
Quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN GIONG TROM, TINH BEN TRE
-Thanh phan Hji dong xét xir so thim gom co:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V& Thi Thanh Hué
Cdc Hpi tham nhén dan:
1. Ong Nguyén Thanh Khoa
2. Ba Nguyén Thi Ngoc Lan
-Thw ky phién toa:. Ba Pham Minh Tho -Thu ky Toa an nhan dan huyén
Gidng Trom, tinh Bén Tre.
- Pai di¢n Vién kiém sdat nhan dan huyén Giong Trém, tinh Bén Tre
tham gia phién tda: Ba Ngo Thi My Trang - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 21 va ngay 25 thang 4 nam 2022, tai Hoi truong xét xir Toa
an nhan dan huyén Giong Troém, xét x{r so tham cong khai vu an dén sy thu ly sO
31/2019/TLST-DS ngay 29 thang 01 nam 2019 vé viéc“Tranh chap quyén sir dung
dat va tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0 53/2022/QDXXST-DS ngay 08 thang 3 nam 2022, giira cac
duong su:

- Nguyén don: Ong Duong Hoang P, sinh nim 1968;

Dia chi: 4p 5, x4 L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Bi don: Ba Dang Thi N, sinh nam 1960;

Dia chi: ép Déng Nhon, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Huynh P, sinh nam 1980;

2. Ba Vo Thi H, sinh nam 1984;

Cung dia chi: 4p Luong T, X L, huyén G, tinh Bén Tre.

3. Ong Duong Vin Th, sinh nim 1960;

Pia chi: 4p Phu T, x4 C, huyén G, tinh Bén Tre (c6 yéu cau giai quyét, xét
XU vang mat).

4. Ong biang Minh S, sinh nim 1968;

5.Ba Ta Thi T, sinh nam 1968;

Cung dia chi: ép Béng Nhon, xa L, huyén G, tinh Bén Tre.

6. Anh Duong Trong Ng, sinh nam 1986;



7. Anh Duong Trong N, sinh nam 1989;
8. Anh Duong Trong H, sinh ndam 1995;
Cung dia chi: 4p Pong Nhon, xa L, huyén G, Bén Tre.
- Nguoi dai dién theo iy quyén ciia anh Dwong Trong N va anh Duong Trong
H: Ba Bang Thi N.
- Nguoi bao vé quyen loi ich hop phdp cua bi don: Ong Lé Vian A - Hoi vién
Hoi ludt gia huyén G10ng Trom, tinh Bén Tre.
(Tai phién toa tat ca nhitng ngudi tham gia t6 tung duoc Toa 4n triéu tap déu
cd mat).
NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, trong qud trinh gidi quyét vu dn nguyén don 1a 6ng
Duwong Hoang P trinh bay:

Ong P tranh chap véi Ba N thia dat 358 dién tich 2640.8 m? td ban do sb 3
toa lac tai ép 3 x& L, huyén G, tinh Bén Tre, dugc So tai nguyén va Moi truong
tinh Bén Tre cip gidy chimg nhan quyén st dung dat cho Ba N vao ngay
25/4/2016.

Vé ngudn goc phan dat tranh chap vao khoang nam 1982 gia dinh 6ng P duogc
cap gidy chimg nhan gia dinh liét si s6 1K525 (do me 6ng P 1a ba Lé Thi Ha hy
sinh ndm 1968, cha 6ng P 1a 6ng Duong Tan Tai hy sinh nam 1971), 6ng P 1a con
cua liét si duoc nha nudc cép mot thira rudng dién tich khoang 2.600m? (hién nay
1a thtra 358 t& ban dd s 3) toa lac tai 4p 3, xa L, huyén G. Thoi diém d6 do dng P
con nho nén chua du diéu kién dimg tén quyén sir dung dat nén dé cho 6ng Duong
Thanh Long (cht rudt cua 6ng P, chong Ba N) dung tén thay va canh tac.Viéc nha
nuéc cip dat khong co vin ban nhung c6 ba Nguyén Thi Ngoc Piép, sinh nim
1935, dia chi 4p Pong Nhon, xa Luong Qudi, Gidng Trom, Bén Tre x4ac nhan thoi
diém nam 1982 ba Piép 1a Truong ban Thuong binh xi hdi xd Luong Qudi, ba cd
dén gip 6ng Nguyén Vin Banh 1 tip doan trudng dé xét cap cho dng P mot thira
rudng dién tich khoang 2600m? ( thira 358 to ban d6 s6 3) do Ba N dang quan 1.
Pén nam 1985, 6ng Long két hon véi ba Pang Thi N, cling nam 1985 6ng P khong
con song chung véi ong Long nita, phan dat duoc nha nudc cap cho 6ng P van dé
6ng Long tiép tuc canh tac.

Nam 1991, 6ng Long dang ky ké khai va duoc cp gidy chimg nhan quyen sur
dung dat. Dén nim 2015 6ng Long chét, sau do Ba N thuc hién chuyen quyén sur
dung dit va ngay 25/4/2016, Ba N duoc cap glay chtrng nhan quyén st dung dat 1a
thira 358 to ban dd sd 3 dién tich 2640.8 m2. Pén ngay 30/10/2017, Ba N ky hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dét thira s6 358 to ban dd sé 3 di¢n tich
2640.8m? véi 6ng P va ba H thi dng P phat hién va tranh chap dén nay. Hién nay
hién trang dat van l1a dat rudng.

Ngoai ra, tir nam 1982 dén trude khi 6ng Long chét, 6ng P khong c6 yéu cau
ong Long tra lai phan dat nay vi 6ng P nghi tinh cha chau, hon nita do hoan canh
gia dinh 6ng Long ciing kho khin nén dé ong Long canh tac. Nhung 6ng Long ¢
no6i s& tra lai cho 6ng P phan dat dimg tén dum 6ng P trudc dy (chi noi miéng
khong 18p van ban).

Ong P xac dinh khong c6 khiéu nai vé viéc cdp gidy chimg nhin quyén sir
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dung dat d6i véi thira dat dang tranh chép, tir 1an cap dau tién nam 1991, cap doi
nam 2004 va nam 2016 cip cho Ba N.

Ong P ddng y va khong c6 ¥ kién gi voi bién ban dinh gia tai san ngay
18/6/2019, két qua do dac cua Chi nhanh vin phong diang ky dit dai huyén Gidng
Trém ngay 28/8/2019. Thira dat 358 dién tich 2640.8m? (qua do dac thyuc té dién
tich 12 2466.1 m? ky hiéu thira 358a) t& ban d6 sb 3, 6ng P dong ¥ vé dién tich dat
sau khi nhan két qua do dac.

Ong P khoi kién yéu cau:

- Yéu cau Ba N tra cho 6ng P thtra dat 358 dién tich 2640.8 m? (qua do dac thuc
té co dién tich la 2466 1 m?) to ban dé s6 3 toa lac tai ép 3,xa L, huyén G, dugc cép
gidy ching nhén quyén sir dung dat cap cho Ba N.

- Yéu cau hay hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat lap ngay
30/10/2017 giita Ba N véi 6ng P va ba H ddi véi thira dat dang tranh chap

Theo ban tir khai, cung cdc van ban tai liéu cung cap cho Toa an, trong qué
trinh gidi quyét vu dn bi don la ba Pang Thi N, dong thoi la nguwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan anh Duong Trong N va anh Duong
Trong Htrinh bay:

Ba N thong nhit xac dinh phan dat 6ng P tranh chap thira 358 dién tich
2640.8 m?, to ban do sb 03 toa lac tai ép 3, xa L, huyén G, tinh Bén Tre, dugc S&
tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy chimg nhan quyén str dung dat cho
Ba N vao ngay 25/4/2016.

Vé ngudn gdc thira dat tranh chap Ba N cho rang vao khoang nim 1982, 6ng
Long duoc tip doan cap dat rudng theo chinh sach Nha nudc, sau khi khdng con
lam tap doan ntra thi 6ng Long la ngudi truc tlep quan ly su dung ong Long ké
khai, dang ky va duoc cap gidy chung nhan quyén su dung dat 1an dau tién vao
nam 1991 13 thira s6 403 t& ban dd s6 01 dién tich 2625m?. Pén nam 2004 duoc
cap doi gidy chimg nhan quyén sir dung dét cho hd 6ng Long. Nam 2015 dng Long
chét, sau d6 cac thanh vién gia dinh ba hop mat thong nhat dé Ba N dung tén gidy
chtimg nhén quyén str dung dat, thira s6 358 dién tich 2640.8 m? to ban d6 s6 03
dugc S¢ tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy ching nhan quyén st
sung dat cho Ba N vao ngay 25/4/2016.

Ba N xac dinh 6ng P khong co6 khiéu nai vé viéc cip gidy ching nhan quyén
str dung dat d6i voi thira dat dang tranh chép, tir 1an cap dau tién nam 1991, cap doi
nam 2004 va nam 2016 cap cho Ba N. Hién nay, hién trang dét ng 1a dat rugng.

Ngay 30/10/2017, Ba N ky hop dong chuyen nhuong quyen str dung dat véi
6ng P va ba H ddi vé6i thira dat 358 to ban d6 sb 03, toa lac tai 4p 3, xa L, huyén G
thi 6ng P m&i phét tranh chép thira dét nay.

Déi véi hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ba véi ng P va ba
H theo nhu hop ddng 1ap ngay 30/10/2017 (but luc 320-321) thuc té hai bén thoa
thuan gia chuyén nhuong 12 950.000.000d0ng, Ba N bét 10.000.000 dong, Ba N da
nhan 300.000.000 dong, sd tién dng P va ba H con phai tra tiép cho ba la
640.000.000 dong (theo bién nhan ngay 11/10/2017, bién nhan nay do Ba N viét
Ba N ky tén dudi muc ngudi nhan tién, bat luc 324) nhung do c6 tranh chap quyén
sir dung dét giira ba voi ong P dbi voi thira dat néu trén nén khong thé thyc hién



hop ddng.

Ngoai ra, vao nim 1999 Ba N va ong Long c6 lam hop ddng cho 6ng Ping
Minh S (em rudt Ba N) va ba Ta Thi T (vo 6ng S) thué thira dat hién dang tranh
chap (bat luc 136-137) thdi han thué 1a mot nim, 6ng S va ba T ¢ dua cho vo
chdng ba 25 chi vang 24k, hai bén thoa thuan thoi gian sau mot nim vo chdng ba
s& tra s vang lai cho vo chong 6ng S va s& nhan lai dat, tuy nhién, sau d6 6ng
Long bi bénh, hoan canh gia dinh kho khin nén cho dén nay ba chwa tra lai s6 vang
trén cho 6ng S va ba T duoc, hién nay 6ng S, ba T van dang canh tac phan dit dang
tranh chap.

Ba N dong y va khong co y kién gi véi bién ban dinh gia tai san ngay
18/6/2019, két qua do dac cia Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Giong
Trém ngay 28/8/2019. Thura dat 358 dién tich 2640.8 m? (qua do dac thuc té dién
tich 14 2466.1m?ky hiéu thira 358a) to ban d6 s6 03, Ba N dong ¥ khong c6 ¥ khiéu
nai gi vé dién tich sau khi nhan két qua do dac.

Péi v6i yéu cau khoi kién ciia 6ng P, Ba N ¢6 y kién nhu sau:

- Khong dong v tra thira dat s6 358 dién tich 2640.8m? (qua do dac thuc té
dién tich 1a 2466.1m? ky hiéu thira 358a) to ban d6 s6 03, toa lac tai ap 3, x4 L,
huyén G, tinh Bén Tre.

- P6i véi viée 6ng P yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
1ap ngay 30/10/2017 gitta Ba N véi dng P va ba H doi véi thira dat dang tranh chap
Ba N khong dong Y, ba cd v kién tiép tuc thuc hién hop dong.

- Péi v6i hop dong thué dat gitra vo chong Ba N véi dng S va ba T thi Ba N
d3 c6 thoa thuan véi vo chong dng S va ba T, nén vo chong dng S va ba T khong
yéu cau giai quyét trong vu 4n nay.

Trong qud trinh giai quyét vu dn nguoi cé quyén loi nghia vu lién quan anh
Duong Trong Ng trinh bay:

Anh Nghia cho rang thong nhat véi y kién trinh bay cua Ba N, khong c6 y
kién bo sung gi thém.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn nguoi cé quyén loi va nghia vu lién quan ld
ong Pang Minh Svaba Ta Thi Thu trinh bay:

Vao nam 1999 vo chong 6ng S va ba T ¢6 1am hop dong thué phan dat thudc
thira 358, to ban do s6 03 ctia 6ng Long va Ba N, thoi gian thué 1a mot nim, vo
chdng 6ng ba co giao cho 6ng Long, Ba N 25 chi vang 24k, dén nim 2000 6ng
Long, Ba N s& tra lai vang va vo chong ba sé& tra lai dat. Tuy nhién tir nim 1999
cho dén nay gia dinh Ba N khong c6 kha nang tra lai 5O vang nén hi¢n tai vo chong
ong S van con canh tac dat. Khi BaN chuyén nhuong dat cho ong P va ba H vo
chong 6ng ba ciing biét, nhung van dong y cho chuyén nhuong dé Ba N co tién tra
lai 25 chi vang 24k, do c¢6 su tranh chap quyén sir dung dat giira Phong va Ba N
nén chua thuc hién viéc chuyén quyén dugc. Trong truong hop chap nhan yéu cau
khoi kién cua nguyén don hodc chap nhan yéu cau doc 1ap cua Ong P va ba H, thi
ong S va ba T dong y chdm dit hop dong thué dat va giao dat, ddng thoi khong co
yéu cau doc lap trong vu an nay, khong yéu Toa an giai quyét hop dong thué dat
gitta vo chong 6ng ba véi Ba N, vé viéc yéu cau Ba N phai tra 25 chi vang 24k,



ong ba s& khong tranh chép vi 14 chi em trong gia dinh nén ty thoa thuan dé giai
quyet Néu sau nay phat sinh tranh chép thi s& khoi kién bang vu kién khac.

Ong S, ba T dong y va khong c6 ¥ kién gi véi bién ban dinh gia tai san ngay
18/6/2019, két qua do dac cua Chi nhanh Vian phong dang ky dit dai huyén Giong
Trém ngay 28/8/2019.

Trong qud trinh gzal quyét vu dan nguoi co quyén loi nghia vu lién quan 1a
ong Nguyén Huynh P va ba Vo Thi H thong nhat trinh bay nhw sau:

Vao ngay 30/10/2017 6ng P va ba H véi Ba N co lap hop dong chuyén
nhuong thira dat 358 tO ban d6 s6 03 dién tich dat thuc té khi chuyén nhuong 12
2643.6m? toa lac tai ap 3, xa L, huyén G, tinh Ben Tre, dugc S¢ tai nguyén va Moi
truong tinh Bén Tre cap gidy chung nhan quyén sir sung dat cho Ba N vao ngay
25/4/2016, gia chuyén nhuong la 950.000.000 dong, Ba N bdt 10.000.000 dong,
Ba N da nhan 300.000.000 dong, con phai tra tiép cho Ba N 1a 640.000.000 dong,
nhung do ¢6 tranh chap quyén su dung dat gitra Ba N voi ong P ddi v0i thira dat
néu trén nén khong thé thuc hién hop dong. Ong P va ba H c6 don yéu cau doc 1ap
d6i v4i bi don yéu cau Ba N tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhugng quyén sir
dung dat ddi véi thira dat dang tranh chap.

Ong P, ba H dong ¥ va khong c6 ¥ kién gi vai bién ban dinh gia tai san ngay
18/6/2019, két qua do dac cia Chi nhanh van phong dang ky dét dai huyén Giong
Trém ngay 28/8/20109.

Nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan la éng Dwong Vin Th ¢6 yéu cau gidi
quyét, xét xir vang mdt:

Tai van ban ghi nhan y kién trinh bay cua 6ng Th ngay 01/4/2021, thé hién
ong Th va dng P la anh em cung cha (la 6ng Duong Tan Tai) khac me, 6ng Thau
khong c6 don yéu cau doc lap, khong co ¥ kién gi d6i voi yéu cau khoi kién cua
6ng P trong vu an nay, trong truong hop néu 6ng P duoc quyén st dung thira dat
358, to ban s6 03, toa lac tai xa L, huyén G thi 6ng Th cd y kién cling khong yéu
cau chia thira dét tranh chap.

Tai phién toa:

- Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién;

- Bi don van gitr nguyén y kién trinh bay cua minh trong qué trinh giai quyet
vu an ddi véi yéu cau khai kién cta nguyén don, dong thoi co y kién dong ¥ tiép
tuc thoa thuan véi 6ng P va ba H dé thuc hién dong chuyen nhuong quyén su dung
da‘g 1ap ngay 30/10/2017 gitta Ba N v6i 6ng P va ba H ddi véi thira dat dang tranh
chap.

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vy lién quan 0ng P va ba H cho réng da thoa
thuan dugc véi Ba N vé viéc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén su dung
dat gitra Ba N véi Ong P va ba H 1ap ngay 30/10/2017, nén 6ng P va ba H c6 ¥ kién
rt toan bd yéu cau doc 1ap d6i voi Ba N dé hai bén tu thoa thuan thuc hién hop
dong néu trén va khong yéu cau Hoi dong xét xir xem Xét giai quyét trong vu an
nay.

- Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng bédng Minh S vabaTaThi T
c6 ¥ kién khong tranh chép véi Ba N trong vu 4n nay. Néu sau nay cé tranh chip
thi s& khoi kién yéu cau giai quyét bang vu kién khac.
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- Ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan anh Duong Trong Ng trinh bay:
thng nhat voi ¥ kién trinh bay ctia Ba N, khong ¢ y kién bo sung gi thém.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don co ¥ kién: dé nghi
Hoi dong xét xtr khong chip nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Hoang P vé
viéc yéu cau ba Bang Thi N tra cho 6ng Duong Hoang P phan dit dién tich 2640.8
m? (do dac thuc té dién tich 2466.1m?) thira s6 358, to ban do s6 03, tai 4p 3, x4 L,
huyén G va khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Duong Hoang P vé viéc
yéu cau huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 30/10/2017 giita
ba Piang Thi N véi ong Nguyén Huynh P, ba V& Thi H d6i véi thira dét tranh chap.

Tai phién toa so thdm, Dai dién Vién kiém nhan dan huyén Giong Trom phét
biéu y kién:

Vé t6 tung:

- Viéc tuén theo phap luat t6 tung ciia Tham phan: thu 1y, xac dinh quan hé
tranh chap, xac minh, thu thap chimg ctr, glri cac vin ban to tung va chuyén ho so
cho Vién kiém sat ding theo quy dinh.

- Viéc tuan theo phéap luat to tung ciia Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa:
thuc hién dung theo quy dinh cua B luat To tung dan su vé viéc xét xtr so thim
vu an.

- Viée tuan theo phap luat cua nhimg nguoi tham gia t6 tung: chap hanh ding
quy dinh cua B0 luat To tung dan su.

Vé viéc giai quyét vu an: ap dung Piéu 166 Bo luat Dan su; Pidu 91, 217 Bo
luat Té tung dan su; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/ 12/2()16 cua
Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va sir dung an phi va 1& phi Toa an. Dé nghi Hoi dong xét x;

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia 6ng Duong Hoang P vé viéc yéu
cau ba Pang Thi N tra cho 6ng Duong Hoang P phan dat dién tich 2640.8 m? (do
dac thuc té dién tich 2466.1m?) LUA, thira s 358, to ban d6 so 03, tai ap 3, xa L,
huyén G, do ba Bang Thi N dimg tén trong gidy chtng nhan quyen su dung dat;
khong chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Duong Hoang P v€ viéc yéu cau huy
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat lap ‘ngay 30/10/2017 gitra ba Dang
Thi N vo1 ong Nguyen Huynh P va ba V& Thi H ddi véi thira dat tranh chap.

- DBinh chi yéu cau doc 1ap cua ong Nguyen Huynh P va ba Vo Thi H vé viéc
yéu cau ba Pang Thi N tiép tuc thuc hién Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat gitra ba Pang Thi N véi 6ng Nguyén Huynh P va ba V& Thi H ddi véi thia dat
s6 358, to ban dd sb 03, dién tich 2643.6m? (do dac thyc té dién tich 2466.1 m?)
LUA, tai ép 3, Xa L, huyén G.

- Ghi nhan ba Pang Thi N, 6ng Pang Minh S va ba Ta Thi T khéng tranh
chép trong vu an nay. Néu c6 tranh chip, cac bén c6 quyén khoi kién yéu cau Toa
an giai quyet bang vu kién khac.

- Vé 4n phi dan sy so tham: duong sy ndp theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA HQI PONG XET XU



Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong hd so vu an duge tham tra tai phién
toad va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] V& t6 tung:

- Nguyén don 1a 6ng Duong Hoang P khai kién yéu cau Ba N tra lai thira dat
thugc thura 358 dién tich 2640.8 m? t& ban dd sb 03 toa lac tai ap 3 x4 L, huyén G,
tinh Bén Tre va yéu cau huy hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat 1ap ngay
30/10/2017 gitra Ba N vé&i 6ng P va ba H d6i véi thia dat 358 to ban dd sb 03 toa
lac tai ap 3 xa L, huyén G, tinh Bén Tre. Xét thiy yéu cau khoi kién cua dng P
thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén Giong Trom theo quy
dinh tai Diéu 26 va Diéu 35 Bo luat TS tung dan sy.

- Ong Nguyen Van Théu 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu
an, c0 yéu cau xin giai quyét, xét xur Vang mat vi v@y theo quy dinh tai khoan 1
D1eu 227, khoan 1 Diéu 228 B6 luat TH tung dan sy. Hoi dong xét xur tién hanh xét
XU vang mat dng Th.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Nguyén don 12 ong Duong Hoang P khai kién yéu cau ba Pang Thi N
tra lai thira dat thudc thira 358 dién tich 2640.8 m? (qua do dac thyc té dién tich 13
2466.1 m? ky hiéu thira 358a) to ban do s6 03 toa lac tai 4p 3 xa L, huyén G, tinh
Bén Tre, dugc SO tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cap gidy ching nhén
quyén sir sung dat cho Ba N vao ngay 25/4/2016 va yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat lap ngay 30/10/2017 gitta ba Pang Thi N voi 6ng
Nguyen Huynh P va ba V& Thi H déi voi thira dat dang tranh chép. Qua trinh giai
quyet vu an 6ng Nguyen Huynh P va ba V& Thi H ¢6 yéu ciu doc 1ap ve viéc yéu
cau ba Pang Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat
lap ngay 30/10/2017 gitra Ba N véi 6ng P va ba H d6i véi thira dat dang tranh
chap.

[2. 2] Vé nguon gbc thira dat tranh chap va qua trinh str dung:

-Vé nguodn goc thira dat 358 to ban do sb 03 toa lac tai ap 3 X& L, huyén G,
tinh Bén Tre. Ong P va Ba N trinh bay théng nhat 1a dugc tap doan cap vao nam
1982, tuy nhién, Ba N Va Ong P trinh bay khong thong nhat v6i nhau veé vige ai la
nguoi dugc tap doan cap dat. Ong P cho rang ong P duogc tap doan cap dat theo
dinh suét gia dinh liét si, dng P 13 con cua liét si, viéc cap dat khoéng c6 van ban thé
hién nhung c6 ba Nguyén Thi Ngoc Piép xac nhan, 6ng P cung cap gidy xac nhan
ciia ba Nguyén Thi Ngoc Diép, v6i ndi dung nim 1982 ba Piép nhan nhiém vu
Trudng ban Thuong binh xa hoi xd Luong Quéi, Uy ban nhan dan xi Luong Quéi
c6 phan cong ba Piép dén nha 6ng Nguyén Vin Banh 1a tip doan truong dé xét
cap dat cho dng P mot thira dat rudng véi dién tich khoang 2.600m? (thtra dat sd
358, to ban d6 sb 03). Ly do cép dat vi 6ng P 1a con liét si, cap theo dinh suit gia
dinh liét si (bat luc s 08). Con bi don Ba N cho rang ngudn gbc thira dat tranh
chap dugc tap doan cap cho 6ng Long vao khoang nam 1982. Hoi dong xét xir xét
thay: can cr vao cac bién ban xac minh, thu thap chimg ct ctia Toa an (but luc tir
301-306, 314) 6ng Nguyén Vin Banh (nguyén tip doan Trudng tip doan 2, x4
Luong Qudi), ong Truong Van Lich (nguyén tdp doan Pho tap doan 2, xa Luong
Quoi) 6ng Tran Vin Nho (nguyén Truéng Cong an xa Luong Qudi, Bao vé tap



doan kinh té) 6ng Tran Van Muoi (nguyen ké toan tap doan 2, xa Luong Qudi)
cung xac dinh nam 1982 tap doan cO cap cho hd 6ng Long khoang 2600m? dat
rudng, 1a phan dat hién nay Ong P va Ba N dang tranh chap, nhung khong 1o thoi
diém nam 1982 ho 6 ong Long gom bao nhiéu nhan khau. Ong Long truc tiép nhén
dat va canh tac dat, dén nam 1991 khi khdng con lam tap doan nira, 6ng Long tiép
tuc str dung dat dén khi dugc xét cip gidy chimg nhin quyén sir dung dat, con theo
xac nhan cua ba Diép 12 nam 1982 ba Diép cing ba Banh xét cip dat cho 6ng P
thudc dién con cua liét si, nhung 6ng Banh, 6ng Lich khong thira nhan xé&t cép dat
cho dng P theo dién con cta liét si. Ba Diép trinh bay viéc cap dat co 1ap danh sach
cho ngudi nhan dat ky nhan trong d6 ¢6 dng P nhung ba Diép va 6ng P khong cung
cap dugc gidy to ching minh, dong thoi 6ng P khong phai 1a con duy nhat ctia 6ng
Tai 1a liét s ma 6ng P con c6 mdt nguoi anh cung cha khac me 1a 6ng Duong Vian
Th. Do d6, khong c6 co sé xac dinh phan dat 6ng P dang tranh chip duogc tap doan
cap cho c& nhan 6ng P theo dién con gia dinh liét si. Theo 10i trinh bay cua 6ng
Banh, 6ng Lich, ong Muoi thi dat khoan cho ho gia dinh 6ng Long theo khau
suat.Tai Cong van s6 64/CAH-QLHC ngay 28/02/2020 ciia Cong an huyén Gidng
Trém xac nhan tir nim 1985 tré vé trude, ho ong Long ¢ 03 nhan khau gom 6ng
Duong Van Thon, sinh nam 1908 (chu hg), 6ng Duwong Thanh Long va 6ng Duong
Hoang P. Ngay 23/7/1994, 6ng P chuyén dang ky thuong tra dén x4 L, huyén G
(but lyc 188). Nhu vay, thoi diém nam 1982 khi tap doan cap dat cho ho gia dinh
ong Long, co 6ng P 1a thanh vién cta ho gia dinh.

- Vé qua trinh str dung dat: tir nam 1982 khi tap doan cap dat cho ho gia dinh
6ng Long (chong Ba N) thi 6ng Long tryc tiép nhan va quan 1y st dung dat tr nam
1982. Qua trinh sir dung dat, ong Long dang ky, ké khai va duoc cap gidy chimg
nhan quyén str dung dat ngay 26/7/1991 1a thira 403 to ban dd s6 01, dién tich 2625
m? (but luc 224-229), thyc hién cép déi gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh, hd 6ng Long dugc cap glay chting nhin quyén st dung dat vao ngay
29/9/2004 1a thira 358, to ban d6 so 02, dién tich 2. 461m? (bt luc tir 396-402).Tai
thoi diém cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho ho ong Long nam 2004 thi
trong hd c6 cac thanh vién (6ng Duong Thanh Long la cha hd, ba Pang Thi N,
Duong Trong Ng, Duong Trong N, Duong Trong H). Nam 2015 o6ng Long chet
sau d6 Ba N thuc hién thu tuc doi nguoi dung tén trong glay ching nhén quyen sur
dung dat, Ba N duoc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Bén Tre cip gidy chimng
nhan quyén str dung dat vao ngay 25/4/2016 d6i véi thira 358 dién tich 2.640,8m?
tod ban d6 sé 03 (bt luc 205-221).Tai Céng vin sb 455/CNGT-TTLT ngay
17/6/2021 cta Chi nhanh Van phong dang ky dat dai huyén Gidng Trom, xac nhan
"Thira 358 to ban dd sé 03 dién tich 2.640.8m? dugc 16ng ghép tuong dbi véi ban
d6 ma hoa thudc thira dat 403, to ban d6 01, xa L, huyén G, tinh Bén Tre, chu sir
dung 6ng Duong Thanh Long. Thtra dat sd 358 t& ban dd s6 03 duoc diéu chinh
thanh dién tich 2643.6m? theo bién ban stra sai sd 43/BB-CNVPDKPD
ngay16/01/2017 cua Chi nhanh Van phong déng ky dat dai huyén Giong Trom"
(bat lyc 370). Tur khi 6ng Long dugc cap gidy chung nhén quyén sir dung dat 1an
dau, cap doi glay ching nhan quyén st dung dat, dén khi Ba N duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat, 6ng P khong v kién hay khiéu nai. Ngoai ra, 6ng P



trinh bay tur nam 1985 den nay 0ng P khong truc tiép str dung dat, khong ding ky
ké khai dé dugc cip gidy ching nhén quyén sur dung dat theo quy dinh, trong khi
do ong Long la nguoi truc tiép st dung dat tir nam 1982, dén nam 2015 6ng Long
chét, vo va cac con 6ng Long t1ep tuc st dung dat, 6ng P ciing khong co ¥ kién
khiéu nai gi, su viéc tranh chép phat sinh khi Ba N thyc hién thu tuc chuyen
nhuong quyén sir dung dat cho 6ng P, ba H vao nam 2017. Ngoai ra, thoi diém tir
ngay 23/7/1994, 6ng P chuyén dang ky thuong tr dén x& L, huyén G va theo 10i
trinh bay cua ong P tir nam 1985 dén nay khong truc tiép st dung dt. Nhu véy
tinh dén thoi diém phat sinh tranh chap, gia dinh 6 Ong Long da sur dung dat on dinh
trén 30 nam. Do do, khéng c6 can ctr xac lap quyén sir dung dat cho 6ng P.

[2.3] Pbi véi yéu cau khai kién cua Ong P: tai licu, chimg ctr chimg minh cho
yéu cau khai kién cua 0ng P 1 gidy xac nhan ciia ba Nguyén Thi Ngoc Diép, nhu
d3 nhan dinh phan trén thi khong co sé chap nhén tai lidu, chimg ctr nay. Ngoai ra,
6ng P khai kién nhung khong cung cép duoc tai liéu, chimg cr chimg minh cho
yéu cau ctia minh 13 c¢6 can ctr va hop phap theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 91 cua
B6 luat To tung dan su. Do d6, viéc 6ng P yéu cau Ba N tra cho ong P phﬁn dat
thira s6 358, dién tich 2640. 8m? (qua do dac thuc té dién tich 2466.1m? ky hiéu
thura 358a) td ban do s6 03, muc dich s dung 13 dat chuyén trong lGa (LUA) toa
lac tai ap 3, xa L, huyén G, do Ba N dung tén trong glay chirng nhan quyén sur
dung dat va yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat lap ngay
30/10/2017 gitta Ba N voi 6ng P va ba H d6i v6i thia dat dang tranh chép, 1a
khong ¢ co s chap nhan.

[2.4] Tai phién toa, ngudi co6 quyén loi va nghia vu lién quan dng P va ba H
cho r.%lng da thoa thuan duoc voi Ba N vé viée thuc hién hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat gitra Ba N v6i dng P va ba H xac 1ap ngay 30/10/2017, nén 6ng
P va ba H c6 ¥ kién rat toan bd yéu cau doc lap dbi voi Ba N dé hai bén tu thoa
thuan thuc hién hop dong néu trén khong yéu cau Hoi dong xét xur giai quyet trong
vu an nay. Do 6ng P va ba H rat yéu cau doc 1ap d6i vai Ba N nén Hoi dong xét xir
dinh chi.

[2.5] Déi voi hop dong thué dat gitta vo chong 6ng S va ba T véi Ba N trong
vu éannay thi ong SvabaT coy kién ty thoa thuan voi Ba N, 6ng S va ba T khdng
khong yéu cau giai quyét trong vu an nay. Do vay, H01 dong xét xir ghi nhan.

[3] D6i véi 10 trinh bay clia ngudi bao vé quyén loi ich hop phap cho bi don
la c6 co sé nén duoc Ho1 dong xét XU chap nhan.

[4] TUr nhitng nhan dinh néu trén, dé nghi cta dai dién Vién kiém sat vé viéc
giai quyét vu an khong chip nhan yéu cu khoi kién cta nguyén don 1a phu hop
v6i viée danh gia chimg ctr cuia Hoi ddng xét xir nén duoc chip nhén.

[5] V& chi phi t6 tung: do yéu cau khéi kién ctia 6ng P khong duoc chp nhan
nén ng P phai chiu phi vé thu thap chimg ct, do dac, dinh gia véi sb tién la
1.875.000 (mdt triéu tAm trim bay muoi 1am nghin) dong. Ghi nhan 6ng P da ndp
xong.

[6] VVé an phi:



- Do khong chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don nén 6ng P phai chiu
an phi dan su so tham, nhung 6ng P thudc dién gia dinh chinh sach 1a con cua li¢t
sT duoc mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Piéu 12 cia 'Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi.

- Ong P va ba H rut yéu cu doc doc lap ddi véi bi don nén hoan tra lai sd tién
tam Ung an phi da ndp 300.000 ddng cho 6ng P ba ba H.

Vi cac lé trén, ’

QUYET DPINH:

Cin clr cac Diéu khoan 1 Diéu 2 Luat Dét dai nam 1993; Diéu 166 B luat
Dan su; Diéu 26, Diéu 35, khoan 1 Piéu 91, Piéu 217, khoan 1 Piéu 227, khoan 1
Piéu 228 Bo luat T6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Khong chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Duong Hoang P vé viée yéu
cau ba Pang Thi N tra cho ~6ng Duong Hoang P phém dat dién tich 2466. 1m2, ky
hi¢u thira 358a, to ban dd s6 03, muc dich str dung dat chuyén trong l0a, toa lac tai
ap 3, xa L, huyén G, tinh Bén Tre do ba Pang Thi N dimg tén trong gidy chimg
nhan quyen st dung dat khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Duong
Hoang P vé viéc yéu cau huy hop doéng chuyén nhuong quyén st dung dat lap
ngay 30/10/2017 giita ba Pang Thi N v&i 6ng Nguyén Huynh P va ba Vo Thi H
d6i voi thira dat s6 358 dién tich 2643.6m? (qua do dac thuc té dién tich 2466.1m?
ky hiéu thira 358a) to ban do sb 03 toa lac tai 4p 3, x4 L, huyén G, tinh Bén Tre (c6
ho so do dac kém theo ban an).

[2] Dinh chi yéu cau doc lap cua 6ng Nguyén Huynh P va ba Vo6 Thi H vé
viéc yéu cau ba Pang Thi N tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat 1ap ngay 30/10/2017 giita ba Pang Thi N v6i 6ng Nguyén Huynh P va ba
V& Thi H ddi véi thira dat s6 358 dién tich 2643.6m? (qua do dac thuc té dién tich
2466.1m? ky hiéu thira 358a) to ban dd sd 03 toa lac tai 4p 3, xd L, huyén G, tinh
Bén Tre.

[3] Ghi nhan ba Pang Thi N, 6ng Pang Minh S va ba Ta Thi T khong tranh
chép trong vu an nay. Néu co tranh chap, cac bén cd quyén khoi kién yéu cau Toa
an giai quyét bang vu kién khac.

[4] Vé cac khoan chi phi t6 tung: budc 6ng Duong Hoang P phai chiu chi phi
vé thu thap chimg ctr, do dac, dinh gia véi sb tién 12 1.875.000 (mot triéu tam tram
bay muoi lam nghin) dong. Ghi nhan 6ng Duong Hoang P di nop di sb tién néu
trén.

[5] Vé an phi:

- Ong Duong Hoang P dugc mién an phi dan su so tham.

- Ong Nguyén Huynh P va ba V& Thi H duoc hoan tra lai tién tam @ng an phi
d3 nop 12 300.000 (ba traim nghin) dong theo bién lai thu tién tam Gng an phi, 1& phi
Toa an s6 0000355, ngay 02/4/2021 ciia Chi cuc Thi hanh an déan su huyén Giong
Trom, tinh Bén Tre.
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[6] Vé quyén khang cio: Nguyén don, bi don, nguoi co quyén loi nghia vu
lién quan cé mat tai phién toa co quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tur
ngdy tuyén an. Dbi v6i nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan vang mit tai phién
tda c6 quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét .

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Gidng Trom; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Giong Trom;
- Cac dg:orng sur;
- Luu ho so.

V& Thi Thanh Hué
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Noi nhin: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén Giong Trom; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Gi@)ng Trom;

- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ngoan
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THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Lé Thanh Dong Pham Thi Thu Trang Nguyén Thi Ngoan

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- VKSND huyén Giong Trom; Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND tinh Bén Tre;

- Chi cuc THADS huyén Gidng Trom;
- Cac duong su;

- Luu ho so.

Nguyén Thi Ngoan
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