TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 818/2026/DS-PT
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V/v tranh chap hop dong tin

dung, tuyén bb vo hiéu hop dong

chuyen nhuong quyen st dung

dat va hop dong thé chap tai san

do gia tao

, ~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO
- Thanh phin Hpi dong xét xi phiic thim gom co:

Tham phan — Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Toan.
Cdc Tham phan: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan.
Ba Phan Thi Tuyét Mai.
- Thuw ky phién toa: Ba Tran Thi Thu Trang — Thu ky Toa an nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Dgi di¢n Vign kiém sdt nhan dén thanh phé Cén Tho tham gia phién toa:
Ba Luu Thi Kim Chuc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 21 va 24 thang 7 nam 2026, tai try s Toa an nhén dan thanh
phé Can Tho xét xir phuc tham cong khai vu 4n thu 1y s6 883/2026/TLPT-DS ngay
04 thang 6 ndm 2026 v€ viéc tranh chap hop dong tin dung, tuyén bb v6 hiéu hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat va hop dong thé chap tai san do gia tao.

Do Bén 4n dan sy so thAm s6 41/2026/DS-ST ngdy 04 thang 02 ndm 2026
cua Toa an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc t}lérp sd 930/2026/QP-PT ngay
12 thang 6 nam 2026 cuia Toa an nhan dan thanh pho Can Tho, gifta cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c¢d phan Loc P; dia chi: S6 210 Tran Q,
phuong H, thanh phd Ha Noi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cuia nguyén don: Qng Lam Duong Thién P, sinh nam
1998; dia chi: S6 62 Ly Tu Trong, phuong N, thanh pho Can Tho (Van ban ity quyén ngay
06/5/2025), (c6 mat).

- Bidon:
1. Ba L& Ngoc Y, sinh ndm 1987 (ving mat).
2. Ong Pham Minh D, sinh nim 1983 (ving mit).



Cl‘,mg‘dia chi: Khu vuc 3, phuong T, quan B, thanh phé Can Tho (nay la phuong T,
thanh ph6 Can Tho).

~ Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua bi don: Ong Tran Vin A, sinh ndm 1990; dia chi:
SO 116 Tam Vu, phuong T, thanh phd Can Tho (Van ban ty quyén ngay 31/7/2025),
(vang mat).

- Ngueoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:

1. Ong V& Trung T, sinh nim 1967 (ving mit).

2. BaPdng Thi Cam Y, sinh nim 1968 (ving mit).

Cuing dia chi: S6 143 khu vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho.

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia 6ng T'va ba I:

, ‘Bél Trén Thi M, sinh nam 1985; dia chi: S6 91A/13, Nguyén B, phuong C, thanh

pho Can Tho (cd mat).

Ong Phan Thanh U, sinh nim 1996; dia chi: Khém V, xa T, Trung, tinh An Giang
(co mat).

Ong Lé Minh G, sinh nim 1989; dia chi: Ap 6, x3 V, thanh phd Can Tho (vang
mat).

(Vin ban oty quyén ngay 16/5/2026).

3. Anh V3 Duy C, sinh ndm 1994 (ving mit).

4. Anh V& Duy X, sinh nim 2002 (ving mit).

Cuing dia chi: S6 143 khu vuc T, phuong P, thanh phd Can Tho.

5. Van phong cong chimg T; dia chi: Khu vyc H, phuong O, thanh phé Can Tho

(vang mat).

6. Van phong cong chimg Tran V; dia chi: S6 71, Cach Mang Thang T, phudng A,
thanh ph6 Can Tho (vang mat).

- Newoi khang cdo: Ong V6 Trung T va ba Pong Thi Cam Y, 13 nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham va cac tai liéu c6 trong ho so vu an, ndi dung vu an
duoc tom tat nhu sau:

- Theo don khéi kién, qud trinh gidi quyét vu dn, ngwoi dai dién theo iy
quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Minh D c¢6 ky hop dong tin dung dé vay von tai
Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Loc P — Chi nhanh Can Tho — Phong giao dich
Vinh Thanh (tén goi cii Ngan hang TMCP Buu dién Lién Viét Chi nhanh Can Tho
— PGD Hung Loi), theo hop dong tin dung da ky, Ngan hang d3 giai ngén cho ba
Y, 6ng D vay nhu sau:



Ngay 09/7/2021, giai ngan sé tién 1.300.000.000 dong, muc dich vay la
hoan vén va thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat thudc thia
dat sb 540, to ban dd sd 66, khu vuc T, phuong L, quan 0, thanh phé Can Tho.
Thoi han vay 240 thang, 1ai sult 11,2%/nam, 1ai suét qué han béng 150% 14i sudt
trong han, 1ai suat ng cham tra 1a 10%/nam. Hinh thac thanh toén tra thanh 240
phén ky, mdi phan ky thoi gian 1a 01 thang va duoc tra vao ngay 15 mdi thang, s6
tién tra 14 15.600.000 ddng. S6 tién ky cudi tra vao ngay déo han hop dong.

Ngay 15/6/2022, giai ngan sd tién 580.000.000 dong, muc dich hoan vén
hoac thanh toan tién nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thura dat sb 540,
to ban do sd 66. Thoi han vay 300 thang, l1ai suit 1a 8%/nam. Hinh thuc tra duoc
chia 1a 300 phan ky, mdi phan ky c6 thoi han 01 thang, duogc tra vao ngay 15 mbi
thang, 299 phan ky, mdi ky tra 1.934.000 dong, phan ky cubi tra 1.734.000 dong
vao ngay dao han.

Ngay 13/4/2022, ba Y ky gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong sir dung
thé quoc t€, han muc 130 triéu dong, thoi han 36 thang

Pé bao dam cho cac khoan vay trén, ba Y, ong D da thé chép cho Ngén
hang tai san 1a quyén st dung dat, quyén s¢ hiru nha tai thira dat s6 540, to ban do
s0 66, khu vyc T, phuong L, quén O, thanh phd Can Tho (nay la phuong P, thanh
phd Can Tho), theo Gidy chimg nhan QSD dit sd vao s6 CS04459 cip ngay
20/3/2018, chinh 1y sang tén cho ba Lé Ngoc Y ngay 09/7/2021. Hop dong thé
chap dugc cong chimg va diang ky giao dich bao dam dung quy dinh.

Qua trinh thuc hién hop ddng, phia bi don chi thanh toan duoc s tién gdc,
131 14 696.971.229 dong (gdc 82.327.955 ddng + 13i 614.643.274 dong) va ngung
khong thanh toan tiép. Vi vay, ngay 15/5/2024 Ngan hang di chuyén toan bd cac
khoan no ciia ba Y, ong D sang ng quéa han, dong thoi nhiéu 1an nhiac nhé yéu cau
ba Y, ong D thyc hién nghia vy thanh toan nhung ba Y, 6ng D van khong thuce
hién. Do vay, nay Ngan hang khoi kién yéu cau ba Y, ong D phai thanh toan sO
tién con ng (tam tinh dén ngay 15/1 1/2024) 1a 1.961.980.477 d6ng. Truong hop
phia bi don khong thanh todn dugc ng, yéu cau dugc phat mai tai san ma bi don da
ky thé chap nhu trén dé thu hoi no.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén ciia phia bi don trinh bay:

Xac dinh c6 ky hop dong tin dung de vay Ngan hang cac khoan tién néu trén.
Nay ba Y dong ¥ v€ vigc thanh toan tién gdc, 14i con ng cho Ngin hang nhung xin
xem xét giam bét tién 14i. Trudng hop khong thanh toan dugc no thi ba Y dong y
giao tai san di thé chip dé phat mai thu hdi no.

- Dgi di¢n iy quyén ciia éng Vo Trung T va ba Pong Thi Cam Y trinh bay:

Vao khoang thang 7/2021, do can tién diéu tri bénh nén, théng qua nguoi
quen la 6ng Tur Minh Truyén (nhan vién Ngén hang VP Bank), ong T, ba I c6 dén
hoi vay tién cla ba Lé Ngoc Y. ba Y c6 yéu cau 6ng T, ba I phai ky hop dong
chuyen nhuong quyén st dung dat thudc quyén so hitu cua ong T, ba I sang cho ba
Y, dé khi ba Y dimg tén trén gidy ching nhan rdi thi méi lam thi tuc vay Ngan
hang gitm 6ng T, ba I dugc. Do vdy, ngay 05/7/2021, hai bén c¢6 dén Vin phong



cong chimg T ky két hop dong chuyén nhuong. Tuy nhién day chi 1a giao dich gia
tao voi muc dich ddm bao cho viéc ba Y cho 6ng T vay 600.000.000 déng, thuc té
khong co viéc chuyén nhuong nha, dat vi dén nay thi ngudi quan 1y sir dung nha,
dat van 1a ong T, ba L.

Sau khi dung tén trén gidy ching nhin quyen sir dung dat thi ba Y c6 1am
thu tuc vay Ngan hang va giao cho ong T, ba I sd tién 600.000.000 dong qua
chuyen khoan. Theo thoa thuan ong T, ba I tra gop cho ba Y hang thang goc va 1ai
tong cong 1a 16.000.000 ddng/thang cho nim tht nhét, tr nim thr 2 gop
15.500.000 dong/thang ong T, ba I dd gop duoc tong cong 22 thang véi sb tién 1a
371.700.000 dong. Vi ban chét giao dich giita ba Y va 6ng T, ba I chi 14 gia tao nén
nay ong T, ba I yéu cau doc 14p, nhu sau:

Tuyén vo hiéu Hop ddng chuyén nhuong sé 1109 quyén sb 03/2021 giita
6ng Vo Trung T, ba Pong Thi Cam Y vé6i ba Lé Ngoc Y, ong Pham Minh D vé
viéc chuyén nhuong ph::in dét tai thira dat sb 540, to ban dd sb 66, hop déng ky tai
Van phong cong chung T.

V6 hiéu Hop dong thé chap quyén st dung dat ky ngay 09/7/2021 giita ba Lé
Ngoc Y, 6ng Pham Minh D v61 Ngan hang TMCP B (nay la Ngéan hang Loc P) —
Chi nhanh Can Tho vé viéc thé chap tai san 13 thira dat s6 540, to ban dd sd 66 néu
trén.

ong T, ba I dong ¥ tra cho ba Y s6 tién no con thiéu sau khi cin trir s6 tién
da tra trong thoi gian vay vua qua, dong v tra cho ba Y sO tién con lai la
228.300.000 dong.

Dbi voi chimg ctr 1a “Bién nhan tién” ngay 05/7/2021 ma Ngan hang dua ra,
ndi dung ghi 6ng T c6 nhan s tién chuyén nhuong 2.400.000.000 dong tir ba Y thi
ong T x4c nhan 1a khong c6 ky nhan, khong biét gi vé chimg ct nay, chit ky trong
bién nhén nay khong phai chit ky ctia ong T.

- Ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia Ngdn hang c6 ¥ kién doi véi yéu cau
djc l@p ciia ngwoi cé quyén lpi, nghia vu lién quan nhw sau:

Trudc khi nhan thé chip tai san va cho vay, Ngan hang c6 tién hanh tham
dinh tai san ding quy dinh, dong thoi ba Y con ndp cho Ngan hang bién nhan giao
nhan tién ngay 05/7/2021 giira ba Y va ong T, ba I véi sb tién chuyén nhuong 02
bén giao nhan 1a 2.400.000.000 dé)ng. Viéc thuc hién tham dinh va cho vay cua
Ngan hang 14 dung quy dinh, do vay khong dong ¥ v&i yéu cau doc lap cua ong T,
bal.

- Dai dién theo uy quyén cua ba Y co y kién doi voi yéu cau doc ldp cua
nguwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

ba Y nhan chuyén nhuong tai san nay 1a nhan chuyén nhuong that chir
khong phai giao dich gia tao nhu ong T, ba I trinh bay. Déi v6i cac chimg clr vé
viéc chuyén khoan do 6ng T dua ra ba Y xac dinh 14 ¢6 nhan, tuy nhién day 1a giao
dich gitta ba Y va anh Thinh (con 6ng T). ba Y cho anh Thinh thué lai can nha nay
(nha, dat da nhan chuyén nhuong cua ong T, ba I) dé &, va anh Thinh tra tién thué
cho ba Y hang thang qua chuyén khoan, tuy nhién giita hai bén khong c6 hop dong



thué nha. Vi vy, nay ba Y théng nhét dbi véi ¥ kién cta Ngan hang vé viéc néu
khong thanh toan dugc no thi dong y giao tai san d€ phat mai thu hoi no.

- Tai phién toa:

+ Pai dién nguyén don gitt nguyén yéu cau vé viéc budc bi don ba Lé Ngoc
Y, 6ng Pham Minh D phai c6 nghia vu thanh toan s tién con no theo cac hop dong
tin dung da ky, tién gbc 13i tam tinh dén ngay 03/02/2026 1a 2.530.246.016 dong.
Truong hop ba Y, 6ng D khong thanh toan dugc ng thi yéu cdu phat mai tai san ma
bi don da ky thé chap dé thu hdi no.

Pbi véi yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng T,
ba I thi Ngan hang khong dong ¥ vi khi xem xét cho vay phia Ngan hang c6 dén
tham dinh tai san hop 1€ theo quy dinh, c6 ghi nhan va chup hinh anh tai san nén
viéc ong T, ba I cho rang khong biét viéc Ngan hang xudng thim dinh 1a khong co
can cu.

+ DPai dién nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh bay: Giit nguyén
yéu cau doc lap vi ong T, ba I hién van 1a ngudi dang quan 1y, st dung dat. Ngoai
hop dong ky tai Vin phong cong ching thi giita hai bén con c6 hop déng chuyén
nhuong tay ky cung ngay 05/7/2021, trong d6 ghi nhan ong T vay cta ba Y sd tién
600.000.000 dong; co tra 14i cho ba Y hang thang trong sudt 02 nim, chirng minh
bang cac bién lai chuyén khoan; trén dat con ¢ cin nha cia ong T, ba I xdy dung
va dang quan ly st dung, khong phai la tai san ciia ba Y nhung phia Ngan hang da
khong kiém tra. ba I 13 nguoi khong biét chir nhung trong Hop dong chuyén
nhuong cong chimg lai khéng c¢6 ngudi lam chimg nén da vi pham quy dinh vé
cong ching. ong T da tra cho ba Y dugc tong s6 tién 14 371.700.000 dong, nén nay
tur nguyén tra cho ba Y s tién con no lai 1a 228.300.000 dong.

+ Dai di¢n bi don_trinh bay: Théng nhat véi yéu cau khoi kién coa Ngén
hang, bi don dong ¥ tra tién gdc, 13i con no tuy nhién dé nghi xem xét giam bat tién
lai.

Dbi v6i yéu cau doc lap cta ong T, ba I thi ba Y khong thong nhat, vi ngoai
hop ddng va phu luc hop dong ky tai Phong coéng chimg thi ba Y khong c6 ky véi
ong T bat ky hop dong nao khac. Pbi voi Hop dong chuyén nhuong viét tay ghi
ngay 05/7/2021, ghi nhan ba Y c6 giao cho éng T vay sd tién 600.000.000 dong ma
phia 6ng T dua ra thi ba Y khang dinh 1 khong c6 ky, phia 6ng T ciing khong co
yéu cau giam dinh chit ky dé ching minh dbi véi ching cir minh da dua ra nén
khong ¢6 co s& dé ching minh. Pdi véi cac ching clr chuyén khoan thi day 1a
chtng cir do con cua 6ng T chuyén khoan tién thué nha cho ba Y, khong phai 1a
tién 6ng T déng 14i cho ba Y.

Su viéc da duoc Toa an nhén dan khu vyc 2 — Can Tho thy 1y, giai quyét tai
Ban an dan sy so tham sé 41/2026/DS-ST ngay 04 thang 02 nam 2026 da quyét
dinh: Cin ctr vao khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 39; Piéu 157, Diéu 179,
Diéu 228 va Piéu 271 cua B0 luat T tung dan su; biéu 124, 317, 319, 323, 466
ctia Bo luat Dan su; cac Diéu tir 90 dén 95 cta Luat Cac to chire tin dung; Nghi
quyét s6: 326/2016/UBTVQH14 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hdi ngay 30 thang



12 nim 2016 quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi,
1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia nguyén don.

- Bugc ba L& Ngoc Y va 6ng Pham Minh D phai c6 nghia vu tra cho nguyén
don Ngan hang Thuong mai c¢6 phan Loc P tong sb tién no gbe va lai (tam tinh
dén ngay 03/02/2026) 1a: 2.530.246.016 dong.

(No gbc va 14i theo cac hop dong tin dung la 2.335.040.086 dong (ng goc
1.797.672.045 ddng, 1ai trong han 487.592.025 dong, 13i qua han 7.518.517 dong,
1ai cham tra 14i 42.257.499 ddng; No gbc va 13i cua thé tin dung 1a 195.205.930
dong (no gbc 98.331.428 dong, 13i 96.874.502 ddng).

- Ké tur ngay 04/02/2026, phia bi don van phai tié:p tuc tra tién 13i phat sinh
theo cac hop dong tin dung da ky voi nguyén don cho dén khi tra dut no.

- Truong hop bi don khong thanh toan duoc s6 tién con no néu trén, thi
nguyén don c6 quyén yéu cau phat mai tai san ma bi don da ky thé chap dé thu hoi
ng la: Quyén st dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira dat s6 540, to ban d6
sO 66, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quin O, thanh pho Can Tho (nay la
phuong P, thanh phd Can Tho), theo Glay ching nhén quyén sir dung dat quyén
s hiru nha & va tai san khac gin lién v6i dat sd vao sd6 CS04459 cap ngay
20/3/2018, chinh 1y bién dong ngay 16/6/2020 va ngay 09/7/2021.

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc 1ap cua éng V3 Trung T va ba Pong
Thi Cam Y.

- Tuyén bd Hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat ky ngay 05/7/2021
gitta 6ng Vo Trung T, ba Dong Thi Cam Y va ba Lé Ngoc Y vé viéc chuyen
nhuong thira dét sb 540, to ban do sb 66, toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan 0,
thanh phé Can Tho (nay l1a phuong Phudc Théi thanh phé Can Tho), tai Van
phong coéng ching T, thanh phd Can Tho (sé cong chimg 1109, quyén s6 03/2021)
la v6 hiéu do gia tao.

- Khéng chip nhan yéu cau doc 1ap cua nguoi co quyen loi, nghia vy lién
quan ong VO Trung T va ba DPong Thi Cam Y vé viéc yéu cau tuyén vo hiéu Hop
dong thé chap tai san ky ngay 09/7/2021, giita nguyén don va ba Lé Ngoc Y, 6ng
Pham Minh D.

- Khong dit ra xem xét ddi voi yéu cau duoc cén trir tién vay giita 6ng Vo
Trung T va ba Lé Ngoc Y. Danh quyén khdéi kién cho cac duong su thanh vu kién
khac khi ¢6 yéu cau.

Ngoai ra, ban an dan su so tham con tuyén vé an phi dan sy so thim, chi phi
t0 tung va quyén khang cao cia cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 12/02/2026, nguoi cod quyén loi, nghia vy lién quan 6ng T va ba I co
don khang cdo Ban an dan su so tham sb 41/2026/DS-ST ngay 04 thang 02 ndm
2026 cua Toa an nhan dan khu vye 2 — Céan Tho va duoc Toa 4n cap so tham nhan
cung ngdy. Yéu cau Tda an cap phuc tham sira mot phan ban an dan su so tham



theo huéng khong chap nhan yéu cau phat mai tai san 1a quyen str dung dit tai thira
dat sd 540, to ban dd sd 66 ciia Ngan hang Thuong mai c6 phan Loc P. Tuyén vo
hiéu Hop dong thé chip quyén sir dung dat s6 HDTC63B202163 ngay 09/7/2021
giita ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Minh D v6i Ngan hang Thuong mai ¢ phan Loc P
va budc Ngan hang tra lai cho ong, ba ban chinh Gidy chiing nhan quyén sir dung
dat s6 CK677501 dé chinh 1y sang tén chi st dung dat theo quy dinh.

- Tai phién toa phiic tham:

+ Nguoi dai di¢n theo uy quyen cua nguyén don khong rut don khoi kién va
cho rang Ngén hang nhan thé chap thira dat s6 540 1a ding quy dinh phép luat, vi
thira dat thé chap di chuyén nhuong cho ba Y, 6ng D va da chinh Iy sang tén xong.
Khi cho vay Ngan hang khéng biét c6 Hop dong ngay 05/7/2021 giita vo chong
ong T véi ba Y, chi thoa thuan vay sd tién 600.000.000 dong va thoi diém Ngan
hang cho vay khéng biét c6 hop dong gia cach. Khi tham dinh cho vay thi ¢6 cin
nha cua 6ng T, ba I, khi d6 ba I c6 ¢ nha va Ngan hang da chup hinh cua ba I,
nhung Ngén hang khong c6 kéu ba I ky vao bién ban tham dinh, vi phéap luat khong
c6 quy dinh, trén dat co cdy trong nhung khong ¢ tham dinh gia, vi khong thé
chép cdy trong. Pong thoi, trén co s¢ hop dong ngay 05/7/2021 thé hién 6ng T, ba
I biét viéc thé chdp Ngan hang dé vay tién, nén dé nghi khong chip nhan yéu céu
khang cdo ctia 6ng T, ba I va dé nghi giir nguyén ban an so tham.

+ Nguoi dai dién theo uy quyen cua nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan
ong T va ba I khong rut don yéu cau doc ldp, khong thay doi, b6 sung hodc rut don
khdng cdo va cho rang: Trong hd so dang ky thé chap cho vay thi Ngan hang
khong co6 bat ky bién ban nao thé hién y klen dong y thé chap cua ong T, bal; 6ng
T, ba I khong co uy quyen the chép vay tién Ngén hang ma chi vay tién ctia ba Y
02 lan, mdi 1an nhéan sb tién 300.000.000 déng. Khi nhan thé chiap Ngan hang
khong c6 xubng thim dinh, viéc Ngan hang chup hinh ba I khong c6 co s¢ ching
minh ba I biét va déng ¥ thé chap vay tién. Tai phién toa, nguoi dai dién theo ty
quyén cta Ngan hang ciing xac dinh 13 biét nha cira, tai san trén dt 13 cta ong T,
ba I, nhung khong dugc sy dong y thé chap cua ong T, ba I ma van thé chép cho ba
Y vay tién 1a khong dtng quy dinh cua phap luat, vi khi lam hop dong chuyen
nhuong muc dich 13 vay ciia ba Y s6 tién 600.000.000 dong, khong phai chuyén
nhuong that, nén khong co viéc giao nha, dat cho ba Y, néu Ngan hang dya vao
hop dbng thé hién s6 tién vay 600.000. 000 dbng dé cho rémg ong T, ba I biét viéc
thé chip thi 6 ong T, ba I chi chap nhén sb tién vay 600.000.000 dong, nhung Ngan
hang cho vay s0 tlen nhiéu hon 1 vuot qué yéu cau vay tién ctia 6ng T, ba I. Do do,
cin ¢t Thong tu s6 79, ngay 23/6/2016 ctiia BO Tai chinh thi viéc thim dinh cta
Ngén hang 1a khong dung, nén dé nghi chap nhan yéu cau khang cdo cua ong T, ba
L.

+ Cdc dwong sw khong tw théa thudn dwoc véi nhau vé viée gidi quyét toan
bo noi dung vu adn.

- Kiém sat vién phat biéu y kién ctia Vién Kiém sat nhan dan thanh phd Can
Tho vé viéc tudn theo phap luit cta nhitng nguoi tién hanh t6 tung, nhitng ngudi
tham gia to tung trong qué trinh giai quyét vu an & giai doan phuc tham. Vé noi



dung vu an, can cu vao cac tai li¢u, chung ctr c6 trong ho so vu an, két qua tranh
tung tai phién toa va cac quy dinh phap luat c6 lién quan dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan yéu cau khang cao cua ong T va ba I; dé nghi ap dung khoan 2 Bleu 308
ctia B luat T tung dan sy ndm 2015 (stra ddi, bd sung nam 2025) — viét tit 1a Bo
luat TTDS, stra mot phan ban 4n dan sy so tham ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 —
Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh:

[1] Tai phién toa 1an hai, nguyén don, ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan
6ng Vo Trung T, ba Pong Thi Cam Y ving mit, nhung c6 ngudi dai dién hop phap
tham gia phién toa; bi don va ngudi dai dién hop phap cta bi don; nguoi ¢ quyén
lo1, nghia vu lién quan anh V3 Duy C, anh V6 Duy X, Vén phong cong ching T, Van
phong cong chimg Tran V Vang mat khong ro 1y do. Viée Vang mat cua nhiing nguoi
vira néu khong anh hudng dén viée xét xtr vu 4n, nén Hoi dong xét xir can ctr vao
khoan 3 Didu 296 cia Bo luat TTDS, tién hanh xét xir vu an theo thu tuc chung.

[2] Vé nguoi khang cao, nd1 dung, hinh thirc don khang cdo; thoi han khang
céo ctia 6ng T va ba I 1a dung chu thé c6 quyén khang cédo, dam bao vé hinh thic
va con trong thoi han khang cdo dugc quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272, khoan 1
Diéu 273 cua Bo luat TTDS, nén khang cdo hop 1é, dugc Toa an chap nhéan va tién
hanh xét xtr phtic thdm theo quy dinh cua phap luat.

[3] Xét khang cdo ctia ong T va ba I vé viéc yéu cau Tda an cap phiic tham
stra mOt phan ban an dan su so thAim theo hudng khéng chap nhan yéu cu phat
mai tai san 13 quyén st dung dat tai thira dat s6 540, to ban d6 s6 66 ciia Ngan
hang TMCP Loc Phat Viét Nam. Tuyén vo hiéu hop dong thé chdp QSDD sb
HPTC63B202163 ngay 09/7/2021 gitra ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Minh D véi
Ngan hang TMCP Loc P va budc Ngan hang tra lai cho 6ng, ba ban chinh Gidy
chting nhan QSDD s6 CK677501 dé chinh 1y sang tén chu st dung dat theo quy
dinh. Xét thiy:

[3.1] Toa an cap so thAm “Tuyén bé hop dong chuyén nhwrong quyén sir
dung dat ky ngay 05/7/2021 giita ong Vo Trung T, ba Bong Thi Cam Y va ba Lé
Ngoc Y vé viéc chuyén nhuong thira ddt s6 540, to ban do so 66, toa lac tai khu
viee T, phwong L, quéin O, thanh phé Can Tho (nay la phwong P, thanh phé Can
Tho), tai Van phong cong chimg T, thanh phé Can Tho (SO cong chung 1109,
quyén sé 03/2021) la vé hiéu do gia tao” cac duong sy thong nhat va khong co
khang cao.

[3.2] V& Hop dong thé chip tai san: Ngay 09/7/2021 ong D, ba Y ky két
hop déng thé chép tai san 1a thira dat sd 540, to ban d6 sb 66, dién tich 2.290m?2,
toa lac tai khu vuc T, phuong L, quan O, thanh phé Can Tho (nay la phuong O
Mon, thanh phé Can Tho), theo gidy chimg nhan di dugc chinh 1y sang tén cho ba
Y dé bao dam cho cac khoan vay ba Y da ky vay ngay 09/7/2021 va ngiy



15/6/2022. Hop ddng thé chap duoc cong chimg va ding ky giao dich bao dam
dung quy dinh nén c6 hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 319 cua Bo luat Dan sy nim
2015. Mic du, ngudi dai dién theo ty quyén ctua Ngan hang cho rang khi cho vay
Ngén hang khong biét c6 Hop dong ngay 05/7/2021 giita vo chong ong T véi ba Y,
chi thoa thuan vay sé tién 600.000.000 dong va thoi diém Ngan hang cho vay
khong biét co hop dong gia cach. Tuy nhién, qua trinh tham gia t6 tung va tai
phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo Gy quyén cua Ngan hang ciing thira nhan
khi tién hanh tham dinh cho vay thi c6 can nha cua 6ng T, ba I va trén dat co cay
trong, nhung Ngan hang khong yéu cau ong T, ba I ky vao bién ban tham dinh dé
ching minh 6ng T, ba I dong ¥ thé chap Ngan ~hang dé vay s tién cao hon
600.000.000 dong theo nhu thoa thuan giita vo chong ong T véi ba Y. Mit khac,

thira dat s6 540, to ban do sd 66 tir trudc t6i nay van do gia dinh ong T, ba I quan
ly, str dung, khong c6 viéc ban giao nha, dat cho phia ba Y. Vi vay, khi tién hanh
tham dinh cho vay Ngan hang khong 1am rd nha cura, cay trong trén dat dé yéu cau
chu sé hiru hop phap c6 ¥ kién dong ¥ thé chip dé tham gia ky vao bién ban tham
dinh. Chinh vi thé, tao diéu kién thuan loi cho 6ng D, ba Y loi dung sy it hiéu biét
phap luat ctia 6ng T, ba I dé vay sd tién rat 16n roi khong hoan thanh nghia vu tra
ng cho Ngan hang, dé mat cho Ngan hang phat mai tai san thé chip vi khong phai
tai san ctia ong D, ba Y, dan dén gdy thiét hai cho ong T, ba I. Tuy nhién, gitra 6ng
T, ba Ivéiba Y co lap Hop dong Ve vige chuyén nhuong QSDD ngay 05/7/2021
nham muyc dich dé ba Y dung tén gidy ching nhan QSDD thé chép vay tién Ngan
hang véi s tién 600.000.000 dong va tai phién toa phiic tham, ngudi dai dién theo
iy quyén ctia 6ng T, ba I cling thira nhan c6 viéc ndy, nén khi ong D, ba Y khong
thuc hién tra no cho Ngan hang thi Ngan hang duoc quyén ban phat mai thira dt
sO 540, to ban d6 s6 66 néu trén dé dam bao thu hodi no twong tng sb tién vay
600.000.000 dong va tién 14i phat sinh, cu thé:

[3.3] Theo ban an so thim xac dinh tong so ng gbc ong D, ba Y ¢o nghia vu
tra cho Ngén hang tinh dén ngay 03/02/2026 s6 tién 1.896.003.473 dong va tién
1ai 634.242.543 déng. Nhu vay, sb tién Von 600.000.000 dong, twong duong
31,65%, nén tién 1ai phai chiu tuong tng s6 tién 200.737.764 dong va tién 1ai
cham tra ké tir ngay tlep theo cua ngay xét xu so tham. Neu truong hop ong T, ba [
thue hién nghia vy tra s tién Von 600.000.000 dong, tién 13i 200.737.764 dong va
tién lai cham tra ké tir ngay tlep theo dén ngay tra hét ng, thi Ngan hang khong c6
quyén ban phat mai tai san thé chip ma tlen hanh giai chap va tra lai gidy ching
nhan quyén st dung dat d6i v6i thura dat s6 540, to ban dd sd 66 cho ong T, ba L.
Qu4 trinh tham gia t6 tung va tai phién toa phiic thim, ngudi dai dién theo uy
quyén ctia ong T, ba I cho rang qua trinh vay tién thi di tra cho ba Y tong sd tién
371.700.000 dong, néu cé cin cir chimg minh thi c6 quyén khéi kién thanh vu
kién khac vé doi lai tai san theo quy dinh cta phap luat.

[4] B01 v6i yéu cau khai kién ciia Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam vé
viéc yéu cau bi don 6ng D, ba Y tra vén gdc va tién 14i theo cac hop dong tin dung,
cac duong su khong c6 khang cdo, nén Hoi dong xét xir khong dit ra xem xét.

[5] Tt nhitng nhan dinh tai muc [3] néu trén, xét théy yéu cau khang cao cua
ong T va ba I1a ¢6 can cir chap nhan mot phan. Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2



Diéu 308, khoan 6 Piéu 313 ctia Bo luat TTDS, dé sira mot phan ban 4n dan sy so
tham ctia Toa an nhan dan khu vuc 2 — Cén Tho. Pong thoi, cén ap dung An 16 sb
11 ngay 14/12/2017 cua HDTP TAND t6i cao dé gianh quyén wu tién mua, nhan
chuyén nhuong QSDD gan lién v6i nha ra t6i 10 nhua va tra gid tri cay trong trén dat
cho 6ng T, ba I khi ban phat mai tai san.

[6] Viéc stra mot phén ban 4n dan sy so thAm khong lam thay ddi nghia vy
chiu an phi dan su so tham va chi phi xem xét, tham dinh tai chd, nén khong dat ra
xem xé&t.

[7] Vé 4n phi dan sy phuc tham: Do stra ban an dan su so tham, nén ong T
va ba I khong phai chiu 4n phi dan sy phiic tham theo quy dinh tai khoan 2 Piéu
148 cua Bo ludt TTDS va khoan 2 Diéu 29 cua Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Qudc hoi.

[8] D6i véi 101 dé nghi ctia Kiém sat vién tai phién toa phac tham vé viée dé
nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khang céo 6ng T, ba I va dé nghi ap dung
khoan 2 Piéu 308 cua Bo luat TTDS, sira mot phan ban an dan sy so tham ctia Toa
4n nhan dan khu vuc 2 — Can Tho 1a ¢6 cin ct, nén dugc Hoi déng xét XU chép
nhan.

Vi cac 1€ trén,
QUYET DPINH:

Cin ct khoan 2 Diéu 308, khoan 6 Diéu 313, khoan 2 Diéu 148 ctia B¢ luat
T tung dan sy nam 2015 (stra doi, bd sung nam 2025); can ctr Anlé s6 11/2017/AL
ngay 14/12/2017 cua Hoi déng Tham phén Toa an nhan dén t6i cao; can ctr khoan 2
Diéu 29 cua Nghi quyét 6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
Thudng vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st
dung an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu 5:5u khang cao cua nguoi co quyén loi, nghia vu
lién quan 6ng VO Trung T va ba Bong Thi Cam Y.

2. Stra mot phan Ban an dan su so tham s 41/2026/DS-ST ngay 04 thang 02
nim 2026 vé viéc tranh chap hop dong tin dung, tuyén bd vo hiéu hop dong

chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong thé chip tai san do gia tao ciia Toa
an nhan dan khu vuc 2 — Can Tho. An tuyén nhu sau:

2.1. Chap nhdn yéu. cau khéi kién ciia nguyén don doi véi cdc hop dong tin
dung vé tién von goc va tién ldi.

- Bugc ba Lé Ngoc Y va ong Pham Minh D phai co nghia vu tra cho nguyén
don Ngdn hang Thuong mai co phdn Léc P tong sO tién von goc va tien ldi (tam
tinh dén ngay 03/02/2026) la 2.530.246.016 dong (Hai ty nam tram ba muoi trigu
hai tram bon muoi sdu nghin khéng tram muwoi sau dong).

! Von goc va tle{z ldi theo cac hop dong tin dung la 2.335.040.086 dong (von
goc 1.797.672.045 dong, tién lai trong han 487.592.025 dong, tién ldai qud han
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7.518.517 dong, tién lai cham tra lai 42.257.499 dong. Von goc va tién ldi ciia thé
tin dung la 195.205.930 dong (von goc 98.331.428 dong, tien lai 96.874.502
dong).

- Ké tir ngay 04/02/2026, phia bi don van phdi tiép tuc trd tién ldi phat sinh
theo cac hop dong tin dung da ky voi nguyén don cho dén khi tra dut no.

2.2. Khong chap nhdn mot phan yeu cau khoi kién cua nguyen don vé viéc
phdt mdi tai san thé chap dé thu hoi ng s6 tién von goc 1.296.003.473 dong (Mot
ty hai tram chin muoi sdu triéu khéng tram 1é ba nghin bon tram bay muoi ba
dong), tién ldi 433.504.779 dong (Bon tram ba mwoi ba triéu ndm tram 1é bon
nghin bay tram bay muwoi chin dong) va tién ldi chdm trd ké tir ngdy tiép theo ciia
ngay xét xir so' tham cho dén ngay tra hét no.

2.3. Chap nhdn mét phan yéu cau khoi ki¢n cua nguyén don vé viéc phat
mdi tai san thé chdp nham dam bdo cho sé tién vén goc va tién ldi con lai, cu thé:

- Truong hop bi don khong thanh toan duwoc SO tién con ng néu trén, thi
nguyén don co quyen yéu cau phat mdi tai san ma bi don da ky thé chap la: Quyén
sir dung dat va tai san gan lién trén dat tai thira ddt sé 540, to ban dé sé 66, toa
lac tai khu vuc T, phwong L, qudn O, thanh pho Can Tho (nay la phwong P, thanh
phé Can T ho), theo Gidy chirng nhan quyén sir dung ddt, quyén so hiru nha ¢ va
tai san khdc gan lién véi dat s6 vao s6 CS04459 cap ngay 20/3/2018, chinh ly blen
dong ngay 16/6/2020 va ngay 09/7/2021, dé thu héi no so tién von goc
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), tién ldi 200.737.764 a"ong (Hai tram
triéu bay tram ba muoi bay nghin bay tram sau muoi bon dong) va tién ldi chdm
tra ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén ngay tra hét no.

- Gianh quyén wu tién mua, nhdn chuyén nhwong quyén sir dung dat gén lién véi
nha ra toi 1o nhya va tra gid tri cdy trong trén dat cho ong T, ba I khi ban phat mdi tai
san thé chap.

- Neu trwong hop ong Vo Trung T va ba Pong Thi Cam Y thye hién nghia
vu trda sé tién von goc 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), tién ldi
200.737.764 dong (Hai tram tri¢u bay tram ba mwoi bay nghin bay tram sdau muroi
bén déng) va tién ldi chdm tra ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho
dén ngay tra hét ng, thi Ngdn hang khong c6 quyén ban phdat mdi tai san thé chap
ma tlen hanh giai chap va trd lai gidy chitng nhan quyén su dung dat doi véi thira
ddt sé 540, to ban do s6 66, theo Gidy ching nhdn quyén sir dung ddt, quyén so
hitu nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat sé vao sé CS04459 cdp ngay 20/3/2018,
chinh Iy bién dong ngay 16/6/2020 va ngay 09/7/2021 cho éng Vé Trung T va ba
Pong Thi Cam Y.

2.4. Chdp nhdn mét phan yéu cau doc lap cua cua nguoi co quyén loi,
nghia vu lién quan ong Vo Trung T va ba Pong Thi Cam Y: Tuyén bé Hop dong
chuyen nhwong quyen su dung dat ky ngay 05/7/2021 giita ong Vo Trung T, ba
Bong Thi Céam Y va ba Lé Ngoc Y vé viéc chuyén nhiwrong thira ddt s6 540, to ban
dé so 66, toa lac tai khu vuc T, phieong L, qudn O, thanh phé Can Tho (nay la
phuong Phude Théi thanh pho Can Tho), tai VPCC Trung Tém, thanh pho Can
Tho (s6 cong chimg 1109, quyén sé 03/2021) la vé hiéu do gid tao va tdi sin thé
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chdp khéng dé thu hoi no sé tién von goc 1.296.003.473 dong (Mot ty hai tram
chin muwoi sau tri¢u khong tram lé ba nghin bén tram bdy muoi ba dong), tién ldi
433.504.779 dong (Bon tram ba muoi ba triéu nam tram le bon nghin bay tram
bay muoi chin dong) va tién ldi chdm tra ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so
tham cho dén ngay tra hét no.

2.5. Khéng chdp nhdn mét phan yéu cau déc ldp cua nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan ong Vé Trung T va ba Pong Thi Cam Y vé viéc yéu cau tuyén
vé hiéu hop dong thé chdp tai san ky ngay 09/7/2021 gitta nguyén don voi ba Lé
Ngoc Y va ong Pham Minh D, vi phai bao dam nghia vu tra ng SO tién von goc
600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), tién ldi 200.737.764 a”ong (Hai tram
triéu bay tram ba muoi bay nghin bay tram sau muroi bon dong) va tién ldi chdm
tra ké tir ngay tiép theo ciia ngay xét xir so tham cho dén ngay tra hét no.

2.6. Khéng dat ra xem xét doi véi yéu cau dwoc can trir tién vay giita ong
Vo Trung T voi ba Lé Ngoc Y. Danh quyén khoi kién thanh vu kién khac vé doi lgi
tai san cho cdc dwong sy khi co yéu cau.

2.7. Chi phi do dac, tham dinh: Ba Lé Ngoc Y, 6ng Pham Minh D cung phai
chiu sé tién 4.000.000 dong (Bon triéu dong) va cung cé nghia vu ndp soé tién
4.000.000 dong (Bon triéu dong) dé hoan trd lai cho nguyén don Ngdn hang
Thirong mai ¢é phan Léc P.

2.8. An phi ddn sy so tham:

- Ba Lé Ngoc Y, ong Pham Minh D cung phai chiu s6 tien 82.605.000 dong
(Tam muwoi hai triéu sau tram lé nam nghin dong).

- Nguyén don Ngdn hang Thirong mai cé phan Léc P dwoc nhén lai sé tién
37.048.000 dong (Ba muoi bdy triéu khéng tram bon muoi tdm nghin dong) da
nép tam iing theo Bién lai thu sé 0000059 ngay 07/3/2025 tai phong Thi hanh dn
khu viee 2 — Can Tho.

- Ong Vé Trung T, ba Pong Thi Cam Y phai chiu s6 tién 300.000 dong (Ba
tram nghin dong), nhung dwoc khdu trir O tién 300.000 dong (Ba tram nghin
dong) da ndp tam iing theo Bién lai thu sé6 0001754 ngay 05/8/2025 thanh én phi,
ong Vé Trung T, ba Pong Thi Cam Y dwoc nhén lai sé tién 6.200.000 dong (Sdu
triéu hai tram nghin dong) da ndp tam img theo bién lai nay tai phong Thi hanh
an dén su khu viee 2 — Can Tho.

3. V& an phi dan sy phtic tham: Ong V& Trung T va ba Pong Thi Cam Y
khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan tra lai cho ong V& Trung T va ba
Pong Thi Cam Y sb tlen 300.000 dong (Ba tram nghin dong) d ndp tam Gmg 4n
phi theo Bién lai thu s6 0003173 ngay 12/02/2026 ctiia Thi hanh an dan sy thanh
phé Céan Tho.

4. Ban an phtic thAm nay c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

5. Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan sy nam 2008 (dugc stra d6i, b6 sung nam 2014), thi nhirng
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su ¢6 quyén théa thuan
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thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai céc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh 4n dan su.
Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND thanh phé Cén Tho; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- TAND khu vic 2 - Can Tho

- Phong THADS khu vuc 2 - Can Tho; L

- Céc duong su; (Da ky)

- Luu: VT, hd so vu an.

Nguyén Viin Toan
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