TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LONG AN Doc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n s6: 264/2022/DS-PT
Ngay: 15-9-2022 ‘ ,
“V/v Tranh chap quyén sur dung dat”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LONG AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phan - Chu toa phién toa: ~ Ba Lé Thi Bich Tuyén.

Céac Tham phan: Ba Huynh Thi Phugng.
Ong Lé Minh Tuén.

- Thuw ky phién toa: Ong Khong Vin Pa - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Long An.

- Dai dién vién kiém sdt nhéan dan tinh Long An tham gia phién téoa: Ong
Huynh Pham Khanh - Kiém sat vién.

Trong ngay 15 thang 9 ndm 2022, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh Long An
m¢ phién t0a dé xét xur phtc tham cong khai vu an thy 1y s6 70/2022/TLPT-DS
ngay 08 thang 3 nam 2022 vé “Tranh chap quyeén sir dung dat”.

Do Ban an dan su so thém s6 05/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
cta Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vy an ra xét xir phuc tham sé 91/2022/QD-PT ngay
12 thang 4 nam 2022, gitra:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi Ta T, sinh nam 1988;
Dia chi: S6 248, ap T2 (nay la ap T3), x4 T4, huyén C, tinh Long An.
2. Bi don: Ba Tran Thi Thanh T1, sinh nim 1974;

Dia chi: S6 248A, ap T2 (nay la s6 48, ap T3), x4 T4, huyén C, tinh Long
An.

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ong Truong Quang V, sinh nim 1982;

Dia chi: S6 248, ap T2 (nay 1a 4p T3), x4 T4, huyén C, tinh Long An.
3.2. Ong Nguyén Van N, sinh nam 1972;

Dia chi: S6 248A, ap T2 (nay la s6 48, ap T3), xa T4, huyén C, tinh Long
An.
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4. Nguoi khang cdo: Bi don ba Tran Thi Thanh T1.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu dn, nguyén don ba
Huynh Thi Tu T trinh bay:

Thira dat s6 140, To ban do s 5, dat tai 4p T3, xa T4, huyén C, tinh Long
An cta ba Huynh Thi Ta T giap ranh v6i thira s6 476, T ban d6 s6 5 cia ba
Tran Thi Thanh T1.

Vao nim 2013, ba T nhan chuyén nhugng quyén sir dung dét tir ong Pham
Tan B, dién tich 1a 266m?, thudc thira dat s6 140, to ban dd sé 5, dat tai ap T3,
X& T4, huyén C, tinh Long An. Khi nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat, ong
B c6 chi ranh gidi voi phia dat cia ba Tran Thi Thanh T1 Ia tuong rao nha ba
T1. Nam 2015, ba T xay dung cong trinh, ba T1 dé nghi chira ra khoang mot tic
dat tinh tr tuong rao nha ba T1 (ba T1 xdy dyng tuong rao trude khi ba T mua
dat) va sau d6 ba T1 cdm 03 cot mbc ranh gidi giira dat tro vé sau. Thang 5 nam
2018, ba T 1am hang rao va da chira tir hang rdo nha ba T1 ra mot tac dat, nhung
ba T1 khong dong ¥ ma cho rang ba T 14n dat ctia ba T1 va dap pha hang rao cta
baT.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau ba Tran Thi Thanh T1 tra lai cho ba T quyén
st dung phﬁn dét co dién tich khoang 6m? thudc mot phﬁn thira 140, T ban db
s6 5, loai dat lua, dat tai 4p T3, x& T4, huyén C, tinh Long An. Sau khi c6 két
qua do dac thuc té, ba T rat lai mot phan yéu cau khoi kién, xac dinh lai yéu cau
khai kién cu thé nhu sau: yéu cau ba T1 tralaichoba T quyen sir dung phan dat
c6 dién tich 3m? thudc mot phan thira so 140, To ban d6 s6 5, tuong ung voi
Khu (E) trong Manh trich do dia chinh s6 200-2021 do Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai tai C duyét ngay 25-6-2021.

Bi don ba Tran Thi Thanh T1 trinh bay:

Ba T1 1a chu st dung dét thira s6 476, To ban d6 s6 5, dién tich 215m?, dat
tai 4p T2, xa T4, huyén C, tinh Long An. P4t nay 13 do ba nhan chuyén nhuong
tir 6ng Pham T4n B, khi chuyén nhuong c6 do dac thuc té, co ranh gi6i 1d rang
1a cac cot mdc. Ba khong ddng v véi yéu cau khoi kién cua ba T, ba khong 14n
dat ctia ba T. Ba T1 cho rang dé tranh tinh trang hai bén tranh chip dat voi nhau,
ba T1 d& dé nghi phia ba T chira ra mot tac dat tir ranh gidi, c6 nghia la phia ba
T1 chira ra 1 tac tinh tir hang rao va cong trinh ctia ba T cach hang rao nha ba T1
1a 2 tac.

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Trwong Quang V trinh bay:

Ong V 1a chong ciia ba T, 6ng thong nhét véi 16i trinh bay va ¥ kién cuia ba

NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Van N trinh bay:

Ong N 1a chong cua ba T1, éng théng nhat vai 16 trinh bay va ¥ kién cua
ba T1.
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Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da tién hanh hoa giai
nhung bi don ba Tran Thi Thanh T1 khong dong y hoa giai nén vu an duge dua
ra xét xu so tham.

Tai Ban 4n dan sy so thdm s6 05/2022/DS-ST ngay 18 thang 01 nam 2022
ctia Toa 4n nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An da quyét dinh nhu sau:

“Cian ctr khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Piéu
39, Piéu 244 Bo luat T tung dan su; Diéu 175, Diéu 176 Bo luat Dan su; cac
Piéu 95, 170 va 203 Luat Dat dai; DPiéu 26 Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1€ phi Toa
an;

Tuyén xu:

1. Pinh chi mdt phan yéu cau khai kién ctia ba T vé viéc yéu cau ba T1 tra
lai quyén sir dung phan dat c6 dién tich 1a 3m?.

2. Chap nhan yéu cau khai kién cua ba T.

Xac dinh phﬁn dét tranh chép co dién tich 3m? thudc mot phﬁn thtra s6 140,
T ban do so 5, dat tai ap T3, xa T4, huyén C, tinh Long An tuong mg véi Khu
(E) trong Manh trich do dia chinh s6 200-2021 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 25- 6-2021 thudc quyén s dung cua
ba T. Ba T1 c6 trach nhiém tra lai cho ba T quyén sir dung d6i véi phan dét co vi
tri néu trén.

3. Vé an phi: Ba T1 phai chiu 300.000 dong an phi dan su so thim. Hoan
lai cho ba T 300.000 dong tién tam tng an phi dd ndp theo Bién lai thu s6
0002161 ngay 22 thang 4 nam 2020 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Can
Giudc, tinh Long An.

4. V& chi phi t6 tung khac: Chi phi do dac, dinh gi4, tham dinh tai chd 13
9.900.000 dong, ba T1 c6 nghia vu chiu. Ba T da ndp xong khoan tién trén, ba
T1 c6 trach nhiém tra lai cho ba T 9.900.000 dong.”.

Ngoai ra, 4n so thdm con tuyén vé quyén khang céo, quyén va nghia vu cua
cac duong su trong giai doan thi hanh an.

Ban an chua c6 hi¢u luc phép luat.

Ngay 20/01/2022, bi don ba T1 khang cdo ban an so tham, yéu cau cip
phtc tham giai quyét vu an theo quy dinh ctia phép luat.

Tai phién toa phtic tham, nguyén don ba T van giit N yéu cau khai kién; bi
don ba T1 xé4c dinh lai yéu cau khang cdo 1a yéu cau Toa 4n khong chap nhan
yéu cau khoi kién ctia ba T yéu cau ba T1 tra 3m? thudc khu E ctia Manh trich
do dia chinh.

Ba T1 trinh bay: Thura 476 ba T1 dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat trude thira dat 140 ctiia ba T. Manh trich do dia chinh ¢ Toa an so thim the
hién khéng dung vi tri dat tranh chip ma Toa an so thdm chip nhan yéu cau
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khoi kién caa ba T budc ba T1 tra lai 3m? dat 1a khong dang. Ba T trinh bay ba
T1 c6 néi voi ba T khi xdy nha chira ra mot tac 1a khong ding vi trudc do ba T
voi ba T1 ¢ xa nén khong cO gap mat. Ba T1 khong lan dat caa ba T nén méi
khang cao yéu cau giai quyet khong chap nhan yéu cau khaoi kién cia ba T, dong
thoi yéu cau do vé lai dat tranh chap cho dung nhung Tda an phuc thim nodi
khong do vé& dugc nén ba T1 khong dong Y.

Ba T trinh bay: Khi ba T chuan bi x4y nha thi ba T1 ¢6 ndi ba T xay nha
chira ra hang rao mot tic nén ba T méi tién hanh xay nha. Sau do, ong N Ia
chdéng ba T1 qua dap hang rao nha ba T dan dén tranh chap nén baf T khong
ddng y khang céo.

Ong N trinh bay: Thong nhit y kién ba T1.

Ong V trinh bay: Thong nhat y kién ba T.

Céc duong sy khong co6 thdéa thudn gi khac.

Kiém sat vién Vién kiém sat nhan dan tinh Long An phat biéu:

Cép phtc tham thuc hién dung phap luat vé té tung tir khi thu 1y vu an dén
khi dua vu an ra xét xt phtc tham. Tai phién toa, Ho1 dong xét xir, Thu ky phién
toa va cac duong sy thyc hién dung quyéen, nghia vu cua minh. Bi don khang cao
dung quy dinh tai cac Piéu 273, Piéu 276 Bo luat TH tung Dan sy nén du diéu
kién xem xét theo thii tuc phitic tham.

V& yéu cau khang cdo: Khi cip gidy ching nhan quyén sir dung dét thia
476 cho ba T1 va thira 140 cho ba T thi co quan c6 tham quyén khong tién hanh
do dac ma chi thuc hién thong qua trich luc ban dd dia chinh, khong thé hién
kich thuéc cy thé cac canh, déu 1a phan dit con lai cta thira dat sau khi bi thu
hoi (thira 476) hoidc tach thira (thira 140). Qua do dac thyc té thi dién tich tranh
chip 3m? thudc khu E theo Manh trich do dia chinh s6 200-2021 do Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai tai C duyét ngay 25-6-2021 theo ranh ban d6 dia
chinh thugc thira 140 cua ba T. Hon nira, chiéu ngang thuc té thira 476 giap
Huong 16 19 la 5,6m gan tuong ng voi chidu ngang thira 476 ma ba T1 duoc
cap gidy ching nhan quyén stir dung dat khi chua bj thu hoi.

Tir nhitng quan diém trén, d& nghi Hoi dong xét xir khoéng chip nhan yéu
cau khang céo ctia ba T1. Can ctr khoan 1 Di¢u 308, gilr nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[11 Bi don ba T1 khang c4o hop 1€ nén vu an dugc xem xét lai theo thu tuc
phuc tham.

[2] Vé pham vi xét xu phiic tham: Tai phién toa phic tham ba T1 xac dinh
khang cao vé mot phan ban 4n dan sy so tham vé viéc yéu cau Toa an khong
chap nhan yéu cau khai ki¢n cta ba T yéu cau ba T1 tra 3m? thudc khu E cta

Manh trich do dia chinh s6 200-2021 do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai
tai C duyét ngay 25-6-2021. Can ctr pham vi xét xir phic tham quy dinh tai Diéu
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293 Bo luat T tung Dan sy, Toa an cép phtc thadm xem xét noi dung vu an cé
lién quan dén khang cao.

[3] Xét yéu cau khang cdo thiy rang;

[3.1] Nam 2009, ba T1 nhan chuyén nhuong dét tir 6ng Pham Tén B va
dugc cip Gidy ching nhan quyén st dung dat d6i voi phan dat thudc thira sb
476, t& ban do sb 5, dién tich 232m?, loai dat tréng lta (véi kich thude cu thé
cac canh 1a 5,5m x 39,3m x 6,5m x 41,1m). Ngay 10-5-2013, Uy ban nhan dan
huyén Can Giudc ban hanh Quyét dinh s 475/Qb-UBND vé viéc thu hdi 17m?
dat thuoc mot phan thira 476 cia ba T1 dé xay dung cong trinh Huong 16 19 qua
dia ban x3 T4, huyén C, tinh Long An. Ngay 01-12-2016, Uy ban nhan dan
huyén Can Giudc ban hanh Quyét dinh s 10075/QD-UBND cho phép ba T1
dugc chuyén 215m? thudc phan con lai cua thira 476 sang dat & tai nong thon.
Ngay 14-12-2016, ba T1 duoc So Tai nguyén va Mai truong tinh Long An cap
Gidy chung nhan quyén st dung dat ddi véi phan dat co dién tich 215m?, loai
dat ¢ tai néng thon, thira 476, to ban d6 sb 5, dat tai ap T2, x& T4, huyén C, tinh
Long An, thong qua trich luc ban dd dia chinh, khong c6 do dac thuc té.

[3.2] Nam 2013, ba T nhan chuyén nhuong 266m? tir ng Pham T4n B, dat
trong lua, thudc thira 140 (PCL), t& ban do s6 5, dat tai ap T2, x4 T4, huyén C,
tinh Long An. HO so chuyén nhuong dugce thyc hién thong qua trich luc ban dd
dia chinh, khong c6 do dac cu thé. Ngay 28-3-2013, ba T dugc cép Gidy ching
nhan quyén sir dung dat doi véoi phan dat néu trén (ngay 20-3-2018, dia chi thira
dat duoc dinh chinh lai 1a 4p T3, x4 T4).

[3.3] Theo ranh ban d6 dia chinh:

- Thira 476 nam trong ranh ban d6 gom Khu (A), (B), (C), (D) c6 tong dién
tich la 210,1m? (3+0,1+1+206)

- Thira 140 theo ranh ban d6 gom Khu (E), (F), (G) c6 tong dién tich 1a
245m? (237+3+5).

Thuce té sir dung dat thi phia ba T1 di c6 cam cot ranh, 1am hang rao d6i
v6i phan ranh gi6i giita dat ba T1 va dat ba T, chi c6 phia trén phan giap véi
Huong 16 19 1a ba T1 khong c¢6 cdm cot ranh. Ba T cho rang, khi ba xay dung
cong trinh trén dat, phia ba T1 dé nghi phia ba T dé ra khoang hon 0,1m tir hang
rao nha ba T1, ba T dong ¥ va trén thuc té khi st dung dat ba T di dé ra hon
0,1m tir hang rao ctia ba T1. P6i véi Khu (E) dang tranh chép, ba T1 cho rang
thudc quyén st dung cta ba T1 va ngin can viéc ba T sir dung phan dat nay.
Qua do dac thuc té, thé hién Khu (E) c6 dién tich 1a 3m? thuéc mot phan thira
140 ma ba T dang dung tén quyén sir dung dat. Hon nira, chiéu ngang thira dat
ctia ba T1 phia truéc (phan giap véi Huong 16 19) la 5,6m, gan tuong ng voi
phan chleu ngang phia trudc cua thira dat 476 dugce ghi nhan trong Glay ching
nhan quyén st dung dat ciia ba T1 khi dat chua bi thu hdi mot phan dé lam
Huong 16 19. Tir d6, du cin ct xac dinh phan dat tranh chap co dién tich 3m?
Khu (E) thudc quyén str dung ctia ba T nén Tda 4n so thim chip nhan yéu cau
khéi1 kién cua ba T 1a ¢6 can cu.
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[3.4] Ba T1 khang cdo yéu cau Toa an phuc tham cho do dac lai moi thé
hién vi tri dat tranh chap. Toa an phiic thdm chap nhén yéu cau do dac lai cua ba
T1. Viéc do dac da thyc hién xong nhung Cong ty TNHH do dac nha dat T5 co
van ban dé ngay 06/9/2022 giri Toa an c6 ndi dung Cong ty khong thé lién hé
dugc cac ho chu str dung dat gidp ranh d€ ky bi€n ban va trinh duyét ban v& vi
cac h¢ sir dung dat giap ranh ¢ nhiéu dia chi khac nhau nhung dia phuong
(Truong ap hodc can b xa) khong ung ho nén Cong ty khong thé hoan thanh
dugc ban v€. Do do6, viéc do dac phan dat tranh chap theo y€u cau ctia bi don ba
T1 khoéng thyc hién dugc. Ba T1 khang cao nhung khong c6 can ctr chirng minh
nén khong dugc chap nhan.

[4] T nhén dinh muc [3], khéng chép nhan khang cao cua ba Tl Gitr
nguyén ban an dan sy so tham nhu dé nghi cia Kiém sat vién Vién kiém sat
nhéan dan tinh Long An.

[5] Vé chi phi t tung & Toa 4n phuc tham: Do khang céo khong duoc chéap
nhan nén ba T1 phai chiu 12.600.000 dong (da nop xong).

[6] V& an phi dan su phiic tham: Do khang cao khong dugc chap nhan nén
ba T1 phai chiu theo Diéu 148 cua B luat To tung Dan su.

[7 Cac phan khac ctia Ban an so tham khong khang cdo, khang nghi c6 hiéu
luc phap luat.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung dan su.
Khong chap nhan yéu cau khang co ctia ba Tran Thi Thanh T1.

Gifr nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 05/2022/DS-ST ngay 18 thang 01
nam 2022 cta Toa an nhan dan huyén Can Giudc, tinh Long An.

_ Can cir khodn 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35, diém ¢ khoan 1 Dicu 39,
Dicu 244 Bo luat T6 tung dan su;

Cian ¢t Diéu 175, Piéu 176 Bo luat Dan su;
Can ctr cac Piéu 95, 170 va 203 Luat Dat dai;

Can ct Diéu 26 Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Quéc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va su dung an phi va I¢ phi Toa an;

Tuyén xu:

1. Dinh chi gidi quyét mot phan yéu cau khoi kién ctia ba Huynh Thi Ta T
vé viéc yéu cau ba Tran Thi Thanh T1 tra lai quyén st dung phan dat c6 dién
tich la 3m?2.

2. Chap nhan yéu cau khai kién ctua ba Huynh Thi Ta T.
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Xac dinh phﬁn dét tranh chép c6 dién tich 3m? thudc mot phén thtra s6 140,
T& ban do so 5, dat tai ap T3, xa T4, huyén C, tinh Long An tuong ung v6i Khu
(E) trong Manh trich do dia chinh s6 200-2021 do Chi nhanh Van phong dang
ky dat dai tai huyén Can Giudc duyét ngay 25-6-2021 thudc quyén sir dung cua
ba Huynh Thi Ta T. Ba Tran Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba Huynh
Thi TG T quyén sir dung ddi voi phan dat c6 vi tri néu trén.

3. V& chi phi t6 tung so thim: Chi phi do dac, dinh gia, thim dinh tai chd 1a
9.900.000 déng, ba Tran Thi Thanh T1 c6 nghia vu chiu. Ba Huynh Thi T4 T da
ndp xong khoan tién trén, ba Tran Thi Thanh T1 ¢6 trach nhiém tra lai cho ba
Huynh Thi Ta T 9.900.000 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi dugce thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, khoan tién trén hang thang bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh
tai khoan 2 Diéu 357, Piéu 468 Bo luat Dan sy nam 2015 tuong (mg véi thoi
gian chua thi hanh an.

4. V& &n phi dan sy so thim: Ba Tran Thi Thanh T1 phai chiu 300.000
d6ng an phi dan sy so tham. Hoan lai cho ba Huynh Thi TG T 300.000 dong tién
tam Ung an phi d3 ndp theo Bién lai thu s6 0002161 ngay 22 thang 4 ndm 2020
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Can Giudc, tinh Long An.

5. V& chi phi to tung & Toa an phiic thAm: Ba Tran Thi Thanh T1 phai chiu
12.600.000 dong (da nop xong).

6. V& an phi dan sy phuc tham: Ba Tran Thi Thanh T1 phai chju 300.000
dong nhung dugc khiu trir s6 tién tam tng an phi di nop 1a 300.000 dong theo
bién lai thu s6 0012922 ngay 20/01/2022 ciia Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Can Giudc, tinh Long An (ba Tran Thi Thanh T1 d4 ndp du tién an phi).

7. An xir cong khai phuc tham c6 hiéu lyc phap luat thi hanh ngay sau khi
tuyén an.

Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh 4n hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh 4n dan
su, thot hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

Noi nhin: ‘ TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP.HG6 Chi Minh; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Long An;

- TAND huyén Can Giudc;

- Chi cuc THADS huyén Céan Giudc;
- Cac duong su;
- Luu: HO so, an van.

Lé Thi Bich Tuyén






