TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN H Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc
THANH PHO HO CHI MINH
Bén an s&: 279/2019/DSST
Ngay 29/5/2019
V/v tranh chap hop dong dit coc

va hop ddng vay tai san

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN H

- Thanh phéan Hpi dong xét xir so thim gom cg:
Thiam phdn - Chii toa phién toa: Ong Ly Thanh Danh
Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Nguyén Thi Kim Lién

2. Ba Nguyén Thi Tinh TAm

= Thu ky phién toa: Ba Pham Thi Hiéu Hanh — Thu ky Toa an nhan dan huyén H,
Tp. H6 Chi Minh

- Dai dién Vién kiém sdt nhdan dan huyén H tham gia phién toa: ong Nguyén
Quang Tuan - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 nam 2019 tai try s6 Toa an nhan dan huyén H, thanh ph6 Hb Chi
Minh xét xtr so tham cong khai vu 4n dan sy thu ly sd: 497/2018/TLST-DS ngay 15
thang 8 ndm 2018, vu kién vé “Tranh chip hop dong dit coc va hop dong vay tai san”
theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xur s6 35/2019/QDXX-ST ngay 03 thang 4 nim 2019;
Quyét dinh hodn phién toa s6 43/2019/QDST-DS ngay 02/5/2019 gitta cac duong su:

* Nguyén don: Ba Tran Thi Thu L , sinh nam 1970 (c6 mit)
Pia chi: 402/18 Khu phd 8, phuong T, Quén 12, Tp. HCM
* Bj don: Ba Lé Thi Thu T, sinh nim 1972 (vang mit)
Dja chi: 37/1M ap D, x4 T, huyén H, Tp. HCM
* Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:
Ong Bién Vian M, sinh nam 1968 (c6 mit)
Dia chi: Dia chi: 402/18 Khu phd 8, phuong T, Quéan 12, thanh phd Ho Chi Minh.
NOI DUNG VU AN:
* Theo don khoti kién, ban tw khai, cgic bién ban khong tién hanh hoa gidi duoc va
loi trinh bay tai Toa cuia nguyén don ba Tran Thi Thu L trinh bay:
Khoang thang 6 nam 2017, do ¢6 nhu cAu mua dat ba c6 mua coa ba Lé Thi Thu T
01 can nha va dat tai thua 147 to ban do6 s6 73 toa lac tai xa T, huyén H, Tp. HCM (hop



ddng bang gidy tay) voi gia tri mua ban 1.650.000.000 dong. Céc 1an ba L thanh toan tién
cho ba T nhu sau:

Ngay 02/6/2017 ba thanh toan cho ba T sé tién 450.000.000 dong;

Ngay 01/8/2017 ba thanh toan cho ba T s tién 200.000.000 dong;

Ngay 28/9/2017 ba tiép tuc thanh toan cho ba T sb tién 50.000.000 dong.

Téng sb tién ba dua cho ba T: 700.000.000 dong

Do ba T can tién nén ba T ¢6 hoi vay thém ba L sé tién 200.000.000 dong, cu thé:
Ngay 04/10/2017 ba cho ba T vay s6 tién 100.000.000 dong; hen 04/12/2017 tra.

Ngay 19/10/2017 ba tiép tuc cho ba T vay s tién 100.000.000 dong; hen
19/12/2017 tra. Khi ba T vay ba khong c6 thoa thuan 1ai suat.

Ba T da thanh toan cho ba L gom:

Ngay 16/5/2018 ba T tra ba L 150.000.000 dong;

Ngay 29/5/2018 ba T tra ba L 50.000.000 dong;

Ngay 20/6/2018 ba T tra ba L 30.000.000 dong;

Téng sb tién ba T da tra 230.000.000 dong;

BalL nhiéu 1an dé nghi ba T tré cho ba s6 tién con ng 670.000.000 q‘ffmg, nhung ba
T c0 tinh tranh né nén ba L y€u cau Toa an giai quyet buge ba T tra s6 tién 670.000.000
dong khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat.

Ba yéu cau Toa an huy 03 hop d6ng mua ban nha dat ky gidy tay gom 01 hop dong
ky ngay 02/6/2017; 02 hop dong mua ban nha dat khong ghi ngay thang nam gitra ba va
baT.

* Theo ban ty khai, bién ban hoa giai khong thanh ngay 28/9/2019 ba Lé Thi Thu T
trinh bay:

Théng 6/2017, ba c6 ban cho ba TraAEn Thi Thu L moét miéng dat dién tich khoang
125 m? toa lac tai thira 147 t0 ban do s6 73 _toa lqc tai xa T, huyén H véi gia
1.650.000.000 (mot ty sau tram nam muoi tri¢u) dong; dat khong phai do ba T ding chu
quyén ba hira khi lém xong thu tyc sang tén ba s€ ra cong chung cho ba L;‘bé nhén trude
tien coc cua ba L so6 tién 700.000.000 (bay tram triéu) dong. Ba T dung tién dat coc cua

ba L dé kinh doanh nhung bi thu 16, tir ngay 04/10 dén ngay 19/10/2017 ba c6 vay cta ba
L tong cong so tién 200.000.000 (hai tram triéu) dong.

Tur ngay 16/5/2018 dén ngay 20/6/2018, ba di thanh toan cho ba L sb tién
230.000.000 dong.

Ba thira nhan ba con no ba L sb tién 670.000.000 dong; ba yéu cau duoc tra trong
thoi gian 05 thang nhung ba L khong dong .

* Theo ban trinh bay y kién, cdc bién bdan hoa gidi khéng thanh va tai phién toa
nguoi co quyén loi nghia vu lién quan éng Bién Van M trinh bay:

‘ Ong 1a chong ba Tran Thi Thu L, ba L da dit coc mua dat v6i ba T, cho ba T vay
tien 6ng khong biét cho dén khi vo chuyén ra thi dng méi biét. Ba L yéu cau khai kién ba
T budc ba T tra lai tién 6ng thong nhat yéu cau cua ba L va d€ nghiToa an giai quyet theo
quy dinh cua phap luét, ngoai ra 6ng khong c6 y kién khac.



* Kiém sdt vién Vién Kiém sat nhan dan huyén H tham gia phién toa phdt biéu quan
diém vé gidi quyet vu an nhuw sau:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phap ludt td tung trong qua trinh giai quyét vu 4n cua
Tham phan, thu ky, Ho1 dong xét xtr 1a dang phap luat; tuy nhién con vi pham thoi han
chuan b1 xét xu.

V& noi dung: Ba Tran Thi Thu L va ba Lé Thi Thu T c6 thoa thuan ky gidy tay (03
hop ddng mua ban nha dit ky gidy tay gom 01 hop dong ky ngay 02/6/2017; 02 hop
déng mua ban nha dat khong ghi ngay thang nam) nha va dét toa lac tai thira 147 to ban
dd s6 73 toa lac tai xd T, huyén H véi gia 1.650.000.000 dong, sau d6 ba T tiép tuc vay
ctia ba L s tién 200.000.000 dong 1a c6 that.

Dbi voi hop dong chuyén nhuong can nha, ba L da dua cho ba T 700.000.000 dong.
Do méanh dit mua ban 13 bén nha chong ba T nén viéc mua ban khong sudn sé, ba T tu
nguyén lai tién cho ba L. Téng s tién ba T tra cho ba L 230.000.000 dong, sb tién ba T
nhan cia ba L sb tién 470.000.000 dong.

The quy dinh ctia phap luat thi khi chuyén nhuong nha va quyén st dung dét phai
dugc cong chumng tai co quan co tham quyén, cu thé 1a tai Phong cong ching nhung ban
nha dat cho ba L bang giay tay va ba T chua la chu s¢ hiru nén vi pham phap luat. Do
vdy, ba L yéu cau To0a an tuyén huy hop déng mua ban nha dat ky gidy tay ngay
02/6/2017; 02 hop déng mua ban nha dit khong ghi ngay thang nam giira ba L va ba T,
ba T c6 nghia vu tra lai cho ba L 470.000.000 dong 1a hoan toan c6 can cu.

Déi voi khoan no 200.000.000 dff)ng, ¢ du co s¢ budc ba T phai c6 nghia vu tra cho
ba L so tién trén. Vi vay, Vién Kiém sat nhan dan huyén H dé nghi Hoi dong xét xtr chap
nhan toan bg yéu cau khdi kién cua nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru, Xem xét tai liéu, chirng ¢t c6 trong hd so vu an duoc tham tra
tai phién toa va can ctr vao két qua tranh luén tai phién toa. Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé tb tung: Ba Tran Thi Thu L cé don khdi kién yéu cau Toa an nhan dan
huyén H giai quyet tranh chap Hop dong dat coc phan dat dién tich khoang 125 m? tai
thira 147 to ban d6 sb 73 toa lac tai xa T, huyén H va hop ddng vay tai san ddi voi ba Lé
Thi Thu T dia chi 37/IM ap b, xa T, huyén H, Tp. HCM. Theo quy dinh tai diém a
khoan 1 bicu 35, khoan 3 Dicu 36, di€ém a khoan 1 Bi€u 39 Bo luat t6 tung dan su thi
tham quyeén giai quyét ctia Toa an nhan dan huyén H.

Tai phién toa, bi don ba L& Thi Thu T da duoc Toa 4n triéu tap hop 1¢ dén lan thu
hai nhung van vang mat khong vi sy kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan. Bi
don khong c¢6 don yéu cau phan t6. Can cir diém b khoan 2 Di€u 227 cta B luat to tung
dan sy, Toa an tién hanh xét xur vang mat bi don ba L& Thi Thu T.

[2] N6i dung vy an:

[2.1] Yéu cau khoi kién vé viéc tranh chap hop dong dit coc:

~Ngay 02/6/2017, ba T,rﬁn Thi Thu L va ba L& Thi Thu T ¢6 ky hop déqg mua ban
nha dat bang gidy tay phan dat dién tich khoang 125 m” tai thira 147 t& ban do s 73 toa
lac tai xa T, huyén H vdi gia 1.650.000.000 dong; dat khong phai ba Lé Thi Thu T dimg
chu quyén. Theo quy dinh tai bi¢u 167, 188 Luat dat dai, Bicu 502 Bo ludt dan sy tai san
khong thudc quyen so hitu ciia ngudi ban ma ba T mang di ban; nguoi mua biét tai san



khong thudc quyén so hiru ctia nguoi ban nhung van mua; ca ngudi mua va ngudi ban
khong khong tuan thu hinh thirc cua hop dong nén ca ngudi mua va ngudi ban cung co
10i nén ba L yéu cau Toa huy 03 hop dong mua ban nha dat ky giay tay gom 01 hop dong
ky ngay 02/6/2017; 02 hop dong mua ban nha dat khong ghi ngay thang nam gitra ba va
ba T 1a c6 co s¢ chap nhan.

Ba L lan luot dwa cho ba T 03 14n tong cong sd tién 700.000.000 dong, giao nhén
tién hai bén c6 14p vin ban ghi nhan; ba T thira nhin c6 nhan cua ba L téng s tién
700.000.000 dong 1a ¢6 that, nhu vay ¢ cin ctr ba T da nhan tién cta ba L nén ba L yéu
cau ba T tra lai tién da nhan 1a c6 can cu.

[2.2] Yéu cau khéi kién vé viée tranh chdp hop dong vay tai san:

Ngay 04/10 va ngay 19/10/2017, ba L cho ba T vay sé tién 200.000.000 dong;
viéc giao nhan tién dugc lap bang van ban hai bén ky nhan; ba T ciing thira nhan c6 vay
ctia ba L s6 tién 200.000.000 dong nhung vi do lam an thua 16 nén khong c6 kha nang
thanh toan. Tai bién ban khong tién hanh hoa giai dugc do vang mat bi don ngay
23/01/2019, ba L yéu céu tinh 1ai suat tir thoi diém thang 12/2017 dén thang 09/2018 (09
thang) wdc tinh khoang 40.200.000 dong nhung tai bién ban ngay 20/3/2019 va tai phién
toa ba L rat yéu cau tinh 1ai doi vai ba T nén Toa an khong xem xét phan 1ai suat.

Theo tai liéu, ching ctr c6 trong hd so vu an; lc‘yj thfra} nl}én cua 02 bén th‘: ngéy
16/5 dén ngay 20/6/2018 ba T da thanh toan cho ba L tong s6 ti€n 230.000.000 dong s6
tien con lai 670.000.000 dong nén ba L yéu cau Toa an budc ba T thanh toan cho ba 01
lan so6 tien 670.000.000 dong 1a c6 co so chap nhan.

[2.3] V& y kién trinh bay cua bi don:

‘ Tai bién ban hoa giai ngay 28/9/2018, ba T thira nhan s6 tién con no dung nhu sb
tién ba L da yéu cau va d€ nghi duoc thanh toan khoan ng cho ba L trong thoi han 05
thang nhung ba L khong chap nhan.

Xét y kién cia dai dién Vién Kiém sét nhan dan huyén H dé nghi Hoi dong xét xit
xét xtr chap nhan toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don la c6 co cé chap nhan.

Tir nhimg nhén dinh néu trén, Hoi dong xét xir xét thiy ba L khoi kién yéu cau
Toa an bude ba T tra cho ba s0 tién 670.000.000 dong la c6 can ctir. Khong ¢6 co co chap
nhan dé nghi ctia ba T tra so tién trong thoi han 05 thang.

[3] Vé an phi: Bi don chiu an phi theo quy dinh cta phap luat.

[4] Quyén khang cao: Puong su co quyén khang cdo theo quy dinh cta phap lut.

Vi cac le trén,

QUYET PINH:

Can ct cac Piéu 35, 36, 39, 147 Bo luat T6 tung dan su;

Cin ctr Diéu 119, 280, 463, 466, 502 Bo luat dan su;

Can ct Diéu 167, 188 Luét dat dai;

Can ctr Luat phi va 1 phi nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi;



Tuyén xu: Chép nhén yéu cau khai kién ctia nguyén don bude ba T c6 nghia vu
thanh toan cho ba L so tién 670.000.000 (sau tram bay muoi triéu) dong sau khi ban an
c6 hi¢u lyc phap luat.

Ké tir khi ¢6 don yéu cau thi hanh 4n néu ba Lé Thi Thu T cham tra thi hang thang
con phai chiu thém tién 14i theo murc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B¢ luat dan
Su.

Hay 03 hop déng mua ban nha dat ky gidy tay gébm 01 hop déng ky ngay
02/6/2017 (ky hiéu hop dong sd 01 ngay 02/6/2017); 02 hop dong mua ban nha dat
khong ghi ngay thang nim (ky hiéu hop ddng sb 02 ngay 01/8/2017 va hop ddng sb 03
ngay 30/12/2017) giita ba Tran Thi Thu L va ba Lé Thj Thu T.

Vé an phi: Bi don ba Lé Thi Thu T chiu an phi dan sy so tham sb tién 30.800.000
(ba muoi triéu tam trim ngan) dong; hoan tra lai cho nguyén don ba Tran Thi Thu Lsé
tién 15.400.000 (mudi 1am triéu bdn trim) dong theo bién lai ndp tién tam tGng an phi s6
AA/2018/0004679 ngay 15/8/2018 cta Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén H. Thi hanh tai
Chi cyc thi hanh 4n déan sy c6 thim quyén.

Vé quyén khang céo: Trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an nguyén don,
nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan c6 mat tai phién toa dugc quyén khang cao. Bi
don Vang mat dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an
hoic ké tir ngay Toa an tong dat hop 1¢, niém yét ban an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi
hanh an Dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh &4n dan sy cé
quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hoic bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan su; thoi
hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh 4n Dan su.

Noi nhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP.HCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND H.H;

- Chi Cuc THADS H.H;
- Cac duong su;
- Luu: VP, HS.

LY THANH DANH



Tai ban tu khai ngay 17/4 /2019, ngudi 1am ching 6ng Tran Vian Cung trinh bay:

Khoang nam 2001, gia dinh 6ng (gdm ba Thinh, ba Chén va ong) cung lam chung
va mua thira dat caa ba Ai co chleu ngang 3,5m dai 30m. Céc bén thoa thuan dé cho ong
dung tén. Sau do6, ba Thinh yéu cau ba Chén cho ong phan dat ngang 1,5 m dai 30 m ma
ba Chdn dang sé hitu dé ong hop thirc hoa dugce phan dat dién tich ngang 5m dai 30 m
thi ba Chdn dong y.

Pén ngay 22/11/2016, thi ba Thinh 1ap vi bang ting cho ba Chén 02 phan dat nhu
da trinh bay & trén.

Sau d6, khi 6ng 1am thu tuc hop thirc hoa phan dat cua ong, 6ng yéu cau ba Chdn
thuc hién 10i hita cho 6ng phan dat ngang 1,5 m dai 30 m nhung ba Chén khong thuc
hién nén ba Thinh yéu cau Toa an hity 02 vi bang ting cho ngay 22//11/2016, 6ng khong
c6 yéu cau gi.



