TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN THONG NHAT Doc lap - Tw do - Hanh phuc
TINH PONG NAI

Ban 4n s6: 11/2025/DS-ST
Ngay 29/5/2025 ‘ ,
Viv: “Tranh chap kién doi quyén swr dung dat”

, _ NHANDANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN THONG NHAT

Thanh phin Hji ddng xét xir so thAim gdm c6:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Vii Manh Cudng

Cdc Héi tham nhéan dan: Ba Pham Thi Lan, 6ng Nguyén Thanh Lam

Thu ky phién toa: Ba Quach Thi Khuyén — Thu ky Toa 4n nhan dan huyén
Théng Nhat

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Thong Nhdt tham gia phién toa: Ba
L& Thi Hiing - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 5 ndm 2025 tai phong xr an cua Toa dn nhan dan huyén
Théng Nhat, tinh Pong Nai, Toa an nhan dan huyén Thong Nhat di xét xir so tham
cong khai vu an dan su thu 1y s6: 29/2021/TLST-DS ngay 09 thang 12 nam 2021 vé
viée: “Tranh chdp kién doi quyén sir dung ddt” theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr
s6: 14/2025/QDXXST-DS ngay 28/3/2025, Quyét dinh hodn phién toa sb
184/2025/QDST-DS ngay 22/4/2025 va sb: 202/2025/QDST-DS ngay 14/5/2025
gilra cac duong su:

+/ Nguyén don: Cong ty Trach nhiém hiru han mét thanh vién Tong cong ty
caosuD

Dia chi: 47 duong s6 1, khu phé Tr, phuong X, thanh phd Long Khanh, tinh Pong
Nai.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ong DS Minh T — chire vu: Tong giam ddc

Nguoi dai dién theo tty quyén: Ong Ta Anh D, sinh nam: 1985; dia chi: 4p T, xa H,
thanh phd Long Khéanh, tinh Déng Nai (theo van ban ty quyén ngay 20/8/2021)

+/Bi don: f)ng Pham Van H, sinh nam: 1964

Pia chi: t6 7 ap X, xa X1 , huyén Théng Nhat, tinh Bong Nai

Nguoi dai dién theo iy quyén cuia bi don co 6ng Nguyén Thanh D, sinh ndm: 1989;
dia chi: &p Ph, xa P, huyén Phudc Long, tinh Bac Licu; dia chi lién hé: 19 Nguyen Chi
Thanh, thi trdn N, huyén Chéu Dtc, tinh Ba Ria Viing Tau (theo van ban ty quyén ngay
10/12/2024)



+/ Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:
- Ba Nguyén Thi S, sinh nim: 1966
- Chi Pham Thi Bich L, sinh nam: 1984
- Chi Pham Thi Hong L, sinh nam: 1987
Cung dia chi: t6 7 p X, x4 X1, huyén Théng Nhét tinh Pong Nai
Nguoi dai dién theo ty quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 ong
Pham Van H, sinh ndm: 1964; dia chi: t6 7 4p X, xa X1, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai
(theo vin ban ty quyén ngay 23/12/2024)
+/ Ngwoi lam chung:
1. Ong L& Vin B, sinh nam: 1965
Pia chi: khu 4 ép X, xa X1, huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai
2. Ong Huynh Vin T, sinh nim: 1959
Dia chi: khu 4 ép X, xa X1, huyén Thong Nhét, tinh Dong Nai
(Ong D, 6ng D, 6ng H c6 mat tai phién toa; 6ng P, ong T vang mit tai phién
toa)

NOI DUNG VU AN:

+/ Theo don khéi kién ngay 20/8/2021, cic 10i khai tiép theo ciing nhw tai phién
toa, nguyén don Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Tong cong ty cao su P
(do dng Ta Anh D 13 ngudi dai dién theo ity quyén) trinh bay:

Nong truong cao su B tryc thugc Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh
vién Tong cong ty cao su D (goi tat 1a Tong cong ty cao su D) duoc giao quan ly,
su dung dat tai xa X, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai. Day la khu vuc dat
trong cao su, Tong cong ty da tlep quan tur sau nam 1975. Pén nim 1998, nham
tao diéu kién cai thién doi séng cho ngudi lao dong dang lam viéc tai nong
truong nén Ban lanh dao nong truong B thoa thuan voi ngudi lao dong duoc
phép canh tac trén dién tich dat do nong truong B quan 1y. Trong do, ong Lé Van
b nguyén do1 pho doi1 AB Nong truong B dugce phep canh tac tai thira dat sb 58,
to ban d6 sd 17 tai ap T, xa X. Mdi nim 6ng B ¢6 nghia vu dong gop cho noéng
truong 02 ta ca phe, 03 nam dau khong phai dong gdép do chua c6 thu hoach. Do
dau tu khong c6 hiéu qua nén ong D chuyén lai quyén canh tac thira dat nay cho
6ng Pham Vin H (ltc d6 1a Bi thu doan thanh nién Nong truong B). Ong H co
thoa thuan s& hoan tra lai cho ong P chi phi dau tu ban dau 13 01 cay vang. Ngay
31/7/2008 S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh B da cap gidy ching nhan thua dat
58, to ban do s6 17 cho Tong cong ty cao su b.

Tong cong ty da lam viéc voi ong H dé nghi ong H tra lai thira dat 58, to
ban d6 s6 17 dién tich 8.038,9 m? dét tai ap T, xd X, huyén Thong Nhat, tinh
Pong Nai cho Tong cong ty cao su D. Tuy nhién ong H cho rang thira dat nay do
6ng H khai pha nén khong dong ¥ giao tra. Tu thoi gian ong H quan ly, str dung
dién tich dat tranh chap dén nay 6ng H va nhitng ngudi sinh sdng trén dit chua
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ndp tién thué dat cho Tong cong ty cao su D. Qua trinh giai quyét vu an, qua xem
xét, thim dinh tai chd va do dac thi dién tich dit tranh chép do 6ng H va gia dinh
dang quan 1y, sir dung c6 dién tich 13 7.672 m? dat thudc thira 58, t& ban dd s 17.
Phan dién tich 366.9 m? dat con lai bi mot s6 ho dan 1an chiém st dung.

Nay Cong ty trach nhiém hitu han mot thanh vién Tong cong ty cao su D yéu
cau Toa an budc 6ng Pham Vin H cung nhimg nguoi dang sinh song trén dat co
nghia vu tra lai dién tich 7.672 m? dat thudc thua 58, to ban dd s6 17 tai 4p T, x4
X, huyén Thong Nhét (d4t dugc gidi han boi cac diém l,a,b,c d e f ghi l5,
16, 17, 18, j, k, 19, 20, 1 theo Trich luc va do hién trang thira d4t ban d6 dia chinh
s6 1530/2023 ngay 08/5/2023 cua Vin phong ding ky dat dai tinh Dong Nai — chi
nhanh Théng Nhét) cho Téng cong ty cao su D.

Budc 6ng Pham Vian H va nhiing ngudi dang sinh song trén dat c6 nghia vu
thao d&, di doi toan bo tai san trén dat dé giao lai dién tich 7.672 m? dat thudc thira
58, to ban d6 sd 17 tai 4p T, xa X, huyén Théng Nhat, tinh Pong Nai cho Tong
cong ty cao su D (theo gidy chimg nhan quyén st dung dit do S¢ Tai nguyén va
Moi truong tinh B cép s& AL 579825 ngay 31/7/2008). Cong ty trach nhiém hiu
han mot thanh vién Tong cong ty cao su D khong dong ¥ boi thuong hd trg vé tai
san trén dat cho bi don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan. Vi ong H cung
nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan di sir dung trai phép dat thuéc quyén
quan 1y cta tong cong ty.

Tong cong ty cao su D khong yéu cau Toa an giai quyét ddi voi so tién thué
dat ma ong H chua tra cho tong cong ty tir thoi diém nhan quan ly, str dung dat cho
dén nay. Néu co yéu cau thi Tong cong ty cao su D s€ khai kién bang vu an khéc.

Péi voi phan dién tich 366. 9 m? dat con lai bi mot s6 ho dan lan chiém sir
dung, Tong cong ty cao su D s¢ tién hanh 1am viéc thoa thuan d6i véi cac ho dan
14n chiém dat dé yéu cau ho tra dat. Néu khong thoa thuan dugc Tong cong ty cao
su D s& khoi kién cac ho dan 14n chiém dit bang vu an khac, khong yéu cau Toa
an giai quyet trong vu an nay.

Péi voi Trich luc va do hién trang thira dat ban d6 dia chinh sé 1530/2023
ngay 08/5/2023 cua Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng
Nhét phat hanh va Chang thu tham dinh gia sb: 009/2024/110703 ngay 07/11/2024
ctia Cong ty c6 phan thém dinh gia D d6i voi tai san trén dat dang tranh chap duogc
thu thap trong qua trinh t6 tung vy an thi Tong cong ty cao su D dong y va khong
¢6 ¥ kién hay yéu cau gi. Tong cong ty cao su P dé nghi Toa an cin ct Trich luc va
do hién trang thira dat ban d6 dia chinh va Chu:ng thu tham dinh gi4 trén d6i voi tai
san trén dat - dang tranh chap 1am co so dé giai quyet vu an.

+/ V& chi phi t tung: Trong qua trinh t6 tung, Tong cong ty cao su b da nop
tam Ung chi phi xem xét tham dinh tai chd, do dac dét tranh chap la 14.499.611d
(mudi bdn triéu, bon tram chin muoi chin ngan, sau trim mudi mot déng) va chi
phi dinh gia ddi voi tai san trén dat 1a 30.000.000d (ba muoi triéu dong). Toéng sb
tién 1a 44.499.661d (bon muoi bdn triéu, bdn trim chin muoi chin ngan, sau tram
sau muoi mot dong). Truong hop yéu cau khoi kién cua Tong cong ty cao su D
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duoc chép nhan thi yéu ciu Toa an budc ong H c6 nghia vu thanh toan lai s6 tién
chi phi t6 tung trén cho Tong cong ty cao su D theo quy dinh.
Ngoai ra, Tong cong ty cao su b khong con y kién, yéu cau gi khac.

+/ Theo ban twong trinh ngay 20/12/2021, cic 10i khai tiép theo bi don dng
Pham Vin H (do 6ng N guyén Thanh D 1a ngu’o’l dai dién theo U uy quyén) trinh bay:

Dién tich 8. 038 9 m? dat thuc thua dat 58, to ban d6 s6 17 (qua do dac dat
c6 dién tich 7.672 m? dat) thudc ap T, x4 X ngudn gbc do gia dinh ong H khai
hoang phuc hod vao nim 1976, 1977. Ong H va gia dinh di canh tc san xuat
noéng nghiép va 1am nha cu ngu & manh dat nay hon 40 niam, c6 dong thué dat
cho nha nuéc. Hién nay manh vudn ndy di tréng cdy lau nim xanh tdt, 13 ngudn
séng va 1a noi ¢ cia gia dinh 6ng H gém c6 6ng H, v 6ng H 1a ba Nguyén Thi S
cung hai con la chi Pham Thi Bich L va chi Pham Thi Hong L. Ngay 31/7/2008
S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh D da cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
trong d6 co thira dat 58, to ban d6 s6 17 cua 6ng H cho Tong cong ty cao su P 1a
khong ding quy dinh phap luat.

Viéc dong thué gia dinh 6ng H da thuc hién ddy du nhung mat bién lai, xin
trich luc thi dia phuong khong con luu trir vi thoi gian quéa 1au nén khong thé
cung cdp cho Toa an. Quad trinh t6 tung 6ng H chi cung cip duoc 01 phiéu thu
thué. Viéc gia dinh ong khai hoang dién tich 8.038,9 m? dat thudc thira dat 58, to
ban db s6 17 ¢6 6ng Pao Van S, sinh nim 1920, 6ng Lé Van T, sinh ndm 1923 va
ba V& Thi G, sinh ndm 1930 biét nhung cac ong ba trén da chét, con nhiing nguoi
gia dinh 6ng thué giup khai hoang dat di lam an xa, khong r0 dia chi nén khong
thé yéu cau ho lam ching dé cung cap cho Toa an. Ong H thira nhan cac tai san
do 6ng H dau tu trén dat tranh cap theo Chung thu tham dinh gia so:
009/2024/110703 ngay 07/11/2024 ciia Cong ty c6 phan tham dinh gia D thé hién
la dung.

Nay Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Téng cong ty cao su b
khoi kién yéu cau Toa an budoc 6ng Pham Van H cung nhiing nguoi co quyen loi,
nghia vu lién quan la ba Nguen Thi S, chi Pham Thi Bich L, chi Pham Thi Hong L
c6 nghia vu thao d, di doi toan b tai san trén dat dé tra lai dién tich 7.672 m? dat
thudc thira 58, t& ban dd sb 17 tai ép T, xa X, huyén Théng Nhat (dét dugc gidi
han boi cac diém 1, a, b, ¢, d, e, f, g, h, i, 15, 16, 17, 18, j, k, 19, 20, 1 theo Trich
luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh s 1530/2023 ngay 08/5/2023 cua
Vin phong dang ky dat dai tinh Pong Nai — chi nhanh Théng Nhat) cho Cong ty
trach nhiém hiru han mot thanh vién Tong cong ty cao su D thi 6ng H khong dong
y. Ong H d& nghi Toa 4n béc toan bd yéu cau khoi kién cua Tong cong ty cao su D

Ngoai ra, 6ng H khong con y kién hay yéu cau gi khéc.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, chi Pham Thi Hong
L va chi Pham Thi Bich L (do 6ng Pham Vin H la nguoi dai dién theo uy quyén)
trinh bay:

Ba Nguyén Thi S, chi Pham Thi Hong L va chi Pham Thi Bich L déng y v6i phan
trinh bay ctia 6ng Pham Van H vé ngudn gdc dat dang tranh chip va qua trinh quan 1y, sir
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dung dat. Ba S, chi L va chi L1 dng ¥ véi ¥ kién ctia 6ng H déi voi yéu cau khéi kién cua
nguyén don. Ngoai ra ba S, chi L va chi L1 khong con ¥ kién hay yéu ciu gi khac.

+/ 'Y kién cta Kiém sat vién:

- Vé tb tung: Cin ctr Diéu 26, 35, 39, 68, 69, 70, 71, 97, 203, 208, 209, 210,
211, 220 va 234 Bo luat T6 tung dan sy thi Toa 4n, nguoi tién hanh t6 tung va cac
duong su di chap hanh nghiém vé quan hé t6 tung, dam bao dung trinh ty, tha tuc
t6 tung khi giai quyét vu an. Viéc xac dinh quan hé phap luat déi v6i vu an duogc
thuc hién dang quy dinh, viéc gui cac van ban tb tung va hd so vu an cho Vién
kiém sat dang thoi han theo luat dinh.

- V& noi dung: Ngay 26/11/2007 Uy ban nhan dan tinh D di c6 Quyét dinh
s6: 4144/QD-UBND cong nhan két qua ra soat hién trang sir dung dat va cip gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho Cong ty cao su P (Nong truong B) tai cac xa G,
Q, X, X1, huyén Thong Nhat. Bén ngay 31/7/2008 Tong cong ty cao su D (Nong
truong B) dugc So Tai nguyén va Mot truong tinh D cap giay ching nhan quyén su
dung dat s6 AL 579825 trong d6 co thira dat 58, to ban do s6 17. Trude d6 Uy ban
nhan dan tinh D da cho phép Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Téng
cong ty cao su D duoc khai hoang dat dé trong cao su. Theo d6, Nong truong B
dugc giao quan 1y, sir dung 240 ha dat tai x3 X, huyén Xuan Loc (cii) dé tréng va
khai thac mii cay cao su, trong d6 co thira dat s6 58 t& ban do 17 dién tich 8.038,9
m? dat thudc 4p T, x4 X, huyén Théng Nhat (qua do dac hién dét tranh chap c6 dién
tich 7.672 m?) nam trong khu dat duoc giao néu trén. Dé tao diéu kién cai thién doi
song cho ngudi lao dong dang 1am viéc tai nong trudng, nim 1998 Ban quan ly
Nong truong B da thoa thuin vdi ngudi lao dong dugce phép canh tac trén di¢n tich
dat do néng truong quan 1y. Trong d6 ¢ 6ng Lé Vian P nguyén Doi pho doi AB
noéng truong B dugc phép canh tic tai thira dat s6 58, to ban d6 s6 17 tai 4p T, xa
X, huyén Théng Nhat, tinh DPong Nai. Mdi nim 6ng B c¢6 nghia vu déong gop cho
néng truong 02 ta ca phé, 03 nim dau khong phai dong gop do chua c6 thu hoach.
Viéc thoa thudn nay hai bén khong 1ap giay t0, s6 sach ghi nhan nén khong xac
dinh thoi gian cho thué muon dat. Do dau tu khong ¢ hi¢u qua nén 6ng D da
chuyén lai quyén thué dét canh tac ddi véi thira dat 58, to ban d6 sd 17 tai 4p T, x4
X, huyén Théng Nhét cho 6ng Pham Vin H (ltc do 1a Bi thu doan thanh nién Nong
truong B). Viéc ong H cung nhiing nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan xac dinh
ngudn gdc thira dat 58, to ban dd sd 17 do gia dinh 6ng H khai hoang phuc hoa tur
nam 1976, 1977 nhung khong cung cap duoc tai lidu, chimg clr nao dé ching minh
nén khong c6 co so dé xem xét. Ong H va nhiing nguoi co quyen lgi, nghia vu lién
quan dang sinh song trén dat da quan 1y, st dung dat ciia Tong cong ty cao su D
trai phep va huong hoa lgi tr tai san, cay trong trén dat mot thoi gian dai nhung
khong ndp tién thué dat cho tong cong ty. Tir d6 c6 co s& dé nghi Hoi dong xét xir
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- V& an phi: Bi don phai chiu 4n phi dan sy so thdm theo quy dinh



- V& quyén khang céo: cac duong su dugc quyén khang cdo ban an theo quy
dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u c6 trong ho so vu an da dugc tham tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh luan, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& viéc dai dién cua cac duong su: Ngay 20/8/2021 Cong ty trach nhiém
hitu han mot thanh vién Tong cong ty cao su B ¢ van ban uy quyén cho 6ng Ta
Anh D (BL 20); ngay 10/12/2024 6ng Pham Vin H c6 vin ban ty quyén cho 6ng
Nguyén Thanh B (BL 374 dén 376) va ngay 23/12/2024 ba Nguyén Thi S, chi
Pham Thij Bich L, chi Pham Thi Hong L ¢6 vin ban uy quyén cho 6 6ng Pham Van H
(BL 382 dén 384). Tai phién toa, 6ng D, ong D va ong H xac dinh tiép tuc nhan uy
quyén cta nhitng ngudi uy quyén nhu trén. Viée Gy quyén cua cac bén duong sy 1a
hoan toan ty nguyén va dugc cong chung, chiing thuc theo quy dinh cua phap luat
nén hop phap.

[2] V& quan hé phap luat: Tranh chip giita Cong ty trach nhiém hitu han mot
thanh vién Tong cong ty cao su D véi o ong H va nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan phat sinh lién quan dén quyén st dung dat. Nén quan hé phap luat dugc
xac dinh 1a “Tranh chap kién doi quyén st dung dat” duoc quy dinh tai Diéu 265,
266 B luat Dan sy nam 2005 va Diéu 26 cta B luat TH tung dan su.

[3] Vé tham quyén giai quyét: Bi don 6ng Pham Vian H ¢6 noi cu trd tai t6 7
ap X, xa X1, huyén Théng Nhat, tinh Dong Nai va d6i tugng tranh chép trong vu
an la dién tlch 7.672 m? dat thudc thira 58, to ban do sb 17 tai 4p T, xa X1 , huyén
Théng Nhat, tinh Pong Nai nén theo quy dinh tai diém a, diém ¢ khoan 1 Piéu 39
ctia B luat T6 tung dan su thi Toa 4n nhan dan huyén Théng Nhat c6 thaAm quyén
giai quyét.

[4] Vé xé4c dinh tu cach cua cac duong su: Can cu Diéu 68 cua Bo luat TH
tung dan su xac dinh Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Tong cong ty
cao su P 1a nguyén don; 6ng Pham Vin H 1a bi don; ba Nguyén Thi S, chi Pham
Thi Bich L, chi Pham Thi Héng L 1a nguoi co quyén lo1, nghia vu lién quan trong
vu an. Can ¢t Piéu 77 Bo luat TH tung dan sy xac dinh 6ng Lé Van b, 6ng Huynh
Vian T la nguoi lam ching trong vu an.

[5] Vé diéu luat ap dung: Can ctr vao tham quyén giai quyét, quan h¢ phap
ludt, tu cach duong sy, yéu cau khoi kién cta nguyén don, an phi, quyén khang cao
thi ap dung cac Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165, 228, 266
va 273 ctia Bo luat T tung dan su; Pidu 256, 688 Bo luat Dan su nim 2005; Pidu
50, 51, 52, 105, 107, 122, 135, 136 Luat Pat dai niam 2003; khoan 1 Diéu 12, 100,



166, 167, 170, 203 Luat Dat dai ndm 2013; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14,
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quoc hdi vé an phi, 1€ phi.

[6] V& duong 16i giai quyét vu an: Xét ¥ kién, yéu cau cia cac bén duong su,
cung cac tai li¢u, chimg ctr trong ho so vu an thi thiy: Cong ty trach nhiém hitu han
mot thanh vién Tong cong ty cao su D dugc Uy ban nhan dan tinh cho phép khai
hoang dé trong cao su. Theo d6, Nong truong B dugc giao quan 1y, sir dung 240 ha
dat tai x4 X1, huyén Xuan Loc (cil) dé trong va khai thac mil cdy cao su, trong d6
c6 thira dat sd 58 to ban dd 17 dién tich 8.038,9 m? dit thudc ap T, xd X1, huyén
Théng Nhit (qua do dac hién dét tranh chip c6 dién tich 7.672 m?) nam trong khu
dat duoc giao néu trén. Nam 1998 Ban quan 1y Nong truong B tao diéu kién cai
thién doi séng cho ngudi lao dong dang 1am viéc tai nong trudng nén da thoa thuan
v6i ngudi lao dong dugc phép canh tac trén dién tich dat do nong truong quan 1y.
Trong d6 cé ong Lé Van D nguyén Doi pho doi AB nong truong B duoc phep canh
tac tai thira dat s6 58, to ban dd s6 17 tai xa X1, huyén Thong Nhat, tinh Dong Nai.
M&i nim 6ng P c¢6 nghia vu dong gop cho nong trudng 02 ta ca phé, 03 nim dau
khong phai dong gop do chua c6 thu hoach. Viéc thoa thuan nay hai bén khong 1ap
gidy to, so sach ghi nhan nén khong xac dinh thoi gian cho thué muon dat. Do dau
tu khong c6 hiéu qua nén ong P da chuyén lai quyén thué dat canh tac d6i voi thia
dat 58, to ban dd sé 17 cho ong Pham Van H (lac do la Bi thu doan thanh nién
Nong truong B). Su viéc nay tong cong ty khong biét nén khong co thoa thuén cy
thé véi ong H cac ndi dung thué mugn dat cling nhu hé so, hop dong vé viéc thué
muon dat. Ngay 26/11/2007 tai Quyet dinh s6: 4144/QD-UBND ngay 26/11/2007
UBND tinh D dd cong nhén két qua ra soat hién trang sir dung dat va cap giay
chtng nhan quyén st dung dat cho Cong ty cao su D (Nong truong B) tai cac xa G,
Q, X, X1, huyén Théng Nhit. Ngay 31/7/2008 Tong cong ty cao su B (Nong
truong Binh Loc) duoc S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh B cép gidy ching nhan
quyén str dung dat sd AL 579825 trong dé c6 thira dat 58, to ban d6 s6 17 tai 4p T,
xd X1, huyén Théng Nhat (BL 15, 18).

Pén nam 2020 tai Quyét dinh sé: 2372/QD-UBND ngay 09/7/2020 Uy ban
nhan dan tinh D di diéu chinh quyét dinh cong nhin két qua ra soat hién trang sir
dat cta Cong ty trach nhiém hiru han mot thanh vién Tong cong ty cao su B (Nong
truong B) tiép tuc cong nhan va cip glay chtng nhan quyén st dung dat cho Cong
ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Téng cong ty cao su D (Nong truong B) d6i
v6i dién tich 8.038,9 m? dat thudc thira 58, t& ban do so 17 ap T, x& X1, huyén
Thong Nhat (BL 102 den 104, 109 dén 113). Nhu vay nguon gdc thira dat 58, to
ban do s 17 thudc quyén quan 1y, st dung hop phap ctiia Tong cong ty cao su D.

[7]. Xét ¥ kién ctia 6ng Pham Vian H cing nhiing ngudi co quyén lgi, nghia
vu lién quan xac dinh nguon goc thira dat 58, to ban d6 s6 17 do gia dinh ong H
khai hoang phyc hoa tir nam 1976, 1977 la khong co co s¢. Boi I€, ong H cung
nhitng ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong cung cap duoc tai lidu, chimg
ctt chirng minh cho 101 trinh bay nhu trén ctia minh. Qua trinh 6ng H cung nhiing
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ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan sir dung dat khong dang ky, ké khai nguon
gbc dat voi chinh quyén dia phuong, khong co gidy to tai liéu dé chimg minh quyén
str dung dat d6i véi thira 58, to ban dd s 17 1a hop phap. Theo 6ng H trinh bay qua
trinh quan 1y, sir dung dat tranh chip 6ng da dong thué cho Nha nudc thé hién &
Bién lai thu thué sir dung dat ngay 27/12/1999 (BL 135). Tuy nhién phleu thu thé
hién ddi tuwong dong thué 1a thué cay hang nam, thue cay lau nam, thué rimg trong,
khong phai thué d6i voi thira dat 58, to ban do s6 17 tai 4p T, xa X1, huyén Thong
Nhat, tinh Pong Nai. Mit khac, 10i khai ctia ngudi 1am chimg 1a ong Lé Van D,
6ng Huynh Vian T déu xac dinh nguén gbc thira dit 58, to ban d6 s6 17 1a do 6ng B
thué muon cua Nong truong B, sau do ong D khong tlép tuc thué muon dat nita nén
d3a chuyén lai quyén thué muon thira dat 58, to ban do sé 17 cho ong H (BL 436
dén 43 8). Piéu nay phu hop véi xac nhan cua Uy ban nhan dan xa X1 vé nguodn goc
thira dat 58, to ban do s6 17 (BL 207-209).

[8]. Tu nhing nhan dinh trén, xet yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc
yéu cau 6ng Pham Vian H va nhimng nguoi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan dang
sinh sdng trén dat phai thao d&, di doi toan bo tai san trén dat dé tra lai toan bo dién
tich 7.672 m? dat thudc thira 58, to ban do s6 17 tai xa X1, huyén Théng Nhat, tinh
Dong Nai va Tong cong ty cao su D khong phai bdi thuong thi¢t hai v€ tai san trén
dat 1a c6 can clr nén can chap nhan.

[9]. V& tai san trén dat: Theo Chumng thu thAm dinh gia s6: 009/2024/110703
ngay 07/11/2024 cua Cong ty c6 phan tham dinh gia D thé hién: Thua dat 58, to
ban d6 s6 17 tai xa X1, huyén Thong Nhat, tinh BPong Nai c6 cac cong trinh gom:

- 01 nha tam (dién tich 15,20 m?; két cau moéng, cot gach; xa gob sat, mai ton;
tuong xay gach day 100mm t6 trat 01 mat; nén xi mang; cura khung sat boc ton)

- Mai che phia trudc va bén hong nha tam (dién tich 40,27m?; két cau khung
cOt sat tron; xa go, vi kéo sat, mai ton; nén bé tong xi mang; bén hong co6 01 khung
sat vach ton)

- 01 chuéng }}eo (dién tich 47,27m?; két cAu mong da ché, cot bé tong cot sat;
xa go, vi kéo hop sat, mai ton; tuong xay gach day 100mm to trat 01 mét cao Olm,
nén bé tong X1 mang)

o 03 chué)ng heo con ‘(dién tich 27,92m?; két cau mépg dé ché, cot sat hop; xa
g0 g0 tap, mai ton; 02 chudng heo con tuong xay gach day 100mm t6 trat 01 mat
cao 0,9m; phia trén luéi B40. 01 chudng heo xdy tuong hai bén, khung sap phia
trudce cao 0,9m; nén bé tong xi mang)

- 02 gleng dao (két cau sau khoang 10m, phia dudi bung mo rong khoang
04m, miéng giéng O1,2m; thanh giéng xay gach).

- 01 giéng khoan (két cau giéng khoan sau 55m, dudng kinh 9140, may bom
2Hp;

- Hang rao 258,60m (két cau hang rao ludi B40 cao 1,8m; cot sit V)
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- Hé théng tudi tiéu (két cau gdm béc phun tu dong, duong dng nhua) (s6
lugng gan 8 sao).

- 80 cay bo (duorng kinh gbc 6300111 cay cao khoang 6-7m; khoang 7-10
nam tudi); 20 ~cdy sau riéng (duong kinh goc 920-25cm, cao khoang 06m, khoang
07-10 nam tudi); 40 cay buoi (dudng kinh gbe @20cm, cao khoang 04m, khoang 07
nam tudi); 100 cay mit (dudng kinh gbc @20cm, cao khoang 04-05m); 20 cdy mai
vang loai 1 (khoang 04-05 nam tudi); 130 cAy mai vang loai 2 (khoang 01-02 nim
tudi).

- 10 cay muong (duong kinh gbc @30-40cm, cdy cao khoang 10-15m;
khoang 30 nam tudi); 70 cay go sua loai 1 (duong kinh goc @10cm, cao khoang 06-
07m; khoang 07 nam tudi); 50 cdy gd sua loai 2 (duong kinh gbc @&8cm, cao
khoang 4m; khoang 05 nim tudi);

- 300 cay tiéu (tru tiéu noc gon, khoang 08 nim tudi)

- 500 cay dinh lang (300 cay trong khoang 07 niam, 200 cay trong khoang 04
nam); 02 cay xoai (duong kinh goc (#25cm, cao khoang 05-06m; khoang 08 nim
tudi); 02 cay 61 (duong kinh gdc B15cm, khoang 08 nim tu01) 05 cay nhan (duong
kinh gbc ©10cm, cao khoang 03m, khoang 08 nam tudi); 03 cdy chom chom
(duong kinh gbc ¢250m cao khoang 05m, khoang 08 nam tudi);

- 07 cay phat tai (khoang 07 niam tudi).

[10]. Pay 1a nhiing tai san do 6ng H dau tu, xdy dung trén thira dat dang
tranh chap. Xét thdy tir nim 1998 khi 6ng Lé Van D chuyén giao quyén thué muon
dién tich dat dang tranh chap cho & ong H thi ong H quan ly, s dung tur thoi diém do
dén nay va khong dong khoan tién thué dat nao cho Nong truong cao su B. Qua
trinh sir dung dat tir nam 1998 dén nay, 6ng H da thu loi tur viéc trong trot, chin
nudi trén dat. Do d6 khong ¢ co s dé budc nguyén don bodi thuong toan bo gia tri
tai san trén dat ma budc bi don va nhimg nguoi dang sinh song trén dat phai thao
d6 va di doi toan bg cac tai san trén dé giao dat cho nguyén don theo quy dinh. Qua
trinh giai quyet vu an bi don khong c6 yéu cau, khong c6 don phan té yéu cau boi
thuong vé tai san, hoa mau da dau tu trén dat tranh chip va cong suc gitr gin dat
tranh chap (BL 159, 391, 392). Do d6 Toa an khong xem xét, giai quyét.

[11]. D6i vé6i tai san 1a twong rao 127,0m (két cau mong da ché, cot gach,
tuong xay gach day 100mm, to trat xi miang cao 02m) qué trinh giai quyét vu an,
cling nhu tai phién toa dai dién Téng cong ty cao su D va ong H thira nhin tudng
rao trén 13 tai san ctia ba Nguyén Thi Anh T, dugc ba T x4y dung trén thira dat cua
ba T (BL 367) hoan toan khong xay dung trén thira dat 58, to ban d6 s6 17. Vi vy,
Tong cong ty cao su D va 6ng H khong c6 ¥ kién hay tranh chap nén Toa an khong
xem xét, giai quyét.

[12] Xeét dé nghi trén cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Théng Nhat
1a ¢6 can ctr va phi hop v6i nhan dinh ctia Hoi dong xét xir nén can ghi nhan.
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[13] Vé chi phi t6 tung: Chi phi xem xét, thim dinh tai cho va do dac la
14.499.611d (muoi bon triéu, bon trim chin muoi chin ngan, sau tram muoi mot
dong) va chi phi dinh gia la 30.000.000d (ba muoi triéu dong) do nguyén don tam
ing. Tong sd tién chi phi t6 tung nguyén don da tam nop 1a 44.499.611d (bon muoi
bbn triéu, bon trim chin muoi chin ngan, sau trim muoi mot dong). Do yéu cau cia
nguyén don dugc chép nhan nén can budc bi don ¢ nghia vu thanh toan lai toan bo
s6 tién trén cho nguyén don theo quy dinh.

[14] V& an phi: Do yéu cau cua nguyén don duoc chip nhan nén bi don phai
chiu an phi dan su so thdm theo quy dinh cia phap luat. Hoan tra lai s6 tién tam
ung an phi cho nguyén don

[15] V& quyén khang cao: Nguyén don, bi don va nguoi co quyén loi, nghia
vu lién quan dugc quyén khang céo ban an theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH

Cin ci khoan 3 Diéu 26, 35, 39, 40, 68, 77, 147, 156, 157, 158, 164, 165,
228, 266 va 273 Bo luat T tung dan su; Dicu 256, 688 B luat Dan sy nim 2005;
Piéu 50, 51, 52, 105, 107, 122, 135, 136 Luat P4t dai nam 2003; khoan 1 Dleu 12,
100, 166, 167, 170, 203 Luat D4t dai nim 2013; Nghi quyet sO
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi vé an
phi, 1€ phi.

Tuyén xur:

[1]. Chap nhén yéu cau khoi kién cuia nguyén don Cong ty trach nhiém hitu han mét
thanh vién Tong cong ty cao su b vé viéc “Tranh chip kién doi quyén st dung dat” véi b
don 6ng Pham Van H va nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S, ba
Pham Thi Héng L va ba Pham Thi Bich L.

[2]. Budc 6ng Pham Vin H va nhitng ngudi dang sinh sdng trén dit c6 nghia
vu phai thdo d& va di doi toan bo tai san trén dit dé giao lai dién tich 7.672 m? dat
thudc thira 58, to ban do s6 17 tai xa X, huyén Thong Nhat, tinh Pong Nai (dat
dugc gidi han béi cac diém 1, a, b, c, d, e, f, g, h, 1, 15,16, 17,18, ], k, 19, 20, 1
theo Trich luc va do hién trang thira dat ban dd dia chinh sb 1530/2023 ngay
08/5/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Déng Nai — chi nhanh Théng Nhét)
cho Cong ty trach nhiém hitu han mét thanh vién Tong cong ty cao su D (theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh P cap so AL
579825 ngay 31/7/2008). Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Tong cong
ty cao su D khong phai boi thuong tai san trén dat.

[3]. V& chi phi td tung:
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C)ng Pham Van H c¢6 nghia vu thanh toan lai cho Coéng ty trach nhiém hitu
han mot thanh vién Tong cong ty cao su D s tién l1a 44.499.611d (bon muoi bon
tri¢u, bon tram chin muoi chin ngan, sdu tram mudi mot dong).

[4] Ve én phi:
[4.1] Ong Pham Vin H phai chiu 4n phi dan sy so tham s tién 1a 300.000d (ba trdm
ngan dong).

[4.2] Hoan tra cho Cong ty trach nhiém hiru han mét thanh vién Tong cong
ty cao su b so tién tam Gmg an phi dd ndp 1a 300.000d (ba trim ngan ddng) theo
bién lai thu s6 0003395 ngay 07 thang 12 nim 2021 caa Chi cyc thi hanh an dén sy
huyén Théng Nhét, tinh Dong Nai.

[5] Trudong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat thi hanh
an dan sy (stra d6i, b sung nim 2014), nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai
thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu
nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh 4n dan su (stra d6i, bo sung nam 2014). Thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su (stra doi,
bd sung nam 2014).

[6] Nguyén don, bj don va nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan duoc
quyen khang cdo ban an trong thoi han 15 (mudi 1am) ngay ké tir ngay tuyén an so
tham.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Pong Nai; A ro - PN N

" VKSND tinh Ding Nt Tham phan — Chu tga phién toa
- VKSND h. Thong Nhat;

- CCTHADS h. Théng Nhat;

- Cac duong su;

- Luu HS.b

Vii Manh Cuong
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