TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 21/2020/DS-PT
Ngay: 24:02-2Q20 ’
V/v tranh chap quyén st dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phén —Chit toa phién toa: Ba Lé Hong Hanh
Cdc Tham phdn: Ong Bui Thanh Thao
Ba Binh Thi Quy Chi
- Thuw ky phién toa: Ba Truong Thi Pao - Thu ky Toa an, Toa 4n nhan dan tinh
Binh Phudec.

- Pai dién Vign kiém sdt nhan ddn tinh Binh Phwéc: Ba Nguyén Thi Nga-
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 24 thang 02 nam 2020, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc xét xur
phuc tham cong khai vu an thy 1y s6: 173/2019/TLPT-DS ngay 30/12/2019 vé “Tranh
chdp quyén sir dung dat va hop dong chuyén nhieong quyén sir dung dat”.

Do Ban an déan sy so thim s6 45/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nim 2020 cua
Toa 4n nhan dan huy¢n Chon Thanh bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sb 07/2020/QDPT-DS ngay 20
thang 01 nam 2020, gilra cac duong su:

+ Nguyén don: Ong Tran Van H, sinh nim 1965

Ba Cao Thi Q, sinh nam 1964

Cung dija chi: Ap 4A, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc. (Péu c6 mit)

+ Bi don: Ba Lam Thi C, sinh nam 1959. (C6 mat)

Dia chi: Ap 5C, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc.

+ Ngwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Quéach Xuan H, sinh nam 1964 (C6 mit)

2. Ba Tran Thi H, sinh nam 1960 (Ving mit)

3. Anh Tran Cudng Q, sinh nam 1990 (Vang mat)

4. Anh Tran Quéc T, sinh nam 2000 (Vang mat)

5. Chi Tran Thi My H1, sinh nam 1984 (Véng mat)

6. Anh Tran Qudc C, sinh ndm 1986 (Ving mait)

Cung dia chi: Ap 4A, x3 A, huyén B, tinh Binh Phudc.



Nguoi dai dién theo ity quyén ciia anh T, anh C, anh Q, chi HI: Ong Tran Vin
H, sinh nam 1965 (C6 mat)

7. Anh Quéch Chi H1, sinh nim 1995 (Vang mat)

8. Anh Quach Chi H2, sinh ndam 2001 (Ving mit)

9. Ong Quach Pai V, sinh naim 1973 (C6 mat)

10. Ba Nguyén Thi Kim H2, sinh ndm 1976 (C6 mit)

Cung dia chi: Ap 4A, X3 A, huyén B, tinh Binh Phudc.

Nguoi dai dién theo iy quyén cia anh H2, anh H1, dng V, ba H2: Ong Tran
Thiét H3, sinh nam 1960 (C6 mit)

Dia chi: Khu phd Ninh Phu, thi trin C, huyén B, tinh Binh Phuéc.

11. Ba Bui Thi N, sinh nam 1973 (C6 mat)

Pia chi: Ap 9, x4 D, huyén B, tinh Binh Phudc.

12. Van phong cong chimg Nguyén Thi Du. Nguoi dai dién hop phap: Ong
Pinh Vin H4(Vang mit)

Dia chi: S6 567A, Quéc 16 13, KP. Ninh Thanh, thi tran C, huyén B, tinh Binh
Phudc.

*Nguwoi khang céo: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dng Quach Pai V,
ba Bui Thi N, ba Nguyén Thi Kim H2;

* Ngwoi khdng nghi: Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khoi kién ngay 01 thang 4 nam 2016, don thay doi, bo sung don khoi
kien ngay 23/8/2017, qua trinh giai quyét vy an, nguyén don éng Tran Vin H, ba Cao
Thi O thong nhat trinh bay:

Vao ngay 09 thang 02 nam 2005, vo chong 6ng H ¢6 nhan chuyén nhugng caa
ba Lam Thi C thira dat c6 dién tich khoang 8.000m?, véi sé tién 1a 30.000.000 dong
(Ba muoi triéu dong). Thura dit chuyén nhwong nim trong tong dién tich 13.050m’
thudc giay ching nhan quyén st dung dat sé6 1151 do Uy ban nhén dan huyén B cap
ngay 02/01/1997 dung tén 6ng Quéch Pai V. Dat toa lac tai ap 4A, xa A, huyén B,
tinh Binh Phudc. Khi nhan chuyen nhuong c6 viét glay sang nhuong tay va ba C co
b4o cho vo chong dng H biét 1a thira dat nay c¢6 ngudn goe do 6ng V chuyén nhuong
cho dng Quéch Xuan H (anh trai cua 6ng V) vao khoang nim 1997, dén nam 1999 6ng
H sang nhuong thira dat nay cho ba C. it co gidy ching nhéan quyén stt dung dat
nhung 6ng V da thé chap tai Ngan hang dé vay von nén ba C khang tach so sang tén
cho vg chong ong H duoc, ba C thoa thuan khi nao 6ng V lay gidy chting nhan quyén
sir dung dét ra thi ba C s& tach s6 sang tén cho vo chong 6ng H.

Pén nam 2015 OI’)g Quéch Pai V cung vo 1a ba Nguyén Thi Kim H2 lay s6 dat
ra va lam thu tuc chuyén nhuong gho ba Bui Thi N toan b dién tich dat cua 6ng V
trong d6 co dién tich dat cua vg chong 6ng H dang canh tac. Do d6, 6ng H, ba Q khai



kién ba C tiép tuc thuc hién hop déng Chuyen nhuong quyén sir dung dat da duoc ky
két ngay 09/02/2005. Qua trinh giai quyét vu an, ngay 23/8/2017 dng H, ba Q co6 don
bd sung yéu cau khoi kién, yéu cau cong nhén hop ddng chuyén nhuong quyén sir
dung dt 09/02/2005 gitta vo chong 6ng H, ba Q véi ba Lam Thi C, véi dién tich thuc
té sir dung hén nay 1a 6.833m2 Tai phién tda 6ng H, ba C giit nguyén cac yéu cau khoi
kién nhu trén.

Dbi voi yéu cau doc 1ap caa dng V, ba H2 yéu cau yéu cau huy cac hop dong
chuyén nhugng gitra 0ng H voi ba C. gitta ba C v&i 6ng H, ba Q va 6ng H, ba Q tra lai
thira dat trén thi 6ng H, ba Q khong dong y.

Péi véi yéu cau doc lap ctia ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhu:0’ng quyén
st dung dat gilta ba N véi ong V, ba H2 va yéu cau 6ng V ba H2 tra tién thi 6ng H, ba
Q khong c6 ¥ kién va khong c6 yéu cau gi.

Trong qua trinh gidi quyét vu dan bi don ba Lam Thi C trinh bay:

Vao nam 1999, dng Quéch Xuan H chuyén nhugng thira dat khoan 8.000m” toa
lac tai 4p 4A, x& A, huyén B, tinh Binh Phuéc cho ba C véi gia 1a 03 cay 07 chi vang
24k. Viéc chuyén nhuong c6 lam gidy tay nhung da bi that lac. Ba C da nhan dat va
canh tac dén nam 2005 thi sang nhugng thira dat trén cho dng Tran Vian H, ba Cao Thi
Q. Khi mua ban cé lam giay viét tay. Do khi 6ng H chuyén nhugng cho ba C thi s dat
thira dt trén dung tén 6ng Quach Pai V dang thé chap & Ngan hang nén 6ng H van
chua sang tén cho ba C. Nén khi ba Cuc chuyén nhuong cho 6ng H, ba Q thoa thuan
khi nao 6ng V lay dugc gidy ching nhan quyen sir dung dat ra thi ba C s& lam tach so
sang tén cho vg chong ong H, ba Q. Nhung dén nay ong V da lay s6 dat ra khong dua
cho ba nén ba C van chua tach sb sang tén duoc cho dng H, ba Q duoc.

. Nay d6i véi yéu cau khoi kién cua Ong H, ba Q thiba C dong y. Boi véi cac yéu
cau cua 0ng V, ba H2 thi ba C khong dong y, doi voi yéu cau cua ba N thi ba C khong
coy kién gi

Tru6e ddy hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gi4, nay ba C thong nhat voi két
qua dinh gia va khong yéu cau dinh gié lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa ngwoi c¢é quyén loi, nghia vu
lién quan ba Bui Thi N trinh bay:

Vao ngay 21/10/2015, ba Bui Thi N ¢6 cho 6ng Quach Pai V , ba Nguyén Thi
Kim H2 vay s6 tién 280.000.000 dong, muc dich vay dé ddo han Ngan hang, khi vay
khong 1am gidy vay tién ma lam hop df)ng béan dat, sau d6 co lap van ban thoa thuén
ngay 26/10/2016 va hop dong chuyen nhuong quyén su dung dat duoc 1ap ngay
28/10/2019. Muyc dich lap hop dong chuyen nhuwong quyén sir dung dat dé dam bao
cho sb tién vay chur thuc té gitta ba N va ong V, ba H2 khong hé c6 giao dich chuyen
nhuong quyén su dung dat. Nay ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita ba N va ng V duoc lap ngay 28/10/2019. Pdng thoi bude 6ng V tra cho
ba N sb tién vay 280.000.000 dong va tién 13i tinh tir ngay vay dén ngay Toa an giai



quyét voi 1ai suat 20%/nam. Trude ddy hoi dong dinh gia da tién hanh dinh gia, nay ba
N théng nhét v6i két qua dinh gid va khong yéu cau dinh gia lai. Tai phién toa ba N
van gilt nguyén yéu cau doc 1ap, vé tién 1ai ba yéu cau tra vu thé sb tién 219.300.000
ddng. Ddi voi yéu cau cua 6ng H, ba Q va yéu cau doc 1ap cua dng V, ba H2 thi ba N
khong c6 ¥ kién gi.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia ngu’o’z co quyén loi, nghia vu lién quan ong
Qudch Bai V, bA Nguyén Thi Kim H2 c6 yéu cdau déc ldp - 6ng Tran Thiét H3 trinh
bay:

Vao nam khoang nam 1997, 6ng V, ba H2 di 1am an xa nén c6 cho em trai cta
ong V la 6ng Quach Xuan H muon thira dat voi dién tlch khoang 05 sao dé canh tac.
Thua dat cho muon nam trong téng dién tich 13.050m? thudc gidy chang nhan quyen
s dung dat sé 1151 ngay 02/01/1997 dung tén 6ng Quach bai V. Dt toa lac tai ap
4A, x& A, huyén B, tinh Binh Phudc. Khi cho muon dat khong c6 1am gidy to gi, ciing
khong thoa thuan thoi han tra.

Sau khi muon dat thi 6ng H tu ¥ sang nhuong thira dat trén cho ba C, va ba C
sang nhuong lai cho 6ng H, ba Q thi 6ng V, ba H2 khong biét. Pén nam 2015, do can
tién dé ddo han ngan hang nén 6ng V, ba H2 co vay cia ba Bui Thi N sé tién
250.000.000 ddng, khi vay khong lam gidy vay tién ma gitta ba N va ong V ¢ vin ban
thoa thuan lap ngay 26/10/2015, thoa thuan ba N 1y tién 1ai 14 30.000.000 déng Sau
d6 giira ba N va 6ng V c6 ky hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat d6i voi thira
dat trén vao ngay 28/110/2015. Viéc lap hop dong chuyen nhuong quyen st dung dat
1a tu nguyén, cac bén cling thoa thuan néu giai quyet duogc tranh chap véi bén 6ng H
xong thi cac bén sé& tiép tuc thoa thuan lai vé gia ca dé chuyén nhugng dat.

Nay, di véi yéu cau khéi kién ctia ba Q, 6ng H thi dng V, ba H2 khong dong v,
6ng V ba H2 c6 yéu cau doc 1ap yéu cau ong Tran Van H, ba Cao Thi Q tra lai cho 6ng
V, ba H2 dién tich dat 6.833m2, thira dat toa lac tai ap 4A, x& A, huyén B, tinh Binh
Phudc (theo trich do ban do6 dia chinh ngay 24/4/2017). Dong thoi 6ng V yéu cau huy
cac hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bang gidy tay giira vg chong 6ng H
véi ba C, va gitra ba C véi 6ng H, ba Q.

Déi voi yéu cau doc 1ap cua ba N yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyen
st dung dat giita ba N va 6ng V, yéu cau cau 6ng V tra sb tlen 280.000.000 ddng va
tién 1ai thi 6ng V dong y huy hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitta ba N
va 6ng V, tuy nhién, 6ng V chi dong y tra s6 tién 280.000.000 dong, khong dong v tra
lai thém, vi trong 280.000.000 dong trén ¢ 30.000.000 dong 1a tién 14i

Trudc day hoi déng dinh gia da tién hanh dinh gia, nay 6ng H, ba C thong nhat
vai két qua dinh gia va khong yéu cau dinh gia lai.

Trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Quach Xuan H, ba Tran Thi H trinh bay:



Vao nam khoang 1997 6ng H, ba H nhan chuyén nhugng thira dat cua 6ng
Quach Pai V (em trai ciia 6ng H) voi sd tién 1a 03 cay vang 24k, khi nhén chuyén
nhuong c6 khoang 80 noc tiu, 36 céy ca phé dang cho thu hoach, 6ng co trong thém
mot s6 cay tiéu, ca phé nhung khi chuyén nhuong cho ba C thi mét sb cay khong con
song, Ong H d3 nhan dét vao canh tac nhung thoi gian chuyén nhuong s6 d6 ctia 6ng Vv
dang thé chdp & Ngan hang nén van chua sang tén cho 6ng H. Hai bén c6 lam gidy
sang nhuong tay nhung hién di bi thit lac. Nam 1999 6ng sang nhuong thira dat nay
cho ba Lam Thi C véi gia 1a 03 cay 07 chi vang 24k. Ba C nhan dit va canh tac nhung
do s6 do ctia 6ng V dang thé chap & Ngén hang nén van chua sang tén cho ba C. Bén
nim 2005 ba C sang nhuong thira dat ndy cho vo chong ong H, ba Q. Khi sang
nhuong dat cho ba C 6ng thoa thuan s€ chiu trach nhi¢ém chuyen nhuong, sang tén dat
cho ba C nhung do 6ng V khong dua s6 dat cho nén 6ng van khong sang tén duoc cho
ba C, néu 6ng V dua s6 d6 thi 6ng dong y thuc hién viéc chuyén nhuong, sang tén cho
ba C, vo chong ong H. Truge day 6ng H ¢6 mua lai cua ba C dién tich dat c6 chiéu
ngang 01m, dai hét dat dé dat duong 6ng nudc tudi tiéu, hién ong vo chong ong H
dang quan 1y, 6ng cung vdi ba C, 6ng vo chong Hung di thoéa thuan chuyén nhuong
cho 6ng H, ba Q.

Nay tai phién toa 6ng H, ba H thong nhét v6i yéu cau khoi kién cia vo chéng
6ng H. Ong H, ba H khéng dong ¥ voi yéu cau ciia ng V, ba H2, d6i voi yéu cau cua
ba N dng H, ba H khong c6 y kién gi. Ngoai ra 6ng H, ba H khong ¢ yéu cau gi.

Trudce day hot dong dinh gia da tién hanh dinh gi4, nay 6ng H, ba C thong nhat
voi két qua dinh gia va khong yéu cau dinh gia lai.
_ * Nguoi dai di¢n theo uy quyén cua nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ong
Tran Cuong Q, 0ng Tran Quoc T, ba Tran Thi My HI1, 6ng Tran Quoc C- 0ng Tran
Van H trinh bay:

Ong Q, dng T, dng C, ba H1 14 con cua ong H, ba Q. Thua dat hién dang tranh
chap 1a cua 6ng H, ba Q canh tac tir trude cho dén nay. Ong c, 6ng Ta, ong Cudng, ba
Hang c6 dong gbp vao viéc khai thac mi cao su, khong dong gop tién bac gi vao thira
dat tranh chap. D6i véi viée tranh chap gilta 6ng H, ba Q va ba C thi 6ng Q, 6ng T, ba
H1, 6ng C khong co y kién hay yéu cau gi dé nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cia
phap luat.

Nguoi dai dién 1ty quyén ciia ngudi cé quyén lgi, nghia vu lién quan éng Quéach
Chi H1, 6ng Quach Chi H2- ng Trdn Thiét H3 trinh bay:

Ong H1, 6ng H2 1a con cua 6ng Quach Pai V, ba Nguyén Thi Kim H2. Ong 1,
ong H2 c6 biét thira dat tranh chap 1a ctia cha me minh sir dung nhung khong lién quan

dén 6ng Hao, ong Huong. Cac 6ng khong c6 cong strc dong gop nén khong lién quan
gi, nén viéc tranh chap dat trén thi dng H1, 6ng H2 khong c6 v kién hay yéu cau gi.

Dai dién theo uy ~quyen clia nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la Vin
phong cong chirng Nguyen Thi Du - 6ng Dinh Van H4 trinh bay:



Dbi véi viec ong H, ba Q yéu cdu toa an cong nhan hop dong hay yéu cau ba C
tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/02/2005 véi
di¢n tich khoang 8. 000m?, hién dang sir dung 1a 6833m? vin phong cong chimg Loc
Ninh khong biét ong H, ba C 1a ai, nén khong co y kién gi. Sau khi kiém tra, xem xét
c4c tai liéu cung cac ho so hop 1€ do ong V, ba H2, ba N cung cap thi cong ching vién
da ky cong chung hop dong chuyen nhuong quyén st dung dat sé 334, quyén sb
02/2015/SCC/HPGD, viéc ky hop dong cong ching trén 1a ding theo quy dinh phap
luat. Nay Van phong cong chimg khong c6 ¥ kién hay yéu cau gi.

Tai Ban an Dan sy so tham s6 27/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 ndm 2019 ciia
Toa an nhan dan huyén B da quyet dinh:

1/ Chép nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Vin H, ba Cao Thi Q

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/02/2005 gitra
ba Lam Thi C véi éng Tran Van H, ba Cao Thi Q (thé hién bang gidy sang nhuong dat
ngay 09/02/2005). Budc ba C thuc hién thu tuc chuyen quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat cho ong H, ba Q dbi voi thira dat co dién tich 6.833m2, thudc gidy
chimg nhan quyén st dung dat s6 1151 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay
02/01/1997 cho dng Quach Pai V. Pit toa lac tai ap 4a, x4 A huyén B tinh Binh Phudc
(theo trich do ban do dia chinh ngay 24/4/2017 cia chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén B).

Cac duong sy c6 trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham quyén lam thi
tuc cap giay chung nhan quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat vé dat dai.

2/ Khong chap nhén don yéu cau doc lap cua 6ng Quéch bai V, ba Nguyen Thi
Kim H2 vé viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita
6ng H véi ba C, hop ddng gitra ba C voi 6ng H, ba Q va yéu cau 6ng H, ba Q tra lai
dién tich dét 6.833m? toa lac tai ap 4A, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc.

7 3/ Chép nhan nlot phﬁn yéu c’::?lu doc lap caa ba Bui Thi N, tuyén huy hop dong
chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 28/11/2015 gitta ong Quach Dai V, ba
Nguyén Thi Kim H2 véi ba Bui Thi N. Budc ong V, ba H2 chiu trach nhiém lién doi
tra cho ba N so tién 280.000.000 dong (hai tram tam muoi triéu dong).

Budc ba N tra lai cho 6ng V, ba H2 gidy chtrng nhan quyén st dung dat s6 1151
do UBND huyén B cap ngay 02/01/1997 ding tén 6ng Quach Pai V.

Khong ohép nhan yéu cau cua ba N Vé‘ viée yéu cau ong V, ba H2 tra
219.300.000 dong (hai tram muwoi chin triéu ba tram ngan dong) tién lai.

Ngoai ra, Toa an cép so tham con quyét dinh vé an phi, chi phi t§ tung khéc,
nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua cac duong su theo luét dinh.

Ngay 29/10/2019, ngudi cd quyén loi, nghia vy lién quan ong Quach Dai

Duong, ba Nguyén Thi Kim H2 c¢6 don khang co dé nghi Toa cap phuc tham sira ban
an so tham theo hudng khong chdp nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don



ong T~r§1n Vin H, va Cao Thi Q, chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Quach Pai V, ba
Nguyén Thi Kim H2.

Ngay 03/12/2019, ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan ba Bui Thi N ¢6 don
khang cdo stra ban an so thim theo hudng chip nhan toan bd yéu cau doc 1ap cua ba
N, budc ba H2, ng V tra s tién 280 triéu dong va 20% 13i suit tinh tir ngay ngay vay
cho dén ngay xét xir.

Ngay 28/10/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan huyén B ban hanh Quyét
dinh khang nghi s6 06/QDKNPT-VKS-DS khang nghi dé nghi Toa cap phuc tham stra
mot phan ban an so tham theo hudng khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua
nguyén don Ong Tran ~Van H, ba Cao Ih; Q. Chap nhan yqu cau doc lap cua ong
Quach Dai V, ba Nguyen Thi Kim H2 vé viéc yéu cau 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Q
tra lai dién tich d4t 6.833m’.

Y kién ctia Pai dién Vién kiém sat xét xir phuc tham tai phién toa:

Vé viéc tuan theo phap luat cua Tham phén va Hoi dong xét xir, ké tir khi thu ly
Vvu an va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xu tuan thu ding cac quy dinh cua
B luat to tung dén su.

Vé duong 16i giai quyét vu an: Pé nghi Hoi dfmg xet xu can cu khoan 3 Piéu
308, khoan 1 biéu 31 0 cua B0 luat t6 tung dan su chﬁp nhan mot phefm khang nghi cua
Vién truong Vién ki€m sat nhan dan huyén B, chap nhan mot phan khang cao cua
nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan dng Quéch bai V, ba Nguyen Thi Kim H2, huy
mot phén ban an so' thdm cua Toa an nhan dan huyén B doi voi phan giai quyet hop
dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba Q vai ba C.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét yéu cau khang cdo cta 6ng V, ba H2 va Khang nghi Vién trusng VKSND
huyén B; Can ctr vao cac ching cu, tai li¢u co tai hd so va dugc tham tra tai phién toa,
can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, y kién ctia Kiém sat vién, Hoi dong xét xur
nhan thay:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n, nguyén don 6ng H, ba Q, bi don ba C, nguoi co
quyén loi nghia vu lién quan 6ng H, ba H déu thdng nodi dung vao ngay 09 thang 02
nam 2005, vo chong 6ng H, ba Q c6 nhan chuyén nhuong cua ba Lam Thi C thira dat
c¢6 dién tich khoang 8.000m?, véi s6 tién 1a 30.000.000 déng (Ba muoi triéu dong).
Thua dat chuyén ‘nhuong nam trong téng dién tich 13. OSOm thudc gidy chang nhan
quyén st dung dat s6 1151 do Uy ban nhan dan huyén B cip ngay 02/01/1997 dang
tén Ong Quach Pai V toa lac tai ap 4A, x4 A, huyén B, tinh Binh Phudc. Ngudn gbc
thira dat nay do dng Quéach Xuan H (anh trai cua 6ng V) nhan chuyén nhuong cua 6ng
V vao khoang nim 1997, dén nam 1999 dng H sang nhuong thira dat nay cho ba C. Do
6ng V da the chap tai Ngan hang d¢ vay von nén ba C khang tach s6 sang tén cho vo
chong ong H dugc, ba C thoa thuan khi nao ong V lay gidy chtrng nhan quyén sir dung
dat ra thi ba C sé& tach sb sang tén cho vo chong Hung. Tuy nhién theo 16 trinh bay



cua 6ng V, ba H2 thi do 6ng V, ba H2 di lam an xa nén nam 1997, dng V c6 cho anh
trai cua Ong V la 6ng Quach Xuan H muon di¢n tich dat néu trén dé canh tac. Khi cho
muon dat khong co lam gidy to gi, cting khong thoa thuan thoi han tra. Sau khi muon
dat thi 6ng H tu ¥ sang nhuong thira dét trén cho ba C, va ba C sang nhuong lai cho
6ng H, ba Q thi 6ng V, ba H2 khong biét.

[2] Xét 101 trinh bay cua cac duong su, Hoi ddng xét xir nhéan thay:

[2.1] V& ngudn gbc dién tich dat tranh chap: Dién tich dat tranh chip c6 dién
tich thuc té 1a 14 6.833m?, thudc thira 101 gidy chitng nhan quyén sir dung dat s6 1151
ngay 02/01/1997 dung tén 6ng Quach Dai V. Dét toa lac tai 4p 4A, x4 A, huyén B,
tinh Binh Phuéc. Pén nim 2006 do dac chinh quy tai xa A di do thira s6 101 thanh
thira 100, to ban d6 s6 19 v6i dién tich 14 9.960m”,

Vo chong 6ng H, ba H déu théng nhat ngudn gbc thira dat tranh chap 1a do vo
chdng 6ng H nhan chuyén nhuong dat tir 6ng V (6ng V 13 em rudt cia 6ng H) véi gia
03 cay vang 24k vao khoang nam 1997. Viéc théa thudn mua ban dat chi c6 vo chong
6ng H va 6ng V biét khong 1ap van ban. Loi trinh bay nay phu hop véi 10i trinh bay
ctia ba Nguyén Thi Hanh (me ctia 6ng H va 6ng V) tai but luc 26 va 142 1a c¢6 biét viéc
chuyén nhuong dat gitra dng H va dng V va c6 ching kién viéc giao vang. Ong H da
nhan dat va quan ly, st dung cho dén khi chuyén nhuong lai cho ba LAm Thi C vao
nam 1999 véi gia 1a 03 cay 07 chi 24K. Ong V, ba H2 cho rang 6ng, ba chi cho ong H
muon dat chir khong phai chuyén nhuong vi ong ba phai di lam &n bén Campuchia
khong canh tac duoc va viée dng H chuyén nhuong cho ba C, ba C chuyén nhuong lai
cho 6ng H 6ng khong biét. Tuy nhién, theo theo két qua xac minh tai dia phuong thi
ong V khong khai bao tam vang, theo 6ng Duong Van Van truong ban diéu hanh 4p
4A, x4 A thi tir nam 2010 dén nay thi 6ng khong thiy vo chong éng V dang ky tam
vang hay chuyén khau khoi dia phuong. Ngoai ra, 6ng V ciing khong cung cap duogc
chtng cir chirg minh vo chéng 6ng V di lam an tai Campuchia tir nim 1997 cho dén
nam 2015. Thoi gian ba C canh tac va xay dung nha gd trén phan dat giap ranh phan
dat caa 6ng V, ba H2. Sau nay vo chong Ong H cling canh tac trén thira dat nay thi co
thay ong V dén phan dat giap ranh v&i dat ba C, dat 6ng H sau nay va trong cay cao
su, dén nam 2015 thi 6ng V thanh 1y ciy cao su. Nhu vay, phan dién tich dat con lai
trong thira dat van do vo chong 6ng V quan 1y sir dung nén viéc dng V cho rang khong
biét viéc 6ng H chuyén nhuong dat cho ba C va ba C chuyén nhuong lai cho 6ng H, ba
Q 1a khong hop 1y.

Hon nita, theo 16i trinh bay ctia 6ng V thi 6ng V cho 6ng H muon dat khi nao
can s& yéu cau 6ng H tra dit nhung nam 2015 khi chuyén nhuong dat cho ba Bui Thi
N 6ng V khong yéu cau 6ng H tra dat. Ong V, ba H2 cho rang chi cho 6ng H muon dét
1a khong c6 cin cir. Do d6 ¢6 co s xac dinh vao ndm 1997 éng V ¢6 chuyén nhugng
cho dng H dién tich dat khoang 8000m2, dén nam 1999, 6ng H di chuyén nhuong lai
cho ba C. Nam 2005, ba C chuyén nhuong lai cho éng H ba Q.

[2.2] Xét tinh hiéu lyc cta viéc chuyén nhugng dat:



Vé hinh thirc: Mic du tai thoi diém chuyén nhugng quyén st dung dat giita ong
V véi 6ng H, 6ng H vé6i ba C, giira ba C véi 6ng H, ba C déu khong 1ap thanh vin ban
hodac 13p van ban nhung khong c6 cong ching chiung thuc theo quy dinh 1a vi pham
quy dinh tai cac diéu 400, diéu 691 Bo luat dan sy nam 1995, Piéu 106 luat dat dai
nam 2003.

Vé noi dung: Méc du thoi diém 6 ong H, ba C, dng H, ba Q nhén chuyén nhuong
thi gidy ching nhan quyén sir dung dat dung tén 6ng Quéach Pai V va dat dang the
chap tai ngan hang 12 vi pham vé ndi dung. Tuy nhién, ndm 2015, 6ng V da lay gidy
chung nhan quyén sir dung dat néu trén. Sau khi nhan chuyén nhuong quyén st dung
dat 6ng H da nhan dat quan 1y str dung tir naim 1997 sau d6 chuyén nhu:ong lai cho ba
C vao nam 1999; nam 2005 ba C chuyen nhuong lai 6ng H, ba Q. Phia dng H, ba C,
Ong H, ba Q déu quan 1y, st dung 6n dinh, trong céy 1au nam ma khong c6 ai tranh
chép. Ong V, ba H2 c6 mat tai dia phuong va biét viéc nay nhung khong c6 y kién
phan d6i. Toa cip so thim cin cir diém b.3 tiéu muc 2.3 Nghi quyet 50 02/2004 ngay
10/8/2004 cuia HDTP TANDTC cong nhan cac hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat néu trén gitta 6ng H v4i ba C; ba C vai ong H va ba Q 1a ¢6 cin cir. Do do,
yéu cau khang céo budc 6ng H, ba Q tra lai dién tich dat 6.833m* va Khang nghj cia
Vién truéng vién kiém sat nhan dan huyén B sira ban an so tham theo hudng khong
chap nhan yéu cau khéi kién cta nguyén don va chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong V,
ba H2 12 khong c6 cin clr chap nhan.

[3] Xét yéu cau khang cao cua ba Bui Thi N budc ba H2, Ong V tra s6 tién 280
triéu dong cung tién 13i 20%/nam la 219.300.000 dong, HPXX thay rang: Theo vin
ban thoa thuan ngay 26/10/2018 giita ba N, éng V, ba H2 thé hién ndi dung ba N cho
6ng V vay sd tién 250 voi muc dich ddo han ngan hang nhung do khong vay duoc
ngan hang nén éng V, ba H2 khong co6 t1én tra cho ba N nén hai bén thoa thuan tién
1ai tinh tir ngay 21/10/2015 dbi véi sb tién 250 tridu dong, tién chi phi cong chimg, va
tién chi phi khac 1a 30.000.000 dong Pé dam bao cho viée tra so tién tong cong 280
triéu dong nay thi hai bén théng nhat ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ngay 28/11/2015 dbi véi dién tich dat 6.833m” dé dam bao cho viée thu hdi s6 tién 280
triéu dong Nay ong V, ba H2, ba N tu nguyén huy bo hop dong chuyen nhuong quyen
su dung dat néu trén nén viéc Toa cap so tham huy hop dong chuyén nhuogng quyén sir
dung dat ngay 28/11/2015 d6i voi dién tich dat 6.833m? 1a ¢6 cin cw, phu hop quy
dinh.

[4] Déi voi s6 tién ba H2, 6ng V vay ctia ba N: Theo 16i trinh bay ctia ba N thi
ba N cho dng V, ba H2 vay sb tién 280 triéu dong Tuy nhién, nhu da phén tich ¢ trén
thi theo 26/10/2018 gifra ba N, dng V, ba H2 thé hién ndi dung ba N cho ong V vay so
tién 250, ngoai ra hai bén thoa thuén tién 1ai tinh tir ngay 21/10/2015 dbi voi sb tién
250 triéu dong, chi phi cong chumng, va tién chi phi khac 1a 30.000.000 dong. Ngoai
viéc thoa thuan ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat dé dam bao cho viéc
thu hoi s6 tién 280 triéu dong thi giita ba N, 6ng V, ba H2 khong thoa thuan noi dung
nao khac nén viéc ba N cho rang s6 tién ba N cho 6ng V vay la 280 triéu dong la



khong co co s6. Toa cap so tham budc ba Vuong, ong Hué tra cho ba N sd tién 280
tri¢u dong l1a co6 can cu.

[5] Tt nhitng nhan dinh néu trén xét thay viéc Toa cap so tham chap nhan yéu
cau khoi kién cua nguyén don 6ng H, ba Q, chap nhan mot phan yéu cau doc lap cua

ba N 14 ¢6 cin cr nén yéu cau khang céo cua dng V, ba H2, ba N, ciing nhu khéng
nghi cta Vién kiém sat nhan dan huyén B 1a khéng c6 can ct.

[6] Tuy nhién, tai phan quyet dinh cta ban 4n so thAm tuyén nodi dung “Budc ba
C thuc hién thu tuc chuyen quyén sir dung dét theo quy dinh cua phép luat cho dng H,
ba Q d6i v6i thira dat ¢ dién tich 6.83 3m2, thudc gidy ching nhén quyén sir dung dat
s6 1151 do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 02/01/1997 cho 6ng Quach Pai V.”
Do hién nay gidy ching nhan quyén sir dung dat doi véi dién tich nay dang dimg tén
ho ong Quach Dai V nén viée bude ba C phai thyc hién thu tuc chuyén quyén sir dung
dat d01 voi dién tich néu trén la khong dung, gay kho khan cho viéc thi hanh an. Do
d6 can sira lai cach tuyén cho phu hop nén yéu cau khang céo cia 6ng V, ba H2, ba N,
khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén B duoc chap nhan mot phan.

[7] Quan diém cia Dai dién Vién kiém sét nhan dén tinh Binh Phudc tai phién
toa la phu hop v6i mot phan nhén dinh ctia Hoi dong xét xu nén dwoc chap nhin mot
phan.

[8] An phi dan sy phic tham: Do sira 4n so tham nén 6ng Quach Pai V, ba
Nguyen Thi Kim H2, ba Bui Thi N khdng phai chiu.
Vicdc lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Piéu 308, Diéu 309 Bo luat T tung dan sy nim 2015;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQHI16 quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi cua Toa an ngay 30/12/2016.

Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi sé 06/QPKNPT-VKS-DS ngay 28/
10/2019, chip nhan mot phan yéu cau khang céo cia 6ng Quach Pai V, ba Nguyén
Thi Kim H2, ba Bui Thi N.

Stra ban an dan sy so thdm sé 27/2019/DS-ST ngay 16 thang 10 nam 2019 cia
Toa an nhan dan huyén B vé cach tuyén.

- Ap dung Diéu 131, 133, 400, 691, 693, 695, 705, 706, 707 Bo luat dan sy nam
1995; Piéu 388, 389, 393, 425 B9 luat dan sy ndm 2005; Piéu 157, 429 Bo luat dan sy
nam 2015; Piéu 106 Luat dat dai nam 2003;

1/ Chap nhén toan bd yéu cau khdi kién ctia 6ng Tran Vin H, ba Cao Thi Q

Cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/02/2005 gitra
ba Lam Thi C véi 6ng Tran Van H, ba Cao Thi Q (thé hién bang gidy sang nhugng dat
ngay 09/02/2005). Ong H, ba Q dugc quyén st dung d6i véi thira dat co dién tich

10



6.833m°, thudc gidy ching nhin quyén st dung dat sé6 1151 do Uy ban nhan dan
huyén B cip ngay 02/01/1997 cho 6ng Quach Pai V. Pit toa lac tai ap 4a, X4 A huyén
B tinh Binh Phudc (theo trich do ban d6 dia chinh ngay 24/4/2017 cua chi nhanh van
phong ding ky dat dai huyén B).

Kién nghi UBND huyén B thu hoi gidy ching nhan quyén str dung dat sé 1151
do Uy ban nhén dan huyén B cap ngay 02/01/1997 cho 6ng Quach Pai V dé cip lai
gidy ching nhan quyén su dung dat cho cac duong su theo dung dién tich ma cac bén
duoc quyén st dung nhu trén theo quy dinh.

Céc duong su ¢ trach nhiém lién hé co quan nha nudc co tham quyén lam thu
tuc cap giay ching nhan quyén stir dung dat theo quy dinh ctia phap luat ve dat dai.

2/ Khoéng chap nhén don yéu cau doc lap cua 6ng Quach Dai V, ba Nguyen Thi
Kim H2 vé viéc yéu cau huy cac hop dong chuyén nhuong quyen str dung dat giita
6ng H véi ba C, hop ddng gitra ba C voi 6ng H, ba Q va yéu cau 6ng H, ba Q tra lai
dién tich dat 6.833m2 toa lac tai ép 4A, X& A, huyén B, tinh Binh Phudc.

3/ Chap nhan mot phan yéu cau doc lap ciia ba Bui Thi N, tuyén hiy hop dong
chuyén nhuong quyén s dung dat ngay 28/11/2015 giita 6ng Quéach Pai V, ba
Nguyén Thi Kim H2 véi ba Bui Thi N. Budc 6ng V, ba H2 chiu trach nhiém lién d6i
tra cho ba N sd tién 280.000.000 dong (Hai tram tdm muwoi triéu dong).

Bugc ba N tra lai cho 6ng V, ba H2 gidy chting nhan quyén str dung dat s6 1151
do UBND huyén B cap ngay 02/01/1997 ding tén 6ng Quach Pai V.

Khong ghép nhan yéu cau cua ba N Vé‘ viéc yéu cau ong V, ba H2 tra
219.300.000 dong (Hai tram muwoi chin triéu ba tram ngan dong) tién 1ai.

4/ Vé an phi dan su so thim: Ba C dugc mién an phi DSST. Ong V, ba H2 phai
lién d6i chiu 600.000 ddng an phi DSST d6i véi yéu cau huy hop déng chuyén nhuong
quyén str dung dat cua 6ng V, ba H2 khong dugc chap nhan va yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyen stt dung dat cua ba N dugc chap nhéan, 300.000 dong &n phi
DSST d6i voi yéu cau tranh chap dat dat dai khong dugc chap nhan. Ong V ba H2
duoc khiu trir vao s tién tam ung an phi da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan sy huyén
B theo bién lai s6 0014489 ngay 13/02/2017 va bién lai s6 0006474 ngay 04/3/2019.
Sau khi khau trir thi 6ng V, ba H2 phai nop thém 300.000 dong

Ong H, ba Q khong phai chiu an phi DSST va dugc nhan lai s6 tién tam tng an
phi 1a 200.000 dong d3 ndp tai chi cuc thi hanh an dan sy huyén B theo bién lai s6
0014320 ngay 18/11/2016.

Budc ba N chiu 10.965.000 déng an phi DSST, duoc khAu trir vao sd tién tam
tmg da nop tai Chi cyc thi hanh dan su huyén B theo bién lai sé 0006500 ngay
13/3/2019, sau khi khau trir bd N phai ndp thém sd tién 6.665.000 ddng (Sdu triéu sdu
tram sdu muwoi ldm ngan dong)
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5/ V& chi phi to tung khéc: Budc ba C chiu chi phi xem xét tham dinh tai cho,
chi phi dinh gia tai san, chi phi lay trich do ban d6 dia chinh voi tong so tién la
6.815.000 dong. Cac chi phi trén 6ng H, ba Q da ndp nén ba C c6 trach nhiém tra cho
ong H, ba Q.

~ Ong V, ba H2 phi lién d6i chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd 1an 2 véi sb
tién 1a 2.000.000 dong, dugc khau trir vao so tién da ndp.

An phi dan sw phiic tham: Ong Quéach Pai V, ba Nguyén Thi Kim H2, ba Bui
Thi N khdng phai chiu, hoan tra cho 6ng V, ba H2 sé tién 300.000 dong tién tam mg
an phi da nop theo bién lai thu s 0000590 ngay 11/11/2019 va hoan tra cho ba N sd
tién 300.000 ddong tién tam Ung an phi di ndp theo bién lai thu sé 0000666 ngay
13/12/2019 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén B, tinh Binh Phudc cua Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

Truong hop Ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi
hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thudn thi hanh an, quyén yéu c4u thi hanh &n, tw nguyén thi hanh an hodc
bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan sy, thoi
hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an dan su.

Bin dn phiic thim cé hiéu lwc phdp ludt ké tiv ngay tuyén.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén B;
- Chi cuc THADS huyén B;

- Céc duong su; (Pa ky)
- Luu:HSVA, VP.

Lé Hong Hanh
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