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“V/v tranh chdp hop dong dat coc
chuyén nhwrong quyén si dung dat va tai
san gan lién véi dat”

, ~ NHAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HAI DUONG, TINH HAI DUONG

Thanh phan Hai dong xét xi so' tham gém co:

- Thdm phéan - Chui toa phién tod: Ba Tran Thi Nhan.

- Cac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Minh Tan, ba Ha Thi Thay.

- Thu ky phién toa: Ba Pham Hong Quynh - Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh pho Hai Duong, tinh Hai Duong,.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan thanh pho Hai Duwong tham gia phién
toa: Ba Tran Thi Hai Yén - Kiém sat vién.

Ngay 29 thing 3 nam 2023, tai tru 6, Toa an nhan dan thanh phé Hai
Duong xét xtr so tham cdng khai va an dan sy thu ly so 79/2022/TLST-DS ngay
15 thang 11 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong dat coc chuyén nhwong quyen
sir dung dat va tai san gan lien voi dat” theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xur 50
07/2023/QDST-DS ngay 27/02/2023, Quyét dinh tam ngung phién toa sb
01/2023/QB-TNPT ngay 17/3/2023, Thong bao m¢ lai phién toa ngay
21/3/2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Anh L€ Van H, sinh ndm 1982; DKTT va hién cu trl: Khu
A, phuong Al, thanh pho HD, tinh Hai Duong.

- B1 don: Chi Nguyén Thi M, sinh nam 1982; Hién cu tra tai: Khu dan cu
B, phuong Al, thanh phd HD, tinh Hai Duong.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dén vu an:

+ Chi Lai Thi L, sinh ndm 1984; DKTT va hién cu tra: Khu A, phuong
Al, thanh pho HD, tinh Hai Duong.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cho chi L 1a anh Lé Van H.

- Nguoi 1am chung: Anh P Van T, sinh nam 1983; Hién cu tra: Thén Q,
Xa Q1, Kén Q2, Hai Duong.

Anh H, chi M, anh T déu c6 mit tai phién t0a, chi L Ve"lng mat tai phién
toa.



NQI DUNG VU AN:

Theo don khéi kién, ban tw khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai
phién toa, nguyén don anh Lé Van H, trinh bay:

Anh v6i chi Lai Thi L 1a vo chong. Ngay 20/3/2022, anh c6 ky két hop
dong dat coc véi chi Nguyen Thi M véi muyc dich dat coc dé dam bao thuc hién
viéc chuyén nhuong quyén st dung 16 dat va tai san gan lién voi dat tai khu D,
phuong Al, thanh pho HD théng qua sy gioi thiéu cua anh B Van T. Lo dét co
mit tién 5,5m, trén dat co nha cap 4. SO tién hai bén thoa thuén mua ban la
720.000.000d, bén mua 13 anh dit coc 50.000.000d. Sé tién coc nay dugc trir
vao so tién hai bén d3 thoa thuin mua ban nén sb tién con lai phai thanh toan la
670.000.000d. Theo hop dong dat coc thi thoi han chuyén tién dat coc 1a 15
ngay ké tir ngay 20/3/2022. Anh di chuyén so tién coc 50.000.000d cho chi M
vao ngay 20/3/2022 thong qua hinh thirc chuyén khoan truc tiép vao tai khoan
ca nhan cia chi M. Chi M da nhan du s6 tién trén. S6 tién dat coc nay 14 tai san
ctia vo chong anh trong thoi ky hon nhan.

Thira dat trén chua co glay chtng nhan quyén st dung dat nén khong thé
thue hién cong chimg viée chuyén nhuong duge vi vdy anh va chi M thong nhat
phai c6 xac nhan cia khu dan cu va UBND phuong noi ¢ tai san, vi¢c nay chi
M phai thuc hién. Tuy nhién hét thoi han 15 ngay tir ngay anh dat coc, chi M
cling khong di lam thd tuc xin xac nhan cta khu va UBND phuong va cling
khong tra lai tién coc cho anh nén anh da khoi kién yéu cau Toa an budc chi M
tra lai cho anh s tlen dit coc chuyén nhugng quyen sir dung dat chi M da nhan
1a 50.000.000d va tién phat coc 1a 150.000.0004. Tong 12 200.000.0004 theo hop
dong dit coc ngay 20/3/2022. Tai phién hop kiém tra viéc giao ndp tlep can
cong khai ching cur, hoa giai va tai phién toa, anh dé nghi Toa an  tuyén bd hop
ddng dit coc nhan chuyén nhuong quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat
1ap ngay 20/3/2022 giita anh va chi Nguyén Thi M vd hiéu va budc chi M phai
tra lai anh va chi L s tién 50.000.000d chi M di nhan dit coc va xin rat mot
phan yéu cau khoi kién khong yéu cau chi M phai tra lai anh va chi L sd tién
phat coc 150.000.000 dong.

Tai ban ty khai, trong qua trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa, bi don
chi Nguyen Thi M, trinh bay:

Chi xéac dinh ngay 20/3/2022, chi va anh Lé Vian H c6 ky két hop dong dit
coc vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién voi thira dat tai
khu D, phuong Al, thanh phé HD nhu anh H trinh bay 1a dung. Thira dat c6 mat
tién 5,5m trén dat c6 nha cap 4 c6 vi tri bam mat duong tir UBND phuong Al di
qua khu C va D hudng di Kén T1, con vi tri cu thé cta thira dat thudc 10, thira, to
ban d6 nao, loai dét gi thi chi khong biét. S6 tién hai bén thoa thuan mua ban 1a
720.000.000d, bén mua la anh H da dit coc 50.000.000d. S6 tien coc niy sé
duoc trir vao s tién hai bén da thoa thuin mua ban nén sb tién con lai anh H
phai thanh toan tiép la 670.000.000d. Chi xac dinh d3 nhan sb tién coc
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50.000.000d cua anh H. Chi ky két hop dong dit coc vé viée chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gén lién v6i dat 1a voi tu cach ca nhan.

Theo hop ddng dit coc thi thoi han thuc hién hop dong 1a 15 ngay tir ngay
20/3/2022. Do anh H da dit coc trude 50.000.000d nén sb tién con lai anh H
phal tra 1a 670.000.000d trong thoi han 15 ngay. Qua thoi han nay anh H khong
giao s6 tién con lai dugc hiéu 1a anh H khong mua nira va s& mat sb tién da dat
coc. Sau khi hét thoi han 15 ngay, chi goi anh H dén dé ban 1y do vi sao lai
khéng thue hién tiép hop dong thi anh H khong thién chi dé ban bac cung thao
g0.

Thira dat nay chi d3 nhan chuyén nhuong ctia anh Vi Van K ngay
08/02/2022. Khi mua anh K chi dua cho chi giay nop thué st dung dat phi ndng
nghiép, ngoai ra anh K khong dua cho chi gidy to nao khac. Trong gidy nop thué
ghi tén nguoi sir dung dat 1a anh Nguyen Van K1 la chu cii da ban cho anh K.
Chi xac dinh hién chi dang truc tlep quan ly str dung thira dat va tai san gan lién
v6i thira dat khong c6 ai tranh chap gi vé quyen st dung c101 v6i thira dat nay.
Do vay chi x4c dinh thira dat va tai san trén dat nay thudc quyén so hiru, sir dung
cua chi. Khi anh H c6 nguyén vong mua chj dan anh H ra xem dét va cho anh H
xem bién lai vé viéc ndp thué dbi véi thira dat. Anh H biét duoc tinh trang thia
dat nhung van dong y dit coc dé mua. Theo thoa thuan chi ¢6 trach nhiém di xin
xéac nhan cua khu dan cu va UBND phuong khi anh H giao du so tién con thiéu
cho chi. Anh H khong mua nita khi hét thoi han coc da thoa thuan ma anh H
khong tra di tién dé chi di lam thi tuc nén anh H s& phai mét s6 tién coc da dat
theo diing thoa thuan trong hop dong. Do vay anh H yéu cau tuyen bd hop dong
vo hiéu va de nghi Toa an budc chi tra lai anh H, chi L sO tién dit coc chuyén
nhuong quyén stt dung dat va tai san gan hen véi dat chi d3 nhan 1a
50.000.000d, chi khong dong .

Tai ban tir khai ciia ngwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan chi Lai Thi L
trinh bay: Chi 14 vo anh H, sb tién anh H dit coc nhan chuyén nhuong dit cua
chi M 14 tai san chung ciia v chong trong thoi ky hon nhan nén dé nghi Toa an
budc chi M phai tra lai vo chdng chi sé tién 50.000.000d chi M d3 nhan dit coc
ctia anh H. Chi iy quyén cho anh H tham gia t6 tung tai Toa an trong viéc giai
quyét vu an.

Tai ban ti khai, bién ban ldy 16i khai, trong qud trinh gidi quyét vu dn va
tai phién toa anh T, trinh bay: Anh 13 nguoi gidi thiéu cho anh H thira dat nay,
sau khi di xem dét, anh H da dong y mua va ky két hop dong dit coc nhan
chuyen nhuong thira dat véi chi M. D6i v0i yéu cau khot kién cua nguyén don, ¥
kién cua bi don de nghi Toa an giai quyét theo quy dinh cta phap luat. Anh
khong yéu cau gi vé quyén loi trong vu 4n nay.

Tai bién ban xac minh tgi khu dan cw va UBND phuwong Al xdc dinh:

Theo ban do do v& nam 2010, thira dat trén thudc thira 13, t& ban dd 70; dia chi

tai khu dan cu D, phuong A1, thanh phé HD. Thira dat trén thudc quyén quan 1y

ctia UBND phudng Al. Thira dat c6 ngudn gdc do UBND x4 quan 1y ¢d giao

cho cic cu phy ldo trong ciy, sau khi giai thé mot sé ngudi dan ra khai thac
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trbng rau mau. Lac dau 1a gia dinh ong S, 6ng S1 & thén D sur dung, sau d6
chuyén cho ong S2, anh K1, anh K, chi M st dung, hién chi M dang quan 1y su
dung thira dat va tai san gan lién véi dat con viée chuyén nhugng cu thé nhu thé
nao dia phuong khong nam dugc. Truong hop cic bén nhan chuyén nhuong dé
nghi xac nhan nodi dung chuyén nhuong thi dia phuong khong thé xac nhan
dugc.

bai di¢n Vién k1em sat nhan dan thanh phd Hai Duong phat biéu: Qua
trinh thu ly va giai quyét vu an, Tham phan d3 thyc hién dam bao vé trinh ty tha
tuc t6 tung theo quy dinh; tai phién toa Hoi déng xét xtr, Thu ky thuc hién dung
trinh ty; nguoi tham gia t6 tung nguyén don, bi don chap hanh dang cac quy
dinh cua phap luat. Déi véi viée giai quyét vu an: Dé nghi can cu khoan 3 Diéu
26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39, Diéu 217 Bo luat tb tung
dan sy; Dieu 122, 127, 131, 328, khoan 1 Dicu 408 B¢ luat dan su; Diéu 5, Dicu
167 Luat dat dai; khoan 1 Diéu 147 Bo luat td tung dan su, khoan 2 Diéu 26
Nghi quyét 326/2016 /UBTVQH ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé an phi, 1é phi Toa an: Chap nhan yéu cau khdi kién cta anh Lé
Vin H. Tuyén bo hop dong dit coc ngay 20/3/2022 giita anh Lé Van H va chi
Nguyén Thi M vo6 hiéu, budc chi Nguyén Thi M ¢6 nghia vu hoan tra cho anh Lé
Vian H va chi Lai Thi L sé tién 50.000.000 déng. Dinh chi mot phén yeu cau
khai kién ciia anh Lé Van H vé viéc dé nghi Toa an budc chi Nguyén Thi M
phai tra 150.000.0004 tién phat coc do vi pham hop dong dit coc. V& an phi: Bi
don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan trd anh H s6 tién tam
ung an phi da nop.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé tha tuc t6 tung: Can ctr y8u cau khai kién ctua nguyén don va noi cu
tri cia bj don. HDXX xac dinh quan h¢ tranh chép la “Tranh chap hop d{)ng dat
coc vé viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san gan lién véi dat” va thuoc
tham quyen giai quyet cua Toa an nhan dan thanh phd Hai Duong theo quy dinh tai
khoan 3 Biéu 26, diém a khoan 1 Biéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39 B luat té tung
dan su.

Nguoi ¢6 quyen loi nghia vu lién quan la chi Lai Thi L vang mit tai phién
toa nhung da c6 ngudi dai dién theo uy quyen tham gia phién toa nén Toa an Xxét xu
vang mat chi L |a phu hop quy dinh tai khoan 2 DBicu 228 B¢ luat to tung dan su.

Qua trinh giai quyét vu an anh Lé Van T khdng yéu cau gi vé quyén loi cua
minh nén Hoi dong xet xu xac dinh anh T khdng con tham gia to tung vai tu cach
la nguoi co quyen lgi nghia vu lién quan trong vu an.

[2] Vé ndi dung: Cén cir vao céc tai ligu, chimg cir ¢6 trong hd so vu én
da duogc tham tra tai phién toa, Hoi dong xét xt thay rang:

Nguyén don va bi don déu thira nhan: Ngay 20/3/2022, chi Nguyén Thi M
va anh Lé: Vian H ky ket hgp dong dat coc nhém‘thu:c hién hqp dong chuyén
nhuong dat va tai san trén dat tai thira dat co mat tien 5,5m trén dat c6 nha cap 4
tai khu D, phuong Al, thanh pho HD. Gia chuyén nhugng 720.000.000d, anh H
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dit coc trude sb tién 50.000.000 ddng. Hop dong dit coc ngay 20/3/2022 giira
chi M va anh H dé d¢am bao cho viéc chuyén nhuong dat va tai san gin lién véi
dat. Hai bén déu biét rd tinh trang phap ly thira dat nhung van dong y ky két hop
ddng. Giao dich dit coc da dugc hai bén thira nhan, cac bén tham gia ky hop
ddng hoan toan tw nguyén.

Cin cr vao chung ctr do chi M cung cdp va két qua xac minh tai chinh
quyén dia phuong xac dinh tai thoi diém ky két hop dong dit coc dé chuyén
nhuong thira dt van thudc quyén quan 1y cia UBND phudng Al. Nhu vay chi
M khong phai 1a chu sir dung dat hodc ca nhén dugc chu su dung dat iy quyén
dé xac lap, thuc hién giao dich dan St ma tién hanh ky két hop dong dat coc
nhim muc dich chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gan lién véi thira
dat tai khu dan cu D, phuong Al, thanh phé HD 14 vi pham quy dinh tai Diéu
117, 122, 123 B6 luat dan su va khoan 1 Piéu 167 Luat dat dai nén hop dong dit
coc trén bi vo hi¢u do vay phai thuc hién theo nguyén tdc cac bén khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhimg gi da nhan quy dinh tai Diéu
131; Piéu 408 B luat dan sy. Chi M d3 nhan cta anh H 50.000.000 ddng, so
tién nay la tai san ctia anh H, chi L trong thoi ky hon nhan nén H dé nghi Toa an
tuyén bd hop dong vo hiéu va budc chi M phai tra lai cho anh H, chi L sb tién
nay la c¢6 co so chap nhan.

Tai phién toa, anh Lé Van H rat yéu cau khai kién vé viéc dé nghi Toa an
budc chi M phai tra sb tién 150.000.000 dong phat coc do vi pham hop déng.
Hoi dong xét xir thay rang, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién cia nguyén don
la hoan toan ty nguyén nén can chap nhan.

[3] V& an phi: Do yéu cau khoi kién ciia nguyén don duge chap nhan nén
bi don phai chiu an phi dan su so tham theo quy dinh. Hoan tra cho nguyén don
sO tién tam ung an phi da ndp.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; Piém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39, Didu 217, Biéu 244 Bb luat té tung dan sy; Diéu 117; biéu 122, biéu 123;
Piéu 131; Diéu 328 va khoan 1 Diéu 408 Bo luat dan su; Diéu 167 Luat dat dai;
Khoan 1 Biéu 147 Bo luat t6 tung dan su; Khoan 2 Diéu 26, diém b khoan 3
Diéu 27 Nghi quyét 326/2016 /JUBTVQH ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé &n phi, 18 phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cia anh Lé Van H: Tuyén b hop dong
dit coc V& viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat tai
khu dan cu D, phuong Al, thanh phé HD ngay 20/3/2022 giita anh Lé Vian H
voi chi Nguyén Thi M vé hiéu; Buoc chi Nguyén Thi M cé nghia vu hoan tra
cho anh Lé Van H, chi Lai Thi L sb tién 50.000.000 dong (Nam muroi triéu
dong).

Ke tir ngay ban dn co hiéu luc phap ludt va nguoi dwoc thi hanh an c6 don

yéu cau thi hanh dn, néu ngwoi phai thi hanh dn khéng thi hanh khodn tién trén,
5



thi phdi chiu khodn tién ldi twong vmg voi sé tién chdm thi hanh an, tai thoi
diém thanh todn. Ldi sudt phat sinh do cham tra tien dwoc xdac dinh theo thoa
thudan cua cac bén nhung khong dwoc vuot qua muc ldi sudt dwoc quy dinh tai
khoan 1 Piéu 468 ciia B ludt dan su; néu khong co thoa thudn thi thuc hién
theo quy dinh tai Piéu 357 va Diéu 468 cia Bé ludt dan su.

2. Binh chi mot phan yéu cau khai kién cia anh Lé Vian H vé viée dé nghi
Toa én budc chi Nguyéen Thi M phai tra 150.000.0004 tién phat coc do vi pham
hop dong dat coc.

3. Vé an phi: Buoc chi Nguyén Thi M phai chiu 2.800.000 ddng (hai triéu
tam tram nghin dong) an phi dan sy so tham. Hoan tra anh Lé Van H s6 tién tam
tmg 4n phi so thdm di nop 5.000.000d¢ theo bién lai thu tién sb
AA/2021/0001336 ngay 11/11/2012 caa Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé
Hai Duong.

4. /& quyen khang cao: Cac duong sy c6 quyén khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén &n so tham.

Trueong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Lugt Thi hanh
an dan sw thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh an dan su co
quyén théa thugn thi hanh an, quyen yéu cq4u thi hanh an, tir nguyén thi hanh an
theo quy dinh tai cac Piéu 6, Diéu 7 va Piéu 9 Lugt Thi hanh an dan su; thoi
hiéu yéu cdu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 Lugt Thi
hanh an dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Cac duong sy; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Hai Duong;

- Chi cuc THADS TP Hai Duong;

- Luu ho so vu an.

Tran Thi Nhan



