TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Ban 4n s6: 59/2023/DS-ST

Ngay 28 thang 7 nam 2023

V/v “Tranh chap quyen su dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhén
quyén str dung dat”.

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

Véi thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phén - Chu toa phién toa: Ong Cao Minh Lé.

Céc Hoi thim nhan dan: Ong Tran Coéng Lap va ba Tran Thi Lan.

Thw ky phién toa: Ba Huynh Ngoc Loan — Thu ky Toa an nhan dan tinh An
Giang.

N Dai dién Vién lgié?m sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong

D6 Phude Thanh — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 27 va 28 thang 7 nam 2023, tai try s6 Toa 4n nhén dan tinh
An Giang x€t Xtr so tham cong khai vu an da thu ly 5O 43/2021/TLST-DS ngay 26
thang 5 nam 2021, vé viéc “Tranh chap quyen st dung dat, yéu cau huy gidy ching

nhan quyén st dung dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir sob
59/2023/QDXXST-DS ngay 14 thang 6 nam 2023 gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba Huynh Thi R (R1), sinh ndm 1956; Cu tra: To A, 4p T,
xa T, huyén C, tinh An Giang CO mat

Pai dién theo ty quyén cua ba R: 6ng Nguyen Thanh C, sinh nam 1963, cu
trd: ap T, x4 T, huyén T, tinh An Giang (theo gidy ay quyén ngay 28/02/2023). C6
mat

Nguoi bao vé quyen va lgi ich hop phap cia ba R: Ong Pham Théi B — Van
phong luat sw Pham Thai B thugc doan luét su tinh A. Bia chi T6 D, ap H, thi tran
A, huyén C, tinh An Giang. C6 mat

2. Bi don:

2.1. Ong Huynh Van E, sinh nam 1967; C6 mat

2.2. Ba Huynh Thi N, sinh nam 1966; C6 mat

2.3. Anh Huynh Van T, sinh nam 1990; Ving mat

Cung cu tra: TO A, ap T, x& T, huyén C, tinh An Giang.



~ Dai dién theo uy quyén cia 6ng T: ba Huynh Thi N, sinh ndm 1966, cur tri:
To A, ap T, x8 T, huyén C, tinh An Giang (theo giay uy quyén ngay 04/3/2020). C6
mat

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Chi Huynh Thi Ngoc T1, sinh ndm 1989; Cu tri: To A, 4p T, xa T,
huyén C, tinh An Giang. Vang mat

~ Dai dién theo uy quyén cua ba T1: ba Huynh Thi R2, sinh ndm 1966, cu tri:
To A, ap T, x8 T, huyén C, tinh An Giang (theo giay uy quyén ngay 04/3/2020). C6
mat

3.2. C)ng Huynh Van N1, sinh nam 1951; cu tra: To A, ép T, xa T, huyén C,
tinh An Giang; C6 mat

3.3. Ong Huynh Van C1, sinh nim 1953 (chét).

Ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng C1 gom:

- Ba Huynh Thi N2’(T2), sinh nam 1975; dia chi: T6 I, khom T, thi trn P,
huyén P, tinh An Giang. Vang mat

- Ong Huynh Coéng P (Huynh Vén B1), sinh ndm 1979; dia chi: t6 A, ap H,
xa P, huyén P, tinh An Giang. Vang mat

- Ong Huynh Thanh S (Huynh B¢ G), sinh nam 1982; dia chi: T6 I, khom T,
thi tran P, huyén P, tinh An Giang.

3.4 Ba Huynh Thi B1, sinh nam 1961; cu tra: ép M, xa M, huyé¢n C, tinh An
Giang; c6 mat

3.5. C)ng Huynh Van H, sinh nam 1964; cu tru: ép T, xa T, huyén C, tinh An
Giang. C6 mat

3.6. Uy ban nhan dan huyén C; Ving mit

Dia chi: Ap H, thi tran A, huyén C, tinh An Giang.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Huynh Thi R (R6) trinh bay: Nam 1996 ba Huynh Thi R
dugc cha t€n Huynh Van B2 cho dién tich dat ¢ ngang khoang 10m dai khoang
34m, dat toa laq taitdo A, ap T, xa T, huyén C, tiph An Giang. Nam 1999 ba ké khai
va dugc cap gidy ching nhéan quyén str dung dat dién tich 320,9m?. Nam 2005 ba
cho em rudt 1;‘1 Huynh Thi N cat trai ruong ¢ dé€ thuan tién viéc canh tac cua ba N,
khi nao c6 diéu kién thi tra lai cho ba.

Nam 2017 ba N x&y mo cho con trai, dén nam 2018 ba N tiép tuc xay dung
nha ¢ va nha v¢ sinh trén dat ba R. Nay ba R khdi kién yéu cau ba Huynh Thi N,
ong Huynh Van E va Huynh Van T di doi nha va do dgc trd lai dién tich dat ngang
khoang 8m, dai 11m cho ba, ba tu nguyén ho tr¢g ti€n di doi nha cho ba N la
20.000.000d, ba dong y dé nguyén ngdi mo cua anh T3 (con ba N) khong yéu cau
di doi. Ching cu chimg minh la ba R dugc cap gidy chimng nhén quyén str dung dat
s6 05023QSDD/mG ngay 02/4/2001, do UBND huyén C cap cho ba Huynh Thi R

véi dién tich 320,90m?, thira sb 15, to ban dd s6 06. Dat toa lac tai x3 T, huyén C,
tinh An Giang.



Bi don ba Huynh Thi N, 0hg Huynh Van E cung trinh bay: 6ng ba khong
ddng ¥ voi yéu cau ciia ba Huynh Thi R, ngudn gbc dit ba dang str dung 1a do cha
tén Huynh Vin D2 cho ndm 1994, ba cit mdt nha nho ngang nha ba R, ba khdng
biét dién tich nha 1a bao nhiéu, sau d6 ba dép dat dé tu bo nén nha, dén nam 2005
ba x4y dung mét ngdi nha 16n hon trudc nha ba R, nha ba di cudn nén nhung
khong biét dién tich 13 bao nhiéu, nha c6 két cau 1a vach thiéc, mai lop tole. Khi
cha ba cho dat thi cha ba chwa duogc cip gidy ching nhan quyén sir dung dat. Khi
ba xay dung nha thi dugc sy déng ¥ cua cic anh em trong gia dinh. Khi ba xay
dung nha thi ba R khéng c6 y kién gi. Ba R duoc cap gidy ching nhan quyén st
dung dét khi nao ba ciing khong biét, ba biét 1a do ba R khoi kién nén méi biét.

Cha ba 12 Huynh Vin D2 chét ndm 2003, me 1a Lu Thi X chét nim 1997,
cha me c6 06 ngudi con gdm: 1/Ong Huynh Vian N1, 2/6ng Huynh Vin C1 (chét
nam 2019) ¢6 03 nguoi con 1a ba Huynh Thi N2 (T), 6ng Huynh Céng B (Huynh
Van DB1), 6ng Huynh Thanh S (Huynh Bé G), 3/ba Huynh Thi R, 4/6ng Huynh Van
H, 5/Huynh Thi B61, 6/ba Huynh Thi N

Nay ba Huynh Thi R khdi kién yéu cau ba tra lai cho ba R phan dat 6ng ba
dang sir dung thi ba khong dong ¥.

Ngoai ra ba Huynh Thi N yéu cau hay gidy ching nhan quyén st dung dt sb
05023QSDB/mG ngay 02/4/2001, do UBND huyén C cip cho ba Huynh Thi R voi
dién tich 320,90m?, thira s6 15, t& ban db sb 06.

Uy ban nhéan dan huyén C ving mit.

Phat biéu ludt su bdo vé quyén loi cho nguyén don: Trude day cu B2, cu X
¢6 30 cong dat rudng, hai cy chia cho mdi ngudi 13 3 cong, con lai 15 cong dé lai
cho 6ng H, Dién tich dang tranh chap 13 sdn phoi laa hinh thanh hai cin nha cia cu
P2 va ba R, ba R2 sdng doc than ¢ con nudi va ba 1a nguoi cham soc cha me.

Ngay 10/9/1996 cu P2 xac 1ap gidy uy quyén cho ba R dién tich dat ngang
10 m, chiéu dai khoan 34m va dén Uy ban nhan dan xa xac nhan, mac du dién tich
dat nay chua duoc Nha nude cong nhan quyén st dung dat cho cy B2 va cy X. Sau
khi cu X mat thi cic con tiép tuc x4c nhan ky tén, tiéu dé 1a gidy ty quyén nhung
ndi dung 1a cho dét ba R2.

Qua trinh st dung ba N khong ching minh dugc qua trinh quan 1y su dung,
va cit nim nao? Ba N ciing thira nhan vé séng chung ta tic véi nha ba R thoi gian
cling khong xac dinh dugc, ndm 2017 con ba N mét va dugc ba R dong ¥ cho chdn
trén dat coa ba. Nam 2018 do ba N cat 1an chiém cin nha vé sinh, ba R khong dong
¥ nén tranh chap kéo dai cho dén nay, dong thoi ba N ¢ 1am t& cam két 1a khong
xay dung thém. Do d6 xac dinh cin nha ba N cat trén dat ba R vao nam 2018. Con
pht hop v6i bién ban tham dinh 14 can nha con gia tri 75%. Gidy ching nhan quyén
st dung dét caa cu B2, ba R2 dugce cip mot luot, chi duy nhét c¢6 cin nha ba R va
dugc U ban nhan dan huyén C tra 1oi 1a dung trinh tu th tuc theo quy dinh phap
luat.

Yéu cau huy gidy chimg nhan ciia ba N ddi v6i ba R2 1a khong ¢ co sé chap
nhan. Dé nghi Hoi dong xét xtr chap nhan yéu cau khai kién ciia ba R yéu cau ba N,
6ng E, 6ng T thao d& di doi nha va vat kién tric theo gidy chimg nhan Quyén sir
dung dat di cip cho ba R, dong thoi ty nguyén hd trg chi phi tién di doi l1a



20.000.000 dong.

Phat biéu ciia Kiém sdt vién tham gia phién toa: Viéc tuan theo phap luat t6
tung trong thoi gian chuan bj xét XU cua Tham phan dugc phan cong thu ly giai
quyét vu 4n da thuc hién day du vé tham quyen thu ly dung quy dinh tai cac Diéu
tir 26 dén Dleu 40 Bo luat t6 tung Dan Sy (viét tait BLTTDS); Viéc xac dinh tu
cach tham gia t6 tung ding quy dinh tai Diéu 68 BLTTDS; Viéc xac minh, thu thap
chumng ctr, giao nhan chimg ctr dang quy dinh tai cac Diéu tir 93 dén 97 BLTTDS;
Trinh ty thu 1y, viéc giao nhan thong bao thy 1y cho Vién kiém sat va duong sy
dang quy dinh tai Diéu 195, Pidu 196 BLTTDS; Thuc hién ding quy dinh tai Diéu
203 BLTTDS.

Viéc tuan theo phap luat Hoi dong x¢t xu, Thu ky tai phién toa da tuan theo
dung cuia BLTTDS vé viéc xét xir so tham vu an.

Vi€c tuén theo phap luat t6 tung clia nguoi tham gia t6 tung dan sy trong qua
trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trudc thoi diém Hoi dong x€t XU
nghi an: Nguoi tham gia t6 tung di thuc hién day du quyén va nghia vu td tung cua
ho theo quy dinh cta phap luat.

Pé xuat hudng giai quyét vu an:

- Chap nhan mdt phan yéu cau khoi kién nguyén don Huynh Thi R. Bugc bi
donba N, 6ng E, 6ng T tra 80% gia tri dat cho ba Huynh Thi R s0 ti€n 59.200.000
dong.

- Khong chap nhan yéu ciu cia ba N hity cdp gidy chung nhan quyén st
dung dat s6 05023QSDD/mG ngay 02/4/2001 dién tich 320,9m? do UBND huyén C
cap cho ba ba Huynh Thi R.

Puong sy phai chiu chi phi t6 tung va an phi dan sy so thdm theo quy dinh
cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi xem xeét cac tai liéu, chung ctr c6 trong hé so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng x€t xr nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Cac duong sy tranh chép quyen su dung dat, yéu cau

huy gidy ching nhan quyén sir dung dat. Can ctr vao Diéu 34 B luat t tung déan sy
nam 2015 thudc thadm quyén Tda an nhan dan tinh An Giang.

[2] Vé noi dung vu an: Ba Huynh Thi R dugc cha tén Huynh Van D2 cho
dién tich dat & ngang khoang 10m dai khoang 34m, dat toa lac tai to A, ap T,xaT,
huyén C, tinh An Giang. Nam 1999 ba k¢ khai va dugc UBND huyén C cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 05023QSDP/mG ngay 02/4/2001 dién tich
320,9m?. Ba R cho réng vao 2005 c6 cho em rudt 1a Huynh Thi N ct trai & nho,
khi nao c¢6 diéu kién thi tra lai cho ba R. Pén nim 2017-2018 thi ba N tiép tuc xay
cét lai nha kién cd. Nay ba R kién yéu cau ba N tra lai dat, di doi nha. Ba R dong y
h trg ba N 20.000.000d tien di doi.

Ba Huynh Thi N cho réng dat do cha, me ba cho va da ton nén cat nha o tir
1994. Nam 1999 ba khong biét viéc ba R Xin cap QSDD luén phan dat dudi can
nha ba dang &, nén ba N khong dong ¥ yéu cau kién cua ba R. Ba N phan béac yéu



cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 05023QSDD/mG ngay 02/4/2001
da cap cho ba R.

[3] Xét yéu cau khoi kién cta nguyén don ba Huynh Thi R; Hoi dong xét xur
nhan thay: Ong Huynh Vin D2 (chét ndm 2003), ba Lu Thi X (chét ndm 1997) ¢6
06 ngudi con 6ng Huynh Van N1, 6ng Huynh Van C1 (chét nam 2019); ba Huynh
Thi R, 6ng Huynh Van H, ba Huynh Thi N, ba Huynh Thi B1.

Ngudn gbc dét ciia ba R: cha ba R 1a 6ng D2 cho ba R dién tich dat ngang
10m, dai 34m theo T y quyén 09/9/1996 dugc 05 anh em ba R ky tén 1am ching
va ¢ xac nhén cua cong an, UBND x&. Cac duong sy déu khong co phan bac dél
v6i gidy ty quyen trén. Nam 1999 ba R dang ky va dugc UBND huyén C cap gidy
chung nhan quyén su dung dat s6 05023QSDP/mG ngay 02/4/2001 dién tich
320,9m% Mic du dién tich dét trén chi mot minh 6ng D2 cho, nhung van nhé hon
Y tai san chung va di san cua 6ng D2, ba X nén viéc cho trén 1a khong trai phap
luat.

Qua nghién ctru trich luc hd so cap gidy ching nhin quyén st dung dat va
Cong van 337/UBND-NC ngay 12/4/2021 cua UBND huyén C thi viéc xac dinh
cap gidy chung nhén quyen str dung dat cho ba R la dung phap luat. Do do, ba N,
6ng E yéu cau huy gidy ching nhan quyén sir dung dat cap cho ba R 1a khéng c6
CO SO Xxem Xeét.

Niam 2018-2019 cac bén dong ¥ gilt nguyén hién trang tranh chép sau khi
duoc hoa giai ¢ co so.

- Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd 29/7/2020 thi trén dat c6 01 ngoi
nha ctia ba R, 01 ngoi nha cia ba N va 01 ng6éi mo cta con ba N. Ba R khai kién
Huynh Van E, Huynh Thi N vd Huynh Vin T dé doi dat. Theo Bién ban hién
trang ngay 21/9/2020 cia Vin phong B3 chi nhanh C2 thi cac diém 2, 3, 4, 5, 37,
18 1a goc nha tam ba N voi dién tich 75, 8m?; trong d6 cac diém 41, 42, 37 ¢6 dién
tich 1, 4m?1a phan nha tam ba N3 cét qua dat cua ba P. Piém 6, 7, 8 36 1a cac goc
nén mo véi dién tich 3 ,3m?, ba R khong yéu cau di doi ng01 mo tren Nhu vay dién
tich dat nha ba N cat nha trén dat ba R 1a: 75,8m? — 1,4m? = 74,4m>.

Riéng ddi v6i cac diém 41, 42, 37 ¢6 dién tich 1,4m? 1 phan nha tam ba N
cat qua dat ctia ba P, nhung giira ba P, bA N, dng E, T cac duong sy khong tranh
chép va phﬁn d4t mo con ba N co dién tich 3,3m? tai cac diém 6, 7, 8, 36 do ba R
(R&) khong yéu cau giai quyét nén Hoi dong xét xir khong xem xét giai quyét.

- Ong N1 la anh ba R ciing cho biét trudc day ba N chi cat cai trai ¢ tam dén
1995-1996 thi c4t nha nhu hién nay. Do ba R kéu ban dit nén chi em méi xay ra
tranh chdp. Do d6 xac dinh ba N & trén dat tranh chip da 1au. Nhung hién nay ba
N, 6ng E khong con chd & nao khéc.

Tai phién tda nguyén don, bi don thong nhat théa thuan gia tri dat thuc té
hién nay dang tranh chap 1a 1.000.000 dong/1m? nén Hoi dong xét xir cin cir sy
thoa thuan nay cia cac duong su khong trai phap luat va cling khong nham trén
trach phai thuc hién nghia vu nao khac ma phép luat quy dinh.

Ong E, ba N, ba R (R2) xac nhan dién tich dat tranh chip trudc day la dat
rudng st dung 1am san phoi laa khi ba R thué éng E, chong ba N cho dét thué dap
nén nha cho ba R (R&), déng thoi 6ng E cling chd dat dap nén nha cho vo chong



ong dang st dung hién nay, Hoi dong xét xir xem xét phér} cong strc cua 6ng E, ba
N 1a 20% gia tri dat nén phai c6 nghia vy hoan tra gia tri dat cho ba R la 80% tuong
duong véi s6 tien 59.200.000 dong.

Tt nhimg nhén dinh trén nén, Hoi dong xét xir chép nhan mat phén yéu ciu
khoi kién cua nguyen don ba Huynh Thi R (R¢) khong chap nhan yéu cau cia ba N
vé viéc huy cap gidy chu’ng nhan quyén sir dung dat s6 05023QSDD/mG ngay
02/4/2001 dién tich 320,9m? do UBND huyén C cp cho ba Huynh Thij R.

[6] V& chi phi t6 tung: Tham dinh, do dac tong chi phi 1a 1.405.300 dong do
ba R tam ng. Ba N, 6ng E, 0ng T phdi c6 nghia vu trd lai cho ba R (R&) 1.405.300
dong.

[7] V& 4n phi dan sy so thim: 6ng Huynh Vin E, ba Huynh Thi N, 6ng
Huynh Van T phai chiu 300.000 an phi dan sy so tham dugc khau trir o tien
300.000 dong tam urng an phi da nop theo bién lai thu s6 0007201 ngay 11/3/2021
caa Chi cuc Thi hanh déan sy huyén C, tinh An Giang.

Vi cac I€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir Dicu 34, Diéu 73, Dicu 144, biéu 145, Diéu 146, Dicu 147, bicu
157, 165, 166 cua B luat To tung Dan sy nam 2015; Diéu 166 Bo luat dan sy nam
2015.

Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH]14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy
ban Thuong vu Quédc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung 4n phi va I¢ phi Toa an,

Xur:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Huynh Thi R
(RO).

Bugc 0ng Huynh Van E, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Vén T, tra sO tién
59.200.000 dong cho ba Huynh Thi R (R&).

Ong Huynh Vin E, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Van T dugc tiép tuc st
dung di¢n tich 74.4m? tai cac diém 41, 42, 18, 2, 3, 5 theo ban dd hién trang lap
ngay 21/9/2020 ctia Van phong D3 chi nhanh C2.

Ba Huynh Thi R (R), 6ng Huynh Van E, ba Huynh Thi N, 6ng Huynh Van T
c¢6 nghia vu dén co quan chuyén mon c6 tham quyén ké khai dang ky lai hi¢n trang

st dung theo quy dinh cta phap luat, (kém theo theo ban d6 hién trang lap ngay
21/9/2020 ctia Van phong B3 chi nhanh C2).

Khoéng chip nhan yéu cau ctia ba N huy cap gidy chu’ng nhan quyén st dung

dat s6 05023QSDD/mG ngay 02/4/2001 dién tich 320,9m? do UBND huyén C cép
cho ba ba Huynh Thi R.

Vé chi phi t6 tung: Tham dinh, do dac tong chi phi 1a 1.405.300 dong do ba
R tam umg. Ba N, 6ng E, 6ng T phai c6 nghia vu tra lai cho ba R (R&) 1.405.300
dong.

V& 4n phi dan sy so tham: V& an phi dan su so thim: 6ng Huynh Van E, ba
Huynh Thi N, 6ng Huynh Van T phai chiu 300.000 an phi dan su so tham duoc



khau trir sb tién 300.000 dong tam tng an phi da nop theo bién lai thu s6 0007201
ngay 11/3/2021 cua Chi cuc Thi hanh dan sy huyén C, tinh An Giang.

Vé quyen khang cao: Cac duong su co quyen lam don khang cdo trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay tuyén an, duong sy ving mat tai phién toa thi thoi han
khang cao tinh tir ngay nhan dugc ban an hoac dugc tong dat hop 1€ ban an.

Trong truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dén su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh én, tu nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va Piéu 9
Luat thi hanh an dan sy, thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

THANH VIEN HQI PONG XET XU THAM PHAN-CHU TOQA PHIEN TOA

Tran Thi Lan Tran Cong Lap Cao Minh L2



