TOA AN NHAN DANKHU VUC1 CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 103/DS-ST
Ngay: 22/8/2025

V/v “Tranh chip hop dong
tin dung”.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 1 - THANH PHO HO CHI MINH

Véi Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa: Ba Phan Thi Hoa

Cdc Hoi tham nhdn ddn: 1/- Ba Lé Thi Xuan Mai
2/- Ong Hoang Vin DPinh

Thu ky phién toa: Ba Lé Thuy Trang — Thu ky Toa an nhan dan Khu vyc 1,
Thanh pho H6 Chi Minh.

Pai dién Vién kiém sat nhdp dan Khu e 1, Thanh phé Hé Chi Minh
tham gia phién toa: Ba Lé Thi Tuyét Suwong — Ki€m sat vién.

Trong ngay 22 thdng 8 ndm 2025, tai phong xir 4n Tda 4n nhan dan Khu
vuc 1, Thanh phé HO Chi Minh xét xt so thim cong khai vu &n dan su thu ly $6
77/TLST-DS ngay 18 thang 02 nam 2025, vé viéc: “Tranh chip hop dong tin
dung” theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir so tham sb 274/2025/QDXXST-DS
ngdy 04 thang 6 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa sb 324/2025/QDST-DS
ngdy 26 thang 6 nim 2025, va Quyét dinh hoan phién toa s 33/2025/QDST-DS
ngay 25 thang 7 nam 2025gitta cac duong sy:

Nguyén don: Ngan hang A

Tru s6: Phuong V6 Thi Sau, Quan Hoan Kiém, Thanh ph Ha Noi.

bia chi chi nhanh: Phuong Vo Thi Sau, Quan 3, nay la Phuong Xuan Hoa,
Thanh phd H6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong Nguyén Vuong H, dng Ha Puc
T, 6ng Nguyen Tién L va 6ng Luc Thanh T 1a nguoi dai dién hop phap theo Quyét dinh
uy quyén s6 1620/GUQ-BIDB.BEN ngay 21/8/2025.

C6 don xin vangmit
Bi don: Ong Truong Lé Pai H, sinh nam 1999.
Dia chi: Huyén Tan Chau, Tinh Tay Ninh.
Véng mat

Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ba Lé Long X, sinh nam 1977

bia chi: Huyén Tan Chau, Tinh Tay Ninh.

Hién dang chip hanh an phat tai doi 12, K3, Trai giam Tong Lé Chan.
Véng mat



NOI DUNG VU AN:

- Trong Don khoi kién dé ngay 24/01/2025, cdc loi khai trong qud trinh
giai quyet vu dn Nguyén don Ngin hang A (sau ddy goi tit la Ngan hang A) cé
éng Nguyén Tién L dai dién trinh bay:

Ong Truong Lé Dai H co vay von tai Ngan hang A — Chi nhanh Bén
Nghé theo Hop dong tin dung s6 01/2023/11891870/HDTD ky ngay 04/10/2023,
cu thé nhu sau:

+ Sb tién cho vay: 4.900.000.000 VND (Bén ty chin tram triéu dong).
+ Thoi han cho vay: 360 thang, gbc tra hang quy va 13i tra hang thang.

+ Muc dich vay: Thanh toan tién nhan chuyén nhuong Bét dong san tai
Thira dat 466, to ban d6 69, huyén Long Thanh, tinh Dong Nai dé ¢.

Tai san thé chip bao gém:

+ Quyén str dung dat va tai san gan lién voi dat tai Thira dat s6 48, to ban
dd s6 19, huyén Tan Chau, tinh T4y Ninh; bt dong san thudc quyén so hitu cia
ba L& Long X (me rugt ong Truong Lé Dai H) da thé chap cho Ngin hang theo
Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HPBD ky ngay
04/10/2023 va Vin ban stra ddi, bd sung Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2023/11891870/HDBD-SDBS ngay 05/10/2023 dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Tran Duy Linh va Piang ky giao dich dam béo tai Vin phong
Ping ky dat dai huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023.

+ Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Thura dat sb 281, to ban
d6 s6 20, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh; bat dong san thudc quyén so hitu cta
ba L& Long X (me rugt ong Truong Lé Dai H) da thé chdp cho Ngan hang theo
Hop dong thé chip bat dong san s6 01/2023/11891870/HPBP ky ngay
04/10/2023 va Vin ban sta ddi, bo sung Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2023/11891870/HDBD-SDBS ngay 05/10/2023 dugc cong ching tai Van
phong cong chimg Tran Duy L va Pang ky giao dich dam bao tai Van phong
Ping ky dat dai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023.

Thue hién hop déng Ngan hang A d3 giai ngan du sb tién vay cho 6ng
Hiép va trong qua trinh vay ong H da thanh toan cho Ngan hang A duoc tong s6
tién: 130,000,000 dong. Pén thang 11/2024 thi 6ng H khong thanh toan nita do
d6 ngay 25/11/2024 Ngan hang A di chuyén toan bo khoan vay cua ong H qua
no qua han.

Do 6ng H vi pham thoi han tra no theo quy dinh trong hop dong tin dung,
toan bd ng cta cac Hop dong tin dung trén d3 chuyén no qua han tir ngay
25/11/2024.

Ngan hang di nhiéu lan gm Thong bao tra ng va Thu moi cho Bén vay
moi Bén vay 1én Ngan hang dé giai quyét khoan vay trén. Pén nay sau nhiéu lan
yéu cau 6ng Truong Lé Pai H thanh toan no cho Ngan hang nhung ong Truong
Lé Pai H van chay y trong viéc tra no vay cho Ngan hang.



Xuat phat tir tinh hinh trén, Ngan hang A — Chi nhanh Bén Nghé kinh dé
nghi Toa an nhan dan khu vyuc 1, Thanh phé Ho Chi Minh xem xét giai quyét vu
viéc :

1. Budc 6ng Truong L€ Pai H thuc hién tra toan b no theo Hop déng tin
dung s6 01/2023/11891870/HPTD ky ngay 04/10/2023 cho Ngan hang A Téng
no phai tra dén ngay 26/05/2025 1a 5,012,955,230 ddng(Bdang chit: Nam ty, muoi
hai trigu chin tram nam muwoi lam nghin hai tram ba mioi dong), trong d6: No
goc 4,770,000,000 dong; Lai trong han: 242,205,574 dong; Lai qua han 749,656
d6ng. Budc ong Truong L& Dai H Van tiép tuc tra no 13i phat sinh tir sau ngay
26/05/2025 cho dén khi tra hét ng gbc.

2. Truong hop 6ng Truong Lé Pai H khong thue hién tra ng, dé nghi phat
mai tai san la Quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat tai Thira dat s6 48, to
ban dd s6 19 huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va Quyén sir dung dat va tai san
gan lién voi dat tai Thira dat s 281, to ban d6 sb 20, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh thudc quyén sO hiru cia ba L€ Long X da thé chap cho Ngan hang theo
Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HDBD ky ngay
04/10/2023 va Vin ban sta ddi, bd sung Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2023/11891870/HDBD-SDBS ngay 05/10/2023 dugc cong ching tai Van
phong cong ching Tran Duy L va Ping ky giao dich dam bao tai Van phong
Ping ky dat dai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023.

Tai trong qud trinh gidi quyét vu dn Bi don éng Trwong Lé Pai H trinh
bay: ong H xac nhan 6ng co vay von tai Ngan hang A — Chi nhanh Bén Nghé
theo Hop dong tin dung sé 01/2023/11891870/HPTD ky ngay 04/10/2023, cu
thé nhu sau:

- Hop ddng tin dung s6 01/2023/11891870/HDTD ky ngay 04/10/2023.

+ Sb tién cho vay: 4.900.000.000 ddng (Bon ty chin tram triéu dong).

+ Thoi han cho vay: 360 thang, gbc tra hang quy va 13i tra hang thang.

+ Ngay vay: 09/10/2023

+ Ngay dén han: 09/10/2053

+ Muc dich vay : Thanh toan tién nhan chuyén‘ nhuong Bét dong san tai
Thura dat 466, to ban do 69, huyén Long Thanh, tinh Pong Nai dé ¢

Dé dam bao cho khoan vay trén me ong 1a ba Lé Long X di thé chap céc
tai san gom:

Quyén su dung dat tai ‘ghﬁ:a dat sb 48, to b‘ém dd sb 19, S‘Iia 9hi: huyén Tér}
Chéu,? tir}h Té,y Ninh theo Gidy ching nhén quyén sir dung dat s6 Y 492400, s6
vao so cap giay chimg nhan: 0052/ QSDD.174/Qb-UB(HL) do Uy ban nhén dan
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap ngay 26/02/2004 va Quyén st dung dat va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s6 281, to ban d6 sb 20, dia chi: huyén Tan
Chau, tinh Téy Ninh, theo Glay ching nhan Quyén str dung dit va tai san gin
lién véi dat s6 DK 151601; 50 vao 80 cdp GCN: CS11299 do S¢ Tai nguyén va
Moi trudng tinh Tay Ninh cip ngay 11/4/2023; hai bat dong san thudc quyén 8O

htru cua ba Lé Long X va ba X da thé chap cho Ngan hang A theo Hop ddng thé
chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HPBD ky ngay 04/10/2023 va Van ban
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stra d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HDBD-
SPBS ngay 05/10/2023 duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tran Duy L
va Pang ky giao dich dam bao tai Van phong Pang ky dat dai huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023.

Trong qua trinh thuc hién hop dong dén thang 11/2024 ong ¢ tra déu cho
Ngan hang. Pén thang 12/2024 do tinh hinh kinh t€ ctia gia dinh c6 nhiéu bién
dong nén Ong H da vi pham nghia vy thanh toan cho Ngan hang.

Ong H x4c nhan van con ng Ngan hang sd tién tam tinh‘dén ngay
28/4/2025 1a 4,980,92(),153 dong, trong d6: No gbc 4,770,000,000 dong; no 1ai
khoang 210,920,153 dong.

Nay Ngan hang khoi kién yéu cau 6ng phai tra s6 ng néu trén thi 6ng c6 y
kién nhu sau:

Ong xin dugc tra s6 no trén trong vong 12 thang ké tur ngay 26/5/2025.
Truong hop 6ng khong thyc hién tra no hodc tra khong du, 6ng dong y dé Ngan
hang phat mai tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang A.

Tai bin tw khai ngay 10/4/2024 ngwoi cé quyén lpi nghia vu lién quan ba
Lé Long X trinh bay: Con ba 1 éng Truong Lé Pai H ¢ ky hop dong tin dung so
01/2023/11891870/HDTD ngay 4/10/2023 dé vay cua Ngin hang A sb tién
4.900.000.000 dong.

Pé dam ban cho hop dong vay trén ba da thé chip cho Ngan hang 02 tai san 1a
Quyén sir dung dat va tai san gin lién v6i dat tai Thura dat sb 48, to ban d s6 19,
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va Quyén sir dung dat va tai san gin lién voi dat
tai Thira dat s6 281, t& ban d6 s 20, huyén Tan Chéu, tinh Tay Ninh.

Qua4 trinh thuc hién hop déng ong H ¢o tra ng déu cho Ngin hang, dén
khoang thang 12/2024 sau khi ba bi co quan Cong an tinh Tay Ninh bat tam
giam v€ ti to chuc sir dung trai phép chat ma tay thi 6ng H mdi ngung tra no
cho Ngan hang

‘ Nay Ngan hang khai kién yéu cau ong H phai tra ng gbc va 1ai theo hop
dong tin dung néu trén thi ba c¢6 y kién nhu sau:

Ba xin Ngén hang cho cham lai trong vong 12 thang tinh tur ngay
10/4/2025 dén ngay 10/4/2026 dé ong H tra s tién con no. Trudng hop 6ng H

khong tra ng hodc tra khong du thi ba dong y dé cho Ngan hang yéu cau co quan
c6 tham quyén phat mai tai san dé thu hdi ng cho Ngan hang.

Do ba dang chap hanh an tu tai trai giam Téng Lé Chan do d6 ba X xin
duogc vang mit trong sudt qua trinh t6 tung tai Toa. Ba cam két khong khiéu nai
gi vé sau.

Tai phién toa hom nay:
- Nguyén don Ngin hang A c6 ong Nguyen Vwong H, ong Ha Duc T, ong

Nguyén Tién L va éng Luc Thanh T cé don xin vang mdt, tgi ban tiw khai ngay
22/8/2025 é6ng Ha Dirc T xdc dinh yéu cau khéi kién nhw sau:

Do 6ng Truong L€ Dai H da vi pham nghia vu tra ng nén Ngan hang A
van giit nguyén yéu cau khai kién, cu thé nguyén don yéu cau Toa an giai quyét.
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1. Budc 6ng Truong Lé Pai H phai tra toan b no theo Hop dong tin dung
s6 01/2023/11891870/HPTD ky ngay 04/10/2023 cho Ngén hang tam tinh dén
ngay 22/8/2025 1a 5,113,844,221 ddng (Bing chit: Nam ty, mot tram muoi ba
tri¢u, tam tram bon mwoi bon ngan, hai tram hai miwoi mot dong) trong do: No
gbc 1a 4,770,000,000 dong, Lai qua han 1a 343,844,221 ddéng; Lii phat 1a
1,586,264 déng.

Ngoai ra yéu cau budc ong Truong L€ Dai H van tiép tuc tra no 1ai phat
sinh tir sau ngay 22/08/2025 cho dén khi tra hét ng goc.

2. Truong hop ong Truong Lé Dai H khong thuc hién tra no, dé nghi phat
mai tai san la Quyén str dung dat va tai san gin lién v4i dat tai Thira dat s6 48, to
ban dg 5O 19, huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh va Quyén sir dung dat va tai san
gan lién vo1 dat tai Thira dat so6 281, to ban do s6 20’, huyén Tan Chau, tinh Tay
Ninh thu¢c quyén s¢ hiru ctia ba L& Long X da thé chap cho Ngan hang theo
Hop ddng thé chap bat dong san so 01/2023/11891870/HDBD ky ngay
04/10/2023 va Vin ban stra ddi, bo sung Hop dong thé chap bat dong san sb
01/2023/11891870/HDBD-SDBS ngay 05/10/2023 dugc cong chung tai Van
phong cong ching Tran Duy L va Bang ky giao dich dam bao tai Van phong
Pang ky dat dai huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023.

- Bi don ong Truong L& Dai H va Ngudi co quyén loi nghia vy lién quan ba
Lé Long X vang mat

- Pai dién Vién kiém sat nh?m dan khu VL.Iqu — Thanh phé Hd Chi Minh
phat biéu y kién: Qua nghién ctru h6 so vu an va kiém sat vi¢c tuan theo phap luat
cua Toa an nhan dan khu vyc 1 - Thanh pho H6 Chi Minh trong qua trinh giai
quyét vu an va tham gia phién toa so thim hoém nay, nhdn thay yéu cau cia
nguyén don Ngan hang A la c6 co s¢ dé chap nhan. Dé nghi Hoi dong xét xir tuyén
chap nhan yéu cau ciia Nguyén don.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ql'ru cac chung cu, tai li€u co trong hd so vu an duoc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1]. V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén:

[1]. V& thu tuc t6 tung, quan hé tranh chap va tham quyén:

[1.1]. V& tha tuc tb tung, quan hé tranh ch:?'}p: Xeét yéu cau cua Ngan hang A
khot kién bi don 6ng Truong L€ Dai H phai tra s6 tién no vay, ng 1ai phat sinh tir
Hop dong tin dung nén déy la vu an “Tranh chap vé hop dong vay tai san” dugc
quy dinh tai khoan 3 Dic¢u 26 B0 luat to tung dan su 2015.

[1.2]. \{é tl}ém quyén: Xét Ngan hang A lya chon Toa an nhan dan khu vyuc
1 — Thanh ph6 H6 Chi Minh la noi Ngén hang c6 chi nhanh lam viéc dé giai quyet
tranh chap la ding voi thoa thuén tai hop dong cua cac bén va quy dinh tai diém b
khoan 1 Di@u 40 Bcf)qluét T6 tung déq su. Can cur Véo,khoén 1 biéu 30, diem a
khoan 1 Dicu 35, di€m b lghoén 1 Bicu 40 Bo luat T6 tung dan su thi, Vu‘kién
thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 1 — Thanh pho H6 Chi
Minh.

_ [2]. Vé thu tuc xét xir vang mét: B don éng Truong Lé Pai H va Nguoi ¢6
quyén loi nghia vu lién quan ba Lé Long X da duoc tong dat, niém yét hop 1¢ Quyét
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dinh dua vu an ra xet xtr, Quyét dinh hodn phién toa va Gidy triéu tip dé tham gia
phién toa nhung van ving mit mic du da duoc Toa an triéu tdp hop 18 1an thir hai.
Can ctr vao diém b khoan 2 Piéu 227 Bo ludt T tung dan sy 2015, Toa 4n nhan
dan khu vuc 1 — Thanh phé H6 Chi Minh 13 noi Ngan hang c6 chi nhanh lam viéc
dé giai quyét tranh chap 1 dang véi tién hanh xét xtr ving mit bi don va ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[3] V& yéu cdu cua Nguyén don:

Can cur cac ching cir c6 trong hd so vu an, 10i khai ctia cac duong su trong
qua trinh giai quyét vy an, Hot dong xét xir dit co sé xac ong Truong Lé Pai H
co ky hop ddng vay tién 4.900.000.000 dong tai Ngan hang A theo Hop dong tin
dung s6 01/2023/11891870/HDTD ky ngay 04/10/2023 va Ngan hang A da giai
ngan tién vay cho 6ng H du sb tién vay néu trén. Trong qué trinh thuc hién hop
dong ong H da vi pham nghia vu tra ng, tam tinh dén 22/8/2025 1a 5,113,844,221
ddng (Bang chiv: Nam ty, mdt tram mwoi ba triéu, tam tram bon muwoi bon ngan,
hai tram hai mweoi mot dong), trong d6: No gdc 1a 4,770,000,000 dong, Lii qua
han 13 343,844,221 d6ng; Lai phat 1a 1,586,264 dong.

Xét do 6ng H da vi pham nghia vu thanh toan va Ngan hang A di chuyén
toan b khoan vay qua ng qua han la phu hop voi thoa thuén cua cac bén trong
cac hop dong tin dung va qui dinh ctia phap luat.

Cin ctr khoan 4 Piéu 8 cua Piéu kién va diéu khoan vay (dinh kém hop dong
tin dung) quy dinh “Ngdn hang co quyén cham dut viéc cap tin dung, thu hoi no
truoc hagn tat ca cdac khoan cdp tin dung chwa thanh todan va xu ly tai san bao dam
cua bén vay/bén bao dam khi xay ra mot trong cac sy kién vi pham theo quy dinh
tai Diéu 9 ban Diéu khoan va diéu kién vay nay”

Cén ctr khodn 5 va khoan 6 Diéu 4 cua Diéu kién va dicu khoan vay (dinh
kém hop dong tin dung) quy dinh v€ 1i qua han “Lai qua han dp dung doi voi ng
goc qud han la 150% lai sudt cho vay trong han ...”

Can ctr khoan 1 Piéu 466 B0 luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “Bén vay tai
san la tién thi phai tra du tién khi dén han...”

Cin ctr Diéu 290 B¢ luat Dan sy nam 2015 quy dinh: “1. Nghia vu tra tién
phai duogc thuc hién ddy du, ding thoi han, dung dia diém va phuong thirc da
thoa thudn. 2. Nghia vu tra tién bao gom ca tién ldi trén no goc...”

Cin ctr khoan 2 Diéu 91 Luat Cac t6 chure tin dung quy dmh “T6 chire tin
dung va khach hang co quyén théa thudn vé ldi sudt, phi cap tin dung trong hoat
déng ngdn hang cia t6 chire tin dung theo quy dinh ciia phép ludt”.

Can ct khoan 1 Piéu 95 Luat Cac t6 chuc tin dung quy dinh: “T6 chite tin
dung cé quyén cham dirt viéc cdp tin dung, thu hoi no truée han khi phdt hién
khach hang cung cap théng tin sai s thdt, vi pham cdc quy dinh trong hop dong
cap tin dung”.

Xét Bi don 6ng Truong Lé Dai H da vi pham nghia vu trd ng, mac du da
dugc Ngan hang A théng bao nhic no nhiéu 1an nhung phia 6ng H van khong c6
thién chi thanh toan day du ng cho Ngén hang A 1a da vi pham cac diéu khoan
thoa thuén da ky két trong cac Hop dong Do do6 viéc Ngan hang A khot kién yéu
cau 6ng H phai c6 nghia vu tra s tién no tam tinh dén ngay 22/8/2025 1a
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5,113,844,221 ddng (Bang chit: Niam By, mot tram muoi ba triéu, tam tram bon
muoi bon ngan, hai tram hai mwoi mot dong), trong d6: No gbe 1a 4,770,000,000
dong, L&i qua han 1a 343,844,221 ddng; Lai phat 1a 1 ,586,264 d6ng va budc éng
H tiép tuc phai chiu tién l3i phat sinh theo murc lai suat do cac bén thoa thuan
trong cac Hop ddng tin dung ké tir ngay 23/8/2025 dén ngay tra dut no, 1a ¢ co
sO chap nhén.

[4]. D6i v6i tai san thé chap:

Xét thira dat sd 48, to ban d6 sb 19, dia chi huyén Tan Chéu, tinh Tay
Ninh, theo Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 Y 492400, s6 vao s cip gidy
cimg nhén: 0052/ QSDD.174/Qb-UB(HL) do Uy ban nhan dan huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh cap ngay 26/02/2004 cho chu s¢ hitu ba Lé Long X va Thura dat
sO 281, to ban do s6 20, dia chi: huyén Téan Chéu, tinh Tay Ninh theo Glay
chung nhan Quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 DK 151601; sb vao
sO cdp GCN: CS11299 do S¢ Tai nguyén va Mai truong tinh Tay Ninh cép ngay
11/4/2023 cho chu so hitu ba Lé Long X. Ba X di thé chap tai san trén cho Ngan
hang A theo theo Hop ddng thé chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HDBD
ky ngay 04/10/2023 va Vin ban sira d6i, bo sung Hop ddng thé chip bat dong
san s6 01/2023/ 11891870/HDBD-SDBS ngay 05/10/2023 duoc cong ching tai
Van phong cong ching Tran Duy L va Pang ky giao dich dam bao tai Vin
phong Ping ky dat dai huyén Tan Chau, tinh Ty Ninh ngay 06/10/2023, dé dam
bao cho cac khoan vay cuia 6ng Truong L€ Pai H tai Ngan hang A .

Xét noi dung va hinh thirc Hop ddng thé chap phu hop voi quy dinh tai
cac Diéu 298, Diéu 318, biéu 319 Bo6 luat Dan su va hop déng thé chép da duoc
cong ching tai Phong cong chimg sé 3, dai thanh phd Viing Tau va dang ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Viing Tau, tinh Ba Ria
— Viing Tau cung ngay 19/5/2025 nén hop ddng thé chap co gia tri phap 1y.

Can ctr Diéu 323 B6 luat Dan su thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau xu
Iy tai san thé chap dé thu hdi ng. Do do, truong hop ong H khong tra ng hodc tra
ng khong du thi Ngan hang A duoc quyén yéu cau Co quan thi hanh an k& bién,
ban dau gia tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang A .

[5]. V& an phi: Do yéu cau ciia nguyén don Ngan hang A dugc chap nhan
nén bi don ong Truong Lé Pai H phai chiu 4n phi dan sy so tham 1a 113.113.844
dong

Vi cac 1€ néu trén,

QUYET DINH:

- Ap dung khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Piéu 97, Diéu 156, Biéu 157, khoan 1 Diéu 147, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 1 va khoan 3 Diéu 228, khoan 2 Diéu 244, Diéu 266, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat T6 tung dan sy nam 2015;

- Ap dung Diéu 290, Piéu 298, Piéu 318, Piéu 319, Piéu 323, Diéu 466
B0 luat Dan su;

- Ap dung cac Diéu 91, 95 Luét cac td chue tin dung;
- Ap dung Diéu 2 Luat Nguoi cao tudi;



- Ap dung khoan 3 Diéu 27 Phap 1énh 4n phi, 1¢ phi Toa 4n nam 2009 cua
Uy Ban thuong vu quoc hoi nga‘ly 27/02/2009;

- Ap dung Nghi quyet 50 326/2016/UBTVQHI4 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban Thuong vu Qudc hoi vé mire thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va I¢ phi Toa 4n va Danh muc &n phi, 1€ phi Toa &4n (ban hanh kém theo);

- Ap dung Luat Thi hanh an dén su.

Tuyén xu:

1/. Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién cta Ngan hang A:

1.1 Bugc ong Truong L& Dai H ¢ trach nhiém tra cho Ngan hang A (Tam
tinh dén ngay 22 thang 8 nam 2025) tong sd tién 5,113,844,221 ddng (Bang chir:
Nam ty, mot tram muwoi ba trigu, tam tram bén muwoi bon ngan, hai tram hai
muoi mot dor{g) trong d6: No gbc 1a 4,770,000,000 doéng, Lai qua han I3
343,844,221 dong; Lai phat 1a 1,586,264 dong. Viéc thanh toan dugc thuc hién
mot 1an ngay sau khi ban an c6 hiéu luc phap luat.

1.2 Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so thAm cho dén khi thi hanh 4an
xong ong Truong L€ Dai H phai ti€p tuc chiu tién 1ai theo muc 1ai thoa thuan tai
Hop dong tin dung s6 01/2023/11891870/HDTD ky ngay 04/10/2023 cho dén
khi thanh toan hét ng cho Ngan hang A.

1.3. Truong hop 6ng Truong Lé Dai H khong tra no hodc tra khong du
thi Ngan hang A dugc quyén yéu cau Co quan thi hanh an ké bién, ban dau gia tai
san thé chip 1a quyén st dung dat tai thira dat sd 48, to ban dd sb 19, dia chi
huyén Téan Chau, tinh Tay Ninh, theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sd Y
492400, sd6 vao sb cAp gidy cimg nhan: 0052/ 'QSDDb.174/Qb-UB(HL) do Uy
ban nhan dan huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh cap ngay 26/02/2004 va Quyén sir
dung dat va tai san gan lién véi dat tai thira dat s6 281, to ban dd s6 20, dja chi:
huyén Tan Chau, tinh Tay Ninh theo Glay ching nhan Quyén str dung dat va tai
san gan lién voi dat sd DK 151601; sb vao so cdp GCN: CS11299 do S& Tai
nguyén va Méi1 trudong tinh Tay th cip ngay 11/4/2023, theo Hop dong thé
chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HPBD ky ngay 04/10/2023 va Vin ban
stra d6i, bd sung Hop dong thé chap bat dong san s6 01/2023/11891870/HDBD-
SPBS ngay 05/10/2023 duoc cong ching tai Van phong cong chimg Tran Duy L
va Pang ky giao dich dam bao tai Van phong Ping ky dat dai huyén Tan Chau,
tinh Tay Ninh ngay 06/10/2023. Sé tién thu duoc tir viéc phat mai, sau khi trix
cac 1€ phi lién quan theo quy dinh phap luat, s€ dugc tra no cho Ngan hang A.
Trudng hop tra no con du thi s& hoan lai cho 6ng H. Trudng hop van tra ng
khong du thi ong H phai tiép tuc c6 nghia vu tra dirt no.

2. Truong hop 6ng H tra hét no cho Ngan hang A c6 nghia vu tra lai cac
ban chinh gidy to tai san dd thé chap néu trén cho Ba Lé Long X.

Viéc thi hanh tai Co quan Thi hanh an dan sy c¢6 thAm quyén.

3. V& an phi dan su so thim: Ong Truong Lé Pai H phai chiu 4n phi dan su
so tham 1a 113.113.844 dong (Mot triim mueoi ba triéu, mot tram muwoi ba ngan, tim
triim bon muoi bon dong).

- Hoan lai cho Ngén hang A sd tién tam tng an phi da ndp 13 56.419.746
doéng (Nam muoi sau triéu, bon trdm muwoi chin ngan, bdy tram bén muwoi sdu
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dong) theo Bién lai s6 005604 ngay 18/02/2025 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy
Quan 3, Thanh phé H6 Chi Minh.

5. V& quyén khang céo: Cac duong su dugc quyén khang cdo ban 4n trong
thoi han 15 ngy ké tir ngay dugc tong dat hop 16 ban an hodc ban 4n duoc niém yét.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan sy c¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu ciu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai céc Diéu 6, 7, 9 Luét
Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duoc thuc hién theo qui dinh tai biéu
30 Luat Thi hanh an dan su./.

HOI PONG XET XU
THANH VIEN HOI PONG XET XU’ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

TAMD KHU 'l.l'l..l'C 1

a
ZE-W?E:IH'! TL.QI}B\A

Noi nhén: TM. HQOI PONG XET XU SO THAM
- TAND TP. HCM; Tham phan — Chu toa phién toa

- VKSND Khu vuc 1 — TP. HCM,;

- THADS TP. HCM;

- Puong su;

- Luu: VP, ho so.

TAMD KHU "J'l..l'l: 1

Phan Thi Hoa

ZE-W?E:IH'! TL.QI}B\A
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