TOAAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYENBAOL TINH Poc lap - Tw do - Hanh phiic

LAM PONG
Ban an sb: 80 /2024/DS-ST
Ngay: 09-9-2024
Viv:“Tranh chdp hop dong dat coc,
tranh chap BTTH ngoai hop dong ”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN BAO L
TINH LAM PONG

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thim gom co:

Tham ph&n-Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Ha Vi

Cdc Hgi tham nhén dan: Ba D6 Thi Thuong Huyén
Ba Nguyén Thi Tai

- Thuwrky phién tda: BaNguyén Thi Thiy- Thu ky Toa an, Toa 4n nhan
dan huyén Bao L, tinh Lam Pong.

- Pai dién Vién kiém sdt nhéan dan huyén Bdo L tham gia phién tdoa: Ong
Nguyén Thanh Linh- Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 9 ndm 2024, tai try s¢ Toa 4n nhan dan huyen Bao L, tinh
Lam Pong xét xtr so tham cong khal theo thu tuc thong thu’O'ng vuandan su thu
Iy s6 146/2023/TLST-DS ngay 17 thang 8 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop
dong dit coc, tranh chap béi thurong thiét hai ngodi hop dong ” theo Quyet dinh
dua vy an ra xét xtr s6 86/QDXXST-DS ngay 19 thang 7 naim 2024, Quyét dinh
tam ngimg phién toa s6 30/2024/QPST- DS ngay 07/8/2024 giira cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bich L, sinh nim 1970. Pia chi: Thén
Tan Huong 1, xa Loc Thanh, thanh phé Bao Loc, tinh Lim Pong,

- Bi don: Ong Lwong Vin T, sinh nam 1987. Dia chi Thon 09, x& Tan
Lac, huyén Bao L, tinh Lam Déng.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don: ba Trwong Thi Kim C, sinh
nim2001; Dia chi: s6 166, dudng Tran Phu, thi tran Loc T, huyén Bao L, tinh
Lam Dong

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap: Luét Su Nguyen Pinh Thu-
Congty luat TNHH Thanh Sen-Poan luit su Thanh phd HO Chi Minh; Dia chi:
sb 166, duong Tran Phu, thi tran Loc T, huyén Béao L, tinh Lam Déng.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu L quan:

Ong Vil Ba Twéc, sinh ndm 1971; Pia chi: Thon Tan Huong 1, xa Loc
Thanh, thanh phé Bao Loc, tinh Lam Pong.
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Nguoi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don va éng Tude: Ong Vii
Qudc T, sinh ndm 1993. bia chi: Hém 338, dudng Lé Loi, xa Loc Thanh, thanh
phé Bao Loc, tinh Lam Dong.

Vin phong cong chung Nguyén The Q; Pia chi: T6 8, thi tran Loc T,
huyén Bao L, tinh Lam Dong; Nguoi dai d1en theo phép luat: 5ng Nguyén Tho
Quang; chuc vu: T van phong.

- Ngwoi lam chung:

Ong Chau Hoang P, sinh nim 1986; Dia chi: S6 481/7 khu phd 2,
phuong Hi€p Thanh, quan 12, thanh phd Ho Ch1 Minh;

Ba Tran ThiMéng T, sinh nim 1985; Dia chi: T6 10, khuphd 7, phuong
B’ Lao, thanh phd Bao Loc, tinh Lam Bong,

Ong L& Xuan D, sinh nim 1989; Pia chi: S6 183, dudng Ly Thuong
Ki¢t, phuong 1, thanh phé Bao Loc, tinh Lim Pong;

(Ong Vii QuocT vang mat, ong Lwong Van'T, ba Tmong Thi Kim Chung,
ongNguyen Pinh Thira ¢6 mdt, dng Nguyén Tho Quang, ong ChauHoang Phuc,
ba Tran Thi Méng Tuyén, éng Lé Xudn Dudn c6 don dé nghi ving mdt )

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdikién dé ngay 11/8/2023 ciia nguyen don, nguoi dgi di¢n
theo 1ty quyén ciia nguyén don trinh bay: Vao ngay 26/4/2022 vg Chong ba L
ong Tudc cd dongy ban cho ong Luong Van T 01 Glay quyen st dung dat so:
CD 380477do UBND huyén Bao L, tinh Lam DPong cap ngay 30/08/2016, cu
thé nhu sau: Thia dat sé 124, to ban d6 60, dién tich 1a 14599m2(Mudi bon
nghin ndm tram chin muoi ch1n mét vudng) muc dich dat trong ciy lau nam( cu
thétrén dat la trong cay Ca phéva cay bcr) thoi han su dung ngay 01/07/2064.
Trongngay 26/4/2022 hai bén c6 viét gidy tay hop ddng dit coc v/v mua ban
nha, dat trén gidy A4 in sin noi dung va c6 doan ghi tay, ndi dung thoa thuan
viéc mua ban gia ca, dat coc. Dén ngay 28/04/2022 vo chbng ba L ong Tudc va
6ng T dén Van phong Cong chu’ngNguyen Tho Quang, s6 12 Tran Hung Dao,
TTLoc T, huyén Bao L, tinh Lam DPong ky két véi nhau Hop ddngdat coc duoc
cong chimg ngay 28/04/2022, s6 Cong ching 6022 quyén sé 01/2022/TP/CC -
SCC/HPGD vdi gia chuyén nhuong do hai bén tu thoa thuan 1a: 3.360.000.000
dong(ba ty ba trim sau muoi triéu déng). Bén dng T dit coc cho vo chong ba L
ong Tudce sb tién 12 1.500.000.000 (Mot ty nim tramtriéu ddng) thoi han dit coc
la 05 thang ké tir ngay hop dongdit coc dugc cong chuang. Sau khi nhan coc s6
tién trén vo chong ba L ong Tude da ban giao dién tich dat trén cho 6ng T quan
ly, st dungtrén thuc dia va khoang 01 thangsau khi dat coc 6ng T da dua may
muc vao nho cay trong trén datma éng Tudc ba L dd trong cu thé 1a cdy Ca phé
va cay bo. Viéc 6ng T nho bo cdy trongtrén datdng T khong goi dién bao trudc
cho 6ngba machi vaonhachoba L 6ng Tudc xem Video 0ng T quay vanodi da
nho cay trén dat.

Vo chongba L6 6ng Tudc da thién chi thuc hién viéc mua ban so dat trén,
khi d¢én han thyc hién viéc sangten s dat néu trén nhu da ghi trong Hop dong
dit coc, gia dinh 6ng ba da nhiéu lan dién thoai hen gap dé yéu cau phia 6ng T
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thuc hién theo Hop dong dat coc trudc d6 nhung phia ong T khéng chiu thuc
hién viéc chuyén nhuong. Pén ngay 14/4/2023 6ngba da L hé Vin phong thira
phétlailap Vi Bingsé: 46/2023/VB-TPL.BL ngay 14/4/2023 Ghi nhan su kién
glao thu’thongbao Noidungthéngbao véi phia 6ng T da hét thoi han dat coc
va yéu cau ong T c¢d mit tai Van phong cong chtimg D6 Hitu Sam tai dia chi:
91/25, Ha Giang, phuong 1, Tp Bao Loc, tinh Lam Ddng vao lic 9h00 ngay
15/05/2023 dé ky hop dong chuyén nhuong, tuy nhién dén nay phia 6ng T da
khong thuc hién viéc chuyén nhuong s6 dat trén, viéc 1am trén caa 6ng T 1am
anh huong nghiém trong tai quyén va loi ich hop phéap cua 6ng ba.

Hai bén thoa thuan miéngla cd 1am lai giay CN QSD dat méi va giao cho
phia 6ng T (ch cia éng T do dng T dan dén 1a 6ng Cudng- o thi tran Loc T)
lam thu tuc cap doi, moi chi philam lai s6 méithido ba L tmg ra lam trudc roi
tinh lai sau. Sau d6 6ng Cuong béo phai tng thémtién, can hay s6 do, do dat bi
chonglan. Ba L c6 bdo dng T ung thém tién thi ong T khong dongy nén ba L
dilay CN QSD dat Vé. Hién nay ba L dang gilt gidy CN QSD dattrén. Ong T
cam doan khong cAm cd, chuyén quyén gidy CN QSD dat trén cho c nhan, t6
chuc nao.

Trude d6 ngay 31/3/2022 vo chong dng Tude ba L ¢6 thuchién hop dong
dat coc vai ong Chau Hoang Phuc, tuy nhién gitra dng T va 6ng Phtic da tu thoa
thuan1a 6ng Phuc dé cho 6 ong T nhén chuyén nhuong toanbo dién tich dat trén,
nén ngay 26/4/2022vgchongba L ong Tude da cham dut viée dit coc vai 6ng
Phuc va da thuc hién viéc dat coc vai 6ng T.

~ Vivay, ba L lamdon nay khéikién ong T va yéu cau dé nghi Toa an giai
quyeét ndi dung sau day:

1. Budco ong Luong Van T tiép tuc thuc hién viée chuyén nhu’ong va ban

giao hét s tién con lai nhu déa ghi trong Hop ddng dit coc duge cong ching
ngay 28/04/2022, s6 Cong chting 6022 quyén sb 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD.

2. Trong truonghop 6ng T khong thyc hién theo nhing dléu da dugc quy
dinh trong Hop dong dit coc duge cong chimg ngay 28/04/2022, s6 Cong chiing
6022 quyen s6 01/2022/TP/CC - SCC/HDGD, ba L de nghi Toa an tuyén huy
Hop ddng dit coc sé6 Cong chimg: 6022 quyén sb: 01/2022/TP/CC -
SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Nguyén Tho Quang chimg ngay
28/04/2022 va ong Tudc ba L khong c6 trach nhiém hoan tra sb tién ma trudc
doong T dadatcoc. Yéu cu ong T giao lai toan bd dién tich dat va cay tréng
trén dat.

3.Ba Ldé nghi Toabudc 6ng T boi thuong gia tri vé cay trong trén dat
maong T da nh6 bo gom 20 cay Bo ghép giong 034, toan bo dién tich cay Ca
phé ghep glong Thién Trudng mat d6 chuan gia tri khoang 300.000.000(ba tram

triéu ddng). Boi thudngsan luong ca phénam 2023 (thu hoach 01 nim 13 6 tan
ca phé nhan X 60.000 dong/ kg= 360.000.000 ddng.

Bi don va nguwoi dai dién theo tiy quyén ciia Bi don va nguwoi bdo quyén
va loi ich hop phap ciia bi don trinh bay trinh bay: Vao thang4 nam 2022, dng
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T va vo chong dng Vil B4 Tudc, ba Nguyén Thi Bich L c6 thoa thuan lap hop
ddngdat coc d6i voi thira dat sd 124, to ban dd s6 60, dién tich 14.599m?, toa
lac tai thon 10, xa Loc Nam, huyén Bdao L, tinh Lam Déng. Thira dat nay da
duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 CD 380477 do UBND huyén
Bao L, tinh Lim Dong cp ngay 30/8/2016 do 6ng Tudc, ba L ding tén chu so
hitu. Ngay 26/4/2023, 6ng T va vo chong ong Tude, ba L 1ap Hop ddng dit coc
(viét tay, co chir ky, chir viét ctia ca 6ng T va ong Tudc, ba L) d6i véi thira dat
s6 124, to ban d6 s6 60 néu trén, hai bén thoa thuan gia tri chuyén nhuong la
3.360.000.000 dong. Ong T da dit coc s6 tién 1.500.000.000 ddng, thoi han dat
coc 1 05 thang (tirngay 26/4/2022 dén ngay 26/9/2022), sau khi ra s6 méi thi
haibén ra phong cong chimg, bén 6ng T thanhtoan cho ong Tudc, ba L sé tién
1.524.000.000 d6ng, s6 tién con lai 336 triéu dong thi thanh toan khi 6ng T da
nhan dugc s6 méi tir 6ng Tude, ba L ban giao. Haibén thoa thuan va 6ng Tudc,
ba L cam két: S6 méi dudng rong 3 mét vao vuon va dudng thé hién theo trich
luc méi khoang 80 mét c6 thé hién trén s6 mai, dudong di vao vuon khong tranh
chap khong kién tung. Néu khi ra s6 méi ma ong T khong mua nira thi chiu mét
t1en coc, néu bén ban la 6ng Tudc, ba L khong ban nira thi phai chiu phat coc
gip 02 1an tién coc. Cac chi phi vé cong chimg, thué, 18 phi do bén ban 14 dng
Tudc, ba L chiu trach nhiém chi tra.

Sau d6, dé dam bao tranh truong hop ong Tude, ba L khong thuc hién
hop dongchuyén nhuong cho 6ng T nita ma tu ¥ ban cho ngudi khac, tranh rui
rophap ly thiéng T da yéu cau ong Tudc, ba L lap thém 01 Hop dong dit coc
c6 cong ching (nhung khongthay thé cho Hop dong dit coc ngay 26/4/2022).
Ngay 28/4/2022,6ng T va ong Tudc, ba L 1ap thém Hop dongdat coc tai phong
cong chimg Nguyén Tho Quang, co quy dinh thém quyén, nghia vu cia hai bén
chuyén nhuong va nhan chuyén nhuong nhu: Giao dién tich dat va tai san gan
lién voi dat da chuyén nhuongcho 6ng T quan Iy sir dung ngay sau khi viéc dat
coc duoc hoan thanh.

Tuy nhién, sau khi ky két hop dongdit coc thi ong T va 6ng Tudc, ba L
khongky két bién ban ban giao dat hay taisan gi trén dat, boi vi éng T ChO’ ong
Tudc, ba L phai thyc hién xong cam két cua Hop dong dit coc 1a: ra s6 moi
duong rong 3 mét vao vuon va dudng thé hién theo trich luc méi khoang 80 mét
c6 thé hién trén s6 méi, duong di vao vuon khong tranh chap, khong kién tung,
thikhi d6 6ng T méi nhan ban giao dat va tai san trén dat, dé dam bao nguyén
trang st dung dat. Mot Iy do ntra la, thura dat s 124, toban dd s6 60 néu trén thi
ong Tudc, ba L d3 dong ¥ nhan coc va ban chuyén nhuong cho nhiéu ngudi
trude do roi, ong T chi la nguoi nhan coc cudi cung cho dén nay, nén néu nhu
6ng T dongy nhan dat va tai san trén dat lién thi c6 thé din dén rairo phap Iy va
khé quan 1y duoc tai san nhu cam két ban giao ciia ong Tudc, ba L.



Sau khi ky két cac hop dong dit coc, ong T ban nhiéu cong viéc nén
khong thuc hién viée quan 1y hay sir dung dat dai gi, lau 1au 6ng T ¢ dién hoi
ong Tudc, ba L vé tinh hinh cap d6i s6 theo nhur cam két thi ong Tudc, ba L
van bao 1a dang lam, gan xongrdi, ding nhu cam két cho 6ng T. Tuy nhién, dén
ngay 29/9/2022 1a hét thoi han thyuc hién cam két nhu trong Hop dong dit coc
nhung 6ng Tudc, ba L van khong thyc hién cam két cua Hop déng dat coc la:
Cap dbi lai Gidy chimg nhan quyén st dung dat méi co thong tin 1a dudng rong
3 mét vao vuon va duong thé hién theo trich luc méi khoang 80 mét co thé hién
trén s6 méi, duong di vao vuon khongtranh chap, khong kién tung. Ong T hoi
Iy do visao thidong Tudc, ba L khong gidi trinh ma chi xin ong T thoi gian gia
han dé thuc hién cam két.

Ngay 02/10/2022, 6ng T c6 thongbao bang vin ban cho ong Tudc, ba L
rang dd qua han cam két tai Hop dong dit coc nhung van chua thuc hién ding,
du cac cam két dé dam bao diéu kién dé ong T thuc hién giao két hop dong va
dé nghi ong Tudc, ba L thyc hién cac diéu khoan vé boi thudng thiét hai, phat
coc, hoan lai tién coc theo thoa thuan. Dén ngay 12/5/2023, 6ng T tiép tuc co
thong bao cho 6ng Tudc, ba L vi pham thoi han thuc hién cam két, dé nghi
hoan coc, dén bu thiét hai cho 6ng T. Tuy nhién, ong Tudc, ba L van chay i, cb
tinh vi pham, trén tranh nghia vu ddi véi 6ng.

Ngay 18/4/2023, 6ng T d3 c6 don khai kién giri dén TAND thanh phd
Bao Loc, tinh Lam Déng yéu cau ong Tudc, ba L phai tra lai tién coc 1a
1.500.000.000 dong, tién phat coc 1.500.000.000 dong va tién boi thuong thiét
hai. Qua cac lan hoa giai tai TAND thanh phd Bao Loc thi luc dau 6ng Tudc, ba
L dongy hoan laitién coc 1a 1.500.000.000 d6ng, nhung sau d6 lai that hira va
cb tinh trén tranh, khong tham gia hoa giai.

Nay dng T yéu cau giai quyét nhu sau:

1/. Khong chap nhan toanbo yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bich

2/. Ong T yéu cau TAND huyén Bao L, tinh Lam Pong giai quyét nhu
Sau:

- Huy Hop ddng dit coc ngay 26/4/2022 va Hop dong dit coc ngdy
28/4/2022 giita dng T va 6ng Tude, ba L do 16i hoan toan cia ong Tude, ba L
la da vi phamcéac diéu khoan cam két cua cac Hop déng dat coc, dan dén viéc
khong thé thuc hién viéc giao két hop dong chuyén nhuong,

- Budc ong Tudc, ba L phai trd lai cho ong T sb tién da dat coc 1a
1.500.000.000 dong.

- Budc ong Tudc, ba L phaibdi thuong thiét haingoaihop dong cho ong
T 1a cac thi¢t hai do hanh vi vi pham thuc hién Hop déng cuaong Tudc, ba L da
giy ra, gom:



+ Khoan ton that vé tai san cta so tién 1.500.000.000 dongma 6ng T phai
dua cho ong Tudc, ba L dé dit coc hop dong, nhungdo 16i ctia 6ng Tude, ba L
khong thyuc hién dung theo cam két ciia hgp dong nén ong T khong thé s dung
dugc khoan tién nay dé tai dau tusir dung, muc thiét hai tinh trén 14i suat ngan
hang tinh tir ngay ong T giao tién cho 6ng Tudc, ba L la ngay 26/4/2022 cho
dén khi giai quyét xong vu an, voi 1i suat 1a 16%/nam, sb tién tam tinh dén
ngay 29/8/2024 1a 318.000.000 déng, theo quy dinh tai biéu 360, 361, 419 Bo
luat Dan su.

+ Céc chi phi hop Iy dé ong T ngan chan, han ché, khic phuc thiét hai
gdm chi phi hd trg cho nguoi dai dién theo uy quyén, chi phithué luat su bao vé
quyén loi cho 6ng, ude tinh: 200.000.000 dong.

Tong so tién 6ng T yéu cau 6ng Tudc, ba L budc phai boi thudng cho
6ng T tam tinh dén ngay 29/8/2023 la: 1.500.000.000 d6ng + 318.000.000 dong
+200.000.000 dong= 2.018.000.000 ddng (Hai 1y khéng tram muwoi tém triéu
dong).

Tai phién toa hémnay, nguoidaidién theo uy quyén ctia nguyén don va
cta ong Vii Ba Tudc 13 ong Vil Qudc T da duge Toa an triéu tap hop 18 lan tha
hainhung vang mit khong vi sy kién bat kha khang hodc trd ngai khach quan.
Nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don tai phién toa thira nhan ong T o cai
tao dat va nhd bo khoang 80-100 ciy ca phé do cay khong duge chim soc va
ddngy hd tro cho vo chong dng Tude ba L sb tién 33.700.000 déng. Bén canh
d6 bi don rat lai yéu cau bdi thudng cac chi phihop 1y dé 6ng T ngin chin, han
ché, khicphuc thiét hai gdm chi phi hd tro cho nguoi dai dién theo uy quyén,
chi phi thué luét su bao vé quyén loi cho 6ng, wéc tinh: 200.000.000 dong va
thay d6i yéu cau khoan ton that vé tai san ciia s tién 1.500.000.000 d6ng khong
dugc sur dung dé tai dau tu, muc thiét hai duoc tinh trén 13i suit ngan hang, tu
muc 16%/ nim xudng con 4.7%/ nam, sb tién 1ai suat dugc tinh tir ngay
26/4/2022 dén ngay 09/9/2024 1a 167.437.500 dong.

Sau khi két thic phr:fm tranholuém, Dai djén Vién kiém sat nhan dan huyén
Bao L tham gia phién toa phat biéu y kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung
cia Tham phan Ho1 dong xét xur, Thu ky phién toa va nhiing nguoi tham gia t0
tungtrong qua trinh giai quyét vu an keé tir khi thy ly cho den trude thoi diém
Hoi ddngxét xtr nghi an va phat biéu y kién Ve viée giai quyét vu an nhu sau:
Pé nghi Hoi dong xét xir dinh chi toan bo yéu cau khoi kién ctia nguyén don do
nguoi daidién theo uy quyén cla nguyen don da dugc Toa an tri€u tap hop 1€
1an thr hai nhung ving mat khong vi su kién bat kha khanghodc trd ngai khach
quan.

Pé ngh1 HPXX thay doi tucach té tungcaa vu an, 6ng Luong Van T tro
thanhnguyén don, ba Nguyén ThiBich L 6ng Vii B4 Tudc tré thanh bi don va
ngudi ¢ quyén loi, nghia vu L quan 1a Vin phong cong chimg Nguyén Tho

Quang.



Pé nghi HDXX chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cia 6ng Luong
Van T, huy Hop dong dit coc so6 Cong ching: 6022 quyén s6:01/2022/TP/CC -
SCC/HBGD do Van phong Coéng chung Nguyen Tho Quang chimg ngay
28/04/2022 va hop dong dit coc v/v mua ban nha, dat viét tay ngay 26/4/2022
gitta vo chong ong Vii B4 Tudc ba Nguyén Thi Bich L véi ong Luong Van T
dbi v6i thira dat s 124-tdban dd 60, thon 10, xa Loc Nam, huyén Bao L, tinh
LAm Ddng, budc vy chnng ong Vil Ba Tudc ba Nguyén Thi Bich L tra lai cho
ong Lu:ong Van T s6 tién da nhan cocla 1. 500.000.000 dong, Khong chap nhén
y€u cau khoi kién cua ong Luong Van T vé viéc yéu cau boi thuong thiét haiton
that vé taisan cua sb tién 1.500.000.000 ¢6ng ma 6ng T phaidwa cho 6ng Tudc,
ba L dé dit coc hop dong, nhung do 16i ciia 6ng Tude, ba L khong thuc hién
dﬁng theo cam két cua hop ddngnén 6ng T khong thé st dung duge khoan tién
nay dé tai dau tu st dung, muc thiét hai tinh 4.7%/ nam, s6 tien 14i suat dugc
tinh tr ngdy 26/4/2022 dén ngay 09/9/2024 1a 167.437.500 dong.

Dinh chi yéu cau b01thu’0ng cac chi phi hop 1y dé éng T ngin chin, han
ché, khac phuc thiét hai gdm chi phi hd trg cho ngudi dai dién theo uy quyén,
chi phi thué luat su bao vé quyén lgi, udc tinh: 200.000.000 dong.

V& an phi, chi phitd tung dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghzen ciiu cdc tai liéu cé trong ho so vy an da dwoc tham tra tai
phién tod va cdn cik vao két qua tranh tung tai phién toda, Hoi dong xét xir nhdn
dinh:

[1] Vé t6 tung va thay déi tw cach to tung dwong sy Nguoi dai dién theo
Uy quyén cuanguyén don va nguoi ¢ quyén lgi, nghia vy L quan 0ng Vi Ba
Tuée 1a 6ng Vii Qudc T di duge Toa an triéu tap hop 1€ 1an thtr 2 nhung ving
mdt khongcé ly do, khong vi sy kién bat kha khang hay tr¢é ngai khach quan
nén Hoi dong xét xur can cr vao Khoan 2 Piéu 217, khoan 2 Piéu 227, biéu
228, Dleu 238 BO luat to tung dan sy tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc
chung dong thoi thay d6i tu cach td tung cua duong su thanh:

Nguyén don: Ong Lwong Viin T, sinh ndm 1987. Pija chi Thon 09, x&
Tan Lac, huyén Bao L, tinh Lam Déng.

Nguoi daidién theo iy quyén cia bi don: ba Trwong Thi Kim Chung,
sinhnam 2001; Pia chi: $b 166, dudng Tran Phu, thi tran Loc T, huyén Bao L,
tinh Lam Pong.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap: Luat Su Nguyen Dinh Thura-
Congty luat TNHH Thanh Sen- Doan ludt su Thanhphd H6 Chi Minh; Dia chi:
s6 166, duong Tran Phu, thi tran Loc T, huyén Bao L, tinh Lam Pong.

Bi don: Ba Nguyén Thi Bich |_, sinh nim 1970 va 6ng Vii Ba Tuérc,
sinhndm 1971; Pia chi: Thon Tan Huong 1, xa Loc Thanh, thénhphé Bao Loc,
tinh LAm Pong.

Ngudi c¢6 quyén lgi, nghia vu L quan:



Vian phong cong chirng Nguyén Tho Quang; Dia chi: To 8, thi tran Loc
T, huyén Bao L, tinh Lam Dong.

2] veé quan h¢ tranh chap, tham quyén: Ba Nguyen ThiKim L khoikién
yéu cau huy hop déngdit coc vdi ong Luong Van T do6ivai thura dat s6 124, to
ban d6 60 x4 Loc Nam, huyén Bao L, tinh Lam Pong va tranh chap boi thu:ong
thiét haingoai hop dong vé taisan trén dat thudc thira dat s6 124, to ban d6 60
xd Loc Nam, huyén Bao L, tinh Lam Péng, ciing nhu 6ng Lwong Van T khoi
kién phanto yeu cauba Nguyén ThiBich L 6 ong Vi B4 Tude huy hop dong dat
coc, va yéu cau boi thuong thiét hai ngoai hop dong nén xac dinh quan hé

“Tranh chdp hop, dong dat coc, tranh chdp boi thuong thiét hai ngoai hgp
dong” va thudc tham quyén cia Toa an nhan dan huyén Bao L giai quyet theo
quy dinh khoan 3, khoan 6 Piéu 26, khoan 1 Piéu 35, diém ¢ khoan 1 Diéu 39
cia Bo luat td tung dan su.

[3] Xét Yéu cau khéi kién ciia nguyén don déi chiéu cdc tai liéu chimg cit,
loi trinh bay ciia cdc dwong sw thdy rang:

3.1 Theo ndi dung “Hop dong dat coc ngay 26/4/2022 viét tay va hop
dong dat coc céng chimg ngay 28/4/2022” thé hién ndi dung vao ngay
26/4/2022 6ng Vii Ba Tudc ba Nguyén Thi Bich L c6 chuyén nhuong cho 6ng
Luong Van T dién tich dat 14.599 m? thudc thira 124, toban dd 60, thon 10, xa
Loc Nam, huyén Béao L, tinh Lam Pong voi gia chuyén nhuong 1a
3.360.000.000 dong, 6 ongLuong Van T dat coc cho vo chdng ong Tude ba L sd
tién 1.500.000.000 dong va hai bén thoa thuan lan 2 sau 5 théng tir ngay
26/4/2022- 26/9/2022 sau khi co so mdi 2 bén ra cong chu’ng, bén mua thanh
toan s tién 1. 524.000.000 ddng, 1an 3 bén mua thanh toan sé tién con lai sau
khi nhan duocsd sang tén 336.000.000 ddng. Ngoai ra con thoa thuan sé méi
duong rong 3m vao vuon va duong thé hién theo trich luc mé&i khoang 80 m, c6
thé hién trén s6 mai, du’O’ng di vao vuon khong tranh chap khongkién tung. Néu
bén mua khong mua thi mat tién coc, bén ban khong ban thi mot dén hai lan so
v6i s6 tién da dat coc, phi cong chung, phi trudc ba, thu nhap ca nhan do bén
ban ban chiu. Tai Hop dongdit coc cong chig ngay 28/4/2022 noi dung ciing
thé hién tuong tu nhu gidy hop dongdit coc viét tay ngay 26/4/2022 nhung cic
bén khong thoa thuan thém gi vé s6 d6 moi, con duong vao dat.

Viéc thoa thuandat coc va giao nhan sd tién dit coc nhu nodi dungcua hop
ddng dit coc duge vo chong ong Tude ba L va 6ng T thira nhan 1a dung, tuy
nhién qua trinh thuc hién hgp ddng dé hoan tat viéc chuyén nhuong thiphatsinh
tranh chdp va dén nay mic du dd qua thoi han hai bén thoa thudn viée cong
chtimg nhung van chua thyc hién dugc.

Theo vo chongong Tudc ba L thi dén han thuc hién hop dong nhung 6ng
T khong chiu thuc hién hop dong cong ching chuyén nhugngnén vo chong 6ng
Tudcba L da thuchién 1ap vi bangthéhién di gui thu khoikién 6ng T con phia
ong T chorangong T cho 6ng Tudc, ba L phaithuchién xongcam két ctia Hop
ddngdat coc la: ra s6 méi duong rong 3 mét vao vuon va du:ong thé hién theo
trich luc méi khoang 80 mét c6 théhién trén s6 moi, duong di vao vuon khong



tranh chap, khongkién tung, tuy nhién da qua thoi han thoa thuén, 6ng T dién
thoai nhac nhién lan nhung vo chong ong Tudc ba L chi xin gia han thém thoi
gian dé cap d6i gidy CN QSD dat. Mic du tai phién toa ngay 07/8/2024 ngudi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don cho rang hop dong dit coc ngay
28/4/2022 thay thé hgp dong dit coc ngay 26/4/2022 tuy nhién 1oi trinh bay Ia
khong phuhop vingay 28/4/2022 n6i dunghop ddng thoa thuan ciing tuong tu
nhunhau chi 1a tronghop dongkhdng ghi viéc thoa thuan trach nhiém lam thu
tuc cap doi giéy CN QSD dat va thé hién con duong cu thé nhu thé nao.

Viéc cac bén dit coc nham muc dich chuyén nhuong QSD dét thi trach
nhiém thuc hién cac thu tuc L quan dén gidy to phap ly phai thudc vé chu st
dung d4t, dua ra thong tin thia dat cang thudc vé chu str dung dat 1a nguoi
chuyén nhuongnén viéc 6ng T cho rang viéc cap doi so 1a trach nhiém cia dng
T 12 hoan toankhong co co s& dé xem xét. Ma trach nhiém vé thi tuc phéap 1y,
thong tin thua dat, gidy CN QSD dit phai thudc vé ngudi hién dang dimg tén
chu st dung dat ngoai trur cac bén co thoa thuan khac.

Bén canh d6 cac bén tu thoa thun viée cap doi gidy CN QSD dét phai thé
hién hinh dang con dudng di vao dat va dudng cé chiéu dai khoang 80 m nhu
phiéu xacnhan két qua do dac hién trang thira dat thang 10/2020 khoéng co6 co
quan nao xacnhanla hoan toan khong ding vi tham quyen va trinh ty thu tuc
hanh chinh muén thé hién con duong nhu phiéu xac nhan két qua do dac thi cac
bén can lam cac thu tuc phap Iy ding quy dinh va phai dugc phép cia co quan
nha nudc c6 tham quyén. Viéc ty y thoa thuén nhu trén 16i do bén chuyen
nhuongva bén nhan chuyen nhu’qng nén khong thé thyc hién duge thu tuc cap
gidy CN QSD dat dan dén cac bén khong thyc hién duoc hop. dong dit coc va
hop dong chuyen nhuong QSD dat. Do vay can huy hop dong dit coc ngay
26/4/2022 vangay 28/4/2022 vabudc vo chong dng Vil Ba Tudc ba Nguyén Thi
Bich L c6 trach nhiém tra lai cho ong Lwong Van T sé tién da nhan coc 1a
1.500.000.000 dong la .dung quy dinh cua phap luat.

3.2 Dbi voi yéu cau boi thuong thiét haingoai hop dong cua ba L d6i voi
viéc Ong T tu ¥ nho toanbd cay trongla cay ca phétrén dat va bdithuong gia tri
san lwong mua ca phé nam 2023 thi thiy rang: Tai hop dong dat coc ngay
28/4/2022 dugc congching tai VPCC Nguyén Tho Quang thi tai Dleu 4 ngh1a
vuva quyen cuabén nhan coc 14 “giao dién tich dat va tai san gdn lién véi dat
da chuyen nhuong cho bén dat coc ngay sau khi viéc dat coc hoan thanh” . Tai
phiéntoahdmnay, 6ng T va ba Chung thira nhén viéc c6 nho bo tir 80-100 cay
ca ph€do khoéngcon gia tristr dung de cai tao dat va dongy hd tro cho vo chong
ba L 6ng Tudc sd tién 33.700.000 dong. Tuy nhién do nguoi dai dién hop phap
ciaba L va dng Tudc da duoc tricu tap hop 1€ lan tha 2 nhung vang mat nén
can dinh chi toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi Bich L.
Do vay HDXX khong xem xét den yéu cau trén. Ba Nguyen Thi Bich L va dng
Vii B4 Tuéce dugc quyén yeu cau khoi kién bang mot vu an khac néu c6 yeu cau.

3.3 D6i v6i yéu cau boi thuong thiét hai ciia ong Luong Van T vé viée
yéu cau khoan ton that vé tai san cia s tién 1.500.000.000 dong khong duge sir
dungdé tai dau tu, mic thiét hai duoc tinh trén 14i suat ngan hang, tir mac 16%/



nam xudng con 4.7%/ nam, sb tién 13i suat duoc tinh tir ngay 26/4/2022 dén
ngay 09/9/2024 12 167.437.500 d¢dng thi HDXX thiy rang s tién 1.500.000.000
ddngla tién giao dich trong giao dich hop déng dit coc, khong phaitién vay nén
khong duoc yéu cu gia tr1 tadisu dung, viéc cac bén khong thuc hién duogc hop
ddng thi can tra lai cho nhau nhimg gi da nhan chirkhong phatsinh thém tién 1ai
hay ton that tai diu tunén khéng chap nhan yéu cau ciia ong T 13 budc vo chdong
ong Tudcba L phaitra choong T sd tién 167.437.500 dong 1a dung quy dinh
cua phap luat.

3.4D6i véi yéu cau ciia 6ng T yéu cau boi thudng cac chi phi hop 1y dé
ong T ngan chan, han ché, khic phucthiét hai gém chi phi hd tro cho ngudi dai
dién theo uy quyén, chi phi thué luat su bao vé quyén lgi cho dng, wéc tinh:
200.000.000 dong, ong T rat toan bd yéu cau khoi kién nén can Pinh chi giai
quyét yéu cau trén. Do vy HDXX khong xem xét.

Héu qua phap Iy cua viéc dinh chi giai quyét yéu cau: Can clr vao Diéu
218 Bo luat td tung dansy: “Khico quyet dinh dinh chi giai quyet vuandan sy,
duong su khong co quyén khaikién yéu cau Toa an giai quyét lai vu an dan sy
do, néu viéc khai kién vu &n sau khong ¢6 gi khac voi vu 4n trude vé nguyén
dO’l’l bi don va quan hé phap luat co tranh chap, trir truong hop quy dinh tai
khoan 3 Piéu 192, diém ¢ khoan 1 Piéu 217 cua Bo luat t6 tung dan su va cc
truong hop khac theo quy dinh cia phap luat”.

3.5 Hop dong dit coc ngdy 26/4/2022 va Hop ddng dit coc ngay
28/4/2022 bi huy, vg chéng ba L ong Tudc co trach nhiém tra lai cho ong
Luong Van T sé tién 1.500.000.000 dong, 6ng Tudc ba Ldaban giao taisan la
QSD dat va tai san gan lién voi dat cho 6ng T nén can budc ong Luong Van T
tra lai dién tich dat + taisan gan lién voi dat 1a 14.599 m2 thudc thira 124, to ban
dd 60, thon 10, xa Loc Nam, huyén Bao L, tinh Lam Dong va hién trang cay
trong trén dat theo bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 15/12/2023 cua Toa
annhén dan huyén Bao L thihién nay cay trong trén dat chi con 27 cay bo 034
va 03 cdy bo hat trong trén 06 nam la ding quy dinh cua phap luat.

3.6 Tir nhitng chimg ¢t va phantich trén, can cin ctt Pidu 116, Pidu 117,
Diéu 120, Piéu 328 B0 luat Dan sy tuyén bd huy Hop dong dit coc sé Cong
ching: 6022 quyén sb: 01/2022/TP/CC - SCC/HPGD do Van phong Cong
ching Nguyen Tho Quang chimgngay 28/04/2022 va hop ddng dit coc v/v mua
ban nha, dat viét tay ngay 26/4/2022 glu:a VO chong ong Vi Ba Tudc ba Nguyén
ThiBich L v6idng Luong Van T d6i voi thura dat s6 124- to ban d6 60, thon
10, xa Loc Nam, huyén Bao L, tinh Lim DPong, budc vo chong ong Vi Ba Tudc
ba Nguyén Thi Bich L tra lai cho 6ng Lwong Van T sé tién da nhan coc la
1.500.000.000 dong; Khong chap nhan cua 6ng Luong Van T vé viéc yéu cau
boi thu’O’ng thiét haiton that vétai san ciia sd tién 1,5ty dong maong T phaidua
cho 6ng Tudc, ba L dé dat coc hop dong, nhu’ng do 16i cua 6ng Tude, ba L
khong thye hién dangtheo cam két ctia hop déng nén 6ng T khong thé st dung
dugc khoan tién nay dé tai dau tustr dung, muc thiét haitinh 4.7%/nam, so tién
141 suat dugc tinh tir ngay 26/4/2022 d¢én ngay 09/9/2024 1a 167.437.500 dong.
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Dinh chi yéu cau bdi thuong cac chi phi hop 1y dé 6ng T ngin chin, han
ché, khicphuc thiét hai gdm chi phi hd tro cho ngudi dai dién theo uy quyén,
chi phi thué luét su bao vé quyén loi, ude tinh: 200.000.000 dong.

3.7 Vé chi phité tung: Do yéu cau khoi }(ién cua ba Nguyén Thi Bich L
dinh chi yéu cau do ‘nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don da dugc Toa
an triéu tap hop 1¢ 1an tht 2 nhung vang mit khong c6 ly do, khong vi su kién
bat kha khang hay tro ngai khach quan nén can budc ba Nguyen Thi Bich L
phaichiu toan bg chiphi t6 tung vé xem Xxet tham dinh taichd, tham dinh gia tai
san 1a 38.800.000 dong. (Ba Nguyeén Thi Bich L da nép va quyét toan xong
trong hé so vu dn).

[4] Vé an phi: Do Vo chong ba Nguyén ThiBich L 6 6ng Vi Ba Tudc phai
tra cho 6ng Luong Van T s6 tién 1.500.000.000 dong nén can budc vo chong ba
Nguyen Thi Bich L 6ng Vi Ba Tudc phai chiu an phi DSST 1a 57.000.000
dong va 300.000 dong anphiDSSTkhong c6 gid ngach vé viéc yéu cau huy hop
ddng dit coc. Tong cong an phi vo chong ba Nguyén Thi Bic L 6ng Vi Ba
Tudc phai ndp 1a 57.300.000 ddng.

Do yéu cau khoi kién ciia ba Nguyén Thi Bich L bi dinh chi yéu cau
khoikigén do nguoi dai dién theo iy quyén cua nguyén don da dugc Toa an tri¢u
tap hop 16 1an tht 2 nhung ving mit khong co ly do, khong vi su kién bat kha
khanghay tré ngaikhach quan nén sb tién tamung an 15.500.000 dong tai bién
lai thu tién tam Ung 4n phi, 1 phi Toa an s6 0012996 ngay 17/8/2023 do ba
Nguyén Thi Bich L ndp dugc sung vao cong quy nha nudc theo quy dinh tai
khoan Piéu 218 B luat té tung dan su.

Ong Luong Van T khong dugc chap nhan yéu cau khoi kién trén s tién
167.437.500 dongnén can bu¢cong Luong Van T phai chiu an phi DSST trén
sb tién khong duoc chap nhan 13 8.371.875 ddng.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH :

Ap dungkhoankhoan 3, khoan6 Diéu 26, khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan
1 Diéu 39, Diéu 144, Diéu 147, Diéu 227 ctia Bo luat té tung dan su; Diéu 116,
Piéu 117, Piéu 120, biéu 328 Bo luat Dan sy va Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an;

X

1. Chap nhanmot phan yéu cau khai kién cua ong Luong Vian T vé viéc

“Tranh chdp hop doéng dat coc, trnah chdp béi thuong thiét hai ngodi hop
dong” voi vo chong ba Nguyen Thi Bich L 6ng Vi Ba Tudc.

Huy Hop ddngdat cocsd Congchimg: 6022 quyen s6: 01/2022/TP/CC -
SCC/HPGD do Vin phong Cong ching Nguyén Tho Quang chimg ngiy
28/04/2022 va hop dong dit coc v/v mua ban nha, dat viét tay ngay 26/4/2022
gifta vo chong dng Vil B4 Tudc ba Nguyén Thi Bich L véi 6ng Luong Vin T
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d6i voi thira dat s6 124-toban d6 60, thon 10, xd Loc Nam, huyén Bao L, tinh
Lam Pong.

Budc vo chong ong Vil Ba Tudc ba Nguyén Thi Bich L c6 trach nhiém
tra lai cho dng Lwong Van T s6 tién da nhan cocla 1.500.000.000 (M4t ty, nam
tram triéu) dong;

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Luong Van T vé viée yéu
cau boi thuong thiét hai ton that vétai san cua s6 tién 1.500.000.000 dong, muc

thiét haitinh 4.7%/nim, sd t1§:n 141 suat duoc tinh tir ngdy 26/4/2022 dén ngay
09/9/2024 1a 167.437.500 dong.

Ké tir ngay c¢é don thi hanh dn cia nguoi dwoc thi hanh dn (36i véi cdc
khodn tién phdi tra cho nguoi dwoc thi hanh dn) cho dén khi thi hanh dn xong,
bén phdithi hanh én con phai chiu khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh
an theo mire 1di sudt quy dinh tqi Piéu 357, Piéu 468 cua Bé ludt Dén sw nam
2015 trwe truong hop phdp ludt co quy dinh khac.

Dinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia 6ng Luong Van T yéu cau boi
thuong cac chi phihop ly dé ong Luong Vén T ngén chédn, han ché, khac phuc
thiét hai gom chi phi hd tro cho nguoi daidién theo uy quyén, chi phi thué luat
su bao vé quyén loi, udc tinh: 200.000.000 ddng.

Pinh chi yéu cau khoi kién cua ba Nguyen Thi Bich L déi voi yéu cau
budcong T b01thu:0ng gid trivé cdy trongtrén ditma éng T da nhd bo gdm 20
cdy Bo ghép giong 034, toanbd dién tich cay Ca phé ghép ‘g1ong Thién Truong
mat do chuan gia tri khoéng300.000.000 (ba tram triéu dong). Boi thuong san
lwong ca phénam 2023 (thuhoach 01 ndm 13 6 tAn ca phénhan X 60.000 dong/
kg=360.000.000 ddng.

Hau qua cua viéc dinh chi giai quyetyeu cau “Khi co quyet dinh dinh chi
giai quyet vu an dan suw, dwong sw khong co quyén khdi kién yéu cau Toa dn gidi
quyet lai vu andan sy do, néu viéc khoi kién vu an sau khong co gi khac voi vu
dan trede vé nguyén don, bi donva quan hé phdp ludt c6 tranh chap, triv truong
hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 192, diém c khodn 1 Piéu 217 ciia Bé ludt to tung
ddan sy va cac truong hop khac theo quy dinh cua phap luat”.

2. Vé chi phitd tung: Buocba Nguyén ThiBich L phai chiu chi phi xem
xét tham dinh tai chd va tham dinh gia tai san voi s6 tién 1a 38.800.000 dong.
(Ba Nguyen Thi Bich L dd ndp va quyét todn xong trong hé so vu dn).

3. Véan phi: Sung vao cong quy nha nude so tién tam tmg an 15.500.000
ddng tai bién lai thu tién tam Gmg an phi, 1& phi Toa an sé 0012996 ngay
17/8/2023 do ba Nguyén ThiBich L nop tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén
Béo L.

Budcvo chong ong Vi Ba Tudc ba Nguyén Thi Bich L phai chiu an phi
dan sy so tham véi s6 tién 1a 57.300.000 dong;

Bugc 6ng Luong Van T phai chiu an phi dan sy so tham véi s6 tién 1a
8.371.875 dongduoc can trir vao so tién 36.700.000 dong tam wrng &n phi 6ng
Lwong Vian T da ndp tai bién lai thu tam tGng an phi, 1& phi toa an s6 0006676
ngay 13/11/2023 tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huyén Bao L.Ong Luong Vian T
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dugc nhan lai so tién 28.328.125 déng

4. An xir cong khai, duong su c6 mit tai phién toa co quyén khang co
trong han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong su ving mit tai phién toa co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ‘ngay nhan duge ban an
hoac ban an dugc niém yet tong dat hop 1¢ dé yéu cau Toa 4n nhan déan tinh
Lam Dong xét xir phuc tham.

(NQuoi cé quyén loi, nghia vu L quan chi dwoc khéng cdo phan c6 L
quan).

Truong hop ban an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Ludt Thi hanh an dén sw da duoc sita doi, bo sung nam 2015 thi nguoi duoc thi
hanh dn dan sy, nguoi phaithi hanh an déan sy co quyén théa thudn thi hanh dn,
quyén yéu cdu thi hanh a an, tw nguyén thi hanh an hodc bi cuong ché thi hanh én
theo quy dinh tai cic Piéu 6, Diéu 7, Piéu 7a, Piéu 7b va Diéu 9 Ludt thi hanh
an ddn sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt
Thi hanh &n ddn su dwoc sira doi, b6 sung nam 2015.

Noi nhén: TM. HQI DPONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Lim Ddng; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Lam Dong; o
- VKSND huyén Bao L; PA KY

- Chi cuc THA dan sy H. Bao L;
- Cdc duong sy,

- Lueu hé so. Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Pham Pic Minh D8 Thi Thuwong Huyén Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

Do Pirc Lam  Phan Thi Ha Tran Thi Ha Vi
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CAC HOQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

HoO Pinh Quang Phan Thj Ha Tran Thi Ha Vi
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CAC HQI THAM NHAN DAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

H6 Pinh Quang Pham Pirc Minh Tran Thi Ha Vi
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