TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUGC Péc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an so: 66/2023/DS-PT
Ngay 05-5-2023
VIV“Tranh chdp hop dong
dat coc”

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phan Hgi dang xét xi phac tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Lé Viét Phong

Céac Tham phan: Ba Nguyén Thi Nga

Ong Bui Thanh Thao

- Thw ky phién toa: Ba BUi Thi Duyén - Thu ky Toa an nhan dan tinh
Binh Phuoc.

- Dgi dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phwéc: Ong Ha Van Hién-
Kiém st vién tham gia phién toa.

Ngay 05 thang 5 nam 2023, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
tién hanh xét xa phic tham céng khai vu an thy Iy sé 22/2023/TLST- DS ngay
20 thang 02 nam 2023 vé viéc “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban &n Dan su so tham so 01/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 niam
2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xt phic tham sé 53A/2023/QDXXPT-
DS ngay 04 thang 4 nam 2023, gitta cac duong su:

*Nguyén don: Ba HO Thi Tr, sinh nam 1983; Pja chi: T6 7, 4p T, & T, thi x&
B, tinh Binh Phudc.

*Bj don: Ong Tran Buc Th, sinh nim 1976; Dia chi: T6 2, 4p T, x4 T, thi xa
B, tinh Binh Phudc.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don: Ong Lé Hong Ph -
Luat su cia Van phong luat su Hang Luat L& Ph thudc Poan luat su tinh Binh
Phudc. Pia chi: Khu phé P, phuong T, thanh phd B, tinh Binh Phudéc.

Nguoi khang céo: Bi don 6ng Tran Buc Th.

NOQI DUNG VU AN:

Nguyén don ba Ho Thi Tr trinh bay:

Ngay 15/4/2022 gitta ba H6 Thi Tr va Ong Tran Bac Th cd thoa thuan va
ky két mot hop dong dit coc chuyén nhuong quyén sir dung dat. Theo hop ddng
thi ba Tr dit coc cho dng Th sé tién 150.000.000d (mot trim ndm muoi triéu
doéng) dé nhan chuyén nhuong thira dat sé6 621, to ban do sé 7, dién tich
439,6m?, dia chi tai 4p T, xa T, thi x4 B, tinh Binh Phudc, gid tri chuyén nhuong
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thira dat 14 2.100.000.000d (hai ty mot tram triéu dong), thoi han dat coc toi
ngay 23/5/2022 hai bén s& t¢i Van phong cong ching dé ky két hop ddng
chuyén nhuong dit theo quy dinh cua phap luat. Hop déng con c6 diéu khoan
quy dinh 6ng Th phai giao dat dang vi tri, dung dién tich, ranh giéi dat phai rd
rang khdng tranh chap, khong quy hoach va phai cim moc tru6c ngay cong
chung. T6i ngay 23/5/2022 6ng Th van khéng tién hanh cim mébc giao dit theo
thoa thuan, ba Tr kiém tra thi phét hién thira dét bj sai hién trang, ranh gigi bi
chdng 1an qua thira dat lién ké nén ba Tr khdng tién hanh céng ching hop dong
chuyén nhuong dat theo thoa thuan.

Ba Tr yéu cau 6ng Th phai tra lai s6 tién da dat coc 1a 150.000.000d (mét
trdm nam muoi triéu dong) va phat coc s tién 1a 150.000.000d (Mot trim nam
muoi triéu dong), tong cong 1a 300.000.000d (ba tram triéu dong). Ngoai ra ba
Tr con yéu cau 6ng Th phai tra cho ba sb tién chi phi do dac dat tranh chap 1a
2.260.000d (hai triéu hai trim sau muoi nghin dong).

Bi don éng Tran Pirc Th trinh bay:

Ong Th thong nhét viéc thoa thuan dat coc chuyén nhuong dat nhu ba Tr
da trinh bay. Tai thoi diém dat coc thi muc dich ctia ba Tr 1a luét séng (tic 1a
sau khi dit coc cho 6ng Th ba Tr s& tim ngudi khac ban lai dé huong chénh
léch), do khong ludt song dugc nén ba Tr tim cach doi lai tién coc. Thuc té thi
thira dat giao dich khong cé ai tranh chap, ranh gigi rd rang, cac chu dat giap
ranh déu cong nhan ranh gisi. Viéc ba Tr khong cong chiing hop dong chuyen
nhuong dat da gy thiét hai cho ong Th rat nhiéu, vi vay 6ng Th khong dong %
tra lai tién dat coc va boi thudng tién coc cho ba Tr theo nhu ba Tr yéu cau. Ong
Th @& nghj Toa an xét xir vu an theo quy dinh cua phép luat.

Tai Ban an dan su so tham sb 01/2023/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2023
ctuia Toa an nhan dan thi x& B, tinh Binh Phudc di quyét dinh:

“1. Chap nhdn mét phan yéu cau khai kién cuia ba Ho Thi Tr. Tuyén bo
hop déng dat coc chuyén nhirong quyén sir dung dat gia ba Ho Thi Tr va ong
Tran Pirc Th doi Véi thira ddt s6 621, toban do sé 7, dia chitai Ap T, XA T, thi
x& B, tinh Binh Phuéc bi vo hiéu. Bugc dng Tran Pirc Th phdi tra cho ba Hé Thi
Tr 150.000.000d (mét tram ndm muoi triéu dong) tién coc.

Khéng chap nhdn yéu cdu phat coc 150.000.000d (mét tram nam muoi
triéu dong) cua ba Hé Thi Tr déi véi 6ng Tran Buc Th.

Bugc 6ng Trdn Pirc Th phdi trd cho ba Ho Thi Tr ¥ s6 tién chi phi do dac
dat tranh chdp la 1.130.000d (mét triéu mét tram ba mwoi nghin dong)...”.

Ngoai ra con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh an va quyén khéang
cao cua cac duong su theo luat dinh.

Ngay 06/01/2023, bi don 6ng Tran Duc Th ¢6 don khang co toan bo ban
a4n dan sy so tham trén, d& nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc huy ban &n
dan sy so tham.

Tai phién toa phdc tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khai kién;

Bi don van giit nguyén yéu cau khang cao



Y kién cua Kiém sat vién - Dai dién Vién kiem sat nhan dan tinh Binh
Phueoc tai phién toa:

- V& viéc tuan theo phép luat cia Tham phan va Hoi dong xét xur, ké tir
khi thu Iy vu &n va tai phién toa, Tham phan va Hoi dong xét xir tuan tha dung
cac quy dinh cua Bo luat t tung dan su.

- V& huong gidi quyét vy an: D& nghi HDXX 4p dung khoan 1 biéu 308
cia BLTT DS nam 2015, khong chap nhan yéu cau khang cao cua bi don ong
Tran Bac Th; giit nguyén ban 4n dan su so tham cua Toa &n nhan dan thi x4 B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cir vao cac tai liéu, chung cir ¢d trong hd so vu an va quan diém coa
dai dién Vién kiém sat da duoc tranh tung tai phién tda, Hoi dong xét xa nhan
dinh:

[1] V& tha tuc 6 tung:

Pon khang cdo cua bi don 6ng Th nop trong han luat dinh nén dugc xem
Xét giai quyét theo trinh ty phic tham theo quy dinh tai Diéu 273 B6 luat té tung
dan sy nam 2015.

[2] Xét khang cao cua bi don, thiy rang:

[2.1] Vé hinh thtic cua hop dong dat coc: Viéc ky két hop dong cua céc
bén la hoan toan tu nguyén, khong bi ai ép budc, phu hop véi quy dinh ctaa phap
luat. Do d6 hop dong dat coc cd hiéu lyc.

[2.2] Xét thira dat s6 621, to ban d6 s6 7 1a ddi twong cua Hop dong dit
coc giita ba Tr va 6ng Th. Thira dat nay duoc So Tai nguyén va Moi truong tinh
Binh Phudc cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat cho éng Pham Tién D vao
ngay 19/5/2021. Bén ngay 04/5/2022 6ng Pham Tién D ky Hop dong ay quyén
str dung dat cho dng Tran Bac Th, hop dong ty quyén nay duoc cong chang tai
Vin phong cong ching Vi Thi L, tinh Binh Phudc. Nhu vay, tai thoi diém cac
bén ky két hop dong dit coc ngay 15/4/2022 éng D chwa ky Hop ddng ay quyén
cho éng Th. Do d6, 6ng Th chua c6 quyén giao dich di véi thira dat néu trén.

[2.3] Xét hop dong dit coc ngay 15/4/2022: Hop dong dit coc nay co thoa
thuan noi dung “dat diing vi tri, dién tich, khdng tranh chdp quy hoach, cam méc
trieéc khi ¢éng chizng ”. Tuy nhién phia nguoi nhan coc 1a éng Th khong phdi
hop véi ngudi nhan chuyén nhuong 1a ba Tr dé do dac, cam mdc trude khi tién
hanh ky két va cong ching hop dong chuyén nhuong dat. Mat khac, theo két qua
do dac do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thi xd B thuc hién ngay
10/10/2022 thi ranh gidi, mdc gisi cua thira dat bi sai lénh khong tring khop Véi
ranh giéi, mdc gigi thuc té sa dung dat; dién tich thyc cua thia dat bi giam
2,9m% ¢4 79,3m* dat thuoc thira dat s6 621 dang do chu sir dung dat lién ké la
thira 643 sir dung. Nhu vay, dién tich dat, ranh gisi dat khong ding theo gidy
chting nhan quyén st dung dat da vi pham thoa thuan “ddr diing vi tri, dién tich”
ghi trong hop déng dit coc, 1am cho muc dich khong dat dugc nén thude truong
hop bi nham 1an va c6 ddi tugng khong thé thuc hién duoc.

Do d6, hop dong dit coc chuyén nhuong dat gitra ba H6 Thi Tr va 6ng
Tran Bac Th ddi véi thira dat s6 621, to ban dd sb 7, dia chi tai 4p T, xa T, thi x&



B, tinh Binh Phudc bi vo hiéu theo quy dinh tai cac Diéu 407, 408, 126 Bo luat
dan su.

[2.4] Xét hau qua cua hop dong:

Trong quéa trinh giai quyét phic thim, nguyén don ba Tr thira nhan, tai
thoi diém ky két hop dong dat coc, ba duoc dng Th cho xem ban photo Giay
chuing nhan quyén sir dung dat va biét dugc cha st dung dat tén 6ng Pham Tién
D. Mat khéc, thoi diém dit coc, 6ng Th ciing khong dwa cho ba xem hop ddng
ty quyén gitra 6ng Th véi 6ng D. Do d6, xét vé 18i khi hop ddng vé hiéu thi ba
Tr ciing co6 16i khi biét 6ng Th khong phai cha sir dung dat, ciing khong duoc
cha dat ay quyén thuc hién viéc nhan dat coc, chuyén nhugng nhung van ¢é tinh
ky két hop dong dit coc véi 6ng Tran Bic Th. Nhu vay, ba Tr ciing ¢6 16i.

Déi voi 6ng Th, tai thoi diém dat coc 6ng Th khéng phai 1a chu sir dung
dat, cling chua duoc cha st dung dat ay quyén nén viéc ky két hop dong dit coc
va nhan coc 1a khong ding theo quy dinh cta phap luat vé dat dai. Do d6, 6ng
Th ciing c6 16i.

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luat dan su thi giao dich dan su vo hiéu
khong 1am phét sinh quyén va nghia vu cia cac bén ké tir thoi diém giao dich
duoc xac 1ap; cac bén khoi phuc lai tinh trang ban dau, hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan. Do ca hai bén déu c6 15i ngang nhau nén 6ng Th phai hoan tra cho
ba Tr sb tién da nhan coc 14 150.000.000d (mot trim ndm muoi triéu déng). Hop
d6ng chua phat sinh thiét hai nén khong ai phai bdi thuong.

T nhitng nhan dinh néu trén HDXX xét thay Toa an cip so thim chap
nhan mot phan yéu cau khai kién caa ba Tr 14 ¢6 can ct ding theo quy dinh cua
phap luat.

[2.5] Xét yBu cau vé chi phi do dac dat caa ba Tr: Ba Tr yéu cau 6ng Th
phai tra s tién 2.260.000d (hai triéu hai trim sau muoi nghin dong) tién chi phi
do dac dat tranh chap. Do hai bén déu c6 15i dan dén hop dong bi vo hiéu nén
chi phi nay méi bén phai chiu % 1a: 1.130.000d (mot triéu mot trim ba muoi
nghin dong), dng Th phai hoan tra cho ba Tr 1.130.000d (mat triéu mot trim ba
muoi nghin dong).

T nhitng nhan dinh néu trén, Hoi dong xét xtir khdng chap nhan khang
cdo cua bi don 6ng Tran Puc Th, can giit nguyén ban an dan sy so thim sb
01/2022/DS-ST ngay 04 thang 01 nam 2023 cua Toa an nhan dan thi x& B, tinh
Binh Phuoc.

[3] VVé an phi dan su so tham: Theo Quyét dinh ctia ban 4n so tham.

[4] V& an phi dan sy phtc tham: Do yéu cau khang céo cta 6ng Th khong
dugc chap nhan nén 6ng Th phai chiu.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa pht hop voi nhan
dinh cia HDXX nén duogc chép nhan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:



Can cir vao khoan 1 Biéu 308 cua Bo luat Té tung Dan su nim 2015;

Khong chap nhan khang céo cua bi don 6ng Tran Duc Th.

Giir nguyén ban an dan sy so tham sé 01/2022/DS-ST ngay 04 thang 01
nam 2023 cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Phudc.

Ap dung cac Diéu 328, 407, 408, 126, 131 B6 luat dan su; Diéu 147 Bo
luat T tung dan su; Nghi quyét so6: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban thuong vu Qudc hoi vé an phi, 1 phi Toa an.

1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua ba Ho Thi Tr.

Tuyén b hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba HO
Thi Tr va 6ng Tran Bac Th d6i véi thira dat s6 621, to ban d6 sé 7, dia chi tai 4p
T, xa T, thi xa B, tinh Binh Phudéc bi vo hiéu.

Budc 6ng Tran Buc Th phai tra cho ba H6 Thi Tr 150.000.000 d6ng (mot
tram nam muoi triéu ddng) tién coc.

2. Khong chap nhan yéu cau phat coc caa ba H6 Thi Tr ddi véi 6ng Tran
buc Th.

3. Bugc 6ng Tran Bac Th phai tra cho ba H6 Thi Tr % s6 tién chi phi do
dac dat tranh chap 1a 1.130.000 dong (mét triéu mot traim ba muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban &n c6 hiéu luc phap ludt hodc ké tir ngay c6 don yéu cau
thi hanh an cia ngwoi dwoc thi hanh dn (d6i V61 cac khodn tién phdi tra cho
nguoi dirge thi hanh dn cho dén khi thi hanh an xong tdt ca cac khodn tién) néu
bén phai thi hanh chdm thi hanh thi hang thang bén phai thi hanh con phdi bau
khoan tién 13i cia sé tien con phdi thi hanh an theo mac 1i sudt quy dinh tai
khodn 2 Diéu 468 B¢ lugt Dan sy 2015.

4. \/& &n phi dan sy so tham:

‘ Ong Tran Puc Th phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu nim trim nghin
dong).

Ba Ho6 Thi Tr phai chiu 7.500.000 dong (bay triéu nim tram nghin dong),
duoc khau trir vao sé tién tam Gmg an phi da nop 7.500.000d (bay triéu nim trim
nghin dong) theo Bién lai thu tam ¢ng an phi, 1é phi Toa an s6 0002702 ngay
02/6/2022 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Phuéc.

5. V& &n phi dan sy phdc tham:

Ong Tran Puc Th phai chiu 300.000 dong (Ba trim nghin ddng), dugc
khau trir vao sb tién tam ang &n phi dan sy phic tham da nop 1a 300.000 ddng
(Ba traim nghin d6ng) theo Bién lai thu tién tam Gng an phi, Ién phi Toa an sé
0002785, ngay 06 thang 01 nam 2023 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B,
tinh Binh Phudc.

Trirong hop bdn an, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Ludt thi hanh an dan su thi nguroi duwoc thi hanh an dan s, nguroi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh &n hodc bi cuong
ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6, 7 va 9 cua Ludt thi hanh an dan su,
thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30 cua Lugt thi
hanh an dan su.



Bdan &n phuic thdm cd hiéu lec phap ludt ké tir ngay tuyén an./.

]‘(ﬁggg” A TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- tinh Binh Phudc; = i - A S
CTAND thi 44 B THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- CCTHADS thi xa B;

- Nhitng ngudi tham gia té tung;
- Luu HS, TDS, HCTP. L
(Pa ky)

Lé Viét Phong



