TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HI{YEN CHAU THANH Poc 1ap — Tw do — Hanh phuic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 40/2021/DS-ST

Ngay: 14 -7-2021

VIV Tranh chap hop dong chuyen
nhuwong quyén st dung dat +Hop dong
mua ban nha &

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH, TINH AN GIANG

-Théanh phin Héi dong xét xiv so tham gém cé:
Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi My Dung
Cac Hdoi tham nhdn dén:
1/ Ong Bui Vian Son
2/ Ba Hb Thi Minh Tam
-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Pao 13 Thu ky Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh.
-Pai dién Vien kiém sdt nhin din huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
Ba Lé Thi T6 Anh — Kiém sat vién
Ngay 14 thang 7 nam 2021 tai tru s Toa an nhan dan huyén Chéau Thanh xét
XU SO thém cong khai vu 4n thu 1y sb: 165/2020/TLST- DS ngay 15 thang 10 nam
2020 vé tranh chap “hop déng chuyén nhuong quyen str dung dat +Hop dong mua
ban nha ¢” theo Quyét dinh dua vy an ra xét xir $0:129/2021/QDXXST-DS ngay
26 thang 5 nim 2021; Quyét dinh hodn phién toa s6 121/2021/QDST-DS ngay 24
thang 6 nam 2021 giira cac duong su:
“Nguyén don: Ong Nguyén Anh T, sinh nam: 1971
Pia chi: S6 54/91E, Khom Tay A, phudng M, Thanh phd L, An Giang
Ong T uy quyén cho dng H6 Vuong Son H, sinh nam: 1996 theo gidy uy quyén lap
ngay 26/10/2020, ngay 23/6/2021 (c6 mat).
Dia chi: Ap T, thi trdn O, huyén T, tinh An Giang.

-Bi don: Ong Truong Cong M, sinh nam 1959 (ving mit).
Ba Nguyén Thi N, sinh nam: 1960 ( vang mit)
Ong Truong Phude N, sinh ndam: 1980 (vang mit)
Cung dia chi: Ap V, xa Vinh H, huyén C, tinh An Giang
Ba Truong Thi K, sinh ndm: 1983 (vang mit)
Dia chi: ApV, xa Vinh B, huyén C, tinh An Giang.



NOI DUNG VU AN

Trong don khi kién, to tw khai cing ngay 22/7/2020, don sita déi b6 sung néi
dung khoi ki¢n, bién ban hoa giai va loi khai tqi phién toa hdm nay dai dién theo
1y quyén cia nguyén don éng H6 Vieong Son H trinh bay:

Vao ngay 27/6/2019, dng Nguyén Anh T c¢6 nhan chuyen nhuong cua ho 6 ong
Truong Cong M (bao gom ong M, ba Nguyén Thi N, 6ng Truong Phudc N va ba
Truong Thi K) dién tich dat 94 4m tai xa V, huyén C, tinh An Giang, to ban dd sd
18, s6 thira 51, thudc gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 05006 QSDD/AG do
Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cap ngay 30/11/1999 cho ho Ong Truong
Cong M va mua cin nha cap 4 gan lién véi dién tich dat trén. Viéc chuyen nhuong
dat déa dugc thyuc hién tai phong cong ching s6 01, tinh An Giang. P6i v6i cin nha
cap bén do chua co gidy chiang nhan quyén so hu’u nén 6ng T va ho ong M ¢o lap
Hop dong mua ban nha dat vao ngdy 27/6/2020 tai nha cua 6ng T. Thoa thudn gia
chuyen nhuong dat va nha 1a 120.000.000d (mot tram hai muoi tri¢u déng). Ong M
va ba Ndi nhan du tién va c6 1am bién nhan. Do ong Mva ba Nchua c6 noi ¢ nén
ong ba c6 thoa thuan thué€ lai can nha va di¢n tich dat trén. Thoi gian thué tu
27/6/2019 dén 27/6/2020, gia thué 1a 7.200.000d/thang. Khi hét han hop dong, 6ng
M va ba N khong giao tra tai san da thué cling nhu khong thuc hién nghia vu
chuyén quyén st dung dat cho 6ng T. Gia dinh 6ng Mco6 dong tién thué nha dugc 4
thang, sau d6 khong dong nira. Hién ong T hién nay dang gitr ban chinh gidy chung
nhan quyen sit dung dat s6 05006 QSDB/fG do Uy ban nhan dan huyén Chau
Thanh cap ngay 30/11/1999 cho ho Truong Cong M.

Tai don khoi kién Ong Nguyen Anh T yéu cau Tda an budc hd ong Truong
Cong M, ba Nguyén Thi N phai tiép tuc thue hién hop dong chuyén nhuong quyén
st dung dat va mua ban nha ¢ da ky két; budc ho 6ng M phai chuyén quyén sur
dung dat s6 05006 QSDP/fG do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp ngay
30/11/1999 va giao can nha cap 4 gan lién véi dién tich dat trén cho 6ng Nguyén
Anh T. Tai bién ban hoa giai & Toa ngdy 24/11/2020 dng T rat lai yéu cau khdng
yéu cau tranh chp hop dong thué nha. Tai don stra d6i, b6 sung ndi dung don khoi
kién va tai phién tdoa hom nay dai dién uy quyén cua 6ng T yéu cau huy hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat dugc ky két vao ngay 27/6/2019. Budc ho éng
Truong Cong M va ba Nguyén Thi N, 6ng Truong Phudc N, ba Truong Thi K tra
lai s6 tién theo hop dong chuyén nhuong la 120.000.000 dong va lai suét theo quy
dinh phap luat tir ngay 27/6/2019 dén ngay xet xu ngay 14/7/2021 voi s tién 13i la
24.000.000 dong va yéu cau tra mot 1an s tién trén.

Poi véi cdc bi don 6ng Triecong Cong M va ba Trwong Thi K tai bién ban hoa
gidi cung thong nhat trinh bay: Ong M va ba K khong théng nhat véi y kién trinh
bay cua 6ng H. Gia dinh 6ng M khéng chuyén nhuong dat va ban nha cho 6ng T.
Gia dinh 6ng c6 vay sd tién 120.000.000d (m6t traim hai muoi triéu déng) ctia 6ng
T, thoa thudn 13i suat 1a 6%/thang. Thoi gian vay tién thi gia dinh 6ng M khéng
nhd 13, chi nhd 13 khi vay tién dng T néi phai cong ching nén gia dinh 6ng va ong
T c¢6 dén phong cong chimg tai Long Xuyén (gia dinh ong khong nhd tén phong
cong chimg), tai phong cong chiung 6ng T ¢o dua gidy to cho gia dinh 6ng M ky



tén. Ba K ¢6 doc cac gidy td nhung dng T giai thich chi ky cac hop dong dé 1am
tin, neu gia dinh 6ng M khong thuc hién tron nghia vu tra ng thi ong T mdi sang
tén, néu gia dinh 6ng M tra no xong thi s& sang tén tra lai gidy to cho gia dinh ong
Minh, gia dinh 6ng Mtin twéng nén di ky tén va giao toan bo gidy to cho 6ng T
giit. Sau khi ky xong céc thil tuc tai phong céng chimg thi 6ng T di giao du sd tién
120.000.000d (mot traim hai muoi triéu ddng) cho gia dinh éng M. Tir khi vay tién,
gia dinh 6ng M co déng lai, tuy nhién khong nhé dd dong bao nhiéu tién vi ngoai
s6 tién 120.000.000d (mot tram hai muot tri¢u dong) nay thi ba K con vay cua 6ng
T nhiéu khoan no khac. Truge yéu cau gia dinh Ong M phai tiép tuc thuc hién hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat va hop dong mua ban nha cua 0ng T, gia
dinh 6ng M khong dong y. Gia dinh dng Mddng ¥ tra lai tién da vay nhung xin cho
tra dan va xin bo phan 13i suit. Gia dinh ong chi vay tién, khong c6 viéc ban nha,
dat va thué nha lai. Tuy nhién, 6ng M va ba K déu xac nhén c4c chit ky tén va lan
tay vao hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ngay 27/6/2019, hop dong
mua ban nha dat ngdy 27/6/2019, hop dong thué nha dat ngay 27/6/2019; bién
nhan ngay 27/6/2019 déu 1a chit ky va dau tay cua ong M, ba N, 6ng N va ba K.

Pbi voi bi don ong Truong Phude N va ba Nguyén Thi N: Sau khi thu 1y vu
an, Toa an da tién hanh tong dat va niém yet hop I¢ thong bao thu ly, cac thong bao
vé phién hop kiém tra vé viéc giao ndp tiép can, cong khai ching ctr va hoa giai,
thong bao v€ viée thu thap dugce tai liu, chung cir va thong bao két qua phién hop
kiém tra viéc giao nop, tlep can, cong khai ching ctr nhung 6ng Truong Phudc N
va ba Nguyén Thi N van vang mat cac budi phién hop giao nop chung cur va hoa
gidl. Toa an cling tién hanh xac minh lai sy vang mat cua 6ng N, ba N tai dia
phuong. Qua xac minh tai dia phuwong thi 6ng N ba N hién nay ho khéu & tai Ap V,
xa Vinh H, huyén C, tinh An Giang nhung ong N, ba N vang mat tai nha nén khong 1ay
161 khai duoc.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan huyén Chau Thanh phat biéu quan diém cho
rang: Vé t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xu, thu ky phién toa va nhitng ngudi
tham gia to tung trong qua trinh thu 1y, giai quyét vu an da thyuc hién day du trinh
tu thu tuc t6 tung duoc phap luat quy dinh tai B Luat T tung Dan sy nam 2015
va cic van ban phap luat c6 lién quan. Vé ndi dung vu an: Can cr vao cac ching
ctr thu thap duogc co trong hd so vu an, két qua viéc hoi tai phién toa dai dién Vién
kiém sat phat biéu y kién: Can ct Piéu 503 Bo luat dan su nam 2015, khoan 3
Piéu 188 Luat dat dai nam 2013 dé nghi tuyén Hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau nhimg gi di nhan. Budc bi don phai
tra s6 tién 120.000.000 ddng, nguyén don phai c6 nghia vu tra cho bi don gidy
chtng nhan quyén sir dung dat sé6 05006 QSDB/fG do UBND huyén Chau Thanh
cap ngay 30/11/1999 dimg tén ho 6ng Truong Cong M.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién citu cdc tai liéu chimg civ ¢6 trong hé so vu dn dd dwoc xem
xét tai phién toa va can cik vao két qua tranh tung. Toa dn nhdn dan huyén Chdu
Thanh nhan dinh:

[1]Vé thii tuc té tung: Cac bi don 6ng Truong Cong M, ba Nguyén Thi N 6ng
Truong Phudce N, ba Truong Thi K 1a bi don trong vu an da dugc Toa an nhan dan
huyén Chau Thanh téng dat, niém yét quyét dinh dua vu an ra xét xir va quyét dinh
hoan phién toa hop 1é dén 1an thi hai nhung Truong Cong M, ba Nguyén Thi N Ong
Truong Phude N, ba Trwong Thi K van vang mdt khong ly do. Can cu vao Diéu
227, biéu 228 B6 luat t6 tung dan sy ndm 2015. Hoi dong xét xtr van tién hanh xét
XU V:fmg mit ong Truong Cong M, ba Nguyén Thi N 6ng Truong Phudc N, ba
Truong Thi K theo quy dinh phap luét.

[2]Vé ngi dung tranh chap:

[2.1] Xét yéu cau khoi kién: Can cir vao hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat duoc ky két vao ngay 27/6/2019 gitta ong Nguyén Anh T véi ho Truong
Cong M (bao gom 6ng M, ba Nguyén Thi N, anh Truong Phudc N va chi Truong
Thi K, tai phong cong chimg s6 01, tinh An Giang va Hop déng mua ban nha dat
vao ngay 27/6/2020, ong T yéu cau ho ong Truong Cong M tlep tuc thyc hién viéc
chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién tai don sua d6i, bd sung nodi dung
don khoi kién va tai phién toa hom nay dai dién uy quyén cta Ong T khéng yéu cau
tiép tuc thyc hién hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két vao
ngay 27/6/2019. Yéu cau hd ong Truong Cong M va ba Nguyén Thi N, ong
Truong Phudc N, ba Truong Thi K tra lai s tién theo hop ddng chuyén nhuong 1a
120.000.000 dong va lai suat theo quy dinh phap luét tir ngay 27/6/2019 dén ngay
xét XU ngdy 14/7/2021 véi s6 tién 13i 1a 24.000.000 dong va yéu cau tra mot 1an sd
tién trén. Con ddi v6i bi don dng M va ba K cho rang khong chuyén nhuong dat va
ban nha cho 6ng T. Gia dinh chi ¢ vay s6 tién 120.000.000d (mét trim hai muoi
triéu dong) cua 6ng T, thoa thuan 13i suat 1a 6%/thang. Thoi gian vay tién thi gia
dinh 6ng Mkhéng nhé 18, nhung thira nhan c6 nhan so tién 120.000.000 dong va
xéac nhan cac chir ky tén va lan tay vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 27/6/2019, hop dong mua ban nha dat ngay 27/6/201, hop dong thué nha
dat ngay 27/6/2019 déu la chir ky va dau tay cuia ong M, ba N, 6ng N, ba K. Trudc
yéu cau khai kién ctia 6ng T phai tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong
quyen su dung dat va hop dong mua ban nha thi khong dong y. Gia dinh Ong M
dong v tra lai tién da vay nhung xin cho tra dan va xin bo phan 1ai suat. Hoi dong
xét xir nhan thiy cin ctr vao hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat duoc ky
két vao ngay 27/6/2019 giita 6ng Nguyén Anh T véi ho Truong Cong M (bao gdm
6ng Minh, ba Nguyén Thi N, anh Truong Phudc N va chi Truong Thi K, tai phong
cong chimg s6 01, tinh An Giang, Hop ddng mua ban nha dit vao ngay 27/6/2020
va 101 thira nhan xac nhan ctia 6ng Minh, ba Kla cac chir ky tén va lan tay vao Hop
dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/6/2019, hop déng mua ban nha
dat ngay 27/6/201, hop dong thué nha dat ngay 27/6/2019 déu la chit ky va dau tay
cua 6ng Minh, ba Nga, 6ng Nhiéu, ba K tir d6 xac dinh cac bén c¢6 ky hop dong
chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 27/6/2019 la c6 xdy ra. Mac du ho gia
dinh 6ng M cho rang day 1a hop dong vay tién nhung phan trinh bay ctia 6ng Minh,
ba K khong dugc 6ng T thira nhan ciing nhu hd gia dinh 6ng M khong c¢6 ching ctr



cho phan trinh bay ciia minh. Xét hop dong chuyén nhuong quyén si dung dat
dugc cac bén ky két ngay 27/6/2019 mic du c6 céng chimg ching thyuc tai phong
cong chimg sb 1 tinh An Giang theo quy dinh nhung hai bén chua lam thi tuc déng
ky tai co quan nha nudc c6 thim quyén theo quy dinh tai Diéu 503 B¢ luat dan su
nam 2015 va khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai nén chua phat sinh hiéu luc. Do dé
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit vo hiéu, cac bén hoan tra cho nhau
nhimg gi da nhén.Tai phién toa hom nay dai dién nguyén don khong yéu cau tiép
tuc hop dong chuyén nhugng chi yéu cau nhén lai 80 tién 120.000.000 ddng. Vi vay
budc cac bi don phai c6 nghia vu tra sé tién 120.000. 000 dong cho nguyén don,
dong thoi nguyén don phai c¢6 nghia vu tra cho bi don gidy chimg nhan quyen su
dung dit s6 05006 QSDP/fG do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh cdp ngay
30/11/1999 cho 6ng Truong Cong M 1a phu hop.

[2.2]D6i v6i yéu cau tinh 13i suat thoi gian tir ngd 27/6/2019 dén ngay xét xur
14/7/2021 véi s6 tién 24.000.000 dong (hai muoi bén triéu dong). Xét thay hop
d6ng chuyén nhugng quyén str dung dat vo hiéu, cic bén hoan tra cho nhau nhiing
gi da nhan, hop dong chua gy thiét hai cho cac bén, do d6 yéu cau tinh 1i cta sd
tién 24.000.000 khong duoc hdi ddng xét xtr chap nhan.

[3]Vé én phi dén sw so tham:

Theo quy dinh tai Piéu 147 ciia Bo luat T tung dan sy, Dicu 27 Nghi quyét
326/2016/NQ-UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thuong vu Qubc Hoi khoa
XIV quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an phi va 1 phi
Toa an.

+ Ong Nguyén Anh T phai chiu sb tién 1.200.000 dong an phi dan sy so
tham duoc khau trir vao sé tién 3.000.000d (Ba triéu dong) tién tam tng an phi da
ndp theo bién lai s6 00072489 ngay 14 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an
Dan sy huyén Chéu Thanh, tinh An Giang. Ong Nguyén Anh T duoc nhan lai sb
tién 1.800.000 dong (mot triéu tam trim ngan dong).

+Ong Truong Coéng M, ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000 ddng tién an
phi dan sy so tham tuy nhién 6ng Mba Nla ngudi cao tudi nén duoc mién tién an
phi dan sy so tham.

+Ong Truong Phude N phai chiu sb tién 1.500.000 dong an phi dan sy so
tham.

+Ba Truong Thi K phai chiu 1.500.000 dong an phi dan sy so tham) an phi
dan su so tham.

Vi cac lé trén, ’
QUYET DINH:

Can clr vao Khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1
Diéu 39, Diéu 147, Diéu 227, 228, 235, 244, 273, 280 cua Bo luat TH tung dan su;
khoan 2 Piéu 117, khoan 2 Diéu 119, Piéu 503 Bo luat dan sy nam 2015, khoan 3
Piéu 188 Luat Pt dai nam 2013, Piéu 27 Nghi quyét 326/2016/NQ- UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy Ban Thu’orng vu Quéc Hoi khoa XIV quy dinh vé mirc
thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.



Tuyen XUu:

1.Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ong Nguyen Anh T.

2.Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung dt duoc xac 1ap ngay
27/6/2019 gitta 6ng Nguyén Anh T v6i 0ng Truong Cong M, ba Nguyén Thi N, dng
Truong Phudc N, ba Truong Thi K v6 hiéu.

3.Budc 0ng Truong Cong M, ba Nguyén Thi N, ong Truong Phudc N, ba
Truong Thi K phai c¢6 nghia vu tra cho 6ng Nguyén Anh T sd tién 120.000.000
d6ng (Mot tram hai muoi triéu dong).

4.Budc 6ng Nguyén Anh T phai tra lai cho ong Truong Cong M, ba Nguyen
ThiN 6 ong Truong Phudc N, ba Truong Thi K ban chinh Gidy chung nhén quyén su
dung dat s6 phat hanh sé Q213279, s6 vao sO cAp gidy ching nhan quyén sir dung
dat sé6 05006 QSDP/fG do Uy ban nhin dan huyén Chau Thanh cap ngay
30/11/1999 cho h¢ Truong Cong M veéi dién tich dat 94,4m” to ban do sb 18, sb
thira 51 dét toa lac tai 4p V, x4 Vinh H, huyén C, tinh An Giang.

5.Ké tir ngay ban an, quyet dinh c6 hi¢u lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh an ¢6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoic ké tur
ngay c6 don yéu cau thi hanh an cta ngudi dugc thi hanh an (d6i véi cac khoan
tién phai tra cho nguoi dugc thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac
khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta sd
tién con phai thi hanh an theo muc 13i suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 cua Bo
luat Dan su nam 2015.

6. Khong chip nhan yéu cau cua 6ng Nguyén Anh T ddi véi yéu cau tinh 1ai
sut

7.Vé an phi dan su so tham:

+ Ong Nguyén Anh T phai chiu sb tién 1.200.000 dong an phi dan sy so
tham dugc khau trir vao sO tién 3.000.000d (Ba triéu dong) tién tam ung an phi da
ndp theo bién lai s6 00072489 ngay 14 thang 10 nam 2020 tai Chi cuc Thi hanh an
Dén sy huyén Chéu Thanh, tinh An Giang. Ong Nguyén Anh T duoc nhén lai sd
tién 1.800.000 dong (mot tridu tam trim ngan dong).

+0Ong Truong Cong M, ba Nguyén Thi N phai chiu 3.000.000 dong tlen an
phi dan su so thim tuy nhién 6ng M ba N 13 nguoi cao tudi nén duge mién tién an
phi dan sy so tham.

+ Ong Truong Phudc N phai chiu sb tién 1.500.000 dong an phi dan sy so
tham.

+ Ba Truong Thi K phai chiu 1.500.000 dong 4n phi dan su so tha) an phi
dan su so tham.

8.Vé khang céao: Ong Nguyén Anh T duoc quyén ‘khang cdo ban an trong

thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (ngay 14/7/2021). Ong Truong Cong M, ba
Nguyén Thi N, ong Truong Phudce N, ba Truong Thi K dugce quyén khang cao trong
han 15 ngay ké tir ngdy nhan duoc téng dat ban an hodc ban an dugc niém yét hop
1€.

9.Trudng hop ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai diéu 2 Luat
thi hanh an Dan su thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh



an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh
an dan sy, thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai di€u 30 Luat thi
hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Nhitng ngudi tham gia t6 tung (dé thi hanh); THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh;

-VKSND huyén Chau Thanh;
-Chi cuc THA.DS huyén;
-Luu ho so.

Pham Thi My Dung



