TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TAY NINH Doc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban an s6: 429/2023/DS - PT
Ngay: 23-11-2023

VIV: “Tranh chdp quyén si: dung
dat”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH TAY NINH

- Thanh phan Hgi dong xét xi phiic thdm géom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Pham Thi Hong Van.

Cdc tham phdn: 1. Ba Nguyén Thanh Minh Chau;

2. Ong Nguyén Vin Binh. .

- Thuw ky phién toa: Ba Dinh Thi Hién - Thu ky Toa an nhan dan tinh Tay
Ninh.

- Dgi dign Vign Kiém sdt nhdn ddn tinh Tay Ninh tham gia phién tda: Ba
bang Thi Chéu - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 11 nam 2023, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Tay Ninh xét
xu phuc tham cong khai vy an dan sy thu ly s6: 380/2023/TLPT- DS ngay 27
thang 10 nam 2023 vé “Tranh chap quyen st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham so: 136/2023/DS-ST ngay 15/9/2023, cta Toa
an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh, bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé: 399/2023/QD-PT
ngay 01 thang 11 nam 2023, gitta cac duong sy:

1. Nguyén don: Ong Nguyén Vin Y, sinh nim 1957; ba Khuu Thi Minh
L, sinh ndm 1958. Cung cu tri: Hém D dudng G, ap T, x& T, huyén C, tinh Tay
Ninh.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén ciia éng Y, ba L: Ba V& Thi Tuyét X, sinh
nam 1958. Noi thuong trd: Ap H, x3 T, huyén T, tinh TAy Ninh. Noi cu tru: Sb
A, L, khu phé H, phuong H, thi x& H, tinh Tay Ninh. (vin ban Gy quyén ngay
30/12/2022); c¢6 mat.

2. Bi don: Chi Chau Huynh Cam T, sinh ndm 1984; noi cu tra: S6 D,
duong C A, cu xa B, phuong H, Quan A, Thanh pho Ho Chi Minh. Tam tra: T6
F, khu pho L, phuong L, thi x& H, tinh Tay Ninh; c6 don yéu cau giai quyét vang
mat.



3. Nguoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan: Ong Chau Minh T1, sinh ndm
1945; ba Huynh Thi T2, sinh nam 1952; cung cu tra: To F, khu pho L, phuong
L, thi xa H, tinh Tay Ninh; c6 mat.

4. Nguoi khang céo: Ba Vo Thi Tuyét X dai dién cho 6ng Y, ba L.
NOI DUNG VU AN:
Pai dién nguyén don ba V& Thi Tuyét X trinh bay:

Ngay 26/12/1996, ong Nguyén Vin Y, ba Khuu Thi Minh L dugc Uy ban
nhan dan huyén T cap gidy chiing nhan quyén si dung dat d6i véi dién tich
72.633m?; thudc thira 2, 3, 30, 34, 35, 139, 140; t& ban d6 sb 83, 84, 100; dit toa
lac tai 4p H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh.

Nim 2001, 6ng Y, ba L chuyén nhuong cho ba Tran Thi T3 phan dién tich
24.812m?; thudc thira 139, to ban d6 84 trong tong dién tich 72.633m?.

~ Nam 2003, 6ng Y, ba L giao dién tich dat con lai cho ong Pham Hoang S
cat nha va quan ly, st dung, gin gitr dat cho éng Y, ba L.

Théang 4/2018, 6ng Y, ba L g:huyén nhuong cho ba L& Thi My p dién tich
14.281,7m?; thuoc thira 2, t& ban d6 100.

Théng 9/2018, 6ng Y, ba L tiép tuc chuyén nhuong cho 6ng Pham Hoang
S, ba Nguyén Thi M dién tich 1.788,2m? thudc thira 2, to ban dd 100 (nay la
thira 18, to ban db 42).

Sau khi chuyén nhuong cac phan dat trén thi 6ng Y, ba L phat hién phan
dat coa 6ng Y, ba L bi 6ng Chau Minh T1 lan chiém st dung dién tich
14.627m?; thuoc thira 34, 35; to ban d6 83; gidy chiing nhan quyén sir dung dat
cap cho con gai 6ng T1 Ia chi Chau Huynh Cam T ciing c6 thtra 35, 35; to ban
do s6 83. Viéc cap giay va lan chiém sir dung cia chi T, 6ng T1 la trai quy dinh
cua phap luét vi phan dat nay ong Y, ba L da st dung va dugc co quan nha nudc
c6 tham quyén cip gidy ching nhan quyén sir dung dat tir nam 1996 cho dén
nay.

Nay dng Y, ba L khai kién chi Chau Huynh Cam T yéu cau tra phan dat
dién tich 14.627m?; thuoc thira 34, 35; to ban dd 83; dét toa lac tai ap H, xa T,
huyén T, tinh Tay Ninh; gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 00880 ngay
26/12/1996 do Khuu Thi Minh L dung tén.

Bi don chi Chdu Huynh Cam T trinh bay:

Ngdy 16/6/2004, cha me chi 1a ong Chau Minh T1, ba Huynh Thi T2 6
nhan chuyén nhugng cua ba Lé Thi Mong O va 6ng Nguyen Van T4 phan dat
dién tich 62.582m? gdm:

+ Thira s 36; to ban dd s 83; dién tich 12.018m? Thua s 115; to ban d6
sd 83; dién tich 14.000m? Thira sé 116; t& ban dd sb 83; dién tich 8.925m?;
Thura s6 86; to ban dd sé 84; dién tich 26.270m?; Thua sb 89; to ban dd sb 84;
dién tich 6.453m?; Thira s6 187; to ban dd s6 84; dién tich 6.207m?% Thua sb 80;



to> ban dd sb 84; dién tich 7.192m? Thua sé 81; t& ban d6 sb 84; dién tich
511m? Thira s6 82; t& ban dd sé 84; dién tich 1.006m>.

Ngay 16/6/2004, dng Chau Minh T1, ba Huynh Thi T2 tiép tuc nhan
chuyén nhuong quyén sir dung dat ctia 6ng Nguyén Van T4 va ba Lé Thi Mong
O véi tong dién tich dat 14 41.620 gdm: Thura sé 34; t& ban db sb 83; dién tich
10.072m?% Thua sd 35; to ban dd s6 83; dién tich 4.556m?; Thua sd 79; to ban
dd sb 83; dién tich 10,999m? Thua sb 83; to ban dd sb 83; dién tich 9.318m?;
Thtra s 84; to ban d6 sb 83; dién tich 6.676m>.

Khi nhan chuyén nhugng dat cua 6ng T4, ba O thi dat 6ng T4, ba O da c6
gidy chung nhan quyén st dung dat trudc do. Sau khi nhén Chuyén nhuong
xong, ong T1, ba T2 cho chi T ding tén gidy chang nhéan quyen su dung phan
dat nay. Uy ban nhan dan huyén T, tinh Tay Ninh da cap gidy ching nhén quyén
sir dung dat So 03723 QSDD/622/QDUB (H) ngay 9/8/2004 gom cac thira nhu
sau: Thira sb 34; to ban d6 s6 83; dién tich 10.072m?; Thira sb 35; t& ban d6 sb
83: dién tich 4.555m% Thira sé 36: t& ban dd s6 83; dién tich 12.018m? Thira s6
115; to ban d6 sb 83; dién tich 4.000m?; Thira s6 116; t& ban do s6 83; dién tich
8.925m?; Thira s6 79; to ban do s6 84; dién tich 10.999m* Thira sb 80; to ban d6
sb 84; dién tich 7.192m* Thira s 81; to ban dd s 84; dién tich 511m? Thua s6
82; to ban d6 s6 84; dién tich 1.006m?; Thira sd 83; t& ban dd sé 84; dién tich
9.318m?; Thira s6 84; t ban d6 s6 84; dién tich 6.676m?; Thira s6 86; t& ban do
sb 84; dién tich 16.270m? Thura s6 89; to ban d6 sd 84; dién tich 6.453m?; Thua
sO 187; to ban d6 s6 84; dién tich 6.207m?* Vi tong dién tich 1a 104.202m”.

Khi nhan chuyén nhuong dat cua 6ng T4 va ba O thi trén dat c6 trong cay
cao su va cdy tram da 16n. Sau khi dugc do dac va xac dinh raqh ong T1 cho vet
muong theo ranh va str dung canh tac toan bo 104.202m* dat trong ranh cua
minh.

Sau d6 02 nam, 6ng T1 ban cay tram va trong cay cao su, tir dé trén dat
cua Ong T1 trong toan cay cao su va thu hoach ma cao su tir nam 2009 dén nam
2021. Nam 2021 cay cao su gia, 6ng T1 ban cay cao su va trong mi dén nay.

Mic du chi T diing tén quyen sir dung déat nhung chi T di hoc va lam viéc
tai TP . nén ong T1, ba T2 tryc tiep canh tac va quan ly dat, khai thac mu cao su
lién tuc tr luc chuyén nhuong dén nay khong ai tranh chap.

Pén thang 10/2022, éng T1 lam hé so doi s6 chu quyén dat gan xong thi
6ng Y, ba L khoi kién yéu cau chi T tra lai 02 thira s6 34, 35 to ban d6 sé 83 véi
dién tich 14.627m? Nay chi T khéng ddng Y véi yéu cau khoi kién cua 6ng Y,
ba L vi phan dét nay gia dinh chi da nhan chuyén nhuong hop phap, da dugc Uy
ban nhan dan huyén T cap quyén sir dung dat va canh tac on dinh suét 19 nam
qua.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Chau Minh T1, ba Huynh Th;

T2 trinh bay:
~ Ong T1, ba T2 la cha me rudt chi Chu Huynh Cam T. Nguon goc phan
dat tranh chap la cua 6ng T1, ba Truong nhan chuyén nhuong cua ong Nguyen



Vin T4, ba Lé Thi Mong O. Khi nhan chuyén nhugng, dng T4, ba O da dugc
cap gidy ching nhan quyen s dung dét. Sau khi nhan chuyén nhuong, éng T1,
ba T2 dé chi T dung tén trén gidy chang nhéan quyén sir dung dat. Do chi T di
lam xa, nén 6ng T1, ba T2 la nguoi truc tiép canh tac, quan ly, sir dung dat tir
trude dén nay, khdng cé ai tranh chap gi.

Nay 6ng Y, ba L khoi kién yéu cau chi T tra lai 02 thira dét s6 34, 35; to
ban d6 s6 83 véi di¢n tich 14.627m? 6ng T1, ba T2 khong dong ¥ vi phan dat
nay ong ba da nhén chuyén nhugng hop phdp, da dugc Uy ban nhan dan huyén
T cap quyen sir dung dat va canh tac 6n dinh suét 19 nam qua.

Tai ban an dan sy so tham $6:136/2023/DS-ST ngay 15-9-2023, cua Toa
an nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh, tuyén xt.

Cén ctr vao Diéu 12; Bicu 106; Dicu 203 Lut Dét dai 2013; Biéu 147 cua
B luat To tung dan su; bicu 26 Nghi quyet so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyép Van Y, ba Khuu
Thi Minh L doi vai chi Chau Huynh Cam T vé tranh chap quyén su dung dat.

Chi Chau Huynh Cadm T duoc quyen st dung phan dat dién tich
14.627m2; thuéc’ thura 34, 35;,t<‘y ban d6 83 (ban d6 2013 thuoc mot phan thira 37,
to ban do6 33); dat toa lac tai ap H, xa T, huyén T, tinh Tay Ninh, co tir can:

+ Pong giap thtra 37; to ban d6 33;

+ Tay giap thua 37, 38; to ban do 33;

+ Nam giap thtra 37; to ban d6 33;

+ Bac giap thira 37; to ban do 33.

Ngoai ra, Toa an cp so tham con quyét dinh vé chi phi té tung va quyén
khang cao cua cac duong su.

Ngay 25-9-2023, ba V5 Thi Tuyét X dai dién nguyén don c6 don khang
cao, yéu cau cap phuc tham xem xet lai ban an.

Tai phién Toa phuc tham:

Pai dién nguyén don trinh bay: Gitt nguyén yéu cau khang céo.

Ong T1, ba T2 trinh bay: Khong dong y yéu cau khang céo cua dai dién
nguyén don.

Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Tay Ninh tham gia phién toa phat biéu
v kién:

- Vé viéc tudn theo phdp lugt: Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién
toa va nhimg nguoi tham gia to tung da thuc hién dung theo quy dinh cua B
luat To tung dén su. Cac duong su da chap hanh ding quy dinh cua Bo luat To
tung dan su.



- Vé noi dung: D& nghi Hoi ddng xét xir khdng chap nhan don khang céo
cta dai dién nguyén don. Can ctt khoan 1 Diéu 308 Bo luat T4 tung dan su. Giir
nguyén ban &n dan sy so tham sb: 136/2023/DS-ST ngay 15/9/2023, ctia Toa 4n
nhan dan huyén TC, tinh Tay Ninh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi can cir VAo tai liéu ching cir da duwroc xem xét tai phién toa, két qud
tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién vién kiem sat. Hoi dong xét xu xét
thdy:

[1] Vé t6 tung: Ngay 15/9/2023, Toa an cap so tham tuyén an, ngay
25/9/2023, ba V& Thi Tuyét X 1a nguoi dai dién ciia nguyén don c6 don khang
c40. Khang cao cua ba X con trong thoi han theo quy dinh tai Diéu 273 cua Bo
luat T4 tung dan su.

‘ [2] Xét khang cao cua ba V& Thi Tuyét X dai dién chos 6ng Y, ba L thay
rang:

[2.1] Phan dét tranh chép co dién tich 14.627m?; thudc thira 34, 35; to ban
d6 s 83; dét toa lac tai ép H, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh; thudc gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 00880 ngay 26/12/1996; do Uy ban nhan dan huyén
T cép cho ba Khuu Thi Minh L; dong thoi Uy ban nhan dan huyén T cap gidy
ching nhan quyen su dung dat cho chi Chau Huynh Cam T, gidy chiing nhan
quyén Su’ dung dét cdp cho chi T sb 03723 ngay 9 thang 8 nam 2004 dién tich
14.627m?; thudc thira 34, 35; to ban dd s 83, dat toa lac tai 4p H, X& T, huyén T,
tinh Tay Ninh.

[2.2] Ong Nguyén Vin Y, ba Khuu Thi Minh L cho rang dién 14.627m?;
thudc thira 34, 35; to ban do s6 83; dat toa lac tai ap H, xa T, huyén T, tinh Tay
Ninh 1a ctia ong ba nhan chuyén nhuong cua 6ng L1 va 6ng S da duoc cap gidy
ching nhan quyén s dung dat co thira 34, 35; to ban d6 s6 83 nhung 6ng ba
khong truc tiép canh tac, sir dung dat giao cho 6ng Nguyén Hoang S1 quan ly.
Ong Y, ba L khong xac dinh duoc vi tri dat tranh chap, 6ng Y biét sau khi
chuyén nhuong dat cho 6ng S1 thi khong con dat trén thuc té.

[2.3] Ngudn gbc dat cua chi T dung tén quyén st dung dat 1a cua ong
Huynh Quang M1 ba T3 duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat dién tich
41.620 m* dat trong d6 co thtra 34,35 to ban do sb 83; thura 79,83,84 t& ban dd s6
84 theo gidy chung nhan ngay 21/3/2000. Nam 2002, 6ng M1, ba T3 chuyén
nhwong phan dit 41.620 m? cho 6ng T4, ba O (but luc 163,164). Nam 2004, dng
Nguyén Vin T4, ba L& Thi Mong O chuyén nhuong cho chi T dién tich 41.620
m?* dit trong d6 co dién tich 14.627m’ dat tranh chap thuoc thira 34, 35; t& ban
d6 s6 83; dat toa lac tai 4p H, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh gia 100.000.000
déng (mét tram triéu dong) ngay 16-6-2004 (but luc 179,180).

[2.4] Tai cong van sb: 3056/UBND ngay 26-7- 2023 cua Uy ban nhan dan
huyén T, tinh Tay Ninh ciing xac dinh: Tir nam 1993, dén trudc nam 2000, viéc

dang ky cap gidy chting nhan trén dia ban huyén T 1a dang ky dai tra, can bo phu
trach dang ky 1a nhitng nguoi cong tac tai ap thiéu va yéu vé trinh do, nghiép vu.



Thém vao d6 ban dd 299 phuc vu cip gidy 1a ban d6 khdng anh, ty & nho, dia
hinh dia vat khdng rd rang rat kho xac dinh vi tri dit. Pay 13 nguyén nhan chu
yéu dan dén viéc can bo ké khai sai vi tri thira dat cho nguoi dan. Do ding ky
sai, dan dén cip gidy chirng nhan sai vi tri va tring vao thira dit cia nguoi khéac
dang su dung trén thyc dia.

[3] Péi chiéu ban d6 chinh quy nam 2013; thira dat s6 34, 35; to ban d6 s6
83, dién tich 14.627m’ tuong tng mot phan thira dat s 37, to ban do sé 33, do
chi Chau Huynh Cam T ké khai ding ky la do 6ng T1, ba Truong nhan chuyén
nhuong dat dé chi T démg tén gidy dat thong qua hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat hop phap (bat luc 233,234). Sau khi nhan dat ong T1, ba
Truong t cao su, mi, ciy tram hién nay trong mi trén dat nén ba T2, dng T1 da sir
dung dat on dinh, lau dai, lién tuc tir nam 2004 cho dén nay, khong c6 tranh
chap.

[4] Ong Y, ba L cin cir vao viéc dugc cap gidy chitng nhan quyén sir dung
dat khoi kién yéu cau chi T tra lai dién tich 14.627m? 1a khong c6 can ctr. Do d6
cap so tham khdng chap nhan don khai kién cia 6ng Y va ba L ddi véi chi Chau
Huynh Cam T 1 ¢6 co s6. Ong Y, ba L khang cédo nhung khong cung cap duoc
chung ca ching minh cho yéu cau khang cdo cta minh nén khdng c6 can cir
chap nhan.

[5] T nhitng nhan dinh trén, khong ¢ can ctr chap nhan don khang céo
cua 6ng Y, ba L. Chap nhan dé nghi cua Vién kiém sat. Gitr nguyén ban an dan
su so tham s6 136/2023/DS-ST ngay 15/9/2023 cua Toa 4n nhan dan huyén TC,
tinh Tay Ninh.

[6] Vé an phi dan sy phiic tham Do 6ng Nguyen Van Y, ba Khuu Thi

Minh L 13 nguoi cao tudi cé don xin mién &n phi nén mién an phi phdc tham cho
ong Y, ba L.

[7] Cac quyétvdinh khac cua ban an so khong bi khang cao, khang nghi c6
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Biéu 308 B¢ luat Té tung dan su.

Cén cir vao Didu 12; Dicu 106; Dicu 203 Luat Dat dai 2013; Dieu 147 cua
B0 luat To tung dan su; Biéu 29 cua Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé muc thu, mien, giam,
thu, nop, quan ly, sir dung an phi va 1¢ phi Toa an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyép Van Y, ba Khuu
Thi Minh L doi véi chi Chau Huynh Cam T vé tranh chap quyén su dung dat.

Chi Chau Huynh Cam T duoc quyén st dung phan dat dién tich
14.627m2; thudc thira 34, 35; to ban d6 83 (ban do 2013 thugc mét phan thua 37;
to ban do 33); dat toa lac tai ap H, x& T, huyén T, tinh Tay Ninh, co tr can:



+ Pong giap thira 37; to ban do 33;

+ Tay giap thira 37, 38; to ban d6 33;
+ Nam giap thtra 37; to ban d6 33;

+ Béc giap thira 37; to ban db 33.

Kién nghi co quan Nha nudc ¢ tham quyen can ctr quyét dinh cua ban &n
nay dieu chinh, thu hoi, cap giay chirng nhan quyéen su dung dat cho duong su
theo quy dinh.

2. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin Y, ba Khuu Thi Minh L phai chiju
toan bo chi phi t6 tung, gdm:

- Chi phi dinh gia 12 1.500.000 dong (Mot triéu ndm trdm nghin dong) chi
phi xem xét, tham dinh tai cho 1a 1.500.000 dong (mét triéu nam tram nghin
dong). Ghi nhan da nop xong.

- Chi phi do dac & 71.400.000 d6ng (bay muoi mét triéu bon tram nghin
d6ng). Ghi nhan da nop 61.400.000 (sau muoi mot triéu bon tram nghin dong),
con phai tiép tuc ndp so tién 10.000.000 dong (muoi triéu dong) tra cho Cong ty
co phan K.

3. Vé an phi: Ong Nguyén Vin Y, ba Khuu Thi Minh L 1a nguoi cao
tudi nén dugc mien an phi.

4. Céc quyét dinh khac cua ban én so khong bi khang cao, khang nghi co
hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

5. Truong hop, ban an quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan sy ¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat thi hanh an dan su. Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

6. Ban an phitic tham co hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU PHUCTHAM

- VKSND tinh Ty Ninh; (N . - N
- TAND huyén TC: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Chi cuc THADS huyén TC;
- Nhitng nguoi tham gia to tung;
- Luu ho so; (Pa ky)

- Luu tap an.

Pham Thi Hong Vén



