TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH NGHE AN Poc ldp - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s6: 90/2023/DS-PT
Ngay: 28-8-2023
V/v “Tranh chap hgp dong dat coc”

] _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH NGHE AN

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ong Hoang Ngoc Anh

Cdc Tham phdn: Ba Pham Thi Thay Quynh

Ong Pham Vin Phan

- Thu ky phién toa: Ba Lé Thi Xuan - Tham tra vién Toa an nhan déan tinh
Nghé An.

- Dgi di¢n Vién Kiém sdt nhén dan tinh Nghé An: Ba Nguyén Thi Phuong
Nam - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 23 va ngay 28 thang 8 nam 2023 tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An xét xur phiic tham cong khai vy an “Tranh chap hop dong dat coc™.
Do Ban an dan sy so tham so0: 16/2022/DS-ST ngay 04 thang 10 nam 2022 cua
Toa an nhan dan huyén A, tinh Ngh¢ An bi khang cdo. Theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xur phuc tham s6: 121/2023/QDPT-DS ngay 06 thang 6 nam 2023, gifta
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Bui Thi S, sinh ndm 1956. Dia chi: xém A (xom B), xa
C, huyén A, tinh Nghé An. Vang mat.

~ Nguoi dai dién theo uy ’quyén cua ong Poan Van H, sinh nam 1990. Dia chi:
khoéi A, phuong B, thanh pho V, tinh Nghé An. C6 mat.

2. Bi don: Anh Phan Anh X, sinh nam 1976. Dia chi: xdm A (xom B), xa C,
huyén A, tinh Nghé An. C6 mat

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia anh Phan Anh X: Luat su Dinh
Thi S va Luat su Phan Thi N - Van phong A, thudc doan luat su Nghé An. Luat
su Pinh Thi S c6 mat; Luat su Phan Thi N ¢6 mat khi xét xtr, vang mat khi tuyén
an.

3. Nguoi co quy’é‘n loi, nghia vu lién quan: Chi Nguyén Thi X, sinh nim
1988. Dia chi: xom Bac Xuan (x6m 4 cii), xa C, huyén A, tinh Nghé An. C6 mat.

Ngudi dai dién theo iy quyén cta chi Nguyén Thi X: Ong Nguyén Dinh L,
sinh nam 1962. Pia chi: xom A, xa C, huyén B, tinh Nghé An. Déu c6 mat khi xét
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XU, vang mat khi tuyén an.
4. Nguoi khang cao: Bi don anh Phan Anh X.
NOI DUNG VU AN:

1. Y kién cuia nguyén don ba Bui Thi S va dai dién theo 11y quyén ciia nguyén
don ba Bui Thi S

Ngay 05/02/2015, vo chong ba Bui Thi S va 6ng Nguyén Van Th, thong
nhat chuyén nhuong cho anh Phan Anh X 200 m® dat, chiéu dai 25m va chiéu
rong 8m, trong d6 dat & 80 m? va 120 m? dt vuon muon tai xom B (nay 1a xém
A), xa C, huyén A, tinh Ngh¢ An. Hai bén thoa thuan muc gia chuyen nhuong la
230.000.000 déng. Anh Phan Anh X di dat coc 30.000.000 dong, ong Nguyen
Van Th, ba Bui Thi S da giao cho anh X giit gidy ching nhan quyén sir dung dat
(goi tit GCNQSDD) va hai bén thoa thuan anh X tu di lam thu tuc cap
GCNQSDD. Ngay sau khi ky hop dong thi ba S, 6ng Th phat hién ra vi tri dat
khong dung nhu thoa thuan ban dau nén di dem tién tra lai cho anh X va néi voi
anh X néu c¢6 muén nhan chuyén nhuong & vi tri nhu trong hop dong thi phai tra
thém tién nhung anh X khong nhat tri. Ttr thoi diém d6 cho dén nay, anh X khong
tiép tuc thuc hién hop ddng chuyen nhuong va cung khong tra lai GCNQSDD
cho ba S. Ba S khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong chuyén nhuong lap
ngay 05/02/2015 v6 hiéu va dé nghi anh X tra lai GCNQSDD cho ba S; ba S tra
lai tién coc 30.000.000 dong va tién 14i suat caa sé tién 30.000.000 déng theo
mure 131 suat 10%/nam cho dén khi két thiic phién toa so tham.

2. Y kién cia bi don anh Phan Anh X va nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop
phap cho bi don anh Phan Anh X:

Ngay 05/02/2015, anh X ¢6 nhan chuyén nhuong 200 m* quyén sir dung dat
ciia 6ng Nguyén Vin Th va ba Bui Thi S tai xom B, xa C, huyén A, tinh Nghé
An. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong, anh X da dit
coc trude 30.000.000 dong, néu bén ban khong ban nira thi phai boi thuong gap
20 1an s tién dit coc. Gia dinh ba S dd giao GCNQSDD cho anh X dé di lam tha
tuc chuyén nhuong. Sau d6 6ng Th, ba S thay ddi y kién khong cho anh X thuc
hién viéc chuyén nhuong nita. Ba S khoi kién yéu cau Toa an tuyén bd hop dong
chuyén nhuong ngay 05/02/2015 v6 hiéu thi anh X khong dong y. Anh X yéu cau
Tda an cong nhan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta anh X va ba
S lap ngay 05/02/2015; trong trudng hop khong thuc hién hop dong thi phai chiu
phat coc 600.000.000 dong va tinh 13i suat d6i véi s tién 30.000.000 dong theo
mure 131 sut 10%/nam cho dén thoi khi két thiic phién toa so tham.

Ngay 30 thang 8 nam 2022 anh Phan Anh X da c6 don dé nghi Toa an xem
xét ap dung thoi hiéu va cin clr vao diém a khoan 3 Diéu 159 va diém h khoan 1
Piéu 192 Bo luat t6 tung dan sy ndam 2004 dé dinh chi giai quyét vu 4n.

3. Y kién ciia nguoi quyén loi nghia vu lien quan chi Nguyén Thi X va nguwoi
dai dién theo ity quyén cia chi Nguyén Thi X:



Chi X nhét tri v&i yéu cau khoi kién ctia nguyén don; ngay 05/02/2015, bd
me chi X 12 6ng Nguyén Vian Th va ba Bui Thi S thoa thuan chuyén nhuong cho
anh Phan Anh X véi dién tich 200 m® dét, trong d6 80 m? dat ¢ va 120 m* dt
vuon muon véi gia 230.000.000 dong, anh X dat coc trude 30.000.000 dong. Do
khong xem ky hop dong nén chi X da ky vao gidy chuyén nhuong. Vé vi tri
chuyen nhuong nhu b me chi X néi thi khong phai nhu trong hop dong, nén da
dem tién tra cho anh X nhung anh X khong nhén, nay dé nghi Toa tuyén bd hop
ddng chuyén nhuong dat 1ap ngay 05/02/2015 gitra 6ng Nguyén Vin Th, ba Bui
Thi S v6i anh Phan Anh X v6 hi€u, xtr 1y tién coc tra lai cho anh Phan Anh X va
théng nhit chiu khoan tién 14i cia sb tién 30.000.000 dong theo mirc 1ai suit
10%/nam cho dén khi két thiic phién toa so tham.

Ban 4n dan sur so tham so 16/2022/DS-ST ngay 04/10/2022 ciia Toa an nhan
dan huyén A, tinh Nghé An da quy¢t dinh:

Can cur cac Diéu 124, 127, 134, 137, 697, 698, 699, 700; 701, 702 Bo luat
dan sy nim 2005; khoan 4 Diéu 155, Diéu 468 B¢ luat dan sy nim 2015; Diéu
166, 167, 168 188 Luat dat dai ndm 2013; khoan 3 Diéu 26, khoan 1 Piéu 35,
Piéu 39, biéu 271, Dleu 272, Piéu 273 cta Bo luét t6 tung dan sy nam 2015;
Piéu 147 cua Bo luat t tung dan sy nam 2015; Pidu 12, Pidu 15 va Diéu 27 cta
Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban
thuong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung an phi va 1€ phi Toa &n; Tuyén xi:

1. Chap nhan yéu cau khai kién ctia nguyén don ba Bui Thi S.

Tuyén bd giao dich chyyép nhuong quyén sir dung dét 1ap ngay 05/02/2015
dién tich 200 m® tai thira dat s6 21, to ban d6 04 giita 6ng Nguyén Vin Th, BUi
Thi S v6i anh Phan Anh X vo hiéu.

Hau qua cua giao dich V6 hiéu: Budc anh Phan Anh X tra lai ba Bui Thi S
nguyén trang dién tich 200 m? tai thira dét 5O 21, to ban d6 04 va Giay ching
nhan quyén sur dung dat s6 A 590436, s6 vao sd cap glay chiing nhan quyén st
dung dat s6 235 ngay 28/10/1994 dugc uy ban nhan dan cip cho chu sir dung dét
ong Nguyén Vin Th va Bui Thi S tai xom B (nay 1a xom A), xa C, huyén A, tinh
Ngh¢ An.

2. Chip nhan mot phan yéu‘cﬁu phan té cua bi don. Bugc ba Bui Thi S tra
lai cho anh Phan Anh X khoan tién da dat coc la 30.000.000 dong (ba muoi triéu
dong) va khoan ti€n 1ai suat la 22.997.860 dong. Tong cong 52.997.860 dong
(nam muoi hai tri¢u chin tram chin bay nghin tam tram sau muoi dong).

3. Khong chap nhan yéu cau phan to cua bi don vé cac ndi dung:

Vé ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét vu an.

Vé yéu cau cong nhan hop dong chuyen nhuong quyén sir lap ngay

05/02/2015 dién tich 200 m” tai thira dat sb 21, t& ban d6 04 gitta 6ng Nguyén
Van Th, Bui Thi Sdm véi anh Phan Anh X.
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Vé phat coc 600.000.000 dong (sau tram triéu dong) ddi véi bi don.

Ngoai ra, Ban an con tuyén v€ nghia vu chiu an phi, vé thi hanh ban an va
quyén khang cao cua cac duong su.

Ngay 12/10/2022, bi don anh Phan Anh X c¢6 don khang cao vdi ndi dung
nhu sau:

- Gidy chuyén nhuong dat 1ap ngay 05/2/2015 co chit ky xac nhan cua bén
ban la 6ng Nguyén Vin Th, ba Bui Thi S, con gai ctia 6ng Th, ba S 1a chi Nguyén
Thi X, bén mua la anh X, nguoi lam ching la ong Nguyen Trong Kh, n01 dung
thoa thuan chuyén nhuong 12 200 m? ¢6 cac canh tiép giap, gom 80 m? dat & va
120 m® dat vuon, véi gia chuyén nhuong 1a 230.000.000 dong, anh X di dit coc
trudc 30.000.000 dong. Anh X cho rang gidy chuyén nhuong dat lap ngay
05/2/2015, cac bén hoan toan tu nguyén, ndi dung khong vi pham diéu cam cua
phap luat, di cac diéu kién c6 hiéu lyc hop ddng, do d6, can chdp nhin yéu ciu
cong nhan hop dong theo yéu cau phan t6 cia anh.

- Gidy chuyén nhuong dét lap ngay 05/2/2015 thé hién anh X da dat coc
trude 30.000.000 ddng, néu bén ban khong ban nita thi bén ban phai bdi hoan 20
lan s6 tién dit coc. Piéu nay dugc cac bén thira nhan. Thoa thuan dat coc nay phu
hop véi quy dinh cta phap luat, dam bao cac diéu kién co hiéu luc cia hop dong.
Sau khi ky Gidy chuyén nhuong thi anh X d3 thuc hién cac thi tuc dé thuc hién
hop dong nhung phia nguyén don khong hop tac ma thay doi y kién khong muén
ban dat cho anh X nita. Viéc cac bén khong thuc hién dugc viée chuyén nhuong
1a do 15i ctia bén nguyén don, khong phai 16i ctia anh X, do d6 bén nguyén don
phai chiu phat tién coc néu khong tiép tuc thuc hién giao dich chuyén nhuong
nhu thoa thuan tai gidy chuyén nhuong ngay 05/02/2015;

Anh X d¢ nghi Toa &n cip phuc tham budc cac bén tiép tuc thuc hién viéc
chuyén nhuong quyén str dung dat 1ap ngay 05/02/2015. Trudng hop nguyén don
khong dong ¥ tiép tuc thuc hién chuyen nhuong thi thi dé nghi budc nguyén don
tra lai tién coc 30.000.000 dong va tién phat coc 600.000.000 dong

Tai phién toa phuc thim, bi don anh Phan Anh X gitt nguyén ndi dung
khang céo.

Tai phién toa, dai di¢n Vién kiém sat nhan dan tinh Nghé An phat biéu y
kién: Trong qué trinh gidi quyét vu an thu ky, Tham phan, Hoi dong xét xir va
cac duong su chip hanh dung cac quy dinh cta phép lut.

Vé noi dung: Chap nhan mot phan khang co ciia 6ng Phan Anh X. Dé nghi
Hoi dong xét xir 4p dung khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B9 luat t6 tung dan sy: sia
ban an dan sy so tham sd 16/2022/DS-ST ngay 04/10/2022 caa Toa an nhan dan
huyén A, tinh Nghé An.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can ctr vao tai li€u, chung ctr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, y kién cua Pai di¢n Vién kiém sat va cac duong sy cd mat tai
phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] V& tinh hop phap ctia don khang cdo: Pon khang cdo ctia bi don anh
Phan Anh X ndp trong han luat dinh, hinh thirc va n4i dung don khang cao hop 1¢
nén dugc xem xét theo trinh ty phuc tham.

2] Vé té tung: Bi don ba Bui Thi S vang nhung nguoi dai dién theo uy
quyen c6 mit va dé nghi xet xu Vang mit ba S. Vi vay, Hoi dong xét xir can ctr
Diéu 228 ctia B luat t6 tung déan sy tiép tuc xét xir vu an.

[3] Vé khang cao ctia anh Phan Anh X, Hoi dong xét xir xét thay:

[3.1] Can cur cac tai lidu c6 tai ho so thé hién 6ng Nguyén Van Th va ba Bui
Thi S dugc Uy ban nhan dan huyén A, tinh Ngh¢ An (goi tat UBND huyén A)
cdp GCNQSDD dbi véi thira dat sb A, to ban do sb B (nay la thira C, to ban d6 sd
D) tai xom B (nay la xom A), xa C, huyén A, Ngh¢ An. Ngay 05/02/2015, dng
Th ba S va anh Phan Anh X viét glay chuyen nhuong dat vuon véi dién tich 200
m? (trong d6 80 m* dat & va 120 m? dit vuon muon) véi gia 230.000.000 dong,
dat coc 30.000.000 ddng (anh X da giao cho ba S 30.000.000 dong) Ké tur ngay
dat coc néu bén ban khong ban ntra thi bén ban phai boi hoan 20 lan so véi sb
tién dat coc, thoi gian lam thi tyc gidy to 1a 03 thang ké tir ngdy viét ban cam két.

[3.2] Vé ngudn gbc dat chuyén nhuong:

Qua trinh giai quyét vu an cac bén duong su déu thira nhan thira dat ma cac
bén chuyén nhuong tai gidy chuyen nhuong dat vuon ngay 05/02/2015 1a mot
phan cua thira dat s6 A, to ban d6 s6 B (nay la thira C, to ban do so D) tai xom B
(nay la xom A), xa C, huyén A, Ngh¢ An dugc UBND huyén A cap GCNQSDb
s0 A 590346 ngay 28/10/1994. Vi vay, day Ia tinh tiét khong can phai ching
minh theo Diéu 92 Bo luat td tung dan sy.

[3.3] Viéc thoa thuan chuyén nhuong cia cac bén:

Can ctr vao tai liéu c6 tai hd so vu an thé hién vao ngay 05/02/2019, giita
6ng Th, ba S va anh X thoa thuan vo chong ba S, dng Th chuyén nhuong cho anh
X 200 m? dét tai thira 21, to ban do sb 4 (nay 1a thtra C, to ban d6 sé D) tai xém B
(nay la xém A) xa C, huyén A, Nghé dugc UBND huyén A cép GCNQSDP sb
A 590346 ngay 28/10/1994 mang tén ong Nguyen Van Th va ba Bui Thi S vdéi
gia 230.000.000 dong. Hai bén ky giay chuyén nhuong dat vuon véi ndi dung
anh X dat coc cho dng Th, ba S s6 tién 30.000.000 dong, ké tir ngay dat coc xong
néu bén ban khong ban ntra thi bén ban phai chiu bdi hoan 20 1an so véi s6 tién
dat coc; thoi gian lam thu tuc gidy to 1a 3 thang ké tir ngay viét ban cam két; khi
glay t& tha tuc xong bén ban ban giao bia dat cho bén mua thi bén mua s tra hét
tién con lai cho bén ban (glay to thu tyc do bén mua lam; s6 do gia dinh 6ng Th,
ba S bén mua giir). Sau khi viét glay chuyén nhuong dat vuon, anh X d3 ban giao
tién dat coc cho ba S 30.000.000 dong; Ba S di giao GCNQSDD cho anh X dé
lam thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Gidy chuyén nhuong dat vuon
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ngay 05/02/2015 ¢ 6ng Nguyén Trong Kh 13 ngudi 1am chang ky xac nhén. Tai
phlen toa phuc tham nguoi dai dién theo iy quyén cua bi don trinh bay viéc ky
gidy chuyén nhuong dat vuon ngay 05/02/2015 gilta Ong Th, ba S véi anh X la
hoan toan ty nguyén, khong bi ép budc lura dbi. vi vay, cac bén thdéa thuan
chuyén nhugng dat 14 ty nguyén, thé hién y chi cua cac bén khi thuc hién thoa
thuan.

Nhu vay, viée cac bén 1ap gidy chuyén nhuong dit vuon va dit coc tién 1a
nham muc dich dé dam bao cho viéc thuc hién chuyén nhuong quyén st dung
dat; mac du van ban dé 13 “Gidy chuyén nhuong dat vuon” nhung cin ctr vao ndi
dung cua giéy chuyén nhuong va 101 khai cua cac duong su co du co s¢ xac dinh
day la hop dong dat coc nham giao két va thuc hién hop dong chuyen nhugng
quyen sit dung dat giita hai bén ma khong phai 1a hO’p dong chuyén nhuong
quyén su dung dat nhu ban an so xac dinh. Vi vay, can xac dmh quan hé phap
luat tranh chap phai giai quyét 1a “Tranh chap hop dong dat coc”; ban an so tham
xac dinh day la vy an “Tranh chép hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat”
va can cu cac quy dinh vé giao dich dan sy vo hiéu dé tuyén giao dich chuyén
nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 05/2/2015 giira ba S, éng Th va anh X vo
hiéu la khong dung quy dinh cua phap luit.

Péi voi yéu cau phan td cua anh X, ngay tir khi cac bén ky gidy chuyén
nhuong dat vuon thi ba S, 6ng Th da thay doi y kién, khong tiép tuc thyc hién
viéc chuyén nhuong dat; qua trinh giai quyét vu an ba S ciing khong dong y tiép
tuc thuc hi¢n giao dich da thoa thuén nén ban an so tham khong chap nhén yéu
cau phan t6 cua anh X yéu ciu cong nhan viéc chuyén nhuong quyén st dung dat
la c6 can ctr, dang phap luét.

[3.4] Vé nguyén nhan cac bén khong thuc hién hop dong chuyén nhuong:
Ba S cho rang vi tri dat chuyén nhuong khong dang nhu thoa thuan ban dau; tir
can khoéng ding nhu so d6 thira dat; ba S di dua cho anh X bo hd SUR%:
GCNQSDD nhung anh X khong lam thu tuc nhu da thoa thuan; anh X cho rang
ba S khong dong v chuyén nhuong va yéu cau néu tiép tuc chuyén nhuong thi
phai tra thém tién; anh X di di lam thu tuc chuyén nhuong nhung do ba S khong
ky vao hd so chuyén nhuong nén khong thyc hién dugce; anh van tiép tuc mong
mudn thue hién viéc chuyén nhuong dat.

Xet thay tai ho so co6 01 bo hd so xin cip GCNQSDD ngay 16/2/2015 va
mot sb giay to thia dat nam 2013; hd so 1am thu tuc chuyen nhuong quyén sir
dung dat ngay 16/2/2015 khong co chit ky cua chu st dung dat 1a ong Th, ba S;
tai phién toa anh X trinh bay da di lam cac thu tuc chuyen nhuong nhung do ba S,
ong Th khong ky vao hé so nén khong thuc hién duoc viée chuyén nhuong duoc;
ban 4n so tham nhan dinh tir khi ky két gidy chuyen nhuong cho dén khi 6ng Th
chét, anh X khong 1am thu tuc chuyén nhuong dat 1a chua da co sd vi can cir tai
liéu ho so vu an thé hién ngay tir khi ky két hai bén da c6 sy tranh chap khong di
dén thong nhat, ba S, dng Th khong ky vao hop ddng chuyén nhuong nén khong
thé tién hanh céc thu tuc tiép theo duoc;



Vé vi tri chuyén nhuong cia thira dat: Ba S cho rang vi tri dat chuyén
nhuong khong dung nhu vi tri dat da thoéa thuan ban dau nhung ba S khéng cung
cap duoc tai lidu, chimg cr chimg minh cho yéu ciu ctia minh; tai phién toa
nguoi dai dién theo uy quyén ciling thira nhan khéng c6 tai liéu cir ching minh 1a
ban dau co6 thoa thuan khac; tai ban tu khai ngay 04/11/2020 (BL s6 25), ba S
trinh bay vi tri dat chuyén nhugng cho anh X kich thudc chiéu dai 25 m, chiéu
rong 8 m, thira dat Dbong Tay giap vuon 6ng Nguyén Vin Th, chiéu rong 8m phla
Tay giap duong dat 06m, phia Pong giap duong bé tong 03m, phia Nam giap
phan dat vuon 6ng Th, ba S. Bién tu khai cua ba S phu hop v6i 16i khai cua chi X,
nguoi dai dién theo uy quyen cua ba S, glay chuyén nhuong dat vuon ngay
05/02/2015 vé phan dat chuyén nhuong co chiéu dai 25m, chiéu rong 08m; phul
hop véi 161 khai cua anh X, dng Nguyén Trong Kh 1a ngudi 1am ching ky vao
giéy chuyén nhuong, phu hop vai két qua xem x¢&t tham dinh tai ch5 cua Toa an
ngay 19/8/2021. Tai phién toa phuc tham nguoi dai dién theo Gy quyen cua ba S,
chi X va nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta chi X cho rang glay chuyen
nhuong dat vuon ngay 05/02/2015 ghi t&r can khong dung. Xét thay gidy chuyén
nhuong dat vuon ngdy 05/02/2015 ghi 6ng Th ba S ¢6 manh dat dai 25m phia
bong Tay giap vuon nha 6ng Nguyén Vin Th. Rong 08m phla Tay giap duong
dat 06m, phia bong giap duong bé tong 03m, phia Nam giap vuon ong ba S
Thuat. Nhu vay, giay chuyén nhugng dat vuon ngay 05/02/2015 vé kich thude tir
can thira dat phu hop voi 10i khai ctia ba S tai ban ty khai do ba S viét ngay
04/11/2020.

Qua trinh giai quyét vu an ba S, nguoi dai dién theo uy quyén cia ba S,
nguoi co quyén loi nghia vu li€n quan chi X trinh bay sau khi théa thuan va nhan
tién dit coc thi ngay hom dé ba S, 6ng Th phat hién vi tri dat chuyén nhuong
khong dung nén ba S di dua tién dén tra cho anh X nhung anh X khong nhan; ba
S ¢6 n6i néu anh X mudn thyc hién hgp dong chuyén nhugng thi phai tra thém
tién cho ba S nhung anh X khong dong y.

Nam 2016, ba S di khoi kién anh X tai Toa 4n nhan dan huyén A yéu cau
tuyén bd giao dich dan sy gitra ba S va anh X vo hiéu, sau do ba S rat don khai
kién Toa an da dinh chi giai quyet vu an. Toa 4n cAp phuc thim d3 yéu cau Toa
an nhan dan huyén A cung cap hd so vu an ba S khai kién nam 2016. Cac tai liéu
c6 trong ho so thé hién 13 sau khi nhan tién dat coc thi ba S, dng Th da phat hién
vi tri chuyén nhuong khong dung nén ba S di dua tién sang tra cho anh X nhung
anh X khong nhén; ba S ¢6 n6i néu mudn thyc hién chuyén nhuong vi tri hién tai
thi phai thém tién.

Tai phién toa phiic thém nguoi dai dién theo ty quyén ctia ba S cho rang ba
S rut don khoi kién de tlep tuc thuc hién hop dong nhung anh X khong thuc hién;
anh X cho rang tir truéc dén nay lic nao anh X cling muon tlep tuc thyc hién hop
dong, ngay ca tai phién toa phuc tham anh X van mong muén tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong.



Tu sy phan tich trén thay rang ngay tir khi ky két va nhan tién coc, ba S, 6ng
Th da thay d6i ¥ kién khong ddng y chuyén nhuong thira dat nhu cac bén da thoa
thuan nén cac bén khong tién hanh dugc thu tuc chuyen nhuong quyen su dung
dat theo quy dinh; qua trinh giai quyét vu 4n anh X van mong mudn tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong nhu’ng bi don khéng dong y. Nhu vay, c6 du cin ct
khang dinh ba S, 6ng Th da vi pham ndi dung da thoa thuan.

[3.5] D6i v6i yéu cau tra tién coc, phat coc ciia anh Phan Anh X;

V& tién coc: Tai phién tda ngudi dai dién theo iy quyén ctia ba S cho rang
s6 tién ba S @3 nhan 13 tién chuyén nhuong dat. Xét thiy tai gidy chuyén nhuong
dat vuon ngay 05/02/2015 ghi tién dat coc 30.000.000 dong; khi nhan tién ba S
viét “T6i Bui Thi S d nhén tién dat coc 30.000.000 dong™; cac tai liéu c6 tai ho
so nhu don khai kién, ban ty khai, bién ban hoa giai tai cap so tham ba S va
nguoi dai dién theo uy quyen cia ba S déu thtra nhén ba S nhan sb tién
30.000.000 do anh X dit coc dé chuyen nhuong quyen str dung dat va ba S dong
y tra cho anh X 30.000.000 dong tién coc va lai suat. Do giao dich khong thyc
hién duoc nén ban an so thim budc ba S tra lai cho anh X sd tién 30.000.000
d6ng 14 c6 can cir.

V& phat coc: Nhu da phan tich trén c¢6 du can cir xac dinh ba S, dng Th da vi
pham noi dung da thoa thuan da ky két giira hai bén, cu thé 12 ba S, 6ng Th khdng
tiép tuc chuyén thuc hién nhuong thira dat cho anh X theo thda thuan nén la
nguoi vi pham thoa thuan vé phat coc.

Theo quy dinh tai khoan 2 Piéu 328 BLDS ... “néu bén nhan dit coc tir chdi
viéc giao két, thuc hién hop déng thi phai tra cho bén dat coc tai san dat coc va
mot khoan tién twong duong gia tri tai san dit coc, trir truong hop cé thoa thuan
khac”. Tai gidy chuyén nhuong dat vuon lap ngay 05/2/2015 “Ké tir ngay dit coc
xong néu bén ban khong ban nira thi bén ban phai bdi hoan 20 1an so véi sd tién
dit coc.”. Do ba S 14 bén nhan coc khong tiép tuc thuc hién thoa thuan nén phai
tra cho anh X 1a bén dit coc tai san dit coc 1a 30.000.000 dong va mot khoan tién
tuong duong tai san dat coc; do dng Th, ba S v6i anh X da thoa thuén phat coc 20
1an s6 tién dit coc nén s tién phat coc 1a 600.000.000 dong. Viéc thoa thuan phat
coc gilra cac bén la tw nguyén, khong trai phap luat nén c6 can clr chap nhén yéu
cau cla anh X vé murc phat coc theo thoa thuan budc ba S, nguoi ké thira quyén
nghia vu t6 tung cia 6ng Th bdi thuong tién phat coc nhu di thoéa thuan la
600.000.000 dong.

Péi voi sb tién lai suat: Theo quy dinh cua phap luat néu phat tién coc thi
khong phai chiu lai suat d6i véi so tien coc, tai cap so tham ba S tu nguyén tra
cho anh X tién 14i suat; tai phién toa phiic thim anh X khong dong y nhan nén
khong budc ba S phai tra tién 13i suat cho anh X.

Ban an so thim budc anh X phai giao lai thira dat chuyén nhuong cho ba S
la khong c6 can cir vi anh X méi giao cho ba S s6 tién dat coc, chua thanh toan



tién chuyén nhuong, chua tién hanh 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung
dat theo quy dinh cua phép luét.

[4] Cac nodi dung khac nhu yéu ciu ap dung thoi hiéu dé dinh chi giai quyét
vu an; buge anh X phai trd lai cho ba S GCNQSDD, chi phi t6 tung do khong co
khang céo, khong bi khang nghi nén Hoi dong xét xtir khong xem xét.

[5] V& an phi:

An phi so tham: Ba Bui Thi S 13 ngudi cao tudi nén khong phai chiu an phi
dan su so tham.

An phi déan sy phac thim: Do khang dugc chap nhan nén anh Phan Anh X
khong phai chiu an phi dan sy phuc thdm. Tra cho anh Phan Anh X so tién tam
ung an phi dan sy so tham va phtic tham da nop.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:
1. Can ct khoan 2 Piéu 308, Piéu 309 cta Bo luat t tung dan su:

q Chép nhan mot phan khang cio ctia anh Phan Anh X; sira ban 4n dan su so
tham s6 16/2022/DS-ST ngay 04/10/2022 ctia Toa an nhan dan huyén A, tinh
Ngh¢é An.

Can ct biéu 328, Piéu 357, Diéu 468 cua Bo luat dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qubc Hoi quy

dinh vé mirc thu, mién, gidm, ndp, quan 1y va st dung an phi, I¢ phi Toa an, x1r:

Budc ba Bui Thi S c6 nghia vu tra cho anh Phan Anh X :uen dat coc la
30.000.0000 dong va boi thuong tién phat coc 1a 600.000.000 dong, tong cong
630.000.000 dong (sau tram ba muoi tri¢u dong).

Khong chép nhéan yéu gﬁu phan t6 cua anh Phan Anh X vé yéu Cé}l cong
nhan gidy chuyén nhugng dat vuon 1ap ngay 05/02/2015 gitta 6ng Nguyén Van
Th va ba Bui Thi S véi anh Phan Anh X.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh an theo mirc 13i suat quy dinh tai Diéu 357, Diéu 468 Bo luit
dan sy nam 2015, trur trudng hop phap luédt cd quy dinh khéc.

Truong hop ban an dugce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢ quyén
thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi
cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh &n dan
su; thoi hiéu thi hanh an duogc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh
an dan su.

2. V& &n phi:



- An phi dan sy so tham: Ba BUi Thi S, anh Phan Anh X khdng phai chiu &n
phi dan sy so tham.

- An phi dan sy phtic thim: Anh Phan Anh X khéng phai chiu 4n phi dan su
phuc tham. Tra cho anh Phan Anh X sb tién tam tng 4n phi 300.000 dong (ba
trim nghin d6ng) tai Bién lai thu tam tng 4n phi, 18 phi Toa an sé 0001852 ngay
04/01/2021, sb tién tam tng an phi 15.000.000 ddng (mudi lam triéu dong) tai
Bién lai thu tam Gmg an phi, 1¢ phi Toa an s6 0001933 ngay 12/9/2022 va sb tién
300.000 ddng (ba trim nghin dong) tai Bién lai thu tam Gmg an phi, 1€ phi Toa an
s6 0002063 ngay 23/11/2022 cua Chi cuc thi hanh an huyén A. Téng s tién anh
Phan Anh X duoc tra lai 13 15.600.000 déng (mudi lam triéu sau trim nghin
déng).

3. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khéng c6 khang céo, khong bi
khang nghi c¢6 hiéu luc phap luat ké tir khi hét thoi han khang céo, khang nghi.

4. Ban an phuc thim c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Ngh¢ An;

- TAND huyén A,;

- Chi Cyc THA huyén A,

- Luu ho so vu an.

Hoang Ngoc Anh
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