TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 307/2024/DS-PT

Ngay 18 thang 12 nam 2024

“V/v Tranh chap hop dong tang
cho quyen sir dung dat, hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat”

NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH AN GIANG

- Thanh phén Hoi déng xét xw phuc thim gém co:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Hoang Vil

Cdc Tham phdan: Ong Lai Hiép Phong va ba Phan Thi Minh Tam.

- Thuw ky phién toa: Ba Thiéu Thanh Boi Giao - Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh An Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan tinh An Giang tham gia phién toa:
Ong Pham Truong San - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 11 va 18 thang 12 nam 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan
tinh An Giang xét xu phic tham cong khai vu an thu ly so: 214/2024/TLPT-DS

ngay 02 thang 10 nam 2024 vé “T ranh chap hap dong tang cho quyén sir dung
dat, hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6: 23/2024/DS-ST ngay 27 thang 6 nim 2024
cua Toa 4n nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phiic tham sd: 304/2024/QD-PT
ngay 22 thang 10 ndm 2024, gitta cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ong Phung Trung T, sinh nam 1958; dia chi cu tr: T6 A, ap V, x
V, thi x4 T, tinh An Giang (vang mat, c6 don yéu cau xét xir ving mat).

1.2. Ong Htra Vap N, sinh nam 1971; dia chi cu tI'}lI To A, 4 ap B, xaV, thi
xa T, tinh An Giang (vang mat, c6 don y€u cau xét xir vang mat).

1.3. Ba Tran Thi Ngoc T1, sinh nam 1979; die; chi cu tra: S6 B, du:c‘):ng N,
to E, khom L, phuong L, thi xa T, tinh An Giang (vang mat, c6 don y€u cau xét
XUr vang mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia cdc nguyén don: Luit su
Nguyén Qudc K - thudc Cong ty L2, Poan Luat su tinh A (c6 mat).

2. Bi don: Ong Tran Van H, sinh nam 1976; dia chi cu tri: T A, ép A,
xa V, thi xa T, tinh An Giang (vang mat).



3. Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ba Huynh Thij L, sinh nim 1974; dia chi cu tra: T6 A, 4p A, x3 V,
thi xa T, tinh An Giang (c6 mat).

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp ciia ba Hupnh Thi L: Luét su
Ng6 Quang T2 - thudc Van phong L3, Poan Luat su tinh D (c6 mat).

3.2. Ba Nguyén Thi Hong C, sinh nim 1968; dia chi cu tra: T6 A, 4p A,
xa V, thi xa T, tinh An Giang (c6 mat).

3.3. VO Thi Kim Y (X), sinh nam 1978; dia chi cu tra: T6 D, ép E,xaV,
thi xa T, tinh An Giang (c6 mat).

3.4. Ong Khuong Van HI, sinh nam 1973; dia chi cu tra: Sé A, to 1, 4p
E, xa V, thi xa T, tinh An Giang (vang mat, c6 don yéu cau xét xur vang mat).

3.5. Uy ban nhan dan xa V, thi xa T, tinh An Giang; dia chi tru sé: Ap B,
Xa 'V, thi xa T, tinh An Giang (vang mdt, c6 don yéu cau xét xur vang mat).

Ngueoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan xd V: Ong Phan Vian
T3 - Chutc vu: Pho chu tich xa V, thi xa T, tinh An Giang.

3.6. Van phong b - Chi nhanh T4; dia chi tryu s6: Khom L, phuong L, thi
xa T, tinh An Giang (vang mat).

Nguoi dai dién theo phdp luat cua Van phong D — Chi nhanh T4: Ong
Nguyén Trung G - Chue vu: Gidm doc; dia chi lién hé: Khom L, phuong L, thi
xa T, tinh An Giang.

- Nguoi khang cdo: Ba Huynh Thi L, Nguyén Thi Hong C va ba V5 Thi
Kim Y la nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trong vu an.
~ - Vién kiém sat nhan dan thi x3 Tan ChAu, tinh An Giang khang nghi phuc
tham.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kien, loi khai trong quda trinh gidi quyét vu dn nguyén don
ong Phung Trung T, ong Hira Van N, ba Tran Thi Ngoc T1 trinh bay:

Trudc day, ong Tran Van H co ky két 03 hop dong vay tai san voi ong T,
ong N va ba T1 nhung 6ng H vi pham hop dong vé nghia vu tra vén va 1ii theo
thoa thuan nén 6ng T, ong N, ba T1 lam don khdéi kién 6ng H tai Toa 4n nhan
dan thi x3 Tan Chau va da duoc giai quyét bang nhitng quyét dinh cong nhén su
thoa thudn gilra cac duong su, cu thé nhu sau:

Thir nhét, vé ng vay cua 6ng Phung Trung T: Do quen biét nén 6ng H c6
vay tién ong T dé tra ng vay dao han Ngan hang vao ngay 13/12/2019. Ngay
28/4/2020, hai bén théa thudn va xiac nhan, 6ng H ng ong T sd tién
500.000.000d. Hai bén cam két: Ong H s& tra cho ong T 100.000.000d khi ban
dugc ca (trong khoang 01 dén 02 thang), 1ai sudt 01%/thang. Ong H sé& thanh
toan da cho 6ng T s6 tién ng con lai 1a 400.000.000d trong thoi han 01 nam, 13



suat 01%/thang cho dén khi tra hét no, 14i tra hang thang. Tong tién 13i mdi
thang 1a 5.000.000d. Tuy nhién, 6ng H khong thyc hién ding cam két tra 13i va
no nhu thoa thuan, 6ng H chi tra dugc 01 thang lai (thang 5/2020) 1a 4.000.0004,
van con no tién vén gbc 500.000.000d va 1ai tir ngdy 28/4/2020 dén ngay
28/9/2020. Tong cong gdc va 13i cua 1a 521.000.0004.

Ngay 13/02/2020, 6ng T khot kién ong H tai Toa an nhan dan thi xa Tan
Chau. Pén ngay 28/4/2020, 6ng H ¢ 1am vin ban thoa thuan s& tra s6 no vay
nén ong T rat don kién. Do d6, Toa an nhan dan thi xa Tan Chau ban hanh
Quyét dinh dinh chi vu an s 32/2020/QDST-DS ngay 29/4/2020, nhung sau d6
ong H van khong thuc hién nhu thod thuan.

Ngay 01/10/2020, 6ng T tiép tuc khai kién ong H tai Toa an nhan dan thi
xd Tan Chau va dugc Toa an thy Iy giai quyét. Trong qua trinh giai quyet gitra
cac bén duong su thong nhat o ong H co trach nhiém tra cho 6ng T s0 tién von goc
500.000.000d, tra mot 1an dit diém vao ngay 16/01/2021. Ngay 24/12/2020, Toa
an nhan dan thi xa Tan Chau ban hanh Quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua
cac duong su s6 10/2020/QDST - DS ngay 24/12/2020.

Thi hai, vé no vay cua 6ng Hira Van N: Ngay 12/4/2015, ong N c6 cho
ong H vay sé tién 40.000.000d (c6 bién nhan no, do 6ng H viét tay), 13i suat
04%/thang (400.000d/10.000.000d/thang), khong thoa thuan thoi han vay, muc
dich vay dung vao viéc chin nudi ca, ong H di nhan du tién vay, sau khi vay
ong H tra 14i nhiéu 1an nhung co thang tra, thang khong tra, tong cong ong N da
nhan tién 13i do 6ng H tra 20.000.000d. Vao khoang thang 7, thang 8 nim 2015,
ong N cho ong H vay sb6 tién 90.000.000d, 1ai suat 04%/thang
(400.000d/10.000.000d/thang), khong thoa thuan thoi han vay, muc dich vay
dung vao viéc chan nudi c4, 6ng H da nhan du tién vay, sau khi vay ong H
khong tra 1ai. Khoang ndm 2018, 6ng N c6 cho ong H mugn 0,4L000 24kara
(khong c6 bién nhan ng, khong cd chung cir), tuong duong 21.600.000d
(5.400.000d x 0,4L000 24kara), tién 1ai 500.000d/thang, khong thoéa thuan thoi
han vay, muc dich vay ding vao viéc mua ban xoai, 6ng H di nhan du sb vang,
sau khi vay ong H khong tra 13i. Ngay 07/12/2019, éng N ¢6 cho éng H vay s6
tién 200.000.000d (c6 bién nhan no, ban chinh, viét tay), 13i sudt 6%/thang,
khong théa thuan thoi han vay, muc dich vay dung vao lam an, 6ng H da nhéan
da sb tién vay. Sau khi vay, ong H tra cho ong N dugc mot thang tién i 1a
6.000.000d va ngung tur thang 01/2020. Den ngay 20/5/2020, hai bén c6 thoa
thuan va xac nhén, ong H ng 6ng N sd tién 200.000.000d. Ong H hen dén ngay
20/7/2020 s& tra cho anh N sb tién vay 200.000.000d (bién nhan dugc lap tai
Vin phong 4p P, xi P ¢6 sy chimg kién ctia chi Tong Thi L1 — Chi hoi Phu nit
ap va anh Pang Vin P — Bi thu Chi Poan) nhung 6ng H khong thuc hién.

Ngay 01/10/2020, 6ng Hira Van N khai kién ong Tran Vin H tai Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang. Theo Quyét dinh cong nhan sy thda
thuan cua cac duong su sb: 09/2020/QDST - DS ngay 24/12/2020 cta Toa an
nhan déan thi xa Tan Chau thi 6ng Tran Van H c6 trach nhiém tra cho ong Hira



Vian N sb tién Vén‘ gbe 278.400.000d va 0,4L000 24kara tuong duong
21.600.0004, tra mot lan dat diém vao ngay 16/01/2021.

Thi ba, vé no vay ctia ba Tran Thi Ngoc T1: Ngay 06/12/2019, ba T1 ¢6
cho 6ng Tran Van H vay s6 tién 200.000.000d, 14i suat 03%/thang, trong vong
03 thang tra dut no (theo bién nhan ngay 06/12/2019). Ngay 05/01/2020, ba
Tran Thi Ngoc T1 khoi kién 6ng Tran Van H tai Toa 4n nhan dan thi xd Tan
Chau. Theo Quyét dinh cong nhan sy théa thuan cua cac duong su $6:
16/2021/QBST - DS ngay 15/01/2021, 6ng Tran Van H c6 trach nhiém tra cho
chi T1 s6 tién vén gdc 200.000.000d, tra mot 1an dit diém vao ngay 20/01/2021.

Sau khi cac quyét dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su $6:
09/2020/QDST-DS ngay 24/12/2020; s6 10/2020/QDST - DS ngay 24/12/2020;
s6 16/2021/QDST - DS ngay 15/01/2021 ctia Toa an nhan dan thi xd Tan Chau
c6 hi¢u lyc thi hanh, 6ng H van khong thyc hién tra ng nhu thoa thuan, 6ng T,
ong N va ba T1 1am don yéu cau Chi cuc thi hanh 4n dan sy thi xd Tan Chau thi
hanh cac Quyét dinh néu trén. Qua trinh giai quyét thi hanh 4n, 6ng T, ong N, ba
T1 c¢6 nhan dugc Quyét dinh sd 11/QD - CCTHADS ngay 03/3/2021; Quyét
dinh s6 12/QD CCTHADS ngay 03/3/2021; Quyét dinh sé 63/QD CCTHADS
ngay 18/06/2021 cua Chi cyc thi hanh 4n dan sy thi xa Tan Chau vé viéc chua
du diéu kién thi hanh 4n dbi voi ong Tran Van H. Do ngay 27/4/2020, ong H
1ap hop ddng ting cho ba Huynh Thi L, sinh nam 1974 (vo 6ng H), (ba L va ong
H d ly hon theo Quyét dinh s6 55/2020/QDST - HNGD ngay 28/2/2020 cua
Toa an nhan dan thi xa Tan Chau) toan bd dién tich dat 13.291,1m?, thira sb 91,
92, 93, 94, 95, 96, t& ban dd s6 39, toa lac tai xa V, thi xa T, tinh An Giang, theo
Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS05000 do S¢ T5 cap ngay 08/01/2018
dung tén Tran Van H va Huynh Thi L.

Nay 6ng Phung Trung T, 6ng Hira Van N, ba Tran Thi Ngoc T1 khoi kién
yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén st dat dugc lap gitra Ong Tran Van H
voi ba Huynh Thi L va chimg thuc ngay 17/4/2020 tai Uy ban nhan dan xa V,
thi xd T, tinh An Giang 1a v6 hiéu; dong thdi yéu cau gidi quyét hau qua cua hop
dong tang cho v6 hi¢u 1a khoi phyc lai tinh trang ban dau cua Glay ching nhan
quyén sir dung dat cho ong Tran Van H va ba Huynh Thi L tiép tuc c6 quyén
quan ly, st dung.

Qua trinh tb tung bi don Ong Tran Vin H Véng mat, khong c6 van ban
trinh bay ¥ kién.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L trinh bay: Ba L
va ong H 1a vo chong. Nam 2016, do bat dong quan diém vé 16i sbng nén ba L
va ong H thoa thuan sdng ly than. Hai bén xac dinh tai san chung gdm: 01 cin
nha cép 4 va dién tich 13.291,1m? dat trf‘mg cay lau nam toa lac td A, ép A, xa
V, thi xa T, tinh An Giang. Hai bén thong nhat gia tri tai san néu trén la
1.240.000.000d. Trong d6 cin nha cap 4 tri gia 200.000.000d va thoa thuan phan
chia mdi nguoi dugc nhan % gia tri tai san. Ba L dugc nhan toan bo tai san va
tra cho 6ng H bang gia tri ¥ tai san néu trén. Khi nhan tai san, ba L s& chiu trach
nhiém ddi v&i cac khoan ng chung ctia vo chdng gom:
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Thanh toan no gbc va tién 14i vay ctiia Ngan hang N1, chi nhanh T4 di vay
1a 1.000.000.000d va khoan ng vay ctia Ngan hang Chinh sach xa hoi thi xa T la
50.000.0004.

Nam 2016, ba L giao cho ong H sd tién 250.000.000d; nim 2017, ba L
giao cho 6ng H sd tién 200.000.000d; ndm 2018 ba L giao s6 tién 150.000.0004;
nim 2020, giao sb6 tién 50.000.000d. Tong cong o6ng H dd nhan la:
650.000.0004.

Ba L c¢6 trach nhiém tra no ba C sb tién vay no gdc 200.000.000d va 1ai
suat hang thang theo murc 1di Ngan hang quy dinh. Dy 1a khoan vay cua 6ng H
va ba L vay vao ngay 19/02/2015 dén nay van con ng gbc chua tra, khi ly than
v6i ong H ba L dong v tra khoan ng ctia ba C.

Ngay 28/02/2020, Toa 4n nhan dan thi xi Tan Chau ra Quyét dinh sb
55/2020/QDST- HNGD c6 ndi dung: Cong nhan ong H va ba L thuan tinh ly
hén; vé tai san chung 6ng H va ba L ty nguyén thoa thuan, khong yéu cau Toa
an giai quyét.

Ngay 27/4/2020, 6ng H thuc hién chuyén nhugng quyén st dung dit sang
cho ba L dtmg tén dién tich 13.291,1m? dat thudc thira 91, 92, 93, 94, 95 va 96,
to ban 66 5O 39, dat toa lac xa V, thi xa T tinh An Giang. Viéc co quan ¢ tham
quyén cap gidy ching nhan quyén st dung dit cho ba L dung tén 1a dung quy
dinh cua phap luat. Do ba L va 6ng H khong biét 1am thi tuc chuyén quyén nén
giao cho dich vu thyuc hién.

Mat khac, ong T, ong N va ba T1 nop don yéu cau thi hanh an, yéu cau
ong H phai tra sb tién vay con ng cho 6 ong T, 6ng N va ba T1, thoi diém yéu cau
sau 01 nam keé tur ngay ba L nhan chuyén nhuong quyen su dung datvaba L da
dung tén sir dung dat voi tu cach ca nhan toan bo phan dat di néu trén day. Bén
canh d6, trude thoi diém ly than, ba L va éng H c¢6 ban phan dat thudc phan dién
tich dat da néu trén cho ong H1, ba C va ba Y. Cu thé nhu sau:

Ngay 13/5/2009, ba L va éng H chuyén nhuong 1.000m? dat cho éng
Khuong Vin HI1 véi gia 100.000.000d hai bén co lam gidy tay. Ngay
28/01/2021, 6ng Khwong Van H1 chuyén nhuong 1.000m? dat cho ba V& Thi
Kim Y, sau d6 ba L chuyén nhuong thém cho ba Y 1 000m? dat véi gia
300.000.000d, hai bén c6 lam gidy tay nén 6ng Khuong Van HI dugc nhan
300.000.000d va tra “gidy chuyen nhuong dat” ngay 15/3/2009 lai cho ba L
phan dat 2.000m? ba Y nhan chuyén nhuong, hién ba Y dang quéan 1y str dung.

Ngay 06/8/2013, ba L va 6ng H chuyén nhuong 1.615 m? d;lt cho ba
Nguyén Thi Hong C voi gia 258.400.000d, hai bén c6 lam gidy ban dat viét tay,
ba C 1a nguoi tryc tiép quan 1y, st dung dién tich 1.615m? dat.

Péi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don, ba L khong dong ¥, yéu cau
Toa an bac toan bg yéu cau khaoi kién ciia nguyén don 6ng T, 6ng N va ba T1.

Qud trinh 16 tung nguwoi c¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Hong C trinh bay: Vao ngay 06/8/2013, ba C c¢6 nhan chuyén nhuong quyén sir
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dung dat dién tich 1.615m?, toa lac ép E, xa V, thi xa T, tinh An Giang véi gia
258.400.000d, ba C da giao du tién cho vo chong 6ng H, ba L, hai bén ¢6 lam

“gidy ban dat” va c6 xac nhan cia ong Vang Van S (Pho truong ap), ba C quan
ly, str dung dién tich dt tir thoi diém lam gidy tay cho dén nay. Thoi diém, ong
H va ba L chuyén nhuong quyén st dung dét cho ba C thi 6ng H va ba L dang
thé chip quyén sir dung dat cho Ngan hang N1 — Chi nhanh T4 nén chua lam thu
tuc sang tén cho ba C. Khoang nam 2020, é6ng H va ba L cho ba C biét thong tin
1a 6ng H di chuyén tén quyén st dung dit qua cho ba L, ba L ciing dong y s&
chuyén nhugng phan dién tich dat 1.615m? cho ba C dtng tén nhung dén nay ba
L chua 1am thi tuc chuyén quyén sir dung dat cho ba C.

Do d6, Ba C yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen nhuong
quyen str dung dat da chuyen nhuong cho ba C vi ba C d3 giao tién va st dung
dat tir nam 2013 cho dén nay nhung chua duoc 1am thu tyc sang tén. Tuy nhién,
dén ngay 08/7/2022, ba Ccoguiy kién bang vin ban dén Toa an nhan dan thi
xd Tan Chau (Q) cho rang da thoa thuan voi ba L vé viéc sang tén chuyén
nhuong quyén str dung dat néu trén va sb tién ba L, 6ng H no ba L nén khong
yéu cau Toa an giai quyét.

Qud trinh to tung ong Khuong Van HI trinh bay: Vao ngay 15/3/2009,
ong H1 c¢6 nhan chuyén nhu’ong cua ong Tran Vin H va ba Huynh Thi L dién
tich dat nong nghiép 1000m?, toa lac 4p A, xa V, thi xa T, tinh An Giang véi gia
100.000.0004. Sau khi nhan chuyén nhuong cua ba L va ong H, 6ng H1 quan 1y,
sit dung dén nam 2020, 6ng H1 di chuyén nhuong lai cho ba Y thong qua su
doéng y ba L, 6ng H1 di nhan sé tién 300.000.000d tir ba Y. Khi 6ng H1 thoa
thuan chuyén nhuong lai dt cho ba Y thi c¢6 su tham gia cia ong H1, ba L, ba Y
cung thoa thuan véi nhau. Giira ba L va ba Y ¢6 lam hop ddng chuyén nhugng
gidy tay, 6ng H1 khong tham gia, gidy chuyén nhuong dat gitta 6ng H1 v6iba L,
ong H thi ba L d4 thu hdi lai ban chinh. Ong H1 d& chuyén nhuong dt lai cho
ba Y d3 nhan tién da 300.000.000d, 6ng H1 khong c6 ¥ kién khac, dé nghi Toa
an xem xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luat.

Qud trinh t6 tung ba Vé Thi Kim Y trinh bay: Vao ngay 04/12/2020, tai
nha ba L gdm co6: ba Y, ba Huynh Thi L, 6ng Khuong Van HI c6 théa thuan
mua lai phﬁn dién tich dat 1.000m2, toa lac ép E, xa V, thi xa T, tinh An Giang
(phia sau nha ba L), voi gia 300.000.000d, di giao tién du cho 6ng HI. Phan
dién tich ¢t ma 6ng H1 chuyén nhuong lai cho ba Y 1a 6ng H1 nhan chuyén
nhuong tir 6ng Tran Vin H va ba Huynh Thi L. Viéc 6ng H1 thoéa thuan chuyén
nhuong lai cho ba Y ¢6 sy ching kién va dong ¥ ctia ba L, vi hién tai gidy ching
nhan quyén sir dung dit do ba L dang dimg tén chu so hitu.

Ngay 28/01/2021, ba Y tiép tuc nhan chuyén nhuong thém 1.000m? dét tir
ba Huynh Thi L, gia 300.000.000d, da giao tién du cho ba L. Trong ngay
28/01/2021, ba Y va ba L thoa thudn viét bién nhan mua ban dat véi ndi dung:
Ba Huynh Thi L ¢6 chuyén nhugng cho ba V& Thi Kim Y 2.000m? véi sd tién
600.000.000d. Nhung dién tich 2.000m? d4t, ba Y nhan chuyén nhuong 1.000m>,
v6i gia 300.000.0004 tir 6ng Khuong Van H1 va nhan chuyén nhuong 1.000m2,
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voi gia 300.000.000d tir ba Huynh Thi L (ba L hién ding tén gidy chimg nhan
quyén su dung dat).

Ba Y quan ly, su dung dién tich dat tur thot diém lam glay tay (ngay
28/01/2021) cho dén nay. Ba Y yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyen
nhuong quyen str dung dat da chuyen nhuong cho ba Y vi ba Y da giao tién va
sit dung dat tir ngay nhan chuyén nhuong cho dén nay nhung chua dugc thuc
hién thu tyc sang tén.

Ong Phan Van T3 la nguweoi dai dién theo ity quyén ciia Uy ban nhdn dén
xd V, thi xd T, tinh An Giang trinh bay: Vao ngay 17/4/2020, tai bo phan tiép
nhén va tra két qua cua Uy ban nhan dan xa V c6 nhan ching thuc hd so tang
cho 50% quyén sir dung dét ctia 6ng Tran Vian H va ba Huynh Thi L, ciing dung
tén trong gidy chimg nhan quyén sir dung dat. Hai bén dong y thuc hién viéc
tang cho 50% gia tri quyén st dung dat theo cic thoa thun sau day: Ting cho
quyén st dung dét theo gidy ching nhan quyén sir dung dit s6 CS05000 do S&
TS5, ky ngay 08/01/2018. Cu thé nhu sau:

- Thira dét s6 91, 92, 93, 94, 95, 96; t& ban d6 s6: 39; tai xa V, thi xa T,
tinh An Giang; dién tich: 13.291,1m?; hinh thtc st dung: Str dung riéng; muc
dich st dung: Dét trong cy lau nam, dat chuyén trong la nudc, dat nudi trong
thuy san. Nguén géc st dung dat: nhan thira ké dat duoc cong nhan quyén s
dung dat nhu giao dat khong thu tién sir dung dat.

- Nhitng thong tin vé nhan than, vé thira dat va tai san gin lién voi dat da
ghi trong Hop dong nay la dung su that.

- Thtra dat thudc truong hop duoc ting cho quyén st dung dat theo quy
dinh cua phap luat.

- Tai thoi diém giao két Hop dong nay: Thira dat va tai san gan lién voi
dat khong c6 tranh chap; Quyén str dung dat va tai san gin lién v6i dat khong bi
ké bién dé bao dam thi hanh an.

- Viéc giao két Hop ddng nay hoan toan tu nguyén, khong bi lura déi,
khong bi €p budc. Cac bén da ty nguyén thod thudn giao két hgp dong.

- Tai thoi diém chung thuc, cac bén di giao két hop dong c6 ning luc
hanh vi dan su phu hop theo quy dinh cua phap luat.

- Noi dung thoa thuan cac bén trong hop dong khong vi pham diéu cAm
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi.

- Tai thoi diém tiép nhan hd so yéu cau va chimg thuc, nhitng ngudi thoa
thuan ting cho 50% tai san quyén sir dung dat van minh mén, nhan thirc va lam
chu dugc hanh vi cua minh, tuy nguyén thoa thuan ting cho tai san quyén su
dung dat va di cung ky/diém chi vao van ban ting cho tai san nay trudc mit éng
Phan Vin T3 1a nguoi tiép nhan hd so.

Ong Nguyén Trung G la nguoi dai dién theo phdp luat cua Van phong D
— Chi nhanh T4 trinh bay: Van phong D - Chi nhanh T4 ¢ tiép nhan ho so tang
cho 50% quyén sir dung dat gilta cac bén: 6ng Tran Van H, sinh ndm 1976 va ba
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Huynh Thi L, sinh nam 1974. Dién tich 13.291,1m? thura 91, 92, 93, 94, 95, 96
to ban do sb 39, tai xa V, thi xa T, tinh An Giang. Thoi gian nhan ho so 1a ngay
22/4/2020 va ngay hen tra két qua 1a ngay 03/5/2020. Hd so tiép nhan dam bao
vé thu tuc, diéu kién. Trong qua trinh thuc hién tha tuc Vin phong B - Chi
nhanh T4 khong nhin dugc vin ban nao ngan chin dbi véi ho so cho ting quyén
str dung dat gitta cac bén: 6ng Tran Van H va ba Huynh Thi L. Van phong D -
Chi nhanh T4 da thuc hién xong viéc chinh 1y bién dong theo Hop dong cho
ting quyén st dung dat cua cac bén duoc Uy ban nhan dan x4 V ching thyuc
ngay 17/4/2020, thyc hién viéc dang ky bién dong cho nguoi su dung dat khi
thuc hién cac quyen (nhan chuyén nhuong, mua tai san dau gid....) theo diém d,
Piéu 195 Luat dat dai 2013 duoc huong dan tai Piéu 79 Nghi dinh 43/2014/ND-
CP ngay 15/5/2014 cua Chinh phi quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cia
Luat Dat dai. Béng thot thuc hién theo quy trinh thu tuc hanh chinh tai khoan 1,
muc 22, phu luc 03, Quyét dinh s6 627/QD-UBND ngay 26/3/2019 cua Uy ban
nhan dan tinh A vé viéc phé duyét Quy trinh ndi bo trong giai quyét thu tuc hanh
chinh linh vuc dat dai thudc thaim quyén giai quyét va quan ly cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh T5, “Pang ky bién dong quyen st dung dét, quyén
sO hitu tai san gan lién véi dat trong cac truong hop chuyén nhuong, cho thug,
cho thué lai, thira ké, ting cho, gop vbn bang quyén st dung dat, quyén sO hitu
tai san gin lién voi dat; chuyén quyén st dung dat, quyen s& hiru tai san gan lién
v6i dat ctia vo hodc chong thanh cua chung vo va chong”.

.... “‘tai budc 2 quy trinh 1a “lanh dao ky x4c nhan ndi1 dung chinh ly vao
Gidy ching nhan va ky duyét Phiéu chuyén thong tin dia chinh gti Chi cuc thué
khu vyc dé xac dinh nghia vu tai chinh” thyc hién trong thoi gian 24 gio. Vian
phong D di thyc hién viéc chinh 1y Gidy chimg nhan cho bén nhan chuyén
nhuong quyén s dung dat vao ngdy 27/4/2020, phiéu chuyén Thong tin dja
chinh cho Chi cuc thué ngay 24/4/2020. Nhu vy, quyén sir dung dat ctia bén
nhan ting cho quyén sir dung dat da duoc phap luat cong nhan ké tir ngay ky
chinh 1y bién dong theo quy dinh tai khoan 3, Piéu 188 Luat dat dai. Do vay
Vin phong da thyuc hién viéc tra két qua cho ngudi dan dung theo quy dinh cua
phap luat.

Theo quy dinh ctua Luat Dat dai va Nghi dinh sé 43/2014/ND-CP ngay
15- 5-2014 ctia Chinh phu thi viéc cap lai Gidy ching nhan quyén sir dung dat
hodc xac nhan nodi dung bién dong trong truong hop thyc hién hop dong (cac
truong hop quy dinh tai khoan 3 Piéu 105 cua Luat Dat dai) la thu tuc hanh
chinh trong giao dich dan sy, khéng mang tinh chét ctia quyét dinh hanh chinh
cé biét; co quan, t6 chirc co tham quyén sé thuc hién viéc dang ky bién dong,
cap lai gidy chting nhan quyén su dung dét trén co so két qua giao dich c6 hiéu
luc. Cho nén, khi giai quyét tranh chap vé hop dong chuyen quyén st dyng dat
ma hop dong do ‘b1 v6 hiu, nhung nguoi nhan chuyén quyén da duoc cip gidy
chtng nhan quyén sir dung dat hodc da dugc xac nhan ndi dung bién dong thi
khong dua co quan ¢o tham quyén trong viéc cip gidy tham gia t6 tung va khong
can phai tuyén huy glay ching nhén cap cho nguoi nhan chuyén nhuong. Khi
Tda an tuyén hop dong chuyén quyén str dung dat vo hiéu thi Van phong ding
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ky dat dai, co quan Tai nguyén va Moi truong can cir vao ban an, quyét dinh cua
Toa an dé giai quyét diéu chinh bién dong hoac cap lai gidy chimg nhan quyén
str dung dat phu hop voi két qua giai quyét caa Toa an”

Tur nhitng cin clr néu trén, xét thiy Vian phong D - Chi nhanh T4, chi la
co quan thuc hién thu tuc hanh chinh vé dit dai va trén co s6 hop déng cho tang
quyén st dung dét do cac bén cung cap, co di co s dé xem xét thyc hién tha
tuc hanh chinh vé dat dai nén Vian phong D - Chi nhanh T4 khong lién quan dén
noi dung thy ly bd sung theo yéu ciu cua nguyén don tai Thong bao thu Iy bd
sung vu an so 253/TB-TLVA ngay 14/4/2024 cua Toa an nhan dan thi xa Tan
Chau, tinh An Giang. Sau khi vu an duoc giai quyét bang Ban an hoac Quyét
dinh cua Toa an co6 hiu lyc ma c¢6 néi dung lién quan dén gidy chimg nhan
quyén sit dung dat thi Van phong P - Chi nhanh T4 s& thuc hién céc thu tuc theo
quy dinh.

Tai Ban an dan sy so tham sb 23/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cua Toa an
nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang xét xu:

- Chap nhén yéu cau khoi kién ciia nguyén don ong Phung Trung T, 6ng
Hura Van N, ba Tran Thi Ngoc T1.

Tuyén bd “hop dong ting cho quyén sir dung ddat” dugc lap giita bén ting
cho 12 6ng Tran Vin H véi bén duoc ting cho 1a ba Huynh Thi L (khong c6 tai
san gan lién v6i dat) ngay 17/4/2020 tai Uy ban nhan dan x4 V, thi x4 T, tinh An
Giang la vo hiu.

Khi Toa an tuyén hop dong ting cho quyén sir dung dat vo hiéu thi Vian
phong ding ky dat dai — Chi nhanh thi x3 T4, tinh An Giang can ctr vao Ban an
co hiéu luc phap luat thi hanh cua Toa an dé giai quyét, dleu chinh bién ~dong
quyén quan 1y, str dung dat ((‘101 v6i Gidy chimg nhan quyén sir dung dit sb phat
hanh CL 739544, s6 vao s6 cAp Gidy chung nhan: CS05000 cua S¢ Tai nguyén
va Moi truong tinh TS cap ngay 08/01/2018 gdm cac thira dat sb 91, 92, 93, 94,
95, 96; to ban d6 s6 39) cho ong Tran Van H, ba Huynh Thi L phu hop vé6i két
qua giai quyét cua Toa an.

(Kem theo Ban trich do dia chinh ngay 12 thang 12 nam 2017 cua Van
phong D — Chi nhanh T4 cung cap).

- Khong chap nhan yéu cau doc 1ap cua ba C dbi voi bal vé viéc ba C
yéu cau ba L tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dét theo
gidy ban dat ngay 06/8/2013.

- Khong chap nhan yéu cau doc lap cia ba Y ddi voi balL vé viéc ba Y
yéu cau ba L tiép tuc thyc hién hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo
bién nhan mua ban dat ngay 28/01/2021.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi té tung, an phi va quyén khang céo
cua duong su.

Ngay 28/6/2024, ngudi cb quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyen Thi
Hong C va ba V& Thi Kim Y (X) khang cdo toan bd ban 4n so tham sb

9



23/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 ctua Toa an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An
Giang.

Ngay 04/7/2024, nguoi co quyén lg1, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L
khang céo toan b0 ban an so tham s6 23/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 ciua Toa
an nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

Ngay 10/7/2024, Vién Kiém sat nhan dan thi xa Tan Chau, tinh An Giang
c6 Quyét dinh khang nghi phiic tham sb 336/QD-VKS-DS dbi v4i ban an so
tham sb 23/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cta Toa 4n nhan dan thi x4 Tan Chau,
tinh An Giang.

Tai phién toa phiic tham:

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan ba Huynh Thi L va nguoi bao vé
quyén va lgi ich hop phap cua ba L trinh bay: Khong thong nhat véi quyét dinh
ctia ban an so tham vi hop ddng ting cho quyén sir ‘dung dat giita va ba 6 ong H da
c¢6 hiéu lyc phap luat va ba da dugc nha nude cap gidy ching nhan quyén sir
dung dat. Thoa thuan cua ong H va phia nguyén don vé viéc thanh toan ng la sau
khi ba dugc cap quyén st dung dat mot khoang thoi gian dai. Trong dién tich dat
nay ba di chuyén nhuong mot phan cho ba Y va mot phan cho ba C. Toa an cap
so tham khong xtr 1y hau qua khi tuyén vo hiéu hop dong 1a khong ding. Dé
nghi Hoi dong xét xir phiic tham huay ban an so tham.

- Nguoi co quyén loi, nghia vy lién quan ba Nguyen Thi Hong C trinh
bay: Khong dong ¥ v6i ban an so tham, dat ba da chuyén nhuong va su dung.
Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir phuc tham huay ban an so tham.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Vo Thi Kim Y trinh bay:
Khoéng dong y vo1 ban an so tham, dat ba di chuyén nhuong va sir dung. Do do,
yéu cau Hoi dong xét xir phiic thim hily ban an so tham.

- Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don Ludt sw
Nguyén Quéc K trinh bay: Theo ba L trinh bay thi viéc ong H va ba L ly than tir
nim 2016 khong ai biét va viéc phan chia tai san tir naim 2016 nhung dén nim
2020 moi lap bién ban thoa thudn vé tai san 13 mau thuin nhau, thoa thuan trén
khong ai biét; ong T la nguyén don da khoi kién doi ong H thyc hién nghia vu
trude khi ong H chuyen quyén st dung dat cho ba L, tirc 1a thoi diém chuyén
quyén da co tranh chap chir khong phai khong cé tranh chdp. Do d6 ¢6 co so xac
dinh viéc ting cho gitta 6ng H cho ba L 1a dé ong H trdn tranh viéc thuc hién
nghia vu cho cac nguyén don, an so tham nhan dinh viéc thuc hién quyén dan su
ciia minh nhung khong dugc anh hudng quyén cua ngudi khac 1a cd co so.
Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan thi xd Tan Chau chua c6 co so viing
chéc. Truong hop nay chi tuyén hop ddng vo hiéu, tic 1a chi xem xét tinh phap
1y cua hop dong nén viéc khong tlen hanh do dac la khong anh huong dén két
qua giai quyét. ba L vin con quyen d6i véi 50% dién tich dat nén van dam bao
cho nhiing ngudi & nho trén dat nén khong can thiét dua ho vao tham gia t6
tung. Do do dé nghi Hoi dong xét xir phuc thim xir theo hudng gitt y ban an so
tham.
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Pai dién Vién kiém sat nhan dén tinh An Giang phdt biéu y kién:

- V& viéc tuan theo phép luat t6 tung: Tham phan, Hoi dong xét xtr va Thu
ky phién toa thyc hién nhiém vy, quyén han theo ding quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy. Nhiing nguoi tham gia t6 tung da thuc hién diing quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B§ luat T tung dan sy.

- V& giai quyét vu an: Cip so tham d3 c6 vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung nhu khong dwa nhimg nguoi dang ¢ trén dat va c6 cac cong trinh vat klen
trac vao tham gia t6 tung; can nha trén dat ctia ba L chua dugc xem xét, quyét
dinh; Hop d6ng chuyén nhuong quyen sir dung dat gitta 6ng H va ba L phu hop
voi quy dinh cua phap luat nhung cap so tham cho rang hop ddéng vo6 hiéu 1a
khéng c6 co so; hop dong giita ba L va ba C, ba Y, 6ng H1 da phat sinh hiéu luc
nhung cap so tham khong chap nhén yéu ciu doc 1ap nhung khong giai quyét tra
lai tién 1a khong giai quyet triét dé vu an. Cap so tham co vi pham nghiém trong
thii tuc t6 tung nén dé nghi Hoi dong xét xir hity ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& hinh thirc don khang céo: Ba Huynh Thi L, Nguyén Thi Hong C,
Vo6 Thi Kim Y khang céo trong thoi han phéap luat quy dinh va c6 ndp tam ng
an phi phuc tham theo quy dinh cta phap luat. Vién kiém sat nhan dan thi xa
Tan Chau khang nghi trong thoi han phap luat quy dinh. Do do, Ho1 dong xét xur
giai quyét vu an theo thil tuc phuc thim, quy dinh tai Diéu 293 cua Bo luat T6
tung dan su.

~ [2] Xét ni dung yéu cau khang cdo va khang nghi, Hoi dong xét xir thiy
rang:

[2.1] Cac nguyén don yéu cau tuyén bd hop dong ting cho quyén sir dung
dat duoc chung thue ngay 17/4/2020 giita ong Tran Van H va ba Huynh Thi L 1a
vo hiéu dé xac dinh lai quyén st dung dat nay la thudce quyén st dung cua ong H
va ba L nham muc dich ‘ong H co tai san dé thi hanh cac khoan no cua céc
nguyén don theo cac quyet dinh cua Toa an da co6 hiéu luc phap luat. Va Toa an
cap so thim da xtr va quyét dinh “Van phong Pang ky dat dai — chi nhdnh thi xa
T4, tinh An Giang can cir vao ban dn co hiéu lyc phdp ludt thi hanh cua Toa dn
dé gidi quyét, diéu chinh bién dong quyen quan Iy, sir dung dt... Cho ong T ran
Van H, ba Huynh Thi L phit hop voi két qua gidi quyet ciia toa dn”’. Piéu nay co
nghia 14 Toa an d3 quyét dinh quyen sir dung dat nay 1a cta 6ng H, ba L. Tuy
nhién, trén dat nay hién nay c6 nhiéu cong trinh, vat kién triic cia ngudi khac
ma theo 151 khai ctia ba L 1 nhitng ngudi ¢ nhd trén dat. Ngoai ra, trong dién
tich dat nay ba L da chuyén nhuong cho nhiéu ngudi nhu ba C, ba Y va ho dang
quan 1y str dung. Cap so tham khong tién hanh do dac hién trang, khong tham
dinh tai chd, khong thu thap xac dinh nhimg nguoi dang ¢ trén dat dé dua vao
tham gia t6 tung ma cho rang khi do dac c6 su can tré nén khong tién hanh do
dac duogc va thu thap tir ban ép nhung khong xac dinh dugc nguoi nao ¢ trén dat
dé tir 36 tién hanh xét xur 1a chua da co 0, vi pham nghiém trong thu tuc tb tung
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va anh huong d&én quyén va lot ich hop phap cua nhiing nguoi ¢ trén dat, nhiing
nguoi dang quan ly, si dung dat.

[2.2] BaCvabaY co yéu cau doc 1ap 1a tiép tuc thuc hién cac hop déng
chuyen nhuong véi ba L, cap S0 tham da thy 1y va xéac dinh day 1a tranh chap
hop c’[ong chuyen nhuong quyen s dung dat. Nhu vy, cap so tham khi giai
quyét tranh chip cac hop dong ndy vé mat ndi dung phai xdc dinh cac hop dong
nay co hiéu lyc phap luat hay khong. Tuy nhién cap so tham quyét dinh khong
chap nhan yéu cau tlep tuc thyc hién hop dong ciia ba C va ba Y nhung khéng
xac dinh cac hop dong nay co hiéu lyc hay khong. Voi quyét dinh nay cta Toa
an cap so tham 1a chwa giai quyét duoc triét dé yéu cau doc lap da thy Iy va hau
qua cua viéc khong chap nhdn yéu cau cua ba C va ba Y thi quyén loi hop phap
cua cac duong su nay chua dugce xem xét va khong duge dam bao.

[2.3] Tur nhimg nhan dinh trén, xet thdy cap so tham da thu thap ching ctr
khong day du, bo sot ngudi tham gia td tung, giai quyét khong triét de cac yéu
cau co trong vu an cua duong su la vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, anh
huong quyén va loi ich hop phap cua cac duong su theo quy dinh tai Piéu 310
cua B¢ luat to tung dan su. Cap phuc tham khong khic phuc dugc nén huy an va
giao hd 50 vé cho Toa an cap so thim giai quyét lai theo thu tuc so thim. Poi
v6i yéu cau khang cao cua cac duong sy va khang nghi cua Vién kiém sat nhan
dan thi xd Tan Chau 14 ¢6 co s¢ nén dugce chip nhan. Dbi véi ¥ kién cta ngudi
bao v¢ quyén va loi ich hop phap cua cac nguyén don cho rang vu an nay chi xét
vé tinh hop phap cua hop dong gitra ong H va ba L va ciing khong anh huong
dén quyén loi cuia nhitng nguoi ¢ trén dat 1a khong cé co s& nén khong duoc
chép nhan.

[3] V& 4n phi dan su so tham va phiic tham va cac chi phi t6 tung khac:
An phi dan sy so tham va cac chi phi t6 tung sé dugc quyét dinh lai khi vu &n
dugc giai quyét theo thu tuc so tham lai. Do khang cdo dugc chiap nhén nén ba
Huynh Thi L, ba Nguyén Thi Hong C, VO Thi Kim Y khong phai chiu 4n phi
dan sy phuc tham.
Vi cac I€ trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 308, khoan 1 Diéu 310 ctia Bo luat TH tung dan
su; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va sir dung an
phi va 1€ phi Toa an.

Xtr: Chip nhan yéu cau khang cdo ctia ba Huynh Thi L, ba V& Thi Kim
Y, ba Nguyén Thi Hong C; Chip nhan khang nghi cta Vién kiém sat nhan dan
thi xa Tan Chau.

1. Hay Ban an dan sy so thdm sd: 23/2024/DS-ST ngay 27/6/2024 cia
Toa an nhan dan thi xa Tan Chau. Chuyén hd so vu 4n cho Toa 4n nhan dan thi
x4 Tan Chau xét xir lai vu an theo thu tuc so' tham.
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2. An phi déan sy so thim va céc chi phi td tung s& duoc quyét dinh lai khi
vu an dugc giai quyét theo thu tuc so tham.

3. V& an phi phtic tham: Ba Huynh Thi L, ba Nguyen Thi Hong C, V& Thi
Kim Y khong phai chiu an phi dan sy phuc tham, mdi ngudi duoc nhéan lai
300.000d (ba tram nghin dong) tién tam Gng an phi dan sy phiic thim di ndp lan
luot theo cac bién lai thu s6 0008141, 0008140, 0008141 cung ngay 08 thang 07
nam 2024 cuaa Chi cuc Thi hanh 4n dan su thi xa Tan Chau, tinh An Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noinhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND cap cao tai TPHCM; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh An Giang;

- Phong KTNV&THA tinh;

- TAND thi xa Tan Chau;

- Chi cuc THADS thi xa Tan Chau;
- Toa Dan sy; |

- Buong su (dé thi hanh);

- Luu: VT, hd so vu an.

Tran Hoang Vii
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