TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n sb: 278/2025/DS-PT
Ngay 25 - 4 - 2025

Vv tranh chap “Quyén sir dung dat” R
] . N I:IAN DAN |:| N
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

Cdc Tham phdn: Ba B4 Thi Minh Nguyét.
Ong V& Thanh Binh.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Duong Kim Cuong - Thu ky Toa 4n, Toa
an nhan déan tinh Tién Giang.

- Dai di¢n Vién Kiém sdt nhin dén tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Bui Thi Thanh Bach - Kiém st vién.

Ngay 25 thang 4 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Tién Giang
xét xir phic thAm cong khai vu an thu 1y sb: 434/2024/TLPT-DS ngay
15/10/2024 vé viéc tranh chap “Quyén sir dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s 271/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phiic tham sd: 511/2024/QD-PT
ngay 22/10/2024, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Anh Bui Thanh G, sinh nam 1983;
Pia chi: 4p B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi dai dién hop phdp ciia nguyén don: Chi Tran Thi Kim P, sinh nim
1987 (C6 mit) (Theo Vian ban ty quyén ngiy 27/3/2024).

bia chi: Khu phé C, thi tran V, huyén G, tinh Tién Giang.
2. Bi don: Ba Luu Thi B, sinh nam 1958 (C6 mat);
bia chi: ép B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don: Luat su Trinh Thi
Phuong P1 - Poan luét su thanh phd H (CO mit).



3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan: Ngan hang N1 (A).

Nguwoi dai dién hop phdp cua Ngdan hang:. Ba Ld&m Thiy D - Pho Gidm
dbc A - Chi nhanh huyén G (Theo Vin ban iy quyén ngay 13/11/2024) (Ving
mat).

DPia chi: ép T, xa b, huyén G, tinh Tién Giang.
4. Nguoi khang cdo: Bi don Luu Thi b.

NOI DUNG VU AN
Theo ban dn so tham,

Nguyén don anh Bui Thanh G va chi Tran Thi Kim P - la dai dién theo uy
quyén nguyén don anh BUi Thanh G trinh bay: Anh BUi Thanh G c6 dtng tén
quyén st dung thira dat sd 96, to ban dd sb 10, dién tich 2.906,9m?, loai dat
trong lGa, theo Gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 vao so cap gidy ching
nhan CS07532 cip ngay 02/12/2019 cho anh Bui Thanh G dimng tén va thira dat
s6 133, to ban d6 s6 10, dién tich 3.415,71112 loai dét tréng lua theo Giéy chiing
nhan sd vao so cap gidy chimg nhan sé CS07529 cap ngay 02/12/2019 cho anh
Bui Thanh G dimg tén, toa lac ap B, xi B, huyén G, tinh Tién Giang, ngudn gbc
nhan thira ké.

Trudc ddy khi me anh G con séng c6 giao quyén cho anh G quéan 1y toan
bo dat dai nén anh G ¢6 cho ba Luu Thi D 1a di rudt thué dat nay dé canh tac.
Niam 2019 anh G lam thu tuc hudng thira ké thi anh G van cho ba P thué tiép.
Niam 2021 anh G yéu cau ba D tra lai dit cho anh G.

Qua trinh ba B thué dat c6 doi ranh dat ciia anh G, 1an chiém bé ngang
khoang 02m, bé dai khoang 97,48m (Thudc 02 thira dit néu trén). Anh G phét
hién ba P 1an chiém dat ctia anh G 1a vao khoang thang 03/2022 khi anh G c6
hop dong do dac dé xin chuyén muc dich thira dat 133 1én dat phi nong nghiép
thi anh G mai biét ba P 1an chiém dat.

Ngay 18/8/2022, UBND x4 B c6 tién hanh hoa giai, ba B dong ¥ do dac
dé xé4c dinh lai ranh dat; nhung dén ngay 31/8/2022 khi dia chinh xa c6 phdi hop
tién hanh do dac thuc té va xac dinh ranh gidi thira 133 va thira 96 thi ba P
khong hop tac, khong c6 mat tai hién truong dé do dac.

Ngay 07/9/2022, anh G dé nghi dia chinh x B do dac 1an thtr hai dé cam
ranh theo nhu bién ban hoa giai ngay 18/8/2022 thi ba b ciing ving mat khong
hop tac.

Anh BUi Thanh G yéu cau Toa an giai quyét: Yéu cau ba Luu Thi D phai
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tra lai cho anh BUi Thanh G dién tich dat chiém dién tich khoang 86,84m”°
(Ngang khoang 02m, dai khoang 43,42m) thudc thira s6 133, theo Gidy chimg
nhan quyén str dung dat sé vao sé cap Gidy chung nhan CS07529 cép ngay
02/12/2019 va dién tich khoang 108,12m? (Ngang khoang 02m, dai khoang
43.42m) thudc thira dat s6 96 theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 vao sd
cap Gidy chimg nhan sé CS07532 cap ngay 02/12/2019 cip cho anh Bui Thanh
G dung tén, toa lac .'flp B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang.

Tai don khoi kién b6 sung ngay 28/11/2022, nguyén don anh BUi Thanh G
yéu cau: Ong Lé Vian N (Chong ba Luu Thi D) va ba P phai tra lai cho anh G
dién tich dét 14n chiém khoang 86,84m? (Ngang 02m, dai 43,42m) thudc thua
dat s6 133, theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 vao so cp gidy ching
nhan sé CS 07529 cép ngay 02/12/2019; dién tich khoang 39,22m* (Ngang 02m,
dai 19,61m) thudc thira dat sb 101, to ban dd sd 10, dién tich 3.500,1m? theo
Gidy ching nhin quyén st dung dat sb vao s cép gidy ching nhan s CS07531
ngay 02/12/2019 va dién tich khoang 108,12m2 (Ngang 02m, dai 43,42m), thudc
thira dat 96, theo Gidy ching nhan quyén st dung dat s6 CS07532 cép ngiy
02/12/2019 cép cho anh Bli Thanh G dung tén toa lac 4p B, x4 B, huyén G, tinh
Tién Giang. Thuc hién khi 4n ¢6 hiéu luc phap luat.

Tai don khoi kién bé sung ngay 07/8/2023, nguyén don anh BUi Thanh G
trinh bay: Anh G c6 ding tén quyén s dung dat thira dat so 134, to ban do s6
10, dién tich 249,8m2, loai dét ¢ tai nong thon do S& tai nguyén va moi truong
tinh T cép ngay 02/12/2019 cho anh G ding tén, toa lac ép B, xa B, huyén G,
tinh Tién Giang; do S tai nguyén va mdi truong tinh T cdp ngay 02/12/2019
cho anh G dimg tén, toa lac 4p B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang, thira dét sb
100, to ban do sb 10, dién tich 139.1m?, dat lam nghia trang, nghia dia do S¢& tai
nguyén va moi trudong tinh T cdp cho anh G ding tén ngay 02/12/2019 toa lac ap
B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang; Thira dat s6 96, to ban d6 sd 10, dién tich
2.906,9m?, dat lta toa lac ap B, xd B, huyén G, tinh Tién Giang do S¢ tai
nguyén va moi truong tinh T cép cho anh G dimg tén ngay 02/12/2019; thia dat
s6 133, to ban d6 10, dién tich 3.415,7m?, dat chuyén trong lta do S¢ tai nguyén
va moi trudng tinh T cap ngay 02/12/2019 cho BUi Thanh G dung tén toa lac ap
B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang, dat ctia anh G 1a do ong ba dé lai.

Ba Luu Thi P va ng Lé Van N (Chong ba D) cung ding tén thira dat sd
135, to ban dd sb 10, dién tich 303,2m?, dat tréng cay lau nam, toa lac ép B, xa
B, huyén G, tinh Tién Giang do UBND huyén G cap ngay 24/3/2008 va thira dat
s6 136, to ban do sb 10, dién tich 4562,3m? dit trong laa do UBND huyén G cip
ngay 24/3/2008.



Qua trinh sir dung dét thi ba D da tu ¥ 1an qua dat cia anh G. Anh Bui
Thanh G yéu cau: Budc ba B va ong N (D3 chét) co nguoi ké thira quyén va
nghia vu t6 tung ctia 6ng N gdm ba D va cac con ba D tra lai cho anh G phan dat
bi 14n chiém c6 dién tich 184,7m2 (Gém phﬁn s6 01 va sb 02), thudc thtra dat sb
96, t& ban dd s 10, dién tich 2906,9m2, dat chuyén tréng lua nudc, toa lac ép B,
xd B, huyén G, tinh Tién Giang do So tai nguyén va mdi truong tinh T cip cho
anh G dung tén ngay 02/12/2019.

Phan dat nay 1a ctia me rudt anh G, khi me anh G cho ba P thué dat thué
tir khoang nam 1995 thi ba P tu ¥ di doi bo, luc d6 me anh G 16n tudi khong
biét, lic me anh G cho ba b thué dit thi me anh G ¢ Pong Nai, anh G va me anh
G ciing ¢ Dong Nai, ba D 1a di rudt ciia anh G. Qua trinh thué dit thi ba b tu y
di doi bo di, anh G va me anh G di lam an xa khong c6 ¢ nha nén ba b tu y di
doi bo anh G va me anh G khong biét, anh G di 1am vé khong biét nén anh G da
1am hang rao theo bd ba B tir ¥ di doi, sau d6 anh G coi lai gidy dat thi anh G
moi phat hién ba B da ty di doi bo 14n qua dat ctia anh G.

Trén thira dat sb 96 anh G c6 kéo hang rao do ba b tu di doi by anh G
khong biét nén anh G s& doi hang rao ding ranh cap gidy cia thira dat s6 96 cia
anh G giap thira dat 135, thira dat 136 ctia ba D.

Ba Luu Thi P di 1an qua dat ciia anh G dién tich thudc phan dat s (3)
dién tich 25,4m? + phan dat s6 (4) c6 dién tich 40,2m? + phan dét sb (5) c6 dién
tich 43,4m? + phan dat sb (6) co dién tich 33,3m? + phan dat sd (7) co6 dién tich
23,9m? ¢c6 tong dién tich 1a 166,2m? thudc thira dat s6 134, t& ban dd sb 10, dién
tich 249,8m? va thira dit 101, t& ban do sé 10, dién tich 3500,1m? toa lac 4p B,
xd B, huyén G, tinh Tién Giang cua anh G dung tén.

Tuy nhién, do anh G va me anh G di lam an xa ¢ Pong Nai thi & nha ba b
tu y di doi bo nén anh G di 1am vé khong biét nén anh G da xay hang rao di vo
sdu qua dat ctia anh G. Anh chi yéu cau ba P va chong ba P 12 6ng N (P4 chét)
c6 nhitng nguoi ké thira quyén va nghia vy td tung cua ong N gdm: Ba P va cac
con ba P tra lai cho anh G phan dat 1an chiém & vi tri sd (4) co dién tich 1a
40,2m? dat thudc thira dat 134, thira dat 100, thira dat 101 ciia anh G. Thyc hién
khi an ¢6 hi€u luc phép luat.

Bi don ba Luu Thi P trinh bay: Ba la di ru6t ciia anh Bui Thanh G. Trudc
day rat 1au ba co thué thira dat s6 96, dién tich 2.906,9m* va thira dat s 133,
dién tich 3.415,7m” cla me rudt anh G dé canh tac, sau d6 me rudt anh G chét
thi anh G duogc dung tén ddi véi cac thira dt trén va anh G lai tiép tuc cho ba P
thué v6i gia thué tra tién bang 10.000.000 dong/nam.



Giap ranh véi thira dat cua anh G 1a thira dat coa ba . Trude day khi
nhan dat thué tir me rudt anh G thi di c6 coc ranh dat gitta phan dat cua anh G
va phan dat thué nay, coc ranh nay do me rudt anh G déng. Cach day 03 (ba)
nam thi bén anh G ¢6 moi dia chinh xa B xuéng do dac dé xac dinh lai ranh dt,
can bo dia chinh xudng do va hai bén théng nhat dong ranh bang try sit & giira
bo va kéo day, sau d6 05 — 07 ngay sau thi phia anh G xay hang rio bang bé
tong tir ddu dén cudi ranh dat. Sau do, do canh tac laa khong c6 hiéu qua nén ba
P di0 ao nudi cé trén phan dat ciia ba P thi vao khoang thang 03/2022, bén anh
G c6 lam don kién va yéu cau san 1ap ao nudi ca dé tranh 1am sap tudng ciia anh
G. DBé tranh mdi bat hoa nén ba B dong v san l4p 4o ca theo yéu cau cua anh G.
Vao giita thang 08/2022, anh G ¢6 yéu cau dia chinh huyén dé do dac dét thi ba
D khéng c6 ¥ kién, tuy nhién miy ngay d6 ba b ban viéc nén khong du do dac.

Tir khi thué dat dé canh tac do me anh G (Pa chét) giao dat dén khi tra lai
dat cho anh G thi trén dién tich dat d6 di c6 dong ranh bang sat do me anh G
thie hién va hién nay 13 hang rao do bén anh G rao nén viéc anh G cho rang ba
D 14n chiém dat cua anh G 1A vo Iy.

Ba P khong dong ¥ tra lai cho anh G phan dit c6 dién tich khoang
86,84m* (Ngang 02m, dai 43,42m) thudc thira dat s6 133, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé6 CS07529 cip ngay 02/12/2019 va dién tich khoang
108,12m* (Ngang 02m, dai 43,42m) thudc thira dat 96 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat sé CS07532 cip ngay 02/12/2019 cép cho anh Bui Thanh G
dimg tén, toa lac ép B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang, vi khong co 14n dat cua
anh G.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 (A) chi nhanh
huyén G, Tién Giang - Phong G1 trinh bay:

Do ngan hang khong yéu cau Toa an giai quyét Hop dong tin dung sd
6905 LAV202305375 ngay 21/12/2023 va Hop dong tin dung s6 6905
LAV202305376 ngay 21/12/2023 gitra A chi nhanh huyén G - Phong G1 vai ba
Luu Thi . Ngan hang xin ving mit tai toa an cho dén khi giai quyét xong vu
an, nhiing gi lién quan dén quyén sir dung dat cia ba Luu Thi P da thé chép tai
ngan hang dé nghi toa 4n giai quyét theo quy dinh phap luat.

Tai phién toa so tham:

Pai dién theo uy quyén cia nguyén don c6 chi Tran Thi Kim P yéu cau:
Budc Ba Luu Thi D tra lai cho anh BUi Thanh G cac phan dét 1an chiém ¢ céc vi
tri s6 (1), (2), (3), (4), (5), (6), (7) clia so d6 trich do thira dt ciia Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén G.



Pbi véi phan dat o vi tri s6 (8) do anh G di 1am an xa cho ba P 1a di rudt
thué dat, ba B ¢ nha da ty ¥ di doi bo ranh anh G khong biét nén anh G da xay
hang rao qua ranh dit cua ba B & vi tri s6 (8) trén so dd trich do thira dat nén
anh G dong ¥ thao d&, di doi hang rao ¢ vi tri sb (8) nay tré vé theo ranh gidy
dat duoc cép. Thuc hién khi dn c6 hi¢u luc phap luat.

Hién tai do céac thira dat ba Luu Thi D dang quan 1y, sir dung 1a cac thira
dat s6 135, s6 136. Trong qua trinh tda an giai quyét vu an, 6ng N (Chdng ba P)
da chét; cac con ba B clng ba P da 1am tha tyc ting cho lai cho ba Luu Thi P
toan bo hai thira dat s6 135, s6 136; nén trén Gidy chimg nhan quyén sir dung
dat & thira dat s6 135 va thira dat s6 136 chi c6 mot minh ba Luu Thi i dung T;
anh G xin dugc rut lai mot phﬁn yéu cau khoi kién; khong yéu cAu cac con ba B
tra dat theo nhu cac don khoi kién bo sung trude day nira.

Ban 4n dan su so tham s 271/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, da cin ctr vao cac Diéu 26, 35,
39, 147, 228, 244 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015; cac Pidu 164, 165, 166 Bo
luat dan sy nam 2015; Cin c Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, quy dinh vé muc thu, mién, giam
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

Xt 1. Chap nhén toan bd yéu cau khai kién ctia anh BUi Thanh G.

1.1. Budc ba Luu Thi P phai tra lai cho anh BUi Thanh G phan dat di lan
chiém, cu thé: Phan dat ¢ vi tri s (1) c¢6 dién tich 54,2m?, ¢6 vi tri ttr cén:

+ Pong giap: Pat ong BUi Thanh G;

+ Tay giap: Dat 6ng Ong Vian T1;

+ Nam giap: Phan dat s6 (2);

+ Bic giap: Dat 6ng BUi Thanh G.

1.2. Budc ba Luu Thi D phai tra lai cho anh Bli Thanh G phan dat lan
chiém, cu thé: Phan dat ¢ vi tri sd (2) co6 dién tich 130,5m?, ¢ Vi tri tir can:

+ Pong giap: Pat ong BUi Thanh G;

+ Tay giap: Dat ong Ong Van T1;

+ Nam giap: Dat ba Luu Thi D;

+ Bic giap: Phan dat s6 (1).

1.3. Budc ba Luu Thi D tra lai cho anh BUi Thanh G phan dat 1an chiém,
cu thé: Phan dat & vi tri sb (3), co dién tich 25.4m?, co vi tri tir can:

+ Pong giap: Pat ong BUi Thanh G;

+ Tay giap: Phan dét s6 (4);

+ Nam giap: Phan dat s6 (5);

+ Béc giap: Dat ong Bui Thanh G.



1.4. Budc ba Luu Thi D tra lai cho anh Bui Thanh G phan dat 1an chiém,
cu thé: Phan dat & vi tri s6 (4) c6 dién tich 40,2m?, ¢6 vi tri tir cén:

+ Dong giap: Phan dit sd (3);

+ Tay giap: D4t ba Luu Thi b;

+ Nam giap: Phan dat s6 (7);

+ Bac giap: Phan dét s6 (3);

1.5. Budc ba Luu Thi D tra lai cho anh Bli Thanh G phan dét lan chiém &
vi tri s6 (5), c6 dién tich 43 4m?, ¢6 vi tri t can:

+ Pong giap: Pat ong BUi Thanh G;

+ Tay giap: Phan dét sb (6);

+ Nam giap: Phan dat s6 (7);

+ Bic giap: Phan dét s6 (3);

1.6. Budc ba Luu Thi D tra lai cho anh Bli Thanh G phan dét lan chiém &
vi tri 86 (6), cu thé: Phan dat c6 dién tich 33,3m?, ¢6 vi tri tir cén:

+ Pong giap: Phan dat sd (5);

+ Tay giap: Dat ba Luu Thi b;

+ Nam giap: Phan dat s6 (7);

+ Bac giap: Phan dét so (4);

1.7. Budc ba Luu Thi D tra lai cho anh BUi Thanh G phan dét 1an chiém,
cu thé: Phan dat & vi tri sb (7), co6 dién tich 23,9m2, cO Vi tri tir can:

+ Pong giap: Pat ong BUi Thanh G;

+ Tay giap: Phan dét s6 (8);

+ Nam giap: Phan dat s6 duong T - B.

+ Bac giap: Phan dét s6 (5).

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

(C6 so dd ban vé& kém theo).

2. Ghi nhan viéc anh Bui Thanh G tu nguyén dong ¥ thao dd, di doi hang
rdo & vi tri s6 (8) c6 dién tich 2,8m?, ¢6 canh chiéu dai 29,24m nam trong thira
dat s6 135, to ban d6 sb 10, dién tich trén gidy 303,2m?, dét trong cdy lau nam,
toa lac ép B, xa B, huyén G, tinh Tién Giang do uy ban nhan dan huyén G cép
cho ba Luu Thi Bi dung T, hang rao co6 két cdu méng cot bé tong cot thép, xay
gach rao phia trén c6 khung ludi B40.

Thuc hién khi &n c6 hi¢u luc phap luat.

(C6 so dd ban v& kém theo).

3. Pinh chi mét phan yéu cau khai kién ctia anh BUi Thanh G vé viéc yéu
cau cac con ctia ba Luu Thi D phai tra lai cho anh BUi Thanh G cac phan dat da
lan chiém.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé€ an phi, quyén khang cao cua céc
duong su.

Ngay 11/7/2024, ba Luu Thi D ¢6 don khang céo yéu ciu stra ban an so
tham theo hudng khong chip nhén toan bd yéu cau khai kién ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc thim, nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién, bi
don giir nguyén yéu cau khang cdo. Cac duong sy khong thoa thuin duoc véi
nhau vé viéc giai quyét vu an.

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho bi don phdt biéu: Can ct trén
Gidy chimg nhan quyén str dung dat thi 6ng G c6 tong dién tich ctia 04 thira dat
la 10.072,5m? va tdng dién tich do dac thuc té cua 04 thira dit 13 9.721,5m?, cho
nén dng G thiéu dién tich trén Gidy chung nhan quyén st dung dat 1a 350m>
Ngudn gdc phan dat néu trén cta 6ng Bli Thanh G duogc cha me 13 ba T2 va 6ng
C tang cho, bao gdm cac thira dét co6 tong dién tich 1a 8.150m?, trong d6 c6 thua
dat 373, dién tich 250m®, thira dat 374, dién tich 7.900m®, va thira dat 100 c6
dién tich 139,1m®, dat nghia dia, tai 4p N, xd B, huyén G, tinh Tién Giang nén
dién tich ma ba T2 ¢6 duoc la 8.289,1m?; dién tich do dac thyc té 1a 9.721.5m”.
Con dién tich dat caa bi don Luu Thi P cua 02 thia dat theo Gidy chimg nhan
quyén st dung dat 1a 4.865m?, do dac thuc té 1a 5.216m? nén Toa 4n cap so tham
cho rang du dién tich 13 350,5m’. Nhan thay rang tong dién tich ctia 02 thira dt
s6 135, s6 136 ctia ba Luu Thi B duoc thé hién mot phan trong Gidy chimg nhan
quyén st dung dat s K 636137, vao s6 137 ngay 19/9/1997 ctia ong Lé Vin N
(Bat luc 121) 1a chong ba B duoc dimg tén trén gidy co tong dién tich dat 1a
6.780m’. Trong d6, c6 thira dat s6 372, dién tich 2.310 m* (hién tai 1a mot phan
cta thira dat s6 135, to ban d6 s6 10, va mot phan cia dién tich tai thira dat sd
136. Va cin ctr theo hgp dong chuyén nhuong quyén sir dung ngay 29/9/2011,
cua thira dat s6 371, to ban do s6 02 (Nay thira méi 13 136, to ban d6 10), dién
tich 12 3159,4m?, loai dat lta, Gidy ching nhan quyén st dung dat sé K 626009
do UBND huyén cép ngay 19/9/1997 dat toa lac ap B, xd B, huyén G, tinh Tién
Giang, ctia 6ng Huynh Vin B chuyén nhuong (Ban) cho ong Lé Van N. Cho
nén, thira dat s6 371 cua ong N, ba D mua dat cua ong B c6 dién tich la
3.150,4m?, thira dat s6 372 thi ba B duoc me 1a ba Nguyén Thi P2 cho c6 dién
tich 12 2.310m?, tong dién tich trén Gidy chting nhan quyén st dung dat cua bi
don dién tich 1a 5.460,4m?, so vé6i dién tich do dac thuc té cua thira dat sb 135 va
thira dat s 136 thi dién tich dat cta ba con thiéu 244,4m’. Vi vay, khong c6 can
ctr cho rang ba P 1an chiém dét cua 6ng BUi Thanh G. V& té tung, Toa an cép so
tham co thanh 1ap Hoi dong dinh gia tai san tranh chip nhung lai khong xac dinh



gid tri tai san tranh chip dién tich 350m’ trong ban 4n nén dé nghi xem xét. Dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhdn dan tinh Tién Giang phat biéu:

Vé t6 tung: K& tir ngdy thu Iy vu an dén nay, Tham phan, Thu ky va Hoi
ddng xét xtr va nhitng ngudi tham gia td tung tuan thu ding quy dinh B6 luat tb
tung dan su.

Vé ndi dung vu 4n: Xét khang cdo ctia Luu Thi P vé viéc khong lan qua
dat thudc quyén sir dung ctia anh BUi Thanh G. Giap ranh véi cac thira dat s6 96,
101, 100, 133 134 cta anh G 1a thira dat s 135, s6 136 thudc quyén sir dung cta
ba B. Theo anh G, qua do dac thuc té, dién tich dat thudc quyén sir dung cua anh
thiéu 305,9m% Tuy nhién, xét ngudn gbe cac thira dat trén ban dau co tong dién
tich 8.150m?, qua qu4 trinh sir dung tang 1én 10.027,4m” so véi dién tich cua
Gidy chting nhan quyén st dung dat. Thira dat sé 135, sd 136 thudc quyén sir
dung cta ba B ¢6 ngudn gdc tir thira dat sb 371, sé 372 véi tong dién tich 1a
5.460,4m’ nhung hién tai dién tich theo Gidy chiémg nhan quyén sir dung dét chi
c6 4.865m> Qué trinh cip doi Gidy chimg nhan quyén st dung dit cho anh G
khong c6 ky giap ranh. Pong thoi, ranh gidi quyén sir dung dat dugc cac bén sir
dung 6n dinh. Nam 2021, hai bén da théng nhat xac dinh lai ranh va anh G d3
xay hang rao kién cb. Diéu 175 cta Bo luat dan su quy dinh, ranh giéi giita cac
bat dong san lién ké duoc xac dinh theo thoa thuan. Do d6, khang cdo cia ba
Luu Thi P 14 ¢ co sé nén can duoc chép nhan. Pé nghi Hoi déng x€t xu, ap
dung khoan 2 Piéu 308 Bo luat td tung dan sy, stta Ban an dan su so tham sd
271/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 ctia Toa 4n nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh
Tién Giang theo hudng, khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can clr vao tai liéu, ching cir d3 dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, 15i trinh bay cta cac duong su, ¥ kién ctia Kiém sat vién va
nhitng quy dinh phap luat.

[1] Thu tuc khang cdo dugc thuc hién ding quy dinh tai cac biéu 271,
273 B luat té tung dan su nén vu an duoc xem xét giai quyét theo trinh tu phic
tham.

Tda an cap so tham xac dinh quan hé tranh chip “Quyén sir dung dat” 1a
chinh xéc véi yéu cau khoi kién cua nguyén don. Tranh chép duoc Bo luat dan
su diéu chinh va thudc tham quyén giai quyét cia Toa an theo quy dinh tai
khoan 5 B luat tb tung dan su.



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Ngan hang N1 c¢é don xin ving
mit. Can ctt Diéu 296 B luét td tung dan sy, Hoi déng x€ét XU xét xur Véng mat
Ngan hang.

[2] Xét yéu cau khang cdo cua ba Luu Thi b.

Dé xem xét yéu cdu khang céo ctia ba Luu Thi D, can xem xét dén qua
trinh bién dong cac thua dat s6 96, dién tich 2.906,9m?, loai dat lta; thira dat sd
101, dién tich 3.500,1m?, loai dét laa; thia dat sb 133, dién tich 3.415,6m?, loai
dat 10a; thira dat sd 134, dién tich 249,8m?, loai dit ONT; cung to ban dd sb 10,
tai ap B, xd B, huyén G, tinh Tién Giang, dugc Uy ban nhan dan huyén G cap
cac Gidy chung nhan quyén str dung dat cho anh BUi Thanh G ngay 02/12/2019,
téng dién tich cac thua dat 1a 10.072,4m?% Pdng thoi, cling can xem xét dén qua
trinh bién dong cac thura dat sb 135, dién tich 303,2m2, loai dat CLN; thira dat sb
136, dién tich 4.561,8m?, loai dit lta; cing to ban d6 sé 10, tai 4p B, xi B,
huyén G, tinh Tién Giang, duogc Uy ban nhan dan huyén G cép cac Giéy chiing
nhan quyén str dung dat cho ba Luu Thi P ngay 24/11/2023, tong dién tich cac
thira dat 1a 4.865,0m”.

Can ctr vao ho so cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho anh Bui
Thanh G, céc thira dat s6 96, 101, 133, 144 c6 ngudn goc do nhdn ting cho tir
cha me 1a ba Luu Thi T2, 6ng Bui Vin C. Cac thira dat cap cho 6ng C, ba T2
theo cac Gidy chting nhan quyén str dung dat ngay 24/3/2008, c6 ngudn goc tir
hai thtra dét s 373, dién tich 250m’, loai dt LN+T va thira dat s6 374, dién tich
7.900m?, cung td ban d6 sb 2. Tong dién tich hai thira dat nay theo Gidy chimng
nhan quyén st dung dit cip cho ba T2 ngay 30/12/1999 la 8.150m?.

Pbi v6i cac thira dat s6 135, s6 136 ¢6 ngudn gdc tir thira dat s6 372, dién
tich 2.310m?, dugc cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho 6ng Lé Vin N
ngdy 19/9/1997 (Chdng ba Luu Thi D) va thira dat s 371, dién tich 3.150,4m?
(Do nhan chuyén nhuong tir ong Huynh Vin B vao ngay 29/9/2011). Hai thira
dat c6 tong dién tich theo Gidy chimg nhén quyén str dung dét 1a 5.460,4m? (Cac
but luc 111, 122).

Theo Bién ban xem xét tham dinh tai chd ctia Toa an nhan dan huyén Go
Cong Tay, céc thira dat tranh chap c6 dién tich thuc té (Khong bao gom dién tich
tranh chap) nhu sau:

Thira dat sb 96, dién tich 2.722,1m5;

Thura dat sb 101, dién tich 3.434,5m?;

Thtra dat s6 133, dién tich 3.339,0m?;
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Thtra dat s6 134, dién tich 225,9m?;

Tong dién tich thyuc té 04 thira dat trén 13 9.721,5m? dién tich theo cac
Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cip cho anh BUi Thanh G ngay
02/12/2019 14 10.027,4m?, chénh 1éch thiéu 1a 305,9m”.

Thtra dat s6 135, dién tich 327,1m?;
Thtra dt s6 136, dién tich 4.888,9m?;

Téng dién tich thuc té 02 thua dét trén 1a 5.216,0m?, dién tich theo céc
Gidy chimg nhan quyén sir dung dit da cip cho ba Luu Thi P ngay 24/11/2023
12 4.865,0m?, chénh léch du 1a 351m®.

Hoi ddng xét xir nhan thy, cac thira dt néu trén c6 nhimg canh giap ranh
nhau, cu thé thira dat s6 96 giap vé6i thira dat s6 136 vé huéng Nam, céc thira dat
s6 101, 133, 134 giap vai thira dat s6 136 vé hudng Tay. Cac duong su cung
thira nhan, anh G ciing nhu cha me anh G khong truc tiép st dung dat ma cho
cho ba D thué cac thira dat tranh chip. Theo Phiéu xac nhan két qua hién trang
thira dat ngay 09/02/2023 ciia Chi nhanh Vian phong ding ky déat dai huyén G,
anh G cho rang ba P 14n qua dat thudc quyén sir dung cua minh, tong cong 1a
125,8m?, cu thé: Lan qua thura dat s6 96, dién tich 1a 54,2m2 (V1 tri sb 1); Lan
qua thira déat sd 101, dién tich 1a 25,4m? (V1 tri ) 3), lan qua thtra dat sb 133,
dién tich 1a 43,4m’ (Vi tri s6 5); Lan qua thira dat s6 134, dién tich 1a 2.8m? (Vi
tri sO 8).

Nhan théy, mic du dién tich thue té cac thira dat thudc quyén st dung cua
anh G thiéu so véi dién tich theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat da cap l1a
305,9m?, dién tich dat thudc quyén st dung cua cua ba P du so véi dién tich
theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat da cap la 351m”. Tuy vdy, dé xac dinh
ba P 14n qua dat thudc quyén sir dung cua anh G tong cong 125,8m” 1a khdng co
can ctr. Boi 18, Piéu 175 Bo luat dan sy quy dinh vé ranh gidi giita cac bat dong
san nhu sau: “I. Ranh gioi giita cac bat dong san lien ke dwoc xdc dinh theo
théa thudn hodc theo quyét dinh ciia co quan nha nwée c6 tham quyén.

Ranh giéi ciing c6 thé dwoc xdc dinh theo tdp qudn hodc theo ranh gici
da ton tai tir 30 ndm tré: 1én ma khéng ¢ tranh chdp.

Khéng dwoc ldn, chiém, thay déi méc giéi ngdan cdach, ké cd truong hop
ranh giGi la kénh, mwong, hdo, ranh, bo ruéng. Moi chii thé cé nghia vu tén
trong, duy tri ranh gioi chung.”

Nhu vay, giita anh G va ba D da thoa thuan vé ranh gidi giita cac thira dat
lién ké va anh da x4y hang rao kién ¢ dé xac dinh ranh gidi gitra cac thira dét
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nén khong thé cho rang ba P 14n qua dat thudc quyén sir dung cua anh tai céc
thtra s6 96, 101, 133, 134. Ngoali ra, néu xét vé qué trinh bién dong tur cac thura
dat ban dau thi dién tich cac thira dit thudc quyén sir dung cua G di ting 1én rat
nhiéu tir 8.150m? 1én 10.027,4m?; Nguoc lai dién tich cac thia dat thude quyén
st dung cua ba Di lai gidm, tur 5 .460,4m2 xuéng con 4.562,3m2. Anh G cho rﬁng,
dién tich dat thudc quyén sir dung cua anh ting do gia dinh anh 14n rach cong
cong vé hudng Béc. Tuy vdy, dién tich 14n rach (Néu c6) gan 2.000m” 1a khong
thuc te.

Tai phién toa phuc tham, anh G va ba B déu théng nhét, anh G xay dung
hang rao trén % bd ranh gitra cac thira dat thudc quyén sir dung cua anh va ba b,
Ba b cho rang, bd ranh ndy 6n dinh tir trudce téi nay. Riéng anh G cho rang, qua
trinh st dung dat, ba B d3 doi bo ranh nhung anh khéng c6 ching clr ching
minh.

Do do, c6 du co s¢ xac dinh, qua qua trinh st dung dat, chu st dung céc
thira dat néu trén 1a anh G va ba D da thong nhat xac dinh ranh gi6i gitta cac
thira dat, anh G d3 xay dung hang rao kién c6. Nay anh G lai cho riang ba P 1an
qua dét thudc quyén str dung ctia anh 1a khong co can cir. Pong thoi, viée xac
dinh phan dit 14n chiém dién tich 1a 125,8m? ciing thiéu so vdi dién tich dit
duoc cap Gidy ching ching nhan quyén sit dung dat cho anh G.

Tir phan tich trén, Toa an cap so tham chdp nhan yéu cau khoi kién cia
nguyén don la chua xem xét déy du, toan dién cac ching cu, chua thu thap ho so
cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat ban dau cta 6ng C, ba T2 (La cha me
anh G). Do d6, Hoi déng xét XU chép nhan khang cao cua ba b, stta toan b ban
an dan sy so tham sd 271/2024/DS-ST ngay 10/7/2024 cta Toa an nhan dan
huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, theo hudng khong chip nhan yéu cau
khé1i kién ctaa anh Bui Thanh G.

Cac duong su duoc quyén ding ky bién dong dat dai cho phu hop véi
dién tich sur dung thuc té theo quy dinh.

Tda an cp so thim ap dung cac quy dinh ctia Luat Dat dai nam 2013 khi
van ban luat nay hét hiéu luc phap luét tai thoi diém xét xtr so tham 1a khong
chinh x4c nén can rat kinh nghiém.

Pbi véi v kién ciia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho bi don vé
viéc xem xét Ban 4n so tham khong xac dinh gia tri phan dét tranh chap trong
ban an 1a khong can thiét. Boi 18, ddy 13 vu an tranh chap quyén st dung dat nén
an phi dan su so tham duoc xac dinh tuong tu dbi voi vu 4n dan su khong co gia
ngach.
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[3] V& an phi dan su phac tham:

Ba Luu Thi P c6 don xin mién tam mg 4n phi va 4n phi véi ly do ba
thudc dién nguoi cao tudi. Can cr vao Diéu 2 Luét Ngudi cao tudi va Diéu 12
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu
Qué)c hoi, quy dinh vé murc thu, mién, gidm, thu, nop, quan 1y va st dung an phi
va 1& phi toa an; Hoi dong xét xir mién toan bd an phi dan sy phuc tham cho ba
b.

[4] Y kién ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phu
hop vé6i nhan dinh cua Hoi déng xét xir nén duoc chap nhén.

[5] Y kién ctia Kiém sat vién pht hop v6i nhan dinh ctiia Hoi dong xét xur
nén dugc chip nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cir vao khoan 2 Piéu 308, cac Diéu 309, 313, 148, 296 Bo luat t6
tung Dan su;

Chép nhén yéu cau khang cdo ctia ba Luu Thi D.

Stra toan bo Ban an dan sy so tham sb: 271/2024/DS-ST ngay 10/7/2024
ctia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Cin ctr vao cac Diéu 26, 35, 39, 147, 228, 244 Bo luat to tung din su;

Can ctr cac Didu 164, 165, 166, 175 Bo luat dan sy;

Cin cir cac Diéu 26, 133 Luat Dét dai;

Can ctr Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Quéc hoi, quy dinh vé mirc thu, mién, giam thu, ndp, quan 1y va st
dung 4n phi va 1€ phi toa an.

Tuyén x:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta anh BUi Thanh G vé viéc yéu
cau ba Luu Thi P tra lai phan dat 14n chiém co6 dién tich téng cong 1a 125,8m°
thudc céc thira dat s6 135, s6 136, to ban do s6 10, tai 4p B, x4 B, huyén G, tinh
Tién Giang.

2. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién cta anh Bui Thanh G vé viéc yéu
cau cac con ctia ba Luu Thi B phai tra lai cho anh BUi Thanh G cac phan dat da
lan chiém.
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Cac duong su duoc quyén dang ky bién dong dat dai cho phu hop véi
dién tich st dung thuc té theo quy dinh.

3. V& an phi:

3.1. An phi dan sy phac thim: Ba Luu Thi D khong phai chiu 4n phi dan
su phuc tham.

3.2. An phi dan su so thim: Anh BUi Thanh G phai chiu 300.000 déng an
phi dan sy so tham, duoc trir vao sd tién tam tng an phi da nop 1a 300.000 dong
(Ba tram ngan ddng) theo bién lai thu sé 0006476 ngay 12/10/2022 cua Chi cuc
thi hanh 4n dan su huyén GO Cong Tay, tinh Tién Giang, nén anh G di ndp
xong.

H lai cho anh BUi Thanh G sé tién 600.000 dong (Sau trim ngan dong)
tién tam Gng an phi ma anh G di ndp theo bién lai thu sé 0026681 ngay
28/11/2022 ciia Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay, tinh Tién
Giang.

H lai cho anh Bui Thanh G s6 tién 300.000 dong (Ba tram ngan dong) tién
tam tmg an phi ma anh G da nop theo bién lai thu s 0011579 ngay 07/8/2023
ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Tién Giang; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén Go Coéng Tay;

- CCTHADS huyén Go Cong Tay;
- Pang cong thong tin dién tu;

- Céc duong su;

- Luu: VT, hd so vu an.
DSPT-2025-H

Nguyén Thi Anh Phuong
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THANH VIEN HOI PONG XET ~ THAM PHAN - CHU TQA PHIEN
XU TOA

Nguyén Thi Anh Phuong
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