TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH AN GIANG Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s0: 34/2019/DS-PT
Ngay: 12-3-2019
V/v tranh chip: “Hop dong dit coc”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH AN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién tod : Ong Nguyén Vian Son
Cdc Tham phan: Ba Thhai Thi Huyén Tran
Ong Pao Chi Keo

- Thw ky phién toa: Ba Pham Thi Mdng Linh - Thu ky Toa an nhan dan tinh
An Giang.

- Dai di¢n Vién kiéng sdt nhén déan tinh An Giang tham gia phién toa: Ong
Huynh Thanh Phudc - Kiém sat vién.

Ngay 12 thang 3 nam 2019, tai try s¢ Toa 4n nhan dan tinh An Giang xét xu
cong khai vu an dan sy phuc tham thu ly so6: 39/2019/TLPT-DS ngay 21 thang 01
nam 2019; v€ viéc tranh chap “Hop dong dat coc .

Do Ban 4n dan su so tham sd: 41/2018/DS-ST ngay 20 thang 11 nam 2018,
cua Toa an nhan dan huyén TT bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phuc tham sé: 20/2019/QDPT-DS ngay
12 thang 02 nam 2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Chau Thi Th, sinh nam: 1975; dia chi cu tra: 4p TB, xa TD,
huyén TT, tinh An Giang.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don 1a Chau Thi N, sinh nim: 1977; Dia
chi cu tra: ap TB, x4 TD, huyén TT, tinh AG; theo Vin ban Gy quyén ngay 01
thang 6 nam 2018. (C6 mat)

2. Doéng bi don:

2.10ng P6 Vian T, sinh nam 1942, (C6 mit)

2.2 Ba Nguyén Thi V (Thanh D), sinh nim 1948. (C6 miit)
Cung dia chi cu tra: ap TT, x& NT, huyén TT, tinh An Giang.



Bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don: C6 ba Lé Thi B 1a Tro gitp vién
phap 1y cia Trung tdm trg giap phap ly Nha nudec.

3. Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1 Ong Tran Phuong H, sinh nam: 1981. (C6 mat)

3.2 Ba Chau Thi N, sinh nam: 1977. (C6 mat)

Cung dia chi cu tr(: 4p TB, xa TP, huyén TT, An Giang.

Ngudi khang cdo: Ong DS Vin T, ba Nguyén Thi V 14 bi don trong vy an.

NOI DUNG VU AN:

Theo hd so 4n so thAm thé hién:

Ba Chdu Thi Nuwong dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don trinh bay: Thong
qua gidi thiu cia ong Nguyén Vin G vao ngay 08/4/2018, ong Do Vin T, ba
Nguyén Thi V ddng ¥ sang nhuong cho ba Chau Thi Th 16 cong dat rudng, gan
lién dat nén nha kich thuéc ngang 20m x dai 30m, toa lac tai 4p TT, x& NT, huyén
TT véi gia 55.000.000 dong/1.000m? dat nong nghiép, dit thd cu co gi trj 1a mit
tién ngang 1a 28.000.000 ddng/1m?, phia sau hau la 18.000.000 déng/m?. Ngay
09/4/2018, 6ng T, ba V nhan tién dit coc ciia ba Thh 200.000.000 dong, hen dén
ngay 19/4/2018 tién hanh cdm mdc ranh véi cac hod t& can va sau khi thuc hién
xong cdng chimg, ching thuc hop dong, ba Thh thanh toan dit diém khoan tién
con lai. Tuy nhién, dung ngay ba Thh c6 mua tru da va thué ngudi ché toi phan dat
néu trén dé cam try thi ong T, ba V khong dén, roi sau d6 thay doi y kién, khong
ddng ¥ sang nhuong vai 1y do “con cai can trd khong cho chuyén nhuong” va giir
tién dit coc cho dén nay.

Nay, ba Th yéu cau 6ng T, ba V tra lai s6 tién dit coc 200.000.000 dong va
khoan tién bang 200.000.000 dong (twong duong gia tri tai san dat coc), tong cong
bang 400.000.000 dong.

Pong bi don 6ng D6 Van T, ba Nguyén Thi V cing trinh bay: Thong nhat voi
trinh bay cua ba Th vé ngay, thang, nim nhin coc (09/4/2018), sb tién dit coc
200.000.000 dong va thoa thuin sang nhuong dién tich dit ruéng cling nhu kich
thude dat tho cu, véi gid 55.000.000 dong/1.000 m%, dét thd cu co gia tri 1a mat tién
ngang 1a 28.000.000 dong/1m?, phia sau hau la 18.000.000d/m? nhung cho rang, do
trong to sang nhugng dat ngay 09/4/2018 c6 nhiéu diém bat loi cho 6ng ba, nhu
khong thé hién rd dién tich dat, ndi dung viée chuyén nhuong, nén con cai ngin can
vi vay ong ba khong dong y chuyén nhuong dat noi trén cho ba Th. Nay, 6ng ba xin
tra lai tién coc 200.000.000 ddng, cung véi tién 1ai ké tir 09/4/2018 dén khi xét xur
ma khong dong ¥ boi thudng coc theo yéu cau cua ba Th.

Ngueoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Ong Tran Phwong H, ba Chau

-2-



Thi N cung trinh bay: Toi (N) c6 quan hé chi em rudt véi ba Th, phan tién
200.000.000 dong ma ba Th giao cho 6ng T, ba V 14 cia chung t6i. Tuy nhién,
khoan tién nay tu chi em ching toi giai quyét vdi nhau, khong yéu cau Toa an giai
quyét.

Tai Ban an dan sy so thim sd: 41/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Toa 4an
nhan dan huyén TT da xur:

Chép nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Chau Thj Th.

Bu(f)g ong Do Vin T, ba Nguyfm Thi V ¢o nghia vu lién do1 tra lai cho ba Chau
Thi Th tién dat coc 200.000.000 dong va khoan tién bang 200.000.000 dong (tuong
duong gia tri tai san dat coc), tong cong bang 400.000.000 dong. (Bon tram tricu
dong)

Ban 4n con tuyén vé 13i suat chim thi hanh an, chi phi t6 tung, an phi, quyén
khang céo va thoi han yéu cau thi hanh an cua cac duong su.

Ngay 21/11/2018, ba Nguyen Thi V, ong D6 Vin T c6 don khang céo yéu cau
sira 4n so tham, chi dong ¥ tra tién coc 200 triéu dong, vi hop dong vo hiéu vé hinh
thirc, 1an ndi dung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac chung ctr c6 trong hod so vu an duge tham tra va qua
két qua tranh lyan tai phién toa, Ho1 dong xét xtir nhan dinh nhu sau:

[1] Vé thu tuc khang cdo: Ba Nguyen Thi V, éng B4 Vin T nop don khang
c4o, dong tién tam tng an phi phic tham trong han luat dinh dugc chap nhan xem
xét theo thu tuc phtc tham.

[2] Vé t6 tung: Céac duong sy déu c6 mit ddy du va kiém tra dung duong su
dugc triéu tap trong vu an, Ho1 dong xét xir can ctr cac Bi€u 227 cta BO Luat to
tung Dan sy nam 2015 xét xur theo thu tuc chung.

[3] Tai phién toa phuc tham: Nguyén don van giir nguyén yéu cau khai kién,
bi don ba Nguyén Thi V, éng D6 Vin T Van gitr nguyén yéu cau khang cao. Cac
duong su khong thoa thuan duoc véi nhau vé viée giai quyét vu an; Tai phién toa
ba V cung cip tai liéu ching minh ba V thudc dién ngudi co cong cach mang va co
don xin mién an phi, ngoai ra khong cung cap chimg ctr nao khac;

[4] Phan tranh ludn:

[4.1] Nguyén don ba N dai dién phat biéu: Khong dong ¥ véi v kién cua bi
don, vi khi giao két hop dong thi bi don van biét t6i dtng ra ky két hop ddng thay
chi t01 va chi em chung t61 khong tranh chap gi; do ba V khong chiu tlep tuc thuc
hién hop dong; Con bay glo bi don tiép tuc thuc hién hop thi t6i van dong Y tiép tuc
thuc hién hop dong theo gia thoa thuin va dimg ra 1am hét cac thi tuc gidy to sang
nhuong;

[4.2] Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don phat biéu: Theo diéu
292, 293 B luat Dan sy thi nghia vu dam bao phai diing hinh thtrc theo quy dinh
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cua luat; Trong phﬁn dién tich ¢t ma hai bén thoa thuin chuyén nhuong, c6 mot
phan dién tich chua c6 gidy chimg nhan quyén st dung dat theo lut dat dai; nén
khong thé thuc hién hop dong nhu thoa thuan duoc; ba N tham gia ky két nhung lai
dé tén ba Th va ky tén Ia khong ding; Do do ba Th khong truc tlep ky két hop dong
nén ba Th khong c6 quyén khai kién; hop dong nay lura dé6i; Pé nghi Hoi dong xét
XU tuyén bd hop dong vo hiéu do lra ddi theo diéu 122, 127 caa Bo luat Dan su;
chép nhan khang céo cua bi don;

[5] Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh An Giang phét biéu:

[5.1] Vé t6 tung: Viéc chip hanh phap luat t6 tung ciia Tham phan, Hoi dong
xét xur, thu ky va cac duong su 1a ding quy dinh cua phép luat;

[5.2] V& noi dung: C6 cin cr xac dinh day 1a tién dit coc dé thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung 1ap ngay 09/4/2018 giita cac bén, nhung phia
b1 don khong dua ra dugc chirng ctr ching minh, khong thuc hién nhu théa thuan 1a
do yéu té khach quan; nén cap so tham chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don 1a ¢6 can ctr; Tuy nhién & phic tham ba V ¢6 cung cap tai lidu chimg minh
ngudi ¢6 cong cach mang va c6 don xin mién tién an phi, nén dé nghi Hoi dong xét
XU stra 4n so thAm vé an phi theo quy dinh phap luat, con lai gitr y so tham.

[6] Xét khang céo cta bi don ba Nuyén Thi V, éng D5 Van T thi thiy, tai to
sang nhuong dat ngay 09/4/2018, giita ba Chau Thi Th v&i vo chdng 6ng D6 Vin
T, ba Nuyén Thi V ¢6 ndi dung “6ng T, ba V dong y ban dat ruong dién tich
khoang 16 cong va miéng dat nén nha tinh 16 941 voi chiéu ngang 20m dai 30m
(ghi s6 luong twong duong trén gidy); co dit coc 200.000.000d,.. néu sai 10i coc
mot thuong hai”, to sang nhugng dat duoc 6ng T, ba V thira nhan c6 ky tén va nhan
tién coc 200.000.000d khi ky gidy; Tai bién ban hoa giai, bién ban ghi 16i khai va
bdt ky phién toa dng T, ba V cung thira nhén c6 thoa thuén trude gia sang nhuong
dat 14 55.000.000 dong/ 1.000m* dat nong nghiép; dat thd cu co gla tri 14 mat tién
ngang 1a 28.000.000 ddng/1m?, phia sau hau 1a 18.000.000 dong/m? (BL 102); phi
hop voi loi khai nguoi lam ching 1a 6ng Nguyén Vin G khai 13 c6 théa thuan gia
chuyén nhuong (BL 84); hop dong tuy khong ghi cu thé thoi gian thuc hién, hai
bén c6 thoa thuan ngay cam moc ranh dé do dac, nhung khi nguyén don den thuc
hién cdm méc ranh do dac, thi ba V 6ng T khong c6 mat va dién 1y do cho ring cac
con dng T ba V khong cho chuyén nhugng nén khong tiép tuc hién thuc hop dong
nia;

[7] To sang nhuong dat ngay 09/4/2018 tuy khong cé cong ching chimg thyc,
nhung duoc 1ap thanh vin ban viét tay dugc tat ca duong su thira nhan 1a hoan toan
tu nguyén, c6 ngudi lam chimg ky tén chung kién, trong noi dung ciing thé hién so
tién 200 triéu 1 tién coc; Viéc giao két nay thuc hién sau ngay 01/01/2017 ngay Bo
Luat Dan sy 2015 c6 hiéu luc, nén ap dung Bo luat Dan su 2015 giai quyét thi
khong bat budc giao dich dit coc 1ap thanh van ban, phai dugc cong ching, ching
thuc; ma do cac bén dugc tu do xac 1ap dat coc theo hinh thirc ma céc bén lya chon.
chi can thé hién duoc y chi cta cac bén thtra nhan do6 la tién coc; khong vi pham
diéu cAm, khong trai dao durc xa hoi thi van dugc cong nhan; Can cu khoang 1 Diéu
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328 cua Bo luat Dan sy 2015 quy dinh “DPat coc 1a viéc mdt bén (Bén dat coc) giao
cho bén kia (bén nhan dit coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, da4 quy hoac vat
c6 gid tri khac, trong thoi han dé dam bao giao két hodc thuc hi¢n hop dong”;

[8] Nhu viy, c¢6 co s xac dinh cac bén tham gia ky két vao To chuyén
nhuong dat ngay 09/4/2018 la nham muc dich dé dam bao cho viéc thuc hién hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat; nén cé can cr xac dinh giao dich gitra cac
duong su 1a giao dich dit coc dam bao thuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén
st dung dat;

[9] Tai don khoi kién ngay 07/5/2018 nguyén don yéu cau tra lai tién dit coc
200 triéu déng va phat coc 200 triéu déng; Cian clr khoan 2 Piéu 328 ctua Bo Luat
dan sy 2015 quy dinh “Néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thyc hién hop
ddng thi phai tra cho bén dit coc tai san dit coc va khoan tién twrong duong gia tri
tai san dat coc, tru twong hop c6 thoa thuan khac”, gitra cac duong sy khong co
thoa thuan nao khac, nén yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a ¢ co sé; Cap so
tham x@r chdp nhan yéu ciu cua nguyén don 1a ¢ cin cw;

[10] Ngudi bao vé quyén lop cho bi don cho rang ba Th khong c6 truc tiép ky
két hop dong voi ba V, dng T ma do ba N truc tiép giao dich nén xem day 1a hop
d6ng bi lira dbi theo Piéu 127 Bo luat Dan su 2015 nén dé nghi Hoi xét xir tuyén
v hiéu thi thay, ba N xéc dinh lic ky két hop dong c6 cho ba V biét 1a ba N dimg
ra giao dich, nhung do dé chi ba N tén Th ding tén trén gidy to thi ba V, ong T
cling khong phan ddi gi va khi ky hop dong c6 doc lai va nhan tién ngay lac do hen
thi khdng xem 1a bj lira di; Con chi em ba Th, ba N thoa thuan thé nao la quyen
dinh doat cua ho, trong vu an nay ba Th, ba N cting khong tranh chéap vé so tlen
nén cip so tham khong dit ra xem xét 1 c6 co sd, dé nghi cua Ngudi bao vé quyén
lo1 cho bi don chua du can cir xem xét;

[11] Tai phién toa phuc tham, Hoi dong xét xir tao co hodi ngliing phién toa 10
phut theo dé nghi cia cac bén dé thoa thuan tiép tuc thyc hién hop déng va dong
vién cac bén thda thuan tiép tuc thuc hién hop dé)ng; Sau do, nguyén don déng v
tiép tuc thyuc hién hop dong nhu thoa thuan va ddng y dimg ra lam toan bo thi tuc
gidy to sang nhuong; nhung phia bi don cho rang gia chuyén nhuong nhu thoa
thuén, nay thoi gian da lau la gay thiét nén khong chiu tiép tuc thuc hién hop dong
nira. Nhu vay xac dinh viéc khong tiép tuc giao dich 12 hoan toan do 15 phia bi don;
BaV, ong T cling khong cung cap ching ctr gi mai co gia tri phap ly dé cho rang
khong tlep tuc thuc hién hop doéng chuyén nhuong quyen sir dung dat vai ba Th 1a
do yéu t6 khach quan, nén khong co co sé dé Hoi dong xét xir xem xét;

[12] O giai doan phuc tham, 6ng T ba V ¢6 ndp don xin mién, giam an phi
do nguoi cao tudi va co cong voi cach mang; Cian clr vao Piéu 12 ctia Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé an phi, 1& phi Toa 4n, truong
hop ba V, 6ng T dugc mién toan bo tién an phi. Hoi dong xét xir chap nhan cho 6ng
T, ba V mién toan b tién an phi dan su so tham va tién an phi dan su phtic tham;
Stra Ban an so tham vé tién an phi dan sy so tham, con lai giit nguyén Ban 4n so
thadm nhu dé nghi cta Vién kiém sat tai phién toa;
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Céc phan Quyét dinh con lai ciia Ban an so thim khong bi khang cdo, khang
nghi, H1 dong xét xtr khong dat ra xem xet.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:

Cén ¢l vao khoan 2 Dicu 308; khoan 1, 2 diéu 148; diéu 228 cua BO Luat to
tung dan sy stra doi bo sung nam 2015;

Can ctr Diéu 288, Diéu 328 clia Bo luat Dan sy 2015;

Cian cur Piéu 12 cua Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé an phi, 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

Chap nhan mot phan ndi dung khang cdo cua bi don ba Nuyén Thi V, ong D
Vin T, vé viéc xin mién giam tién an phi dan su;

Stra Ban 4n dan su so tham so:‘41‘/2018/DS-ST ngay 20/11/2018 cua Toa an
nhan dan huyén TT, tinh An Giang v€ tién an phi dan sy so tham;

Chéap nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia ba Chau Thi Th.

Bu@g ong Pd Van T, ba Nuyén Thi V ¢co nglﬁa vy lién do1 tra lai cho ba Chau
Thi Th tién dat coc 200.000.000 dong va khoan tién bang 200.000.000 dong (tuong
duong gia tri tai san dat coc), tong cong bang 400.000.000 dong. (Bon tram triéu
dong).

K& tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n, néu ngudi phai thi hanh 4n khong thi
hanh day du khoan tif:n néu trén thi con phai chi}l 1a1 phat sinh do cham thuc hién
nghia vu theo 1ai suat quy cﬁnb tal khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015
tuong img vaéi thot gian va so tién chua thi hanh.

Chi phi t6 tung: Budc ong DO Van T, ba Nuyén Thi V c6 trach nhiém tra lai
cho ba Chau Thi Th 1.800.000 dong, chi phi xem xét tham dinh tai cho.

An phi dan sy so tham: Ong D6 Vian T, ba Nuyén Thi V dugc mién toan bd
tién an phi dan sy so tham.

Chi cuc Thi hanh 4n Dan sy huyén TT hoan tra cho ba Chau Thi Th 0 tién
10.000.000d¢ (Muoi triu dong) tién tam Ung an phi, theo bién lai thu so
TU/2015/0018422 ngay 08/5/2018.

An phi dan sy phuc tham: ong b6 Van T, ba Nuyén Thi V dugc mién toan bo
tién an phi dan su phtc tham. Ong T, ba V mdi ngudi duoc nhan lai 300.000d tién
tam Ung an phi dan d3 ndp theo bién lai thu sé 0001950 ngay 29/01/2019 va bién
lai s6 0001856 ngay 23/11/2018 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan sy huyén TT.



Trong trudng hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an
dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh 4n hodc cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6,7 va 9 Luat thi
hanh an dan sy, thoi hi¢u thi hanh 4n dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat
thi hanh an dan su.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TANDTC (1)
- VKSND.AG (1)
- TAND huyén (1)
- THA huyén (1).
- Toa Dan su (2)
- Van phong.(1)
- Phong KTNV & THA (1)
- Puong sy “ Dé thi hanh”
- Luu: HS.

Nguyén Vin Son



