TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 5 - DA NANG Doc lap- Tw do- Hanh phuc

Ban 4an s6: 119/2025/DS-ST
Ngay 08-9-2025

VIV “Tranh chap hop dong tin dung,
hop dong thé chdp tai san”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 5 - PA NANG

- Thanh phan Héi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Ngd Vin Khoi

Cdc Hgi tham nhén dan: Ba Phan Thi Thanh Dung

Ba Nguyén Thi Kim C

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu
vuc 5 — ba Nang.

- Pqi dién Vién kiém sdt nhén din khu vuc 5 — Da Ning tham gia phién
toa: Ba Pham Thi Viét Ha - Kiém sat vién.

Ngay 08 thang 9 nim 2025, tai tru s& Toa an nhan dan khu vuc 5 — Pa Néng
(co s& 2 tai Nai Thanh) xét xir so thAm cdng khai vu an dan sy thu 1y sb
70/2025/TLST-DS ngay 06-5-2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung, hop
dong thé chap tai sdn”, theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir sb
32/2025/QDXXST-DS ngay 28 thang 7 nam 2025; Quyét dinh hodn phién toa s6
14/2025/QDST-DS ngay 18 thang 8 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam. Dia chi: Toa nha LPB
Tower s6 210 Tran Quang Khai, phuong Hoan Kiém, thanh ph Ha Noi. Ngudi
dai dién theo phap luat: Ong Vii Quoc Khanh, chirc vu: Tong glam déc.

Ngudi dai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Van Nhat Hiéu, chic vu: Q.
Ngan hang TMCP Lgc Phat Viét Nam chi nhanh Quang Nam.

Nguoi dai dién theo uy quyén lai: Ong Lé Vin Diing va 6ng Tran Xuén
Diém; 6ng Diing c6 mit.

Bi don: Ong Dd Tén L, sinh ndam 1980 va ba Phan Thi Kim C, sinh nim
1978. Dia chi: Thon Pong A, x& NUi Th, thanh phé Pa N (dia chi cii tai thon
Poéng A, Tam Gi, huyén Nui Th, tinh Quang N); déu ving mat.

NOI DUNG VU AN:



- Pai dién theo uy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ong D3 Tén L va Ba Phan Thi Kim C vay vbn tai Ngan hang Loc Phat
Vi¢t Nam-Chi nhanh Quang Nam (tén goi cli: Ngan hang TMCP Buu di¢n Lién
Viét — Chi nhanh Quang Nam) (sau day goi 1a LPBank) theo hop ddng tin dung
sau: Hop ddéng han murc tin dung sé: HDTD38D20230047 ngay 02/03/2023; SH
tién vay: 590.000.000 déng; Muc dich vay: B6 sung vén luu dong kinh doanh
nudi tdm thé chan trang; Thoi gian vay: 12 thang/ KUNN 5 thang; ngay giai ngan
25/12/2023; 6 tién giai ngan 590.000.000 dong; du ng goc hién tai 589.586.976
dong.

Tai san dam bao cho khoan vay trén 1a: Quyén sir dung dat va tai san gan
lién voi dat caa Bén thé chép tai thira dat s 419 to ban do s 6, dia chi: Thon
bong An, xa Tam Giang, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam theo Gidy ching
nhan quyen str dung dat s6 AH 991153, sb vao sd cip gidy ching nhan quyén st
dung dat: H 02189 do Uy Ban Nhan Dan Huyén Nui Thanh - Tinh Quang Nam
cap ngay 22/05/2007. Cap nhat thay d6i ngay 23/11/2021, chu tai san Ong Bo
Tan L va Ba Phan Thi Kim C theo Hop dong thé chip quyén st dung dit sb:
HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 nam 2021, viéc thé chip tai san dam bao
néu trén da dugce dang ky giao dich bao dam theo ding quy dinh cua phap luat.

Ké tir ngay 25/05/2024, Bén vay von da khong thyc hién dung cac cam két
da thoa thuan trong hop dong tin dung va khé udc nhan no da ky, khong tra ng lai
vay ding han. Ngan hang da chuyén toan bo khoan vay trén sang no xau ngay
23/08/2024. Tong sb tién ng vay khach hang 1a 6ng L, ba C con ng LPBank tam
tinh dén hét ngay 08-9-2025 1a 727.431.681 (bay trim hai muoi bay triéu, bon
trim ba muoi mét nghin, sau trim tam mot) dong. Trong do: ng goc 589.586.976
dong, no 13i 1a 137.844.705 dong va tién 13i phat sinh theo hop dong tin dung cho
dén khi tra hét ng vay.

Trong sudt thoi gian qua, Ngan hang da nhleu lan goi dién thoai nhic nho
dé nghi bang van ban, dén lam viéc truc tlep yéu cau Bén vay von thuc hién nghia
vu tra no vay cho Ngan hang theo hop dong tin dung va hop dong thé chap di ky.
Tuy nhién bén vay van khong thuc hién dy du va thé hién thai d6 bat hop tac.

Nay Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam dé nghi Hoi dong xét xur giai
quyét:

Budc Ong P4 Tan L va Ba Phan Thi Kim C (Bén vay vén) c6 nghia vu
thanh toan toan bd sb no gdc, 14, 13i phat va cac phi phat theo Hop dong tin dung
s6 HDTD38D20230047 ngay 02/03/2023 tinh dén hét ngay 08-9-2025 Ia
727.431.681 (bay tram hai muoi bay tricu, bbn trim ba muoi mét nghin, sau trim
tam mot) dong Trong d6: ng gbc 589.586.976 dong, no 1i 1a 137.844.705 dong va
tiép tuc tra tién 1ai phat sinh theo hop déng tin dung da ky két cho dén khi tra hét
no vay.



Trong trudng hop, Ong P& Tan L va Ba Phan Thi Kim C (Bén vay vén)
khong tra duoc ng cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam thi Ngan hang
TMCP Lgc Phat Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan co tham quyén phat mai tai
san dam bao la Quyén str dung dat va tai san gan lién véi dat cua Bén thé chip tai
thira dat s6 419, to ban dd s6 6, dia chi: Thon Pong An, x8 Tam Giang, huyén
Nui Thanh, tinh Quang Nam theo Gidy ching nhén quyen sir dung dat s6 AH
991153, sb vao sd cip gidy chimg nhan quyén st dung dat: H 02189 do Uy ban
nhan dan huyén Ni Thanh, tinh Quang Nam cap ngay 22/05/2007. Cap nhat thay
d6i ngay 23/11/2021, chu tai san Ong DS Tan L va Ba Phan Thi Kim C.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyén ciia Ngan hang TMCP Loc Phat Viét
Nam ty nguyén rut mot phan yéu cau khai kién ddi voi khoan vay theo Gidy dé
nghi phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té ky ngay 29/09/2022.

- Trong qua trinh giai quy’é’t vu dn, éng P6 Tan L va ba Phan Thi Kim C
khong den Toa an, khong co y kien trinh bay.

* Tai phién toa, Kiém sat vién phat biéu y kién: V& viéc tudn theo phap luat
t tung cia Tham phan, Hoi df)ng xet xu, Thu ky phién toa, cia nguyén don trong
qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y cho dén tai phién toa la dung phap luat.
Bi don 6ng Thuy dugc Toa an téng dat thong bao hop 1é cac van ban t6 tung,
quyét dinh dua vu an ra xét xtr, nhung khong chap hanh dang vé quyén va nghia
vu tham gia t6 tung ctia minh, Véng mat tai phién toa lan tht hai khdng c6 ly do.
Vi vay, dé nghi Hoi dong xét xr tién hanh xét xir vang mit bi don.

Vé noi dung vu an: Cian ctr Diéu 463, Piéu 466 ctia Bo luat Dan su; cac Diéu
99, 100, 102, 103, 107 Luat cac To chuc tin dung, Diéu 244 B luat td tung dan
su, dé nghi Hoi dong xét xir: Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
TMCP Loc Phat Viét Nam ddi véi 6ng DS Tan L, ba Phan Thi Kim C vé khoan
vay theo Gidy dé nghi phat hanh kiém hop dong str dung thé tin dung qudc té ky
ngay 29/09/2022.

Chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don Ngan hang TMCP Loc Phat
Viét Nam d6i véi bi don 6ng P Tan L va ba Phan Thi Kim C. Budc bi don ong
Pd Tan L va ba Phan Thi Kim C ¢ nghia vu thanh todn toan bd sO no géc va lai
vay tinh dén hét ngay 08-9-2025 cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam tong
sO tién 727.431.681 (bay tram hai muoi by triéu, bon tram ba muoi mbt nghin, sdu
traim tdm mot) dong. Trong d6: no goc 589.586.976 dong, no 1ai 1a 137.844.705
ddng va budc 6ng L, ba C phai tiép tuc tra tién 14i phat sinh tiép theo tir ngay 09-9-
2025 theo thoa thuan tai Hop déng han muc tin dung sé: HDTD38D20230047
ngay 02/03/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo khoan no vay.

Truong hop ong DS Tan L va ba Phan Thi Kim C khong thyc hién nghia vu
tra ng hoac tra khong du thi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam c6 quyén yéu



cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyen st dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23
thang 11 nam 2021 dé thu héi ng, gom: quyen st dung dit Va tai san gin lién
quyén str dung thira dat s6 419, to ban d6 sb 6, dién tich 282 m?, dia chi thtra dat:
Thon 4 (thon Dong An), x4 Tam Giang, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AH 991153 do Uy ban nhan dan huyén
Nui Thanh, tinh Quang Nam cap ngay 22 thang 5 ndm 2007, dimg tén nguoi sur
dung dét 6 ong D4 Tan L, ba Phan Thi Kim C, theo Hop ddng thé chap quyén sur
dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 nam 2021;

V& an phi va chi phi t6 tung dé nghi budc ong L, ba C phéi chiu theo quy
dinh phép luét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cuu tai liéu co trong hé so vu én da dwoc tham tra tai phién
toa, can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi déng xét xuw nhan dinh:

[1] V& 6 tung:

Ngéan hang TMCP Loc Phat Viét Nam khoi kién d6i voi 6ng DS Tan L va ba
Phan Thi Kim C vé viéc yéu cau thuc hién nghia vu thanh toan no vay va lai vay
theo hop ddng tin dung, truong hop khong tra dugc ng vay thi yéu cau xu 1y tai
san d3 thé chap theo Hop dong thé chap da ky két dé thu hoi no.

Can clr cac Piéu 26, 35 va 39 cua Bo luat T tung dan sy, vu an thudc tham
quyén giai quyét ciia TOa an nhan dan khu vuc 5 — Pa Ning.

Quan h¢ phap luat co6 tranh chap phai giai quyét: “Tranh chdap hop dong tin
dung, hop dong thé chdp tai san”.

Toa an da tong dat hop 1¢ Quyet dinh dua vu an ra xét xtr, Quyét dinh hoan
phién toa cho bi don nhung bi don vang mat tai phién toa lan thir hai khong c6 ly
do. Vi vay, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xir vu an theo quy dinh tai diém b
khoan 2 Piéu 227 ctia By luat t6 tung dén su.

Tai phién toa, dai dién theo uy quyen cua nguyén don Ngan hang TMCP Loc
Phat Viét Nam rat mot phan yéu cau khoi kién d6i voi khoan vay theo Gidy dé
nghi phat hanh kiém hop dong st dung the tin dung qudc té ky ngay 29/09/2022.
Xét thay, viéc rit mot phan yéu cau khoi kién néu trén cia dai dién theo uy quyen
cua nguyén don la ty nguyén, khong trai quy dinh phap luat nén can cu Diéu 244
B luat té tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xtr d6i voi mot phan yéu cau
khoi kién duoc rat néu trén.

[2] V& noi dung:

Xét yéu cau khai kién ciia nguyén don thi thdy: Gilta Ngan hang TMCP Loc



Phéat Viét Nam va 6ng Db Tan L, ba Pham Thi Kim C di ky két Hop dong han
muc tin dung s6: HDTD38D20230047 ngay 02/03/2023 trén co sd tu nguyén,
dam bao vé hinh thuc, nodi dung, diéu kién c6 hiéu luc cua hop déng duoc quy
dinh tai cac Diéu 117, 398, 401 va 463 cua Bo luat dan sy nam 2015.

Cin cir cac tai liéu, chimg cr do nguyén don cung cip, c6 du co so dé xac
dinh dng L, ba C d4 vi pham nghia vu tra ng theo hop dong tin dung d3 ky véi
Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam. Tinh dén ngay 08-9-2025, dng L, ba C
con no Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam tong s6 tién 727.431.681 dong.
Trong dé: ng gbc 589.586.976 ddng, no 1ai 1a 137.844.705 dong va tién 1ai phat
sinh theo thoa thudn tai hop dong tin dung cho dén khi thanh toan xong no.

Can ctr Diéu 463 va Diéu 466 clia Bo luat Dan sy nam 2015; cac Diéu 99,
100, 102, 103, 107 Luét cac T6 chuc tin dung, Hoi dong xét xt chap nhan toan bo
yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam; budc bi
don 6ng L, ba C c6 nghia vu thanh toan toan bd sb no gbc va 13i vay néu trén va
phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh tiép theo tir ngay 09-9-2025 theo thoa thuan tai
Hop ddng han mirc tin dung s6: HDTD38D20230047 ngay 02/03/2023 cho dén
khi thanh toan xong toan bo khoan ng vay.

Pé dam bao cho cac khoan vay tin dung trén, ong L, ba C da thé chap
quyén st dung dit va tai san gan lién quyén st dung thira dat s6 419, to ban d6 sb
6, dién tich 282 m?, dia chi thira dat: Thon 4, xa Tam Giang, huyén Nui Thanh,
tinh Quang Nam theo Gidy chung nhan quyén st dung dat sd AH 991153 do Uy
ban nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam cip ngay 22 thang 5 nam 2007,
dung tén nguoi st dung dat ong DS Tan L, ba Phan Thi Kim C, theo Hop dong
thé chip quyén sir dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 nam 2021.

Xét Hop dong thé chap néu trén duoc ky két trén co sé tu nguyén, dam bao
vé hinh thirc, ndi dung, diéu kién c6 hiéu lyc cua hop déng theo quy dinh cua Bo
luat dan sy nam 2015 va da dugc dang ky giao dich bao dam theo quy dinh phap
luat nén c6 hiéu luc phap luat.

Truong hop 0ng L, ba C khong thuc hién nghia vu tra no hogc tra khong du
thi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam c6 quyén yéu cau co quan thi hanh an
dan su co tham quyen ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chap
quyen st dung dat sb: HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 nam 2021de thu hoi
no, gom ‘quyén sur dung dat Va tai san gan lién quyén st dung thira dat sd 419, to
ban d6 sd 6, dién tich 282 m?, dia chi thira dat: Thon 4, x4 Tam Giang, huyén Nui
Thanh, tinh Quang Nam theo Giéy chimg nhan quyén st dung dt s6 AH 991153
do Uy ban nhan dan huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam cap ngay 22 thang 5 nim
2007, dung tén nguoi str dung dat 6 ong P4 Tan L, ba Phan Thi Kim C, theo Hop
ddng thé chap quyén su dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 nam
2021; tai san gan lién véi thira dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay



28-7-2025 gdm: 01 ngdi nha cap 4, tuong xay, mai lop ton, nen gach men; mai
hién: lop ton, xa go sat, khung sat, nén xi mang, tudng rao, tru cong.

[3] V& an phi va chi phi té tung:

Vé an phi: Do yéu cau khai kién cia nguyén don Ngan hang TMCP Loc
Phat Viét Nam duoc chip nhan. Vi vay, budc bi don 6ng L, ba C phai chiu an phi
dan su so tham theo quy dinh phap luat.

Vé chi phi t6 tung: Pbi voi chi phi xem xét tham dinh tai chd hét sd tién
5.000.000 dong Xét thay, day la sO tién can thiét va hop 1y phai chi tra cho viéc
xem xét, thim dinh tai chd cin c& vao quy dinh ctia phap luat. Do yéu cau khai
kién cua nguyén don duoc Hoi dong xét xur chap nhan nén can budc ong L, baC
phai c¢6 nghia vu tra lai cho nguyén don sé tién chi phi to tung néu trén Ia
5.000.000 dong.

Vi cac lé trén;
QUYET PINH:

Can ct: Biéu 26, Piéu 35, Piéu 39, biéu 147, Diéu 157, Diéu 235, Piéu 244
B6 luat T tung dan su; Diéu 463 va Diéu 466 cia Bo luat Dan su nam 2015; cac
Piéu 99, 100, 102, 103, 107 Luat cac T6 chirc tin dung; Can cir Piéu 26 ctua Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 ctua Uy ban Thuong
vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an
phi va 1& phi Toa an.

Tuyén Xi:

1. Pinh chi mot phan yéu cau khoi kién ctia Ngan hang TMCP Loc Phat Viét

Nam dbi v6i ong Dd Ién L, ba Phan Thi Kim C yé khoan vay theo Gidy dé nghi
phat hanh kiém hop dong st dung thé tin dung qudc té ky ngay 29/09/2022.

2. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ngén hang TMCP Loc Phat
V‘iét Nam do1 voi bi d(m 6n,g DQ Tan L va ba Phan Thi Kim C, vé€ tranh chap hop
dong tin dung, hop dong thé chap tai san.

3. Budc bi don 6ng DS Tan L va ba Phan Thi Kim C ¢6 nghia vu thanh toan
toan bd s6 no gbe va 1ai vay tinh dén hét ngay 08-9-2025 cho Ngan hang TMCP
Loc Phat Viét Nam tong so tién 727.431.681 (bay tram hai muoi bay triéu, bon
trim ba muoi mét nghin, sau trim tam mot) dong. Trong d6: ng gdc 589.586.976
ddng, no 13i 1a 137.844.705 ddng va budc éng L, ba C phai tiép tuc tra tién 14i phat
sinh tiép theo tir ngay 09-9-2025 theo thoa thuan tai Hop dong han muc tin dung
s6: HDTD38D20230047 ngay 02/03/2023 cho dén khi thanh toan xong toan bo
khoan no vay.



Truong hop 6ng DS Tan L va ba Phan Thi Kim C khéng thyc hién nghia vu
tra ng hodc tra khong du thi Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an dan sy c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap
theo Hop dong thé chap quyen st dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23
thang 11 nam 2021 dé thu héi no, gom: quyen str dung dat va tai san gan lién
quyén st dung thira dat s 419, to ban do s 6, dién tich 282 m?, dia chi thua dat:
Thon 4 (thon DPong An), xd Tam Giang, huyén Nui Thanh, tinh Quang Nam theo
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sd AH 991153 do Uy ban nhan dan huyén
Nui Thanh, tinh Quang Nam cap ngay 22 thang 5 ndm 2007, dimg tén nguoi sur
dung dat 6 ong P4 Tén L, ba Phan Thi Kim C, theo Hop dong thé chap quyén su
dung dat s6: HDTC38D20210169 ngay 23 thang 11 ndm 2021; tai san gan lién
voi thira dat theo Bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 28-7-2025 gom: 01
ngoi nha cap 4, tuong xay, mai lgp ton, nen gach men; mai hién: lop ton, xa go sit,
khung sat, nén xi ming, tuong rao, tru cong.

4. An phi dan su so tham:
Budc bi don ong P Tan L va ba Phan Thi Kim C phai chiu 33.097.000 (ba
muoi ba triéu, khong tram chin muoi bay nghin) dong.

Hoan tra cho Ngan hang TMCP Loc Phat Viét Nam so tién tam Gng an phi da
nop 13.791.739 (mudi ba tridu, bay trim chin mdt nghin, bay trim ba chin) dong
theo Bién lai thu tam tng an phi sé 0007189 ngay 05-5-2025 ctia Chi cuc Thi hanh
an dér~1 su huyén N1 Thanh, tinh Quang Nam, nay 1a Thi hanh 4n dan sy thanh phé
Da Nang.

5. V& chi phi t6 tung:
Budc 6ng DS Tén L va ba Phan Thj Kim C tra lai cho Ngan hang TMCP Loc
Phat Viét Nam so tién 5.000.000 (ndm tri¢u) dong.

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va c6 don yéu cau thi hanh an cua
ngudi duoc thi hanh 4n cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, bén
phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo
muc 13i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B luat dan sy nam 2015 tuong Ung
v6i thoi gian va s tién cham thi hanh an.

6. Vé quyen khang cao: Buong su c6 mit co quyen khang cao trong thoi han
15 ngay ké tir ngay ‘tuyén an so tham; Puong sy vang mit co quyén khang cao
trong han 15 ngay ké tir ngdy nhan dugc ban an hoic ban an duoc téng dat hop 18.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguo1 dugce thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su c6 quyén
théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh &4n hodc
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n



dan sy; thoi hiéu thi hanh 4n dugc thyc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

Noinhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
] gZCNd[l)Kzfn}?}s)g’Nang; Tham phan- Chii toa phién toa

- VKSND Khu vuc 5 - BN;

- Phong THADS Khu vuc 5 - BN;

- Luu hd so vu an;

- Luu an van.

Ngé Vin Khoi






