TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Doc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 11/2024/DS-PT
Ngay 11-01-2024.

Vi “Tranh chdp hop dong
chuyen nhuong quyen s dung
dat va tai san gan lién véi

dat”.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Tran Nam Trung;
Cdc Tham phan: Ba Truong T6 Huong;
Ba Tang Thi Thay Nga.
- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Nghi - Thu ky Toa an nhan dan tinh Séc
Trang.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan din tinh Séc Trang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 11 thang 01 ndm 2024, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Soc
Trang, xét xtr phuc tham cong khai vu an thy ly s6: 177/2023/TLPT-DS ngay 05
thang 10 nam 2023, v€ tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén su dung dat
va tai san gan lién voi dat.

Do Ban an déan su so thim s6 73/2023/DS-ST, ngay 21 thang 7 nim 2023
cua Toa an nhan dan thi xa V, tinh S6c¢ Trang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd: 260/2023/QD-PT,
ngay 06 ngay 11 ndm 2023 gitta cac duong su:

1- Nguyén don: Ba Tran Hoai T, sinh nim 1988 (ving mit).

Dia chi: SO G, Quéc 16 A, phuong B, thanh phd S, tinh Séc Tring.

Nguwoi dai dién theo vy quyén cia nguyén don: Ba Tran Thi Thu T1, sinh
nam 1998 (c6 mat).

Pia chi lién lac: Cong ty T4 (V.N) khu kinh té m& C, xa T, huyén N, tinh
Quang Nam.



2- Bi don:

2-1. Ba Ong Thi L, sinh nam 1960 (c6 mat).

2-2. Ong Thach E, sinh nam 1967 (da chét).

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia bi don Thach Em, gom:
2-2-1. Chi Thach Thi D, sinh nim 1995 (ving mit).

2-2-2. Anh Thach Hoang B, sinh nim 1997 (ving mat).

2-2-3. Chi Thach Thi D (tén thuong goi L1), sinh nim 1999 (ving mit).
Cung dia chi: S6 nha A, ép G, xa H, thi xa V, tinh Séc Trang.

3- Nguwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan:

3-1. Chi Thach Thi D, sinh nam 1995 (Véng mat).

3-2. Anh Thach Hoang B, sinh nim 1997 (ving mat).

3-3. Chi Thach Thi D (tén thuong goi L1), sinh nam 1999 (Véng mat).
3-4. Chi Truong Thi Kiéu T2, sinh nim 1995 (ving mit).

Cung dia chi: S6 nha A, ép G, xa H, thi xa V, tinh Soc Trang.

3-5. Ba Ong TU N, sinh nam 1987 (vang mit).

Dia chi: Ap G, xa H, thi xa V, tinh Soc Trang.

3-6. Uy ban nhan dan thi xi V, tinh Séc Trang.

Dia chi: BPuong C, khém A, phuong A, thi xa V, tinh Séc Trang.

- Ngwoi dai dién theo uy quyé}?: Ong Son Ngoc T3 - Pho Chu tich Uy ban
nhan dan thi xa V, tinh S6¢ Trang (vang mat).

A - Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia Uy ban nhén dén thi xa v
Ong Lé Hoang V - Pho Truong phong Tai nguyén va Moi truong thi xa V (vang
mat).

3-7. Vian phong C (ving mit).

Dia chi: S6 C, dudng N, khoém A, phuong B, thanh phé S, tinh Soc Trang.
3-8. Vian phong C1 (ving mat).

Dia chi: S6 A duong T, ép C, thi trdin M, huyén M, tinh S6c¢ Trang.

3-9. Cong ty T4 (V.N) (ving mit).
Dia chi: Khu K, xa T, huyén N, tinh Quang Nam.

* Nguoi khang cdo: Ba Tran Hoai T 1a nguyén don trong vu 4n.

NOI DUNG VU AN:

Theo cac tai li¢u, chung cur ¢6 trong ho so vu an va theo két qua xét xir so
tham, thi vu &n c6 ndi dung nhu sau:



* Neuyén don Tran Hoai T trinh bay:

Khoang cudi nim 2015 ba L va dng E c6 ky hop dong chuyén nhuong
quyén stir dung dat va tai san gan lién voi dat s BQ 684526 thudc thira dat sd
357, t& ban do 02 dat tréng cay lau nam dién tich 3.710m? dat toa lac tai ép G,
xd H, thi xa V, tinh Soc Tréang. Pén ngay 28/01/2016 thira dat s6 357, to ban 66
02 thudc quyén & hiru ciia ba T do Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai cap
gidy. Tir ngay 28/02/2016 cho dén nay ba L va 0ng E van chua giao quyén st
dung dat cho ba T va da xay thém cin nha yén trén nha 1au khong thong qua ba
T,baTda nhiéu 1an yéu cau gia dinh ba L don db ra khéi can nha nhung van
ngoan ¢ va néi chi chuyén nhuong dat khong chuyén nhugng nha, thoi diém
chuyen nhuong dat cia ba L khong hé co gidy ching nhan quyén st hitu nha
hay giay ching nhan nao khac.

Nay tai phién toa nguoi dai dién theo uy quyen cua nguyén don yéu cau bi
don giao tra lai quyén sir dung dat tai thira dat s6 357, to ban d6 s6 02 voi dién
tich theo do dac thuc té 3.374,1 m? theo nhu hop dong chuyen nhuong quyén str
dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat da ky két voiba T,
yéu cau di doi nha yén da xay dung khi ba L x@y dung khong thong qua ba T,
déng v cho gitr lai ngdi nha mo trong d6 c6 nhidu ngdi mo, d6i véi nha kho va
nha phia sau ba T khong yéu cau sé kién thanh vu kién khac va khong yéu cau
nhan tién.

* Bi don Ong Thi L trinh bay:

Ba va chong tén Thach E tir trude dén nay khong quen biét véi ba Tran
Hoai T. Chau ba L t&n Ong Tu N c6 no sb tién 140.000.000 ddng tién mua thirc
an cta 6ng Truong Van N1, nén 6ng N1 yéu cau ba L giao gidy ching nhan
quyén str dung dat ddi v6i dién tich 3.710m” thudc thira dat sb 357, to ban do sd
02; toa lac tai 4p G, xa H, thi x4 V cho 6ng N1 giir dé bao lanh khoan no néu
trén cua O1. Tuy nhién, 6ng N1 yéu cau khi giao gidy ching nhan quyén su
dung dat, thi phai 1am hop dong thé chap va ra Van phong cong ching ky. Ba L
dong v v6i dé nghi néu trén ciia 6ng N1, nén di dén Vin phong cong ching &
So6c Trang dé ky véi ong N1 hop dong (khong nh¢ ngay thang nam ky hop
dong). Tix trudce dén nay ba L v6i ba Tran Hoai T khong co ky hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

Vi vy, ba L 1am don phan t6 yéu cau Toa an nhu sau: Hay hop déng
chuyén nhuong quyén st dung dat duoc ky két giita ba L v&i ba Tran Hoai T va
huy phan trang 02 cua giay chung nhan quyen st dung dat nhu'ng thay d6i sau
khi cap giay ching nhan quyén st dung dat cho ba Tran Hoai T va ba L dong ¥
thay cho Ong Tu N tra so t1en 200.000.000 dong cho ba T va yéu cau ba T phai
tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung dat lién quan dén dién tich 3.710m? thudc
thira dat s6 357, to ban d6 s6 02; toa lac tai 4p G, xa H, thi x4 V cho ba L.

_~ *Baong TG N trinh bay: Truée day ba N ¢6 ng tien cia Cong ty T4 véi s6
tién 384.848.971 dong, sau do ba N c6 mugn gidy chung nhan quyén sir dung
dat cua c6 L (ba Ong Thi L) dé thé chap cho Cong ty, khi nao ba N c6 tién hoac
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cod L co tién s& tra tién cho Cong ty T4 va Cong ty T4 s& tra lai gidy chimg nhén
quyén sir dung dat cho ¢6 L, do ba N di lam an xa nén co6 uy quyén cho c6 L
thanh toan sd tién trén. Hién nay ba N nghe c6 L nodi da thanh toan gan xong so
ng trén, chi con thiéu khoang traim may triéu, viéc ¢6 L c6 chuyén nhuong quyén
str dung dat cho ba T hay khong, thi ba N khong biét.

* Cong ty T4 (V.N) trinh bay: Ba Ong Thi L trudc day la dai Iy mua ban
thire an nudi tdm véi Cong ty T4. Tuy nhién, vé sau do khéng c6 kha nang thanh
toan nén ba L da nho ba Ong Tu N (chau ba L) dung ra ky ket hop dong mua
ban, tlep tuc mua thirc an nudi tom ctia Cong ty. Trén thuc t&, moi van dé lién
quan dén giao dich nhu: Pat hang, nhén hang, xac nhén va thanh toan cong ng
déu do ba L thyc hién va giai quyét vdi Cong ty. Do do, sb no 384.848.971d
theo Quyet dinh cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su ) 02/2015/QDST-
KDTM do Toa an nhén dan thi xa V ban hanh ngay 09/03/2015 ciing chinh la
khoan no cta ba Ong Thi L phai tra cho Cong ty T4. Tuy nhién, sau khi quyét
dinh giai quyét vu viéc ctia Toa an c¢6 hiéu luc thi ba L vAn khong co tién dé tra
ng, nén vo chong ba L da tu nguyén dong ¥ chuyén nhuong quyén sir dung dat
va tai san gén lién vé6i dat cia minh (Thura dat 357, to ban do6 s6 02, loai dat
CLN voi dién tich 3. 710m* toa lac tai 4p G, xa H, thi xa V, tinh Séc Trang) dé
can trir ng. Tai thoi diém do, Cong ty T4 (V.N) la phap nhan 100% von dau tu
nudc ngoai khong thé nhan chuyén nhuong dat nong nghiép tai Viét Nam, dong
thoi Cong ty cling dang trong giai doan gap nhiéu khé khan, can thu hodi ng dé
giai quyet kip thoi tién luong, bao hiém cho cong nhan vién nén vo chong balL
théng nhat chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat cua
minh cho ba T vaba T s€ chiu trach nhi¢m trd thay cho ba L toan b sd no trén
véi Cong ty T4 (V.N). Theo do, ba T va vg chong ba L da ty nguyén thuc hién
thu tuc chuyén nhuong va hoan tat thi tuc chuyen nhuong vao ngay 14/08/2015.
Pong thoi, ba T ciing dd dung ra giai quyét cong no thay cho ba L voi Cong ty
T4 (V.N). Cong ty T4 xac nhan ba T da dung ra giai quyét voi Cong ty vé s6
tién 384.848.971d ma ba L da ng Cong ty. Pong thoi ciing nhan manh rang, thira
dat sO 357 néu trén la thudgce quyén sO htru hop phap cua ba T. Vi vay, tranh chap
vé quyén s dung dat va tai san gan hen v6i dat hién nay gilta ba T va ba L,
Cong ty C2 dé nghi cac bén tu giai quyét tai Toa an.

Trong qua trinh giai quyét vu an, Toa an da tong dat hop 1& cac van ban to
tung cho nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan chi Truong Thi Kiéu T2, 6ng
Son Ngoc T3, Vin phong C, Van phong Cong chimg Tran Vii Ngan B1, ngudi
ké thira quyén va nghia vu t6 tung ctia bi don ciing 14 nguoi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan chi Thach Thi D, anh Thach Hoang B, chi Thach Thi D nhung chi
T2, ong T3, Van phong C, Van phong Cl1, chi D, anh B, chi D khong c6 van ban
gui dén Toa 4n dé trinh bay y kién vé yéu cau khai kién ctua ba T. Toa an cting
da triéu tap hop 1¢ dén hai lan dé tham gia phién hop klem tra viéc giao nop, tiép
can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung tat ca van vang mit khong co 1y do,
Toa an da ban hanh thong bao két qua phién hop klem tra viéc giao ndp, tiép can
cong khai chimg cir. Pong thoi, Toa 4n ra quyét dinh dua vy 4n ra xét xir va
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triéu tap hop 1¢ dén hai 1an nhung chi Truong Thi Kiéu T2, Van phong C, Van
phong Cong ching Tran Vil Ngén B1, nguoi ké thira quyén va nghia vy té tung
cua bi don cling 1a ngudi c6 quyén 101 nghia vu lién quan chi Thach Thi D, anh
Thach Hoang B, chi Thach Thi D dé tham gia phién toa so thim nhung van Véng
mat khong c6 1y do.

Su viéc dugc Toa ér} nhép dan thi xa V, tinh Soc Trang thu 1y, giéi,quyét.
Tai Ban an dan sy so tham s6 73/2023/DS-ST, ngay 21/7/2023 da quyét dinh
nhu sau:

_ Can cir vio khoan 3 Piéu 26, diém a khodn 1 Piéu 35, diém a khodn 1
Picu 39,‘ khoan 4 Diéu 91, Diéq 147, diem b khoan ’2 Dbieu 227, khoan 1, 3 Diéeu
228, biéu 266 va Diéu 273, Diéu 280 cua B¢ ludt to tung dan su;

_ Can cir vao Diéu 119, Diéu 129, Piéu 131, Diéu 407, Pieu 408, khodn 2
Dieu 468, Diéu 501, Dieu 502, Diéu 503 cua Bo ludt dan sy nam 2015,

Can cir diém a khodn 3 Piéu 167 cia Ludt dat dai nam 2013;

Can cir vao khodn 3 DPiéu 26 Nghi quyét so 326/2016/UBTVQHI14 ngay
30/12/2016 ciia Uy ban thwong vu Quoc héi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, nop, quadn ly va s dung an phi, 1é phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khéng chdp nhdn yéu cau khdi kién ciia nguyén don ba Tran Hodi T doi
voi bi don éng Thach E va ba Ong Thi L.

2. Chdp nhdn yéu cau phdn t6 cia bi don ba Ong Thi L.

- Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén siv dung dat ldp ngay 14
thang 8 nam 2015 la vo hiéu.

- Tuyén huy phan trang 4 nhirng thay d‘oz sau khi cdp glay chung nhan
quyen sir dung dat cua gidy ching nhdn quyen st dung ddt s6 BO 684526
chuyén nhuong quyen s dung dat cho ba Tran Hoai T vao ngay 28/01/2016
thude thira dat sé6 357, to ban do sé 02 dat toa lac tai ap G, xa H, thi xa V, tinh
Soc Trang.

Do nguyén don chwa nhdn tai san la quyén sir dung dat va tai san gan lién
véi dat nén khong phai buoc giao tra lai cho bi don va bi don khong co nhdn
tién ciia nguyén don nén khéng budc phdi giao tra lai cho nguyén don.

Buéc ba Trdan Hoadi T tra lai gidy chirng nhdn quyén sir dung dat s6 BO
684526 do Uy ban nhdn dan huyén V cdp ngay 24/6/2014 da chinh Iy sang trang
4 cho ba Trdn Hoai T vao ngay 28/10/2016 cho ba Ong Thi L.

Ba Ong Thi L ¢6 trach nhiém lién hé véi co quan cé tham quyén dé chinh
swa lai gidy chimg nhdn quyén sir dung ddt cho phit hop.

Ghi nhén sur tw nguyén ciia ba Ong Thi L dong ¥ trd no thay cho ba O TU
Nhur s6 tien 200.000.000 dong cho ba Tran Hoai T.



Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé tién 13i cham thi hanh an, tién 4n
phi, chi phi t6 tung va quyén khang céo cua cac duong su theo quy dinh cua
phap luat.

Sau khi xét xtr so' tham: Ngay 04/8/2023 nguyén don Tran Hoai T Iam
don khang c4o toan bo ban 4n so thim, yéu cau Tda an cip phic thim giai quyét
nhirng viéc sau day:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat dugc xéac 1ap
giita ba T va vo chong ba Ong Thi L, 6ng Thach E déi v6i thira dat s6 357, to
ban do s6 02, dat trong cdy lau ndm, dién tich 3. 710m?, toa lac tai ap G, xa H, thi
xd V, tinh Séc Trang do Uy ban nhan dén thi xa V cap gidy chung nhén quyen
str dung dat s6 BQ 684526 ngay 24/6/2014, da dugc Van phong C3, quyén s6 03
TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2015 va hoan tit dang ky dat dai tai Chi nhanh
Vin phong dang ky dat dai thi xa V ngay 28/01/2016.

- Budc ba Ong Thi L phéi d& bo cin nha yén (cong trinh xay dung trai
phap luat, st dung dat khong dang muc dich va tu v xay dung ma chua co su
dong ¥ cta chu s¢ hiru 1a ba T), khoi phuc lai ding tinh trang ban du cua thira
dat nhu tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyén nhuong. Vé phan md ma véi
dién tich tong cong 57,46 m? thi nguyén don dong y dé lai cho bi don.

- Xem xét vé phan 4n phi va cac chi phi t6 tung lién quan giai quyét theo
quy dinh phap luat.

Tai phién toa phtic thAm, nguoi dai dién theo Gy quyén cta nguyén don T
khong rat lai don khoi kién va don khang cdo, cac duong sy khong théa thuan
dugc vo1 nhau vé viée giai quyét vu an.

* Y kién cia Kiém sat vién, phat biéu y kién ciia Vién kiém sét vé tinh co
can cur va hop phap cua khang cdo, vé viéc tuan thu va chép hanh phap luat t6
tung dan sy cua nhiing nguoi tién hanh t6 tung, nhimg nguoi tham gia t6 tung,
trong qua trinh giai quyet vu an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phiic
tham. Pong thoi, phat biéu quan diém giai quyét vu an, cu thé nhu sau:

+ Vé thii tuc t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an, Tham phéan - Chu
toa phién toa, thanh vién Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa, cac duong su ¢o
mit tai phién toa di tuan thi va chap hanh dung quy dinh ctia phéap luat t6 tung
dan sy. Doi voi cac duong su dd duoc Toa an triéu tap hop 1¢ dé tham du phién
tdoa nhung van vang mit ma khong rd 1y do, 1a chua chap hanh nghiém theo sy
tri¢u tap cua Toa an.

+ Vé néi dung khéng cdo: Nguyén don T khong chtimg minh duoc khang
4o ctia minh 13 ¢6 cin ct phap luat, trong khi bi don L khong dong ¥ theo ndi
dung khang cdo ctia nguyén don T. Vi vy, dé nghi Hoi ddng xét xtr khong chap
nhan toan bd khang céo cta nguyén don T, giit nguyén ban an so tham.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cdc tai lidu c6 trong hé so vu dn, dwoc tham tra cdc
chimg cit tai phién toa, can cir vao két qua tranh tung, y kién phat biéu va dé
nghi cia Kiém sdt vién, nhitng nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xir nhdn

dinh.
[1] Vé thii tuc t6 tung:

- No1 dung va hinh thuc don khang cdo, thoi han khang cdo ctia nguyén
don T 1a ding quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va khoan 1 Piéu 273 Bo luat TH
tung dan sy nam 2015, nén khang cdo 13 hop 1é, dugc Toa an cdp phuc tham
chap nhan va tién hanh giai quyét theo trinh ty phtic tham.

- Nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan gém: Ong Son Ngoc T3
1a nguoi dai dién theo uy quyén cua Uy ban nhan dan thi x4 V; Van phong C;
Van phong Cong chimg Tran Vii Ngan B1; Truong Thi Kiéu T2 va ngudi ke
thira quyén va nghia vy to tung ciia bi don Thach E dong thoi 1a nguoi ¢ quyén
loi, nghia vu lién quan trong vu an gébm: Chi Thach Thi D; anh Thach Hoang B
va chi Thach Thi D da dugc Toa an triéu tap hop 1€ nhiéu lén dé tham gia phién
toa, nhung ho van vang mit khong r6 1y do. Tai phién toa, cac duong su co6 mat
va Kiém sat vién yéu cau Toa an xét x{r ving mat nhitng ngudi ¢ tén néu trén
theo quy dinh cua phap luat. Vi vay, Hoi déng xét xtr can ctr khoan 3 Diéu 296
ctia B9 luat T tung dan su, quyét dinh xét xir vang mit nhitng nguoi c6 tén néu
trén.

[2] Vé ngi dung khang cdo: Nguyén don T khang céo yéu cau Tda an cap
phuc tham giai quyét cu thé nhu sau:

- Cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat duoc xéac 1ap
giita ba T va vo chong ba Ong Thi L, 6ng Thach E d6i véi thira dat s6 357, to
ban do s6 02, dat tréng cay lau nam, dién tich 3.710 m?, toa lac tai ép G, xa H,
thi xa V, tinh S6c Trang do Uy ban nhan déan thi xi V cdp gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BQ 684526 ngay 24/6/2014, di duoc Vin phong C3,
quyén s6 03 TP/CC-SCC/HPGD ngay 14/8/2015 va hoan tat dang ky dat dai tai
Chi nhanh Vin phong ding ky dat dai thi xa V ngay 28/01/2016.

- Budc ba Ong Thi L phai d& bo cin nha yén (cong trinh xay dung trai
phap luat, st dung dat khong dung muc dich va tu ¥ xay dung ma chua co su
déng y cua chu so hitu 1a ba T), khoi phuc lai ding tinh trang ban dau cua thua
dat nhu tai thoi diém cac bén ky hop dong chuyen nhuong. Vé phan m6 mi voi
dién tich tong cong 57,46 m? thi nguyén don dong ¥ dé lai cho bi don.

- Xem xét vé phan an phi va cac chi phi t6 tung lién quan, giai quyét theo
quy dinh phap luat.

[2-1] Xeét khdang cdao cua nguyen don T vé viéc cong nhdn hop dong
chuyen nhwrong quyeén sir dung dat giita nguyén don T va vo chong ba L dng E,
thi thdy rang:



- Tai phién toa phuc tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don
T thira nhan: Sau khi cac bén ky thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat
dugc cong chung ngay 14/8/2015 va sau d6 hoan tat thu tuc sang tén ngly
28/01/2016 thi nguyén don T chua nhan dat dé st dung.

- Bi don L cho rang: Ba va chong tén Thach E chi ky tén tai Phong cong
ching dé dam bao viéc tra ng thay cho ngudi chau tén Ong T N, chir khong ky
v6i muc dich chuyén nhuong nha va dat cho ba T. Dén khi ba T khdi kién yéu
cau gia dinh ba L phai giao trd nha dét theo hop ddng chuyén nhuong da ky, thi
ba méi biét 1a gia dinh ba khong phai thé chp nha dat dé dam bao tra no cua ba
N ma la chuyén nhuong nha va dat cho ba T. Vi vdy, ba L 1am don phan t4, yéu
cau Toa an giai quyét:

Huy hop dong chuyén nhirong quyén sir dung dat dwgc ky két  gitra ba L voi
ba Tran Hoai T va hiy phan trang 02 cua gidy chitng nhan quyen sur dung dat
nhitng thay déi sau khi cdp gidy chirng nhdn quyén s dung dat cho ba Trdn
Hoai T va ba L dong ¥ thay cho Ong Tu N ¢ra so tlen 200.000.000 dong cho ba
T va yéu cau ba T phai tra lgi gidy ching nhdn quyen sir dung dat lien quan dén
dién tich 3.710m* thudc thira dat sé 357, to ban do s6 02; toa lac tai ap G, xa H,
thi xa V cho ba L.

- Cong ty T4 cho rang: S6 no 384.848.971d, theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuén cua cac duong su s6 02/2015/QDST-KDTM ngay 09/3/2015 cta Toa
an nhan dan thi xa V 1a khoan n¢ ctia ba Ong Thi L phai tra cho Cong ty T4 chu
khong phai ba Ong TU N phai tra cho Cong ty T4. Tuy nhién, Cong ty T4 khong
cung cap duogc céc tai lidu, chimg cir dé ching minh sé no néu trén 1a cta bi don
L, trong khi bi don L khong thtra nhan.

Piém b, khoan 1 Piéu 92 Bo ludt T6 tung Dan sy ndm 2015 quy dinh vé
“Nhirng tinh tiét, su kién khong phai chung minh” nhu sau:

“b) Nhitng tinh tiét, su kién dd dwoc xdc dinh trong ban dn, quyét dinh ciia
Toa an da co hiéu lyc phap ludt hoac quyét dinh cua co quan nha nuwoc co tham
quyén da co hiéu luc phap luat”,;

- Cong ty T4 xac nhan: Ba T da dang ra giai quyet véi Cong ty T4 vé sb
tlen 384.848.971d ma ba L d3 no Cong ty. Thura dat sé 357 néu trén 1a thudc
quyén s& hiru hop phap ctia ba T, khong lién quan gi dén Cong ty T4.

- Trong qué trinh giai quyét vu an tai cap so tham, ba Ong TG N thira
nhéan: Ba con ng Cong ty T4 s6 tién 384.848.971d. Su viée trén d3 duoc Toa an
nhan dan thi xd V thu 1y giai quyét, theo Quyét dinh cong nhan su thoa thuin
ctia cac duong su s6 02/2015/QDST-KDTM ngay 09/03/2015 cua Tda an nhan
dan thi xa V, c6 nodi dung: “... BA Ong Ta N ng cong ty T4 téng cong
384.848.971 dong bao gom ng goc 339.588.603 dong cong tien ldi 45.260.368
dong...”.

Can cu 101 thtra nhan ctua cac duong sy va quy dinh cua phép luat da dugc
vién dan néu trén, Hoi dong xét xir cap phuc tham xac dinh: Ba Ong Tu N la
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ngudi thiéu ng Cong ty T4 so tién 384.848.971d.

- “Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat” duoc cong chimg ngay
14/8/2015, khong thé hién trén dit co cin nha mot trét mot 1au, can nha phia sau
nha lau va cac tai san trén dat nhu: Nha kho, cay trong trén dt va nhiéu ngoi

.. Céc tai san néu trén c6 gia tri rt cao nhung gia chuyén nhuong ghi trong
horp ddng chi 1a 140.000.000d va khong thé hién ba T da tra tién nhan chuyén
nhuong nha va dat cho ba L va 6ng E. Mt khac, Cong ty T4 xac nhan: Ba T d3
dung ra tra Cong ty T4 sO tién 384. 848.971d ma ba L da ng Cong ty. Vi vay,
thira dat s6 357 néu trén 1a thudc quyen s0 hiru hop phap cua ba T. S tién ghi
trén “Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat” dugc cong ching ngiy
14/8/2015 va xac nhan cia Cong ty T4 la khong trung khép vai nhau. Nhu vay,
c¢6 can ctr dé xac nhan: S6 tién chuyén nhuong thira dat sé 357 khong phai 1a
140.000.000d va ba T khong tra tién chuyén nhuong thira dat s 357 néu trén
cho ba L va 6ng E, ma ba T tra s tién 384.848.971d cho Cong ty T4, dé can trir
khoan tién ma ba Ong Tu N phai tra Cong ty T4 theo Quyét dinh cong nhan su
thoa thuén cua cac duong su sd 02/2015/QDST- -KDTM ngay 09/3/2015 cua Toa
an nhan dan thi xa V. Trong qua trinh giai quyét vu an ciing nhu tai phién toa
phuc thdm, nguyén don T khong cung cap dugc cac cd tai licu, chimg cir dé
chtmg minh c6 viéc ba L va 6ng E dong ¥ giao nha va dat cho ba T, dé ba T tra
Cong ty T4 so tién 384.848.971d ma ba N con ng Cong ty T4, theo Quyét dinh
cong nhan sy thoa thuan cua cac duong su s6 02/2015/QBST-KDTM ngay
09/3/2015 cua Toa an nhan dan thi xa V.

Tt nhimg cin ct va phan tich néu trén c6 du co so dé xac dinh: Ba T va
vo chdng ba L 6ng E khong c6 thoa thuan chuyén nhuong dét tai thira 357. Noi
dung cta sy viéc 1a ba L va 6ng E dong ¥ thé chip nha dét tai thira 357 dé bao
dam khoan tién ma ba N con thiéu Cong ty T4 14 384.848.971d chu khong phai
la ba L va 6ng E chuyén nhuogng nha va dat tai thira 357 cho ba T.

Mic du, ba L va 6ng E ¢ ky tén trong “Hop dong chuyén nhuong quyén
str dung dat” duoc cong ching ngay 14/8/2015 nhung do ba L va 6ng E bj nham
1an vi cho rang: Chi ky tén vao thu tuc thé chap nha va dat dé bao dam khoan
tién ma ba N con thiéu Cong ty T4 1a 384.848.971d nhung thuc té ba L va 6ng
Em d3 ky tén trong “Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” dugc cong
chting ngay 14/8/2015 néu trén. Vi vay, “Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat” ma cac bén da ky va duoc cong chimg ngay 14/8/2015 bi vo hiéu do
bi nham 14n, theo quy dinh tai Piéu 131 cta Bo luat Dan sy nam 2005 tuong
tmg v6i Pidu 126 cta BO luat Dan sy ndm 2015. Céap so thim xét xir va tuyén
bd: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat 1ap ngay 14/8/2015 bi vo hiéu
1a ding quy dinh ctia phap luat da dugc vién dan néu trén.

Nguyén don T khéng ching minh duge c6 viéc ba L va éng E chuyén
nhuong nha va dat cho nguyén don T. Vi vay, khang cdo cta nguyén don T vé
viéc yéu cau cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira
nguyén don T va vo chong ba L 6ng E da duoc cong chimg ngay 14/8/2015 1a
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hop phap, khong duge Hoi dong xét xtr cap phiic tham chap nhan.

[2- 2] Xét khang cdo cia nguyén don T vé viéc buéc bi don L phdi dé bo
can nha yén (cong trinh xay du’ng trai phap ludt, sw dung dat khéng ding muc
dich va tir y xdy dung ma chua cé sw dong y ciia chii s6 hitu la ba T), khéi phuc
lai diing tinh trang ban dau cua thira dat nhu tai thoi diém cdc bén ky hop dong
chuyén nhwong, thi thdy rang:

Nhu da phan tich tai myc [2-1] néu trén, do Hop ddng chuyén nhuong
quyén st dung dat cac bén da ky ngay 14/8/2015 bi vo hi€u. Vi vay, yéu cau
khang cao ctia nguyén don T vé viéc budc bj don L phai d& bo cin nha yén
(cong trinh xay dyng trai phap luat, s dung dat khong dung muc dich va tu ¥
xay dung ma chua co su dong y cua chu s¢ hitu la ba T), khoi phuc lai dung tinh
trang ban dau cua thira dat nhu tai thoi dlem cac bén ky hop dong chuyén
nhuong ciing khong duoc Hoi dong xét xir cp phic tham chip nhén.

[2 3] Xeét khdng cdo ciia nguyén don T vé dn phi va cdc chi phi t6 tung, thi
thdy rang:

Cép so tham khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don T va
budc nguyén don T phai chiu chi phi xem xét, tham dinh va dinh gia tai san
cting nhu an phi so tham 1a dung quy dinh tai Diéu 147 va Piéu 165 ciia Bo luat
T tung dan sy. Vi vay, khang cao cua nguyén don T vé viéc xem x¢t lai phan
an phl va cac chi phi to tung ciing khong dugc Hoi dong xét xtr cap phic tham
chéap nhan.

Pé nghi ctua Kiém sat vién, dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Séc
Tring, vé viéc khong chip nhan toan b ndi dung khang céo ctia nguyén don T,
giit nguyén ban an so tham 13 c¢6 can ct, phu hop vé6i cac phan tich va quy dinh
cua phép luat da duogc vién dan néu trén, nén dugc Hoi dé)ng xét XU cép phuc
tham chap nhan.

[3] Vé én phi dan su phiic tham:

Do khang co cua nguyén don T khong dugce chap nhan. Vi vy, nguyén
don T phai chiu an phi dan su phtic tham theo quy dinh tai khoan 01 Piéu 148
Bo luat T6 tung dan sy va khoan 01 BDiéu 29 Nghi quyét sO

326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016, ciia Uy ban thuong vu Qudc hoi quy

dinh v€ murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va stir dung an phi va 1€ phi Toa
an.

Céc phan khac duoc néu trong phan quyé:[ dinh cua ban an so tham khong
bi khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang céo,
khang nghi theo quy dinh cua phap luat.

Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cén cir vao khoan 1 Diéu 308, khoan 1 Diéu 148 va khoan 6 Dicu 313 clia
B0 luat T6 tung dan sy nam 2015;
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Tuyén xur:

Khéng chip nhan khang céo ctua nguyén don Tran Hoai T.

|- Giit nguyén Ban 4n so thdm s6 73/2023/DS-ST ngay 21/7/2023 cua
Toa an nhan dan thi xa V, tinh Séc Trang, cu thé nhu sau:

‘ Can cw vao kf{odn 3 B{éu 26, dié:m a khoan 1 Bi‘é‘u 35, diém a khodn ‘]
Diéeu 39,‘ khoan 4 Biéu 91, Biéq 147, diem b khoan ,2 bPieu 227, khoan 1, 3 Diéu
228, Piéu 266 va Piéu 273, Piéu 280 cua B¢ ludt to tung ddan su;

 Can cit vao Pieu 119, Diéu 129, Diéu 131, Diéu 407, Diéu 408, khodn 2
Dieu 468, Dieu 501, Pieu 502, Dieu 503 cua Bo luat dan sw nam 2015;

Can cir diém a khodn 3 Diéu 167 ciia Luat dat dai nam 2013;

Can cir vao khodn 3 Diéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cia Uy ban thwong vu Quoc hoi quy dinh vé mikc thu, mién, gidam,
thu, nop, quan ly va sw dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Khong chdp nhdn yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Tran Hoai T
doi voi bi don ong Thach Eva ba Ong Thi L.

2. Chdp nhdn yéu cau phan t6 ciia bi don ba Ong Thi L.

- Tuyén bo: Hop dong chuyén nhwong quyén s dung dat Idp ngay 14
thang 8 nam 2015 la vo hiéu.

- Tuyén hiy phan trang 4 nhitng thay doz sau khi cdp gzay chitng nhdn
quyen sir dung dat cua gidy ching nhdn quyen st dung ddt s6 BO 684526
chuyén nhuong quyen s dung dat cho ba Tran Hoai T vao ngay 28/01/2016
thudc thira dat s6 357, to ban do s6 02 dat toa lac tai ap G, xa H, thi xa V, tinh
Soc Trang.

Do nguyen don chwa nhan tai san la quyén sit dung dat va tai san gan
lien voi dat nén khong phai bugc giao tra lai cho bi don va bi don khong c6
nhan tién cua nguyén don nén khong bugc phai giao tra lai cho nguyén don.

Bugc ba T ran Hoai T tra lai gicfy chitng nhdn quyén sir dung ddt sé BO
684526 do Uy ban nhdn dan thi xa V cap ngay 24/6/2014 da chinh ly sang trang
4 cho ba Tran Hoai T vao ngay 28/01/2016 cho ba Ong Thi L.

Ba Qng Thi L co trdch‘ nhiém lién h,é VOl co quan co tham quyén dé chinh
swa lai gidy chirng nhan quyén sw dung dat cho phu hop.

Ghi nhan sy tw nguyén cua ba Ong Thi L dong y trd no thay cho ba O T
Nhu so tiéen 200.000.000 dong cho ba Tran Hoai T.

Vé nghia vu cham thi hanh dn: Ké tir ngay ban dn cé hiéu luc phap luat
va ba T cé don yéu cau thi hanh dn, thi hang thang ba L phdi tra i suat theo
muee ldi sudt quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo ludt Dan sw nam 2015.
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3. Vé chi phi 16 tung: xem Xxét, tham dinh tai ché va dinh gid tai san: La
7.597.000 dong (bay triéu nam tram chin mwoi bay nghin dong) nguyén don
phai chiu, nguyén don da thuc hién xong.

4. Vé an phi so tham:

- Ba Tran Hoai T phdi chiu 300.000 dong (Ba tram nghin dong) dn phi
dan sy khong gia ngach nhu’ng dwoc khdu triv vdo so tién da nop 300.000 dong
theo bién lai thu tam g dn phi, 1é phi toa dn sé 0007994 ngay 08 thing 7 nam
2019 cua Chi cuc thi hanh an dan sy thi xa V, tinh Soc Trang.

- Ba Ong Thi L dwoc mién ndp tién tam iing dn phi nén khéng phdi xir 1.

I1- An phi dan sy phuc tham: Nguyén don Tran Hoai T phai chiu
300.000d (ba trdm ngan dong) tién an phi phuc thim. Pugc khau trir vao sb tién
tam Ung an phi phic thim ma nguyén don T d3 ndp, theo bién lai thu tién tam
ung an phi s6 0008476 ngay 17/8/2023 cua Chi cyc Thi hanh an dan sy thi xa V,
tinh Soc Trang. Nguyén don T da ndp du an phi dan sy phiic tham.

Ban 4n phuc tham nay c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan déan sy (dd dwoc sira doi, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh dan dan sy, nguoi
phdi thi hanh n dan sw c6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi
hanh an, tw nguyén thi hanh an hodac bi cuong ché thi hanh an theo quy dinh tai
cdac Diéu 6, 7, 7a va 9 Ludt Thi hanh dn ddn sw (3d dwoc sika d6i, b6 sung); thoi
hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Pieu 30 Ludt Thi hanh dn dén
sw (dd dwoc sira doi, bo sung).l.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- C4c duong su; THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Séc Trang;

- TAND thi xa V;

- Chi cuc THADS thi x3a V;

- Luu ho so vu an, Toa DS.

Tran Nam Trung
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