TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN PUC HOA Poc 1ap - Tw do - Hanh phc
TINH LONG AN

Ban 4n sb: 233/2022/DS - ST
Ngay: 29 - 12 - 2022

V/v “tranh chap hop déng CNQSD
dat, yéu cau huy gidy chimg nhan
quyen st dung dit, quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN PUC HOA

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Tho.

Cdc Hoi tham nhan dan:

1. Ba Lé Thi Xuan DPao;

2. Ong La Vin Viét.

- Thu ky phién tda: Ba Kiéu Thi Tung Khuong - 14 thu ky Toa an nhan dan
huyén Dtrc Hoa.

- Dgi di¢n Vién ]ciém sdat nhan dan huyén Dirc Hoa tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Lé Hién - Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 12 ndm 2022 tai try s¢ Toa an r}hén dan huyén Pirc Hoa,
tinh Long An xét xu so' tham cong khai vy an thu Iy so6 488/2020/TLST-DS, ngay
05 thang 10 nam 2020 vé “tranh chap hop dong chuyen nhuong quyen st dung
dat, yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat tranh chap quyén sir dung
dat” theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xir s6 376/2022/QPXX-ST ngay
13/12/2022, giita cac duong su:

- Nguyén don: Ong Truong Hoai Ph, sinh nim 1992,

Dia chi: 04, Khu A, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don.: Ong Huynh Tuan K, sinh nim
198]. Dia chi: Ap 3, )55 L, huyén C, tinh Long An 1a nguoi dai dién theo uy
quyén (van ban uy quyén ngay 01/10/2020, c6 mat)

- Bi don: Ong Nguyén Hong L, sinh nim 1979;

Dia chi: B464 Khu phd 3, phuong B, Quan S, Thanh phé H6 Chi Minh.

Nguoti dai dién hop phdp cua bi don: dng Pham Quéc S, sinh nam 1981.
Dia chi: 16A Nguyén Trong Thé, O6, Khu B, thi tran H, huyén D, tinh Long An
la nguoi dai dién theo uy quyén (van ban uy quyén ngay 24/12/2020, c6 mat).

- Ngueoi c6 quyén loi nghia vu lién quan:
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1. Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1979;
~ Dia chi: S0 3A1, t6 17, 4p 2, x4 Xuan Théi Son, huyén Hoc Mén, Thanh
pho HO6 Chi Minh.

Nguoi dai dién hop phdp cua nguoi co quyén loi nghia vu lién quan
Nguyén Thi T: o6ng Nguyén Ngoc Th, sinh nam 1990. bia chi: 451/11A B,
Phuong 2, quan B, Thanh ph6é H6 Chi Minh Ia nguoi dai dién theo uy quyén
(van ban uy quyén ngay 05/7/2022, c6 mat);

2. Ong Truong Qudc H, sinh nim 1993 (xin ving mit);

3. Ba Duong Diép L, sinh ndm 1970 (xin vang mit);

Cung dia chi: 04, Khu A, thi trin H, huyén D, tinh Long An.

4. Ba Lé Thi Kim H, sinh nam 1981 (xin ving mat);

Dia chi: S6 36/3A ép 3, xa X, huyén H, thanh phé H6 Chi Minh.

5. Vin phong cong chimg L (xin vang mit);

Dia chi: Ap Go Cao, thi trdn H, huyén D, tinh Long An.

6. Van phong cong chimg L1 (xin ving mit);

Dia chi: S6 46; Puong 822, Khu phd 1, thi tran D, huyén D1, tinh Long
An.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, trong qua trinh Toa an gidi quyé’t,vu an va tai phién
toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don ong Huynh Tudn K trinh bay:

Ong Truong Hoai Ph 13 chu sir dung thira dat 44, to ban d6 s6 12-2-3, dién
tich 116,1m?, toa lac tai O4, Khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An (sau day
goi chung la thira 44), theo gidy chiing nhan quyén su dung dat s6 BK 924579,
s6 vao so cap gidy CH 00674, duoc Uy ban nhan dan huyén Buc Hoa cap ngay
07/8/2012.

Ngay 20/9/2018, 6ng Ph c6 vay cua ong Nguydn Hong L s tién
60.000.000 ddng theo gidy cam két ngay 20/9/2018, thoi han vay 02 nam. Hét
han 02 nam, dng Ph khong c6 tién tra cho 6ng L thi dng L s& gia han thém theo
yéu cau caa 02 bén, I4i suat thoa thuan miéng 02%/thang. 6ng Ph c6 thé chap
cho 6ng L quyén st dung dat tai thira 44; ddng thoi, 6ng L yéu cau éng Ph xac
lap hop chuyén nhugng quyén st dung (CNQSD) dat s6 000112 ngay 20/9/2018
tai Vin phong cong chung L1, ddi twong 1a thira dat 44.

Ngay 27/9/2018, Chi nhanh van phong ding ky dat dai huyén Puc Hoa di
chinh ly bién dong sang tén cho éng Nguyén Hong L trén gidy CNQSD dat s6
BK 924579.

Ngay 24/3/2020, 6ng L chuyén nhuong thira dat 44 cho ba Nguyén Thi T
theo hop dong CNQSD dat s 2244 tai Vin phong céng chting L. Chi nhanh vian

2



phong dang ky dat dai huyén Puc Hoa da chinh Iy bién dong sang tén cho ba
Nguyén Thi T trén gidy CNQSD dit s6 BK 924579. Ngay 02/6/2020, ba T dugc
S¢ Tai nguyén & Moi trudng tinh Long An cap gidy CNQSD dat s6 CV 889275.

Nhén thdy quyén loi ciia minh bi xAm pham nén nguyén don khai kién yéu

cau.

1. V6 hiéu hgp dong CNQSD dat s6 000112 ngay 20/9/2018 tai Vin phong
cong chl'mg L1, doéi tuong 12‘,1 thira dat 44, to ban do s6 12-2-3, dién tich 116,1m2,
toa lac tai O4, Khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

2. V6 hiéu hop dong CNQSD dét s6 2244 ngdy 24/3/2020 tai Vin phong
cong chtrng L, doi tuong la‘lrthfra d4t 44, to ban dd sb 12-2-3, dién tich 116,1m?,
toa lac tai O4, Khu A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

3. Yéu cau huay chinh Iy bién dong caa Chi nhanh van phong dang ky dat
dai huyén Duc Hoa sang tén cho dng Nguyén Hong L trén gidy CNQSD dat sb
BK 924579 va chinh Iy bién dong cta Chi nhanh van phong diang ky dat dai
huyén Puc Hoa sang tén cho ba Nguyén Thi T trén gidy CNQSD dat s6 BK
924579;

4. Yéu cau huy gidy CNQSD dat s6 CV 889275 do S¢ Tai nguyén & Mbi
truong tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi T ngay 02/6/2020.

6ng Ph dong v tra cho 6ng L s6 tién goc 60.000.000 dong theo gidy cam két
ngay 20/9/2018 va tra 1ai tur thoi dlem vay tién dén ngay Toa an giai quyét vu an
vé6i 13i suat 10%/nam. Riéng s6 tién 14i 6ng Ph da dong cho dng L tir khi vay tién
dén thang 7/2020, 6ng Ph khong ching minh dugc dd dong 1ai voi muc lai sut
2%lthang nén ong Ph khong yéu cau HDXX xem xét. 0ng K dai dién cho 0ng
Ph khong dong ¥ v6i yéu cau doc 1ap cia ba T.

Trong qua trinh Toa an gidi quyét vu an va tai phién toa, nguoi dai dién
theo 1y quyén cua bi don, ong Pham Quoc S trinh bay:

Ong khong dong ¥ v6i yéu cau khoi kién ciia nguyén don nhung ong thira
nhan gitta 6ng Ph va ng L c¢6 xac 1ap hop ddng vay tién duoc thé hién qua gidy
cam két ngay 20/9/2018 véi s6 tién 60.000.000 dong, 1ai suét thoa thudn theo
quy dinh phap luat. Tir khi vay tién den nay, Ong Ph khong dong 1ai cho ong L.
Truong hop Toa an chap nhén yéu cau khoi kién cua nguyén don, 6ng yéu cau
6ng Ph phai tra cho ong L s6 tién gbc 60.000.000 dong va tién i tinh tir thang
9/2018 dén thang 12/2022 1a 51 thang v&i 13i suat cham tra theo quy dinh phap
luat. Bdi véi yéu cau doc 1ap cua ba T, 6ng khong co ¥ kién gi, dé nghi Toa &n
giai quyét theo quy dinh phap luat.

Trong qua trinh Toa an giai quyét vu dan va tai phién toa, nguoi dai dign
theo uy quyén cia nguoi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T, éng
Nguyén Ngoc Th trinh bay:



ba T khong biét viéc vay sd tién 60.000.000 dong giita 6ng Ph va 6ng L, lai
suat 2%/thang cho dén khi dng L khoi kién tai Toa an va duge Toda 4n cung cép
hd so khai kién giira cac bén.

Ong khang dinh viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba T va Ong L
d6i vé6i thua dat 44 la hop phap, dugc co quan co thAm quyén cap gidy gidy
chtng nhén quyén str dung dét, gia chuyén nhuong 13 50.000.000 dong, ba T da
giao du tién cho 6ng L. Tai liéu, ching ctr ching minh gdm:

-Hop déng CNQSD dat s6 cong chung 2244, quyén sé6 03TP/CC-
SCC/HDGD ngay 24/3/2020 tai Van phong cong chung L.

- Ban chinh gidy chung nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat sé6 CV 889275, s6 va s6: CS 05760 ngay 02/6/2020
hién ba T quan 1y.

- Cong van s6 1282/VPPKPP - HCTH ngay 05/8/2021 cua Vin phong
dang ky dat dai tinh Long An, Cong vin s 5233/STNMT-VPPKDPD ngay
10/8/2021 cta Sé Tai nguyén va Mbi truong tinh Long An déu khang dinh viéc
cdp gidy chung nhan quyén st dung dat cho ba T 1a dang tham quyén, ddi
tuong, quy trinh, quy dinh ctia phap luat.

- Cong van s6 28/CV-VPCC cua Vaén phong cong ching L ngay 07/7/2021
cling khang dinh viéc chuyen nhugng quyén st dung dat giita ba T va dng L d6i
v6i thira dat 44, to ban d6 sb 12- 2-3, dién tich 116,1m” toa lac tai O4 Khu A, thi
tran H, huyén D, tinh Long An 1a dung trinh tu theo quy dinh phép lut.

Tir khi nhan chuyén nhuong quyén st dung dat tai thira 44 dén nay, gia
dinh Ong Ph van 1a ngudi quan 1y st dung dét va cu tra trén can nha gén lién voi
thira dat véi cac 1y do: Sau khi nhén chuyén nhuong quyén st dung dat ctia ong
L, ngay 24/3/2020, ba T xudng kiém tra nha, dét, co gip gia dinh ba L, gia dinh
ba L ndi véi ba T ho 1a nguoi nha, than tinh cia 6ng L va xin dugc cho ¢ nho
mot thoi gian. Do ba T chua ¢6 nhu cau cho thué va cu trt nén ba T dong ¥ cho
& dé quan 1y can nha, dat. Tir nim 2020 dén khi khoi kién, anh hudng béi dich
bénh Covid 19 va gia dinh ba T ¢6 me chong bi bénh ung thu nén ba T phai
cham séc tai Bénh vién huyén Hoc Mon, Thanh phé H6 Chi Minh nén khong co
thoi gian xubng kiém tra nha dat. Hién nay, ba T dang chuan bi lam don xin hop
thire hoa cin nha. Néu co quan c6 thim quyén budc thao dd, ba dong y thao d&
va chiu cac chi phi phat sinh.

Do dd, yéu cau khoi kién cua nguyén don khong c6 can cu. Pé nghi hoi
dong xét xir (HDXX) khong chap nhan.

Pong thoi, ba T ¢o yéu cau doc lap, yéu cau 6ng Ph va nhitng ngudi trong
gia dinh 0ng Ph phai trd lai dién tich dat thugc thira 44 vi ba T la nguoi mua
ngay tinh can dugc phép luat bao vé.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Ba Dwong Di¢p L trinh bay trong
qua trinh Toa an giai quyét vu an va tai phién toa:

Ba 1a me dé cua 6ng Truong Hoai Ph va Truong Qubc Huy. Thira dat 44 13
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tai san chung cua toi va chong 1a Truwong Thanh Tam (chét nam 2004). Sau khi
6ng Tam chét, ba va cac con théng nhit thoa thuin phan chia di san thira ké va
dé cho 6ng Ph dung tén trén gidy chimg nhin quyén st dung dit. Ngay
07/8/2012, dng Ph dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Long An cap gidy
ching nhan quyén st dung dat sé6 BK 924579. Ngay 20/9/2018, do 6ng Huy bi
tai nan nam vién nén me con ba co vay cua ong L sd tién 60.000. 000 dong, 14i
suat 2%/thang, co thé chap cho 6ng L ban chinh gidy chtng nhan quyen st dung
dat s6 BK 924579. Cung ngay, 6ng L yéu cau dng Ph phai ky hop déng CNQSD
dat tai thira dat 44 dé dam bao cho khoan vay. Sau khi vay tién, ba c6 dong lai
cho ong L dugc 23 thang, toan bd tién 13i déu dong cho Ba Lé Thi Kim H. Ba
khong biét Ong L va ba H c6 mbi quan h¢ thé nao. Pén thang thir 24 la hét thoi
gian cAm cb gidy ching nhan quyén st dung dat, ba nhiéu lan lién hé 6ng L dé
chudc lai ban chinh nhung 6ng L né tranh. Sau d6, ba biét 1a 6ng L da 1am tha
tuc CNQSD dit tai thira 44 cho ba T.

Tu khi ong Ph xac lap hop dong CNQSD dat voi 6ng L dén nay, ba va cac
con van cu tra tai can nha gan lién véi thira dat 44. Ba xac dinh viéc CNQSD dat
gifra Ong Ph v&i 6ng L 1a gia tao dé dam bao cho khoan vay 60.000.000 dong
nén ba dé nghi Toa an chap nhan yéu cau khoi kién ciia 6ng Ph va khong chap
nhan yéu cau doc lap cua ba T v€ viéc budc 6ng Truong Hoai Ph va nhiing
nguoi trong gia dinh 6ng Ph phai tra lai dién tich dat 1an chiém trai phép thudc
thira 44, vi ba T khong thudc treong hop nguoi thir ba ngay tinh dugc phap luat
bao vé.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan Ong Truong Quéc H trinh bay trong
qud trinh Toa dn gidi quyét vu dn va tai phién toa::

Ong 14 con dé cta ba L, 1a em trai ciia 6ng Ph. Ong théng nhét véi 10 trinh
bay ctia ba L, khong bo sung gi thém.

Nguoi cé quyén loi nghia vy lién quan Vin phong céng chitng L1 ¢6 vin
ban trinh bay:

Ngay 06/7/2021, Van phong cong ching L1 ¢o6 tiép nhan cong vin sb
600/CV-TA ngay 08/6/2020 ctia Toa an vé tranh chap hop dong CNQSD dat
giita 6ng Ph va ong L. Vin phong trinh bay y kién nhu sau:

~Ngay 20/9/2018, Vian phong cong chimg L1 c6 tién hanh céng chimg hop
dong CNQSD dat so6 000112, quyén s6 01/TP/CC-SCC/HDPGD giira 6ng Ph va
ong L.

Khi céng ching hop dong néu trén, Cong ching vién tiép nhan yéu cau
cong ching da tién hanh kiém tra gidy to kém theo 1a phu hop véi yéu cau cong
chtng theo quy dinh cua phap luat. Cac bén giao két di tw minh doc lai ndi dung
hop ddng va duoc cong ching vién giai thich rd ndi dung hop dong trude khi ky
két. Viéc cong chung dién ra theo dung trinh tu, tha tuc cong chung. Vi ly do
cong viée, Van phong cong ching L1 xin dugc phep vang mit cho den khi vy an
dugc giai quyét xong va dé nghi Toa 4n nhan dan huyén Dtrc Hoa tién hanh giai
quyét vu an theo dung quy dinh phap luat.
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Nguoi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan Van phong céng chimg L ¢6 van
ban trinh bay:

Ngay 01/7/2021, Vian phong cong ching L c6 nhan cong vén s6 488/TB-
CCCC cua Toa an, Van phong co y kién nhu sau: Ngay 24/3/2020, Van phong
cong chimg L ¢co tiép nhan yéu cau cong ching hop dong CNQSD dat giira ong
Nguyen Hong L vOi ba Nguyén Thi T tai thia 44, to ban d6 s6 12-2-3, toa lac tai
04, Khu A, thi trin H, huyén D, tinh 'Long An, theo glay chtrng nhan quyén sir
dung dat, s¢ hiru nha & va tai san gin hen v6i dat s6 BK 924579, do So Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An cip ngdy 27/9/2018, cap nhét thong tin
blen dong ngay 27/9/2018. Sau khi xem xét cic gidy to va cac bén khong yéu
cau xac minh, Cong ching vién da giai thich ro ndi dung hop dong cho céac bén
nghe. Cac bén cam két dd hiéu rd va dong y ky tén vao hop dong. Do d6, cong
chimg vién da chimg nhén hop déng CNQSD dit tir 6ng L sang cho ba T, viéc
thuc hién cong ching hop dong néu trén 1a dung trinh tu, thu tuc theo quy dinh
phap luét. Van phong cong ching dé nghi Toa an giai quyét vu an theo quy dinh
phép luat; khong c6 ¥ kién gi trong vu 4n ndy va xin dugc vang mat trong tat ca
cac budi lam viéc, hoa giai, xét xur cua Toa an; cam két khong khiéu nai khi Toa
an xét xtr vang mat theo ndi dung don nay.

Céc duong sy déu thong nhat theo Manh trich do dia chinh s6 121-2021 do
Cong ty trach nhiém hitu han do dac nha dat Trung Nghia lap ngay 15/3/2021
dugc Chi nhanh van phong ding ky dat dai tai huyén Dtc Hoa phé duyét ngay
26/3/2021 va két qua dinh gia tai Chimg thu tham dinh gia so
154/19/05/2021/TDG LA — BDS ngay 19/5/2021 cua Cong ty ¢ phan thuong
mai dich vu va tu van Hong Duc, khong yéu cau do vé hay dinh gia lai.

Dai dién Vién kiém sdt tham gia phién toa phdt biéu y kién:

Vé té tung: Tu khi vy an duoc thy ly dén khi xét xtir Tham phan, Thu ky,
nguoi tién hanh t6 tung tai phién toa thyc hién dung quy dinh cua B luat t6

tung dan sy. Nguoi tham gia t6 tung thyc hién dung quyén, nghia vu ctia minh
theo quy dinh ctia B¢ luat T4 tung dan su.

Vé ndi dung: 6ng S dai dién cho 0ng L khong dong y vé6i yéu cau khai kién
ctia nguyén don nhung thira nhan giita dng Ph va dng L ¢6 xac 1ap hop dong vay
tién dugc thé hién qua gidy cam két ciing ngdy véi ngdy ma cac bén xéc lap hop
dong CNQSD dit tai thira 44. Do d6 c6 cin cir xac dinh hop dong CNQSD dat
gitta 6ng Ph va éng L v hiéu do gia tao dé che gidu hop dong vay tai san. Doi
v6i hop dong CNQSD dét giira 6ng L va ba T, ba T khong kiém tra, xac minh
hién trang dat, trén dat c6 nha, do gia dinh 6ng Ph quan 1y sir dung. Do dé, hop
déng CNQSD dit giita 6ng L va ba T di v6 hiéu ngay tir thoi diém xac lap do co
ddi tuong khong thé thuc hién dugc. ba T khong thudc truong hop nguoi thir ba
ngay tinh dugc phap lut bao vé. Tir nhitng phan tich trén dé nghi HDXX chip
nhan toan bd yéu cau khoi kién cia nguyén don, khong chap nhan yéu cau doc
1ap ctia ngudi ¢ quyén loi nghia vu lién quan ba T.

Vé giai quyét héu qua cua hop d(f)ng v0 hiéu: Tai phién toa, 0ng K dai dién
cho 6ng Ph dong y tra cho 0ng L so tién 60.000.000 dong va 1ai suat nén d€ nghi
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HDXX ghi nhén. 0ng Th dai dién cho ba T khong yéu cau giai quyét hau qua
cua hop dong vo hi€u, sau nay co phat sinh tranh chap s&€ khoi kién thanh vu
kién khac nén dé nghi HDXX khong xem xét.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chimg cur c6 trong hd so vu an dugc tham
tra tai phién toa, Hoi dong xét xur ¢c6 du co sé nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé tranh chdp, thAm quyén giai quyét vu 4n:

Nguyén don khoi kién yéu cau tuyén bd vo hiéu cac hop dong chuyén nhuong
quyén su: dung dat c6 dél tuong 1a thira dat 44, to ban d6 sb 12-2-3, dién tich
116,1m>, toa lac tai thi tran H, huyén D, tinh Long An va yéu cau huy chinh ly
bién dong, hay gidy ching nhan quyén str dung dat Nguodi c6 quyen loi nghia
vu lién quan c6 yéu cau doc 1ap lién quan dén quyen su dung dat tai thira 44 nén
Toa an xac dinh quan hé phap luat la “tranh chap hop dong chuyen nhuong
quyen sir dung dat, yéu cau huy gidy gidy ching nhén quyén sir dung dat va tranh
chap quyén sir dung dat”. Vu an thudc tham quyén giai quyét ciia Toa an nhan
dan huyén buc Hoa theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35;
diém c khoan 1 Diéu 39 ciia B¢ luat T6 tung dan su (BLTTDS).

[2] V& thu tuc t6 tung:

Nguoi dai dién hop phap theo uy quyén ctia nguyén don éng Huynh Tuin
K co don dé nghi Toa an khong tién hanh hoa giai nén can ctr vao Piéu 207 Bo
luat to tung dan sy (BLTTDS) thi vu an trén thudc truong hop khong tién hanh
hoa giai duge. Do d6, Toa an chi tién hanh kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong
khai chimg ctr va khong tién hanh hoa giai.

Ve x€t xu Vang mat duong sy: Nhimg nguoi co quyen loi nghia vu lién
quan vang mat déu c6 don xin xét xtr vang mat nén Toa an tién hanh xét xtr vang
mit cac duong su ndy theo quy dinh tai Diéu 227, 228 BLTTDS.

Vé xac dinh nguodi tham gia té tung trong vu an: Tai Coéng van sd
1282/VPPKDD - HCTH ngay 05/8/2021 ciia Vin phong dang ky dat dai tinh
Long An; Cong van 5233/STNMT-VPDKDD ngay 10/8/2021 cua S¢ Tai
nguyén va Moi trudng tinh Long An xac nhan viéc chinh 1y bién dong trén gidy
CNQSD dat va cap gidy CNQSD dat cho ba T déu dwa trén cac giao dich dan su
c6 hiéu lyc nén Toa an khong dua Vin phong dang ky dét dai tinh Long An va
S& Tai nguyén & Mbi trudng tinh Long An tham gia t6 tung trong vu 4n theo
quy dinh tai diém 2. Muc II caa Cong vin sé 64/TANDTC-PC ngay 03 thang 4
nam 2019 cua Toa an nhan dén t6i cao.

[3] Vé ndi dung

[3.1] V& yéu cau tuyén bd vo hiéu hop déng CNQSD dit s6 00112 giita
ong Phva 6ng L

Tai liéu, ching ctr nguyén don cung cap cho Toa an la gidy cam két ngay
20/9/2018, ndi dung the hién, dng Ph c6 vay cua 6ng L so tien 60.000.000 dong,
181 suat 2%/thang, c6 thé chap cho 6ng L ban chinh giay CNQSD dat so BK
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924579 va hop dong CNQSD dét s6 000112 ngay 20/9/2018 giita dng Ph va dng
L, di tuong 14 thua dét 44. Sau khi xac lap Hop déng CNQSD dit sb 00112,
6ng Ph va gia dinh van quan ly str dung dat. Nguoi dai dién theo ty quyén cia
Ong L khong dong y v0i yeu cau khoi kién cua ong Ph “nhung thira nhan ong Ph
va Ong L c6 xac lap glay vay tién dugc thé hién qua gidy cam két cung ngay voi
hop déng CNQSD dét. Tir d6, ¢ can ctr xac dinh hop dong CNQSD dat giita
ong L va 6ng Ph la gia tao nhém che gidu hop ddng vay tai san. Can ct khoan 1
Piéu 124 B6 luat dan sy (BLDS) thi hop dong CNQSD dit gitta 6ng L va dng
Ph vo hiéu.

[3.2] V& yéu cau tuyén bd vo hiéu hop dong CNQSD dat sb 00112 giira
ongLvabaT

ong Th dai dién cho ba T trinh bay, viéc chuyen nhuong QSD dat gilra Ong L
vabaT la hop phap, do gidy CNQSD dat khong thé hién tai san gan lién nén cac
bén chi ky két hop dong CNQSD dat khong co tai san, v6i gia chuyén nhugng 1a
50.000.000 dong. Cac bén khong giao nhan nha 1a do ba T chua c6 nhu cau s
dung nén tam thoi cho gia dinh 6ng Ph ¢ nho. Xét thay, 10i trinh bay ctia 6ng Th 13
khong c6 can cir, bai 18, tai thoi diém 6ng L va ba T xac 1ap hop dong CNQSD dét,
thira 44 van do 6ng Ph va gia dinh quan 1y str dung, gan lién véi thira dat 44 1a mot
can nha cap 4 nhung 6ng Th khang dinh gia chuyén nhuong chi 50.000.000 dong 14
khong phu hop voi gia tri thyc cua tai san chuyén nhuong. ba T da khong xac
minh, kiém tra tinh trang, thong tin vé quyén st dung dét trude khi xac 1ap hop
dong CNQSD dat v6i 6ng L, trén dat c6 nha va gia dinh 6ng Ph 13 ngudi quan 1y,
str dung, dan dén ddi twong ctia hop dong khong thé thue hién duoc. Mt khac, 6ng
L duoc xac 1ap quyén sir dung thira dat dua trén mot hop dong CNQSD dit vo hiéu
nhu da nhan dinh & trén va ba T ciing khong thudc truong hop nguoi thir ba ngay
tinh dugc phap luat bao vé theo quy dinh tai Piéu 133 BLDS nén hop dong
CNQSD dit gitra 6ng L va ba T v0 hiéu theo quy dinh tai Diéu 408 BLDS.

[3.3] Vé giai quyét hau qua cua hop dong vo hiéu

Trong qua trinh Toa 4n giai quyét vu 4n va tai phién toa, 6ng S dai dién cho
6ng L trinh bay, trudng hop Toa 4n chap nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén
don, tuyén bb vo hiéu cac hop dong CNQSD dat co doi twong 1a thira 44, 6ng
yéu cau 6ng Ph tra cho 6ng L sé tién gbc 60.000.000 dong va tién 1ai cham tra
10%/nam tinh tir thang 09/2018 dén thang 12/2022 1a 51 thang véi sb tién
25.398.000 dong. Tong sb tién gbe va 13i, 6ng L yéu cau 6ng Ph thanh toan 1a
85.398.000 ddng. dng K dai dién cho nguyén don dong ¥ nén HDXX ghi nhan.

Ba D cho riang ba di thay 6ng Ph tra 1ai cho 6ng L tir thang 9/2018 dén
thang 8/2020, ba H 1la nguoi nhan tién nhung khong cung cap duoc tai lidu,
chung cir, ching minh; dong thoi 6ng K ciing khong cung cap duoc tai licu
chtng cr chimg minh cho viéc dng Ph tra 1di cho ng L va dong v tra 1ai tir
thang 9/2018 dén thang 12/2022. Do d6, 15i trinh bay ciia ba D 1a khong c6 cin
ctr, khong dugc HDXX chap nhan. Truong hop, sau nay ba D, 6ng Ph va ba H
c6 phat sinh tranh chap dugc quyén khéi kién thanh vy 4n khac.

Trong qua trinh Toa &n giai quyét vu 4n, tai Bién ban v/v giai thich quyén
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yéu cau Toa 4n giai quyet hau qua phap ly cua giao dich dan sy vo hi¢u ngay
24/11/2022 cua Toa an dbi véi 6ng Th dai dién cho ba T va tai phién Toa, 6ng
Th déu khing dinh ba T khéng yéu cau giai quyét hau qua ctia hop ddng v hiéu
trong vu an nay. Truong hop sau nay cac bén co phat sinh tranh chap, ba T s&
khéi kién thanh vu an khac nén HDXX khong xem xét giai quyét hau qua hop
dong CNQSD dit giita 6ng L voéi ba T 1a phu hop véi quy dinh Diéu 5
BLTTDS.

[3.4] V& yéu cau huy gidy CNQSD dat

Nguyén don yéu cau huy chinh 1y bién dong ctua Chi nhanh vin phong
dang ky dat dai huyén Duc Hoa sang tén cho 6ng Nguyén Hong L trén gidy
CNQSD dit s BK 924579; chinh 1y bién dong ctia Chi nhanh vin phong diang
ky dat dai huyén Dtc Hoa sang tén cho ba Nguyén Thi T trén gidy CNQSD dat
s0 BK 924579 va huy glay CNQSD dat s6 CV 889275 do S¢ Tai nguyén & Mo1
trudng tinh Long An cap cho ba Nguyén Thi T ngay 02/6/2020. Tai Cong van sO
1282/VPDKDD - HCTH ngay 05/8/2021 cuia Vian phong dang ky dat dai tinh
Long An; Cong van 5233/STNMT-VPDKDD ngay 10/8/2021 cua S¢ Tai
nguyén va Moi truong tinh Long An xac nhan viéc chinh 1y bién dong trén gidy
CNQSD dat va cap gidy CNQSD dat mdi cho ba T déu dua trén cac giao dich
dan su c6 hi¢u luc.

Cian ctr huéng dan tai diém 2. Muc II cua Cong van s6 64/TANDTC- PC
ngay 03/4/2019 cua Toa an nhén dan t6i cao; HDXX khong tuyén huy gidy
chting nhan cip cho nguoi nhan chuyen nhuong ma cho quyen dé duong su
dugc ké khai dang ky dé duoc quyen cap lai gidy CNQSD dat, diéu chinh lai
gidy CNQSD dét da duoc cip. Co quan Tai nguyén va Mdi trudng can cit vao
ban an, quyét dinh ctia Toa an dé diéu chinh bién dong hoic cap lai Gidy ching
nhan QSDP phu hop voi két qua giai quyét ctia Toa an.

[3.5] Vé yéu cau ddc 1ap cua ngudi cd quyén logi nghia vu lién quan ba
Nguyén Thi T

Ba T yéu cau 6ng Ph va nhiing nguoi trong gia dinh dng Ph phai lai cho ba
T quyén st dung tai thira dat 44 vi cho rang ba T 1a chi st dung hop phap cua
thira dat nay. Xét théy, viéc xac lap quyén str dung thira dat 44 caa ba T dua trén
hop dong CNQSD dat s 2244 ngay 24/3/2020 giita ong L va ba T; ba T dugc
cap gidy CNQSD dét. Tuy nhién, hop dong CNQSD dit s 2244 ngay 20/9/2018
gitra Ong L va ba T da vo hiéu nhu da nhan dinh & trén nén yéu cau doc 1ap cua
ba T 1a khong c6 can ctr, khong duge HDXX chip nhan.

Pé nghi ctua Kiém sat vién tai phién toa pht hop v6i nhan dinh ctia Hoi
dong xét xtir nén dugc chap nhan.

Tir nhitng phan tich trén, HDXX chap nhén toan bo yéu cau khéi kién cta
nguyén don, khong chap nhan toan bo y€u cau doc 1ap cua ngudi co6 quyén loi
nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T.



[4] V& chi phi t6 tung 1a 15.500.000d6ng, 6ng L phai chiu toan bd. Ong Ph
d3 ndp va chi xong, 6ng L c¢6 nghia vu tra lai 6ng Ph sd tién nay.

[5] V& an phi: ong L phai chiu an phi khong co gia ngach dbi véi viée tuyén

vo hiéu 02 hop dong CNQSD dit 14 600.000 ddng. 6ng Ph phai chiu 4n _phi ¢6
gia ngach trén s tién 85.398.000 dong phai tra cho Ong L 1a 4.269. 900 ddng. ba

T phai chiu an phi khong c6 gia ngach dbi voi yéu cau tranh chép quyén st dung
dat khong dugc HDXX chap nhan 1a 300.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

~ Can cir vao Diéu 35, Dicu 39, Diéu 184, Piéu 186, Picu 271, biéu 273,
Piéu 227, Diéu 228 B) lut T4 tung dan sy nam 2015;

Can ci Diéu 123, 124, 130, 131, 408, 357, 468 Bo luat Dan sy nam 2015;
Can ctr Piéu 100, 166 Luat Dat dai nam 2013;

Can ci Diéu 26; biéu 27 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé muc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Tuyén xu:

L Chép nhén toan bo yéu cau khoi kién cua nguyén don 6ng Truong Hoai
Ph vé viéc “tranh chap hop déng chuyen nhuong quyén st dung dat, yéu cau
huy gidy chting nhan quyén sir dung dat” dbi véi bi don 6ng Nguyén Hong L.

Khong chap nhén yéu cau doc lap cua nguoi co quyén loi nghia vu lién
quan ba Nguyén Thi T vé viéc “tranh chap quyén st dung dat” ddi voi ong
Truong Hoai Ph.

2. Tuyén bd cac hop dong sau ddy vo hiéu:

Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat s6 cong ching 000112, quyén
s6 01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 20/9/2018 tai Van phong cong chimg L1, ddi
tuong 1a thira dat 44, to ban do sb 12-2-3, dién tich 116,1m?, toa lac tai O4, Khu
A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sé cong chiung 2244, quyén
s6 03TP/CC-SCC/HPGD ngay 24/3/2020 tai Van phong cong chung L, dbi
tuong 1a thira dat 44, to ban do sé 12-2-3, dién tich 116,1m?, toa lac tai O4, Khu
A, thi tran H, huyén D, tinh Long An.

3. Ong Truong Hoai Ph duoc quyén lién h¢ voi co quan nha nude co tham
quyen dé lap thu tyc ké khai, dang ky cap glay ching nhan quyén st dung dat;
diéu chinh gidy ching nhéan quyén su dung dat da cap d6i véi phan dat thude
thira dat 44, to ban dd sd 12-2-3, dién tich 116, 1m? (dién tich do dac thuc té 1a
97,7m2), toa lac tai thi trin H, huyén b, tinh Long An (hién phﬁn dat nay do ong
Truong Hoai Ph quan 1y va sir dung); vi tri tir can nhu sau:

Pong giap: Thira s 45;
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Tay giap: Thua 216;

Nam giap: Thura Puong bé tong

Bic giap: Duong dat.

(Theo Manh trich do dia chinh s6 121-2021 do Céng ty trach nhiém hitu

han do dac nha dat Trung Nghia 1ap ngay 15/3/2021 dugc Chi nhanh van phong
dang ky dat dai tai huyén Bic Hoa phé duyét ngay 26/3/2021)

Nguoi dugce thi hanh an va nguoi phai thi hanh an c6 trach nhiém lién hé
V@i co quan co tham quyen dé lap thu tuc ké khai, dang ky cap g1ay ching nhén
quyén st dung dat; diéu chinh gidy chung nhan quyén sir dung dat da cap (hodc
mot phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén str dung dat da cap).

Truong hop bén phai thi hanh an khong giao nop ban chinh glay ching
nhan quyén sur dung dat thi bén duoc thi hanh an dugc quyén yéu cau co quan
nha nudc co tham quyén diéu chinh, thu héi, huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da cap (hodc mdt phan dién tich trén gidy chimg nhan quyén st dung
dat da cap).

4. Vé giai quyét hau qua phap 1y ciia hop dong vo hiéu;

Bugc ong Truong Hoai Ph phai tra cho ong Nguyén Hong L sé‘tién
85.398.000 dong (tdm muoi lam tri¢u, ba tram, chin mwoi tam ngan dong).
Trong d6 tién goc 1a 60.000.000 dong; tién 1ai 14 25.398.000 dong.

5. Vé chi phi t6 tung: Ong Nguyén Hong L c6 nghia vu thanh toan cho ong
Truong Hoai Ph s6 tién 15.500.000d6ng (muwoi lam triéu, nam tram ngan dong).

Khi 4n c6 hiéu luc phap luat, ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cia
ngudi duge thi hanh 4n cho dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, bén co
nghia vu cham thi hanh s& phai chiu thém khoan tién 14i tinh trén sb tién cham
tra theo quy dinh tai Piéu 357, khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su tuong (mg voi
tho1 gian chua thi hanh an, trir truong hop cac bén co6 thoéa thuan khac hodc phap
luat c6 quy dinh khéc.

6. V& an phi dan sy so thAm:

Ong Nguyén Hong L phai chiu 4n 600.000 dong. Ong Truong Hoai Ph
phai chiu 4n phi 4.269.900 dong. Khau trir s6 tién tam (mg an phi 300.000 dong
6ng Ph da ndp theo bién lai thu s6 0006376 ngay 01/10/2020 va 300.000 dong
theo bién lai thu s6 0006377 ngay 01/10/2020 ctia Chi cuc thi hanh 4n dan su
huyén Ptc Hoa. 6ng L phai ndp tiép 3.669.900 dong.

ba Nguyén Thi T phai chiu an phi phi 300.000 dong. Khau trir s6 tién tam
tmg 4an phi 300.000 dong ba T di ndp theo bién lai thu sd6 0006995 ngay
21/10/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Btrc Hoa. ba T da ndp xong.

7. V& quyén khang cao: An xtr so tham cong khai, duong su co mat dugc
quyen khang cdo trong han 15 ngay ké tur ngay tuyén an. Puong sy Vang mat

dugc quyén khang cao trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hodc ban
an duoc niém yét.

11



8. Trudong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo qui dinh tai Piéu 2
Luét thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an, nguoi phai thi hanh an dan
su cO quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi
hanh &n hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo qui dinh tai cac Diéu 6, Piéu 7 va
Piéu 9 Luat thi hanh 4n dan su; thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo qui
dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Long An; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Buc Hoa; c

- Chi cuc THADS huyén btrc Hoa;
- Céc duong su;

- Luu hd so vu an;

- Luu VP.

Lé Thi Tho
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