TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NG Doc 1ap — Tw do — Hanh phc
TINH K

Ban an sb: 02 /2024/DS-ST

Ngay 05/02/2024
“VIv Tranh chap hop dong ’
chuyén nhuwong quyén su dung dat "

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN HUYEN NG, TINH K
Véi thanh phan Héi dong xét xir so' tham gom co:

Tham phan — Chu toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Oanh

Céc hai tham nhan dan: Ong Nguyén Vin Thiy; Ba Y Hong.

Thw ky Toa 4n ghi bién ban phién toa: Ba Nguyén Nt Tuong Vy— Thu ky
Toa an nhan dan huyén Ngoc Hai, tinh Kon Tum.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Ng, tinh K tham gia phién toa:
Ong Pam Cong Tu - Kiém sat vién.

Ngay 05 thang 02 nam 2024, tai tru s& Toa an nhan dan huyén Ng, tinh K
xét xtr so tham cong khai vu &n dan sy thy ly sé 39/2023/TLST-DS ngay
20/02/2023; vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén si dung dat”
theo quyét dinh dua vu &n ra xét xir s 18/2023/QBXXST- DS ngay 22 thang 12
nam 2023, va quyét dinh hodn phién tda sé 02/2024/QDST-DS ngay 15/01/2024,
gitra cac duong su:

- Nguyén domn: Ong Luu Ngoc Th, sinh nim 1961 va ba Vuong Thi Ng,
sinh nam 1967; Cung dia chi: Tb dan phé 7, thi trdn P, huyén Ng, tinh K. Ong Luu
Ngoc Th di uy quyén cho ba Vuong Thi Ng (c6 mit)

- Bi don: Ba Lé Thi H, sinh nim 1974; Pia chi: S6 01 duong Lé Thi H -
Tiéu khu H, thi tran Ng, huyén Ng, tinh Th (ving mit)

- Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

+ Ong Mai Huy T; Dia chi: C, phuong L, thi xd B, tinh Th (D3 chét); Ngudi
ké thira quyén va nghia vu ctia 6ng Mai Huy T: Chj Mai Nhu Qu; Dia chi: I, Ph, B,
H; Chi Mai Thao V; Dia chi: Tiéu khu H, thi tran Ng, huyén Ng, tinh Th; Cu Tran



Thi M; DPia chi: S6 nha 231 duong Tran Pha, phuong L, thi xa B, tinh Th (Véng
mat).

+ Ong L& Van Ch bia chi: Thon 1, xa B, huyén Ng, tinh K (Véng mat).
+ Chi Mai Nhu Qu Bia chi: I, Ph, B, H (ving mit).

+ Chi Mai Thao V; Pia chi: Tiéu khu H, thi trin Ng, huyén Ng, tinh Th
(vang mat).

NOQI DUNG VU AN:

Theo don khdéi kign va qué trinh tham gia té tung tai Toa an, déong nguyén
don la 6ng Luu Ngoc Th va ba Vwong Thi Ng trinh bay:

Vao ngay 15 thang 9 nam 2001, chung t6i Luu Ngoc Th va Vuong Thi Ng
c6 mua cua ba L& Thi H trude day la gido vién truong trung hoc co sd 732 huyén
Ng — tinh K mét 16 dat: sb thira 109, to ban dd B4; dia chi tai T dan phd 3, thi tran
P, huyén Ng, tinh K, dién tich 125 m? (nay dia chi thira dit thay d6i 1a to dan phé
7, thi tran P, huyén Ng, tinh K); c6 gidy viét tay do ba L& Thi H viét va c6 chix ky
cua nguoi lam chang 1a anh Ch — Hiéu trudéng, hién nay anh Ch khong con lam ¢
d6 nira, 16 dat nay dugc cap bia do ngay 09/6/2003, chiing tdi mua véi gia thi
truong 14 9.800.000d (Chin triéu tdm trim nghin dong), ba H bét cho ching toi
100.000d (Mot traim nghin dong), con 1a 9.700.000d (Chin triéu bay trim nghin
d6ng). Sé tién nay dugc ba Lé Thi H nhan trude 7.000.000d (Bay triéu dong), phan
con lai ba H viét giay dé em trai 1a Lé Van Ch nhén thay duoc thé hién tai gidy
thoa thuan tra tién nhuong dt o.

Khi ban 16 d4t nay cho ching toi, ba H di giao bia dé vao nam 2003 va chi
dat cho chlng t6i, hién nay chung t6i dang gitr bia do d6 va da st dung 16 dat nay
khong hé cé tranh chap gi. Khi ban xong dat thi ba H vé qué ¢ Th, tir 6 chung toi
khong lién lac dugc véi ba H dé 1am thi tuc sang tén, ciing khong biét ba H di dau,
mai dén thang 7 nam 2021, ching t6i mai hoi duoc sé dién thoai va lién lac duoc
véi ba H, vo t6i (Ng) dién thoai n6i ba H vao Ng dé lam tha tuc sang tén doi chi
cho ching ti. Khi vo t6i Vuwong Thi Ng lién lac véi ba H thi ba H da dong y va
cung cap gidy to tiy than dé vo tdi ( Ng) thuan tién 1én co quan c6 tham quyén yéu
cau dinh chinh noi & ctia ba H va yéu cau do vé trich luc thira dét trude, dé khi ba
H vao chi ky sang nhuong la xong. Lac d6, dich bénh dang rat phac tap, ba H
khong vao dugc Ngi nén ba Ng ban vaéi ba H 1am giay ay quyén cho ba Ng, dé
ching t6i tu sang tén ddi chi, ba H da dong y va noi ba Ng 1én phong cong chang
cua huyén hoi can nhitng gidy to gi, ba H s& dap ung day du dé giri vao cho ching



t6i. Hai bén nhat tri thoa thuan: ba H s& lo toan bo gidy to dé thuan loi cho viéc
chuyén nhuong sang tén bia do, ba H noi véi vo toi (Nga) 1a s& viét lai gidy chuyén
nhuong vao nim 2021 dé thuan tién cho viéc sang nhuwong moi chi phi di lai va
cong cua ba H ching t6i s& bdi dudng cho ba H.

Khi 1am xong gidy to ba H da cha dong dién cho tdi ( Ng) va néi chi phi hét
5.500.000 dong, nhung chi can giri cho ba 4y 5.000.000 déng 1a duoc, tdi Ng da
chuyén cho ba H 1a 6.000.000 dong. Nhung ngay sang hom sau ba H dién lai cho
t6i Ng va néi chong ba 1a anh T khong théng nhat viéc ki gidy uy quyén cho toi
mic du trude d6 dng T da ki va ba H da chuyén tra lai cho t6i Nga 6.000.000 dong,
ngay lic d6 t6i Ng c6 nhén tin 13 s& dwa van dé d6 ra Toa an thi ba H c6 nhin tin
lai d¢ ba ay thu xép chac chan moi viéc s& on théa. Nhung hom sau ba H da nhan
lai cho t6i Ng la khdng thé gip ching tdi nira, khong vao dé ky sang nhuong
duogc, ba H ndi rd khéng tranh chap dé ching t6i tu chuyén nhuong va tir 46 téi Ng
c6 dién thoai hoac nhan tin thi ba H déu khéng tra 1oi va khdng nghe may.

Hai hém sau, con ré cua ba H tén 1a S (chdng chi Qu) ¢ b, Ha Noi di chu
dong goi dién cho tdi Ng, chup gidy uy quyén da co day du cac thanh vién trong
gia dinh d3 ki gom ba H, 6ng T, chi Qu, chi V (thodi diém nam 2001 tat ca cac gidy
chung nhan quyén str dung dat déu ghi cdp ho gia dinh nén can chir ky cua céc
thanh vién trong gia dinh) gui vao zalo cho tdi Ng va n6i bé vo anh ay (tic chong
ba H 1a Mai Huy T da ly di) ndi t6i Ng mudn c6 gidy uy quyén dé lam thu tuc sang
nhuong thi phai bdi dudng tién cho bd vo anh dy va doi tdi Ng phai dua
100.000.000d (M6t tram triéu dong) thi moi dwa gidy ty quyén d6 cho t6i Ng.

Viéc chung t6i mua dat ciia ba H 1a dung phap luat, nhiing thira ¢at mua béan
trudc nam 2014 chi can gidy viét tay 1a c6 quyén sang tén doi chu; c6 dau do, co
nguoi lam chang véi gia thi truong vao thoi diém ldc bay gio, ba H da nhan du tién
cua tdi Th, va vo t6i Ng va thuc té ching t6i di sir dung 16 dat nay 20 nim nay
khéng hé co tranh chap gi. Trach nhiém cia nguoi ban dat 1a phai 1am thu tuc sang
tén ddi cha cho ngudi mua dat. Khi ba H vé Thanh Hoéa dang ra phai ky thu tuc
chuyén nhuong cho ching tdi vi chiing t6i da tra hét tién cho ba H.

Vi vay, ching toi yéu cau Toa an giai quyét buoc ba H va nhitng nguoi c6
nghia vu lién quan phai tiép tuc thyuc hién hop ddng chuyén nhugng quyén st dung
dat nhu da thao thuan véi ching toi.

Bi don 1a ba Lé Thi H va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan: Chi
Mai Thao V 1a nguoi ké thira quyén va nghia vu ciia dng Mai Huy T: Theo tai
liu Toa &n x&c minh tai chinh quyén dia phuong duoc biét ba Lé Thi H va chi Mai



Thao V ¢6 hd khau va noi & tai s6 01 dudng Lé Thi H, tiéu khu H thi trdn Ng,
huyén Ng, tinh Th. Hién nay khong c6 mit tai noi cu tra, nhung thinh thoang van
vé nha b dé tai s6 06 duong Hoang Bat b, Tiéu khu H, thi tran Ng, huyén Ng,
tinh Th. Toa 4n da tién hanh uy thac Iy 1oi khai, tong dat tha tuc theo quy dinh
phap luat nhung ba Lé Thi H va chi Mai Thao V da nhan dugc thong bao vé viée
thu 1y vu 4n, TOa &n niém yét gidy triéu tap va cac van ban té tung hop Ié nhiéu lan
nhung ba Lé Thi H va chi Mai Thao V khdng tham gia té tung, khong ty quyén,
khong guri vin ban trinh bay y kién cho Toa &n, vi vay khdng c6 10i khai tai hd so.

Ngudi co quyén lgi va nghia vu lién quan 14 chi Mai Nhw Qu va 13 nguoi
ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng Mai Huy T: Toa 4n di tién hanh uy thac lay
101 khai va téng dat vin ban t tung theo diing quy dinh caa phap luat cho chi Mai
Nhu Qu, chi Qu di nhan dugc théng bao vé viéc thu 1y vu 4n nhung van khdng
tham gia t6 tung, khdng ay quyén, khong gui van ban trinh bay y kién cho Toa an,
vi vay khéng ¢ 1oi khai tai hd so.

Ngudi co quyén loi va nghia vu lién quan 14 6ng Mai Huy T: Theo tai
licu Toa an xac minh tai chinh quyén dia phuong cho biét dng Mai Huy T, sinh
ngay 07/12/1968, da chét vao ngay 24/11/2022 tai nha riéng;

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan - ké thira quyén va nghia vu
ctia 6ng Mai Huy T: Cu Tran Thi M: Toa 4n di tién hanh ty thac 14y 15i khai va
tdng dat vin ban té tung theo ding quy dinh ctia phap luit nhung cu M van khdng
tham gia t tung, khéng ay quyén, khong gui vin ban trinh bay y kién cho Toa &n
vi cu cho ring cu khong biét su viéc gi, khong con lién quan dén chi Lé Thi H vi
da ly hoén véi con trai cu, con trai cu la anh Mai Huy T hién nay da mét. Cu tir chdi
khong nhan vin ban nao va khong tra 10i bat ky cau héi nao ciia Toa an, Vi vay
khong c6 16i khai tai ho so.

Ngudi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a éng Lé Vin Ch: Theo tai
licu Toa &n xac minh tai chinh quyén dia phuong duoc biét 6ng Lé Van Ch khdng
c6 mit tai noi cu tra, khong biét di dau va bao gio tré vé, Toa an di tién hanh tha
tuc dang tin tim kiém nguoi vang mat tai noi cu tra va niém yét cac thu tuc té tung
theo quy dinh phép luat nhung 6ng Lé Vian Ch van khéng tham gia té tung, khdng
ty quyén, khéng gti van ban trinh bay y kién cho Toa an, vi vay khdng c6 15i khai
tai ho so.

Y kién vi dgi dién Vign kiém sat: Toa an nhan dan huyén Ng thu ly giai
quyét vu an dang tham quyén. Tham phan, cac Hoi thim nhan dan, Thu ky tuan
thu va thuc hién dung theo quy dinh phap luit. Nguyén don chap hanh viéc tham



gia t6 tung tai Toa. Bi don, nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan khong
chap hanh tham gia t6 tung va vang mat 1an tht hai tai phién toa. Hoi dong xét xur
cin ctr diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua B luat té tung dan su xét
Xt Vang mit bi don va nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan 1a dang.

Vé ndi dung: Noi dung hop déng chuyén nhuong dat 1a Gidy thoa thuan
chuyén nhuong dat & ngay 15/9/2001 va Gidy thoa thuan tra tién nhuong dat ¢
ngay 16/9/2001 1a c6 that, gidy thoa thuan ghi rd thé hién rd vi tri dat: thira sb 109,
ty ban do sb B4, rong 5m, dai 25m, téng dién tich 125m® & thon 1, thi trdn P,
huyén Ng, tinh K (nay 1a T6 dan phd 7, thi trin P, huyén Ng, tinh K).Theo gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé X 505582 do iy ban nhan dan huyén Ng cip
ngay 09/6/2003 mang tén ho ba Lé Thi H. Hai bén thong nhat gia chuyén nhuong
1a 9.800.000d, di duoc thuc hién bang viéc nguyén don giao 7.000.000 dong cho
phia bi don 1a ba Lé Thi H. Sau do, nhu thdéa thuan vao ngay 23/9/2021, phia
nguyén don di giao sd tién con lai 1a 2.700.000 dong cho em trai bi don 1a éng Lé
Vin Ch (c6 b6t cho nhau 100.000d). Can ctr gidy ching nhan quyén sir dung dat s6
X 505582 do Uiy ban nhan dan huyén Ng cap ngay 09/6/2003 mang tén ho ba Lé
Thi H, tai thoi diém cap dat gom ba Lé Thi H, chi Mai Thao V, chi Mai Nhu Qu,
6ng Mai Huy T. Déi véi chi Mai Thao V chi Mai Nhu Qu thoi diém cap dat con
nho, 6ng Mai Huy T di chét, nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan va
cling 13 ngudi thira ké quyén va nghia vu cia 6ng T khong co ¥ kién gi. Sau khi
nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat 6ng Th ba Ng dd quan 1y sir dung dat tir
nam 2003 dén nay.

Pé nghi Toa an ap dung khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, biéu 39,
146, 147,165, 203 Bo luat t6 tung dan su; Pidu 690,705,706,707,708 B luat dan
sy nam 1995; Piéu 3,30 Luat dat dai 1993 dé nghi tuyén xt: Chap nhan yéu cau
khoi kién cua ddng nguyén don 6ng Luu Ngoc Th va ba Vwong Thi Ng; ¢ong nhan
hiéu luc cua hop dong chuyén nhuong dat gitra ba L& Thi H va éng Luu Ngoc Th
ngay 15/9/2001 va gidy thoa thuan tra tién nhuong dat ¢ ngay 16/9/2001; thira s6
109, to ban dd s6 B4, dién tich 125m?( hién nay con 1a 122,7 m?), gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 X 505582; dia chi: T6 dan phd 3 (nay la to dan phé 7), thi
tran P, huyén Ng, tinh K, budc ba L& Thi H, chi Mai Nhu Qu chi Mai Thao V, cu
Tran Thi M c6 nghia vu tiép tuc thuc hién hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat trén, trudng hop phia bi don khong hop tac thi dong nguyén don duoc quyén
lién hé véi co quan Nha nuéc ¢d tham quyén dé duoc chuyén nhuong quyén s
dung dat ddi véi thura sé 109 nay. Budc bi don phai chiu toan bo an phi, chi phi té



tung theo quy dinh phép luat, tuy nhién tai phién toa, ba Ng tu nguyén nop thay ba
H toan bo &n phi, chi phi té tung, ba Ng di nop du.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctiu céc tai liéu cé trong hd so vu an duoc tham tra tai phién
tda va can cr vao két qua tranh luan tai phién tda, Ho6i ddng xét Xt nhan dinh:

[1] Vé &p dung phap luat t tung: Xéac dinh quan hé phap luat “Tranh chap
hop déng chuyén nhwong quyén siz dung dat”. Pay 1a quan hé phat sinh trong hoat
d6ng dan sy, vi vdy Toa an can citr khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35,
Diéu 39 cua Bo luat té tung dan sy dé thy ly, giai quyét vu an 1a dung tham quyén
theo vu viéc, 1anh tho. Vé sy vang mat caa bi don va nhitng nguoi ¢ quyén loi va
nghia vuy lién quan: Qua trinh giai quyét vu an Toa an da uy théc lay loi khai, triéu
tap, dang tin, giao va niém yét hop Ié cac van ban t6 tung, bi don va nhimg nguoi
c6 quyén loi va nghia vu lién quan khdng tham gia té tung va vang mat 1an th hai
tai phién toa. Nhu vay bi don va nhimg nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan
da tir bo quyén va khoéng chap hanh nghia vu cia minh. Hoi dong xét Xt can car
diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su dé xét xu
vang mit bi don va nhiing nguoi c6 quyén lgi va nghia vu lién quan 1a pht hop.

[2] Vé ndi dung: Pong nguyén don yéu cau khai kién: buoc bi don va
nhitng nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, nhiing ngudi ké thira quyén va
nghia vu phai tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuwong quyén st dung dat da ky
két vao ngay 15/09/2001 va ngay 16/9/2001 giita ddng nguyén don va bi don.

Panh gia vé hop ddong chuyén nhwong dat, ching cii tai hd so vu an va
tai phién toa: Ngay 15/09/2001 giira ddng nguyén don va bi don da ky két thoa
thuan chuyén nhuong dat ¢ véi noi dung bi don ba Lé Thi H chuyén nhuong cho
ong Luu Ngoc Th 01 16 dat thira s6 109, to ban d6 s6 B4, dién tich: chiéu ngang
5m x chiéu dai 25m = 125m? & thén 1, thi tran P, huyén Ng, tinh K (Bén ndm 2003
thay déi dia gisi hanh chinh 1a té dan phe 3 th; tran P, huyén Ng, tinh K, nay 1a Té
dan phé 7, thi tran P, huyén Ng, tinh K), hop dong c6 chit ky cua nguoi 1am ching
6ng Pham Hai Ch (hién nay 6ng Ch da chuyén cong tac). Hai bén thoa thuan ké tir
ngay 15/9/2001 dat thudc quyén sé hitu caa 6ng Luu Ngoc Th, gidy thoa thuan tra
tién nhuong dat & voi noi dung bi don ba Lé Thi H théng nhat véi 6ng Luu Ngoc
Th gi4 chuyén nhuong 1a 9.800.000d, da duoc thuc hién bang viéc nguyén don
giao 7.000.000 dong cho phia bi don 1a ba Lé Thi H. Ba H bt cho nguyén don s6
tién mot tram nghin dong, sau d6, nhu thoa thuan vao ngay 23/9/2021, phia nguyén
don da giao s6 tién con lai 1a 2.700.000 dong cho em trai bi don 14 éng Lé Van Ch.



Ong Ch di nhan du s6 tién trén. Nam 2003 ba H giao dat va gidy chiing nhan
quyén str dung dat s6 X 505582, thira s6 109, t& ban dd sb B4, dién tich 125m?, do
ty ban nhan dan huyén Ng cip ngay 09/6/2003 mang tén ho ba L& Thi H cho ba
Ng va éng Th, nhung chwa lam thu tuc sang tén thi sau d6 ba H chuyén vé Thanh
Hoa sinh sdng, khéng bao cho dng Th va ba Ng biét dia chi, khdng thuc hién viéc
ky sang tén 16 dat trén. Sau khi ba Ng hoi duoc sé dién thoai cua ba H va hai bén
noi chuyén véi nhau thi dén thang 8/2021 ba H da guri toan bo gidy to tly than cua
ba va hai con va dia chi noi & dé ba Ng va 6ng Th chuan bi tha tuc nham sang
nhuong 16 dit trén cho ba Ng va dng Th, dong thoi ba H gui ban an sé
35/2009/HNGD-PT ngay 18/8/2009 cua Toa an nhan dan tinh Thanh Hoa dé
ching minh ba va ng T khi ly hon da khong dua tai san 1a 16 dat nay vao khéi tai
san chung dé chia vao nam 2009, tuc 1a ca ba va dng T da dong ¥ sang nhuong 16
dat ndy. Nhung sau d6 ba H khéng tiép tuc ky hop dong chuyén nhuong 16 dat
trén.

Muc dich va noi dung thoéa thuan trong céc gidy chuyén nhuong dat & ngay
15/9/2001 va gidy thoa thuan tra tién nhuong dat & ngay 16/9/2001 gitra ba H va
6ng Th 1a hoan toan ty nguyén, khdng vi pham diéu cam cua luat, khong trai dao
duc xa hoi nén day 1a giao dich hop phap 1am phat sinh quyén va nghia vu gitra cac
bén duoc quy dinh tai Biéu 117, 500, 501 Bo luat dan s nam 2015, éng Th va ba
Ng da thuc hién xong nghia vu cua bén nhan Chuyén nhuong la giao du tién, nhan
gidy chiing nhan quyén sir dung dat, nhan tai san 1a dat va s dung 6n dinh tir khi
chuyén nhuong dén nay, bén chuyén nhuong dat 1a ba H di nhan du tién nhung
khong thuc hién nghia vu cua minh la ky thi tuc sang tén quyén sir dung dat.

Vé hinh thac: Tuy thoi diém cac bén thoa thuan viéc chuyén nhuong quyén
st dung dat thi phia bi don chua duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dét chi
c6 trich luc thira dat nén céc bén chi lap gidy viét tay thé hién noi dung thoa thuan
sang nhuong dat, nhung khi duoc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thi phia
bi don di giao dat va gidy chiing nhan quyén st dung déat cho phia nguyén don,
thoi diém giao gidy ching nhan quyén sir dung dat dang dung tén ho bi don ba Lé
Thi H 1a du diéu kién dé chuyén nhuong. Khi hai bén ky hop dong sang nhuong
dat, chi c6 mot minh ba Lé Thi H ky tén, khéng co chir ky cua 6ng Mai Huy T, tuy
6ng T khdng truc tiép ky chuyén nhuong, nhung khi 6ng T va ba H ly hon va yéu
cau Toa &n chia tai san chung vao nam 2009 (ban &n sé 35 /2009/HNGP-PT ngay
18/8/2009 cia Tda &n nhan dan tinh Thanh Héa) thi ca hai nguoi déu khdng dwa
tai san 1a quyén str dung dat trén vao trong khdi tai san chung dé yéu cau Toa &n
tinh Thanh Héa chia va trong nhiéu nam sau dng T ciing khéng c6 ¥ kién gi vé viéc



chuyén nhuong dat ndy, chang té ng T da nhét tri sang nhuong quyén sir dung dat
nay. Chi Mai Nhu Qu va chi Mai Thao V thi con nho. Theo quy dinh tai Diéu 1186,
khoan 2 Diéu 129 B¢ luat Dan sy nam 2015 thi tuy giao dich chuyén nhuong
quyén str dung dét cua cac bén khdng tuan tha vé hinh thic tai khoan 1 Diéu 502
B6 luat Dan sy nam 2015 nhung “giao dich dan su da dwoc xac lap theo quy dinh
phdi bang vin ban nhung van ban Vi pham quy dinh bdt bugc vé cong ching,
chitng thuc ma mét bén hodc cdc bén da thuc hién it nhat hai phan ba nghia vu
trong giao dich thi theo yéu cdu cia mét bén hodc cac bén, Toa an ra quyét dinh
cébng nhdn hiéu luc cua giao dich do. Trong truong hop nay cac bén khéng phai
thuc hién viéc cong chung, ching thuc ”.bén nguyén don da thuc hién nghia vu
giao cho phia bi don toan b s tién 9.700.000 dong, la dong nguyén don da thyc
hién xong nghia vu tra tién, phia bi don da nhan du tién va giao gidy ching nhan
quyén st dung dat va dat cho phia nguyén don, nhung chua thuc hién viéc ky
chuyén nhuong 1a chwa thyuc hién hét nghia vu trong giao dich, 13i thudc vé bi don,
nén giao dich dugc cdng nhan co hiéu luc phap luat dé tiép tuc thuc hién.

[3] Tai thoi diém giai quyét vu an, 6ng Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi Ng
dang quan ly, s dyung tai san 1a thira dat s6 109, to ban d6 sé B4, dién tich trén
gidy chiing nhan quyén sir dung dét 1a 125 m? gidy chang nhan quyén sir dung dat
s6 X 505582; dia chi: T6 dan phd 3, thi tran P, huyén Ng, tinh K (nay 1a t6 dan phé
7, thi trin P, huyén Ng, tinh K), qua xem xét tham dinh tai chd dét co ttr can nhu
sau: Phia bic giap duong Nguyén Trung Truc c6 chiéu rong 1a 4,95m, phia Nam
giap dat dng Nguyén Tai Dué c6 chiéu rong 13 5m, Phia Pong giap dat 6ng Dinh
Vin Nhu c¢6 chiéu dai 25m, Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Muoi c6 chiéu dai 25m.
Dat nay cé chiéu rong 4,95m x 25m chiéu dai, dién tich thuc té 12 122,7 m? c6 bién
dong it hon so vai dién tich dat ma cac bén di thoa thuan sang nhuong tai gidy
chang nhan quyén st dung dit da dugc cap 12 125m?, nhung phia nguyén don chap
nhan sy thiéu hut 2,3 m? nay va khong c6 y kién gi. Tai thoi diém xem xét tham
dinh khong c6 tranh chap, du diéu kién vé mat phap ly dé chuyén nhuong.

[4]. Dbi véi thira dat nay, mac du gidy chiang nhan quyén st dung dat cap
cho ho ba Lé Thi H. Tuy nhién, dat duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
nim 2003 va theo xac nhan nhan khau tai thoi diém nay ho ba Lé Thi H gom ba H,
ong T va cac con la Mai Nhu Qu, sinh nam 1995 va Mai Thao V, sinh nam 2003,
hai con con nho va khong co6 dong gop gi dé tao 1ap nén tai san nay, trong trudng
hop nay ba Lé Thi H va dng Mai Huy T la cha, me sé 1a nguoi dai dién theo phap
luat ctia con chua thanh nién thuc hién thay con trong viéc ky hop dong chuyén
nhuong. Tuy dng T khong truc tiép ky hop ddng chuyén nhuwong dat nhung nhiéu



nam sau d6 6ng khong cé ¥ kién gi vé viéc sang nhuong dat nay. Trong qua trinh
giai quyét vu an, Toa an da tién hanh xac minh thi biét duoc 6ng Mai Huy T da
chét vao ngay 24/11/2022 tai nha riéng phuong L, thi x4 B, tinh Th nén Toa an
khong thé thu thap duoc 1oi khai ciia dng T. Toa an di tién hanh téng dat van ban
t6 tung cho nhimg ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan, ciing 1a nguoi thira ké
quyén va nghia vu cua 6ng Mai Huy T 1a chi Mai Nhu Qu, chi Mai Thao V, cu
Tran Thi M nhung nhitng ngudi ndy khdng cung cap van ban trinh bay y kién cua
minh cho Toa 4n dé 1am cin ct giai quyét vu an. Do vay, viéc ba Lé Thi H chuyén
nhuong thira dat cho 6ng Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi Ng khong ai ¢d y kién gi.

[5]. T nhitng phan tich néu trén, xét thay can cong nhan hiéu luc cua giao
dich chuyén nhuong quyén st dung dat gitra 6ng Luu Ngoc Th, ba Vuong Thi Ng
v6i ba Lé Thi H, dbi voi thira dat s6 109, to ban d6 sé B4, dién tich nay con lai
122.7 m?, gidy chang nhan quyén sir dung dat s6 X 505582 do uy ban nhan dan
huyén Ng cap ngay 09/6/2003; dia chi thira dat: T6 dan phd 3, thi tran P, huyén
Ng, tinh K (nay 1a t6 dan phé 7, thi tran P, huyén Ng, tinh K). budc ba Lé Thi H,
chi Mai Nhu Qu, chi Mai Thao V, cu Tran Thi M c6 nghia vu tiép tuc thuc hién
hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat doi voi thira dat s6 109, to ban do sé
B4, dién tich 12 125 m?, nay bién dong con 1a 122,7 m?, gidy chang nhan quyén st
dung dat s6 X 505582 duoc iy ban nhan dan huyén Ng, tinh K cap ngay 09 thang
6 nam 2003 mang tén ho ba Lé Thi H sang tén 6ng Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi
Ng. Truong hop ba Lé Thi H, chi Mai Nhu Qu, chi Mai Thao V, cu Tran Thi M
khong phéi hop dé hoan tat thii tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat dbi vai thira
dat s6 109, to ban do s6 B4, gidy chung nhan quyén st dung dat sb X 505582 cho
ong Th va ba Ng thi khi ban an c6 hiéu luc phap luat, 6ng Luu Ngoc Th va ba
Vuong Thi Ng ¢6 quyén don phuong tu lién hé véi cac co quan c6 tham quyén dé
dang ky bién dong quyén st dung dat va sang tén giay chiing nhan quyeén sir dung
dat tir ho ba Lé Thi H sang tén 6ng Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi Ng 1a ding quy
dinh cta phép luat.

[6] V& an phi va cac khoan chi phi t6 tung khac: Toan b yéu cau khai kién
cua nguyén don duogc chép nhan nén bi don phai chiu toan bo &n phi dan su so
tham 13 300.000d (Ba trdm nghin dong).Tai phién tdoa ba Vuong Thi Ng tu nguyén
nhan ndp khoan tién an phi ndy thay cho bi don, nén chuyén sé tién 300.000d ma
nguyén don di ndp tam tng an phi thanh tién an phi. V& chi phi t6 tung: bi don
phai chiu tién chi phi cho viéc xem xét, tham dinh tai chd 1a 3.000.000d, tién chi
phi ding tin tim nguoi vang mat noi cu tri 1a 2.500.000 dong, tong cong la



5.500.000d. Tai phién toa ba Vuong Thi Ng tu nguyén nhan ndp khoan tién nay
thay cho bi don, sd tién nay ba Ng da ndp xong.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

Ap dung khoan 3 Piéu 26, 35, Diéu 39, 146,165, diém b khoan 2 Diéu 227,
khoan 3 Piéu 228, B luat t6 tung dan sy nam 2015; Piéu 21, 117, 129, 136, 500,
501, 502, Picu 688 Bo luat dan sy nam 2015; Piéu 167, 188, 203 Luat dai nam
2013.

Can ctt Diéu 144, 147, 157 cua Bo luat td tung dan su; Ap dung diém a
khoan 1 Piéu 24, khoan 2 Piéu 26 khoan 3 Piéu 27 va danh myc 4n phi ciia Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc Hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va I¢ phi Toa
an;

Can ctr khoan 1 Diéu 273 cta Bo luat td tung dan su vé quyén khang céo;

Py

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau kheéi kién cua dong nguyén don éng Luu Ngoc
Th va ba Vuong Thi Ng dé ngay 06/02/2023 vé viéc tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat, cu thé 1a yéu cau tiép tuc thuc hién hgp dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat.

2. Cong nhan hiéu lyc cua giao dich chuyén nhuong quyén sir dung dét giita
ong Luu Ngoc Th véi ba Lé Thi H duoc x4c 1ap tai gidy thoa thuan chuyén nhwong
dat & ngay 15/9/2001 va gidy thoa thuan tra tién nhuong dat ¢ dé ngay 16/9/2021.
Theo d6 budc ba Lé Thi H, chi Mai Nhu Qu, chi Mai Thao V, cu Tran Thi M c6
nghia vu tiép tuc thuc hién hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat doi véi
thira dat s6 109, t& ban dd sé B4, dién tich 1a 125 m?, nay bién dong con l1a 122,7
m?, gidy chuang nhan quyén sir dung dit s6 X 505582 duoc uy ban nhan dan huyén
Ng, tinh K cp ngay 09 thang 6 nim 2003 mang tén ho ba Lé Thi H sang tén 6ng
Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi Ng. Truong hop ba Lé Thi H, chi Mai Nhu Qu, chi
Mai Thao V, cu Tran Thi M khéng phéi hop dé hoan tat thu tuc chuyén nhuong
quyén st dung dat ddi véi thia dat s 109, to ban d6 s B4, gidy ching nhan
quyén sir dung dat sé X 505582 cho 6ng Th va ba Ng thi khi ban an c6 hiéu luc
phap luat, dng Luu Ngoc Th va ba Vuong Thi Ng ¢6 quyén don phuong tu lién hé
Véi cac co quan cd tham quyén dé dang ky bién dong quyén sir dung dat va sang
tén gidy chung nhan quyén st dung dat tir ho ba Lé Thi H sang tén dng Luu Ngoc



Th va ba Vuong Thi Ng theo quy dinh cta phép luat vé dit dai. DAt c6 tt can nhu
sau: Phia bic giap duong Nguyén Trung Truc c6 chiéu rong 1a 4,95m, phia Nam
giap dat dng Nguyén Tai Dué c6 chiéu rong 13 5m, Phia Dong giap dat 6ng Dinh
Vin Nhu ¢6 chiéu dai 25m, Phia Tay giap dat 6ng Nguyén Muoi c6 chiéu dai 25m.
(kém theo trich luc ban dé dia chinh ngay 11/12/2023 ciia chi nhdnh vin phong
ddang ky dat dai huyén Ng)

2. V& chi phi t6 tung: Bi don phai chiu tién chi phi cho viéc xem xét, tham
dinh tai chd 1a 3.000.000d, chi phi ding tin tim ngudi ving mit noi cu tra 1a
2.500.000d, téng cong 1a 5.500.000d. Nguyén don nhan ndp chi phi té tung thay bi
don va da nop du, bi don khong phai ndp chi phi t tung.

3.Vé an phi: Ba Lé Thi H phai chiu toan bd an phi dan su so tham la
300.000d (Ba tram nghin dong), dé ndp ngan sach Nha nude. Ba Vuong Thi Ng
nhan nop thay cho bi don nén sé tién ba Ng nop 300.000d (Ba tram nghin dong)
tién tam ung &n phi nay chuyén thanh tién an phi, theo bién lai thu tam tng &n phi
s6 AA/2021/0002964 ngay 20-02-2023 cua chi cuc Thi hanh &n dan sy huyén Ng,
tinh K.,

4.Vé quyén khang cao: Nguyén don ba Vuong Thi Ng cd quyén khang céo
ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an (05/02/2024). Nguyén don 6ng
Luu Ngoc Th, bi don ba L& Thi H c¢6 quyén khang cdo ban an, ngudi c6 quyén loi
nghia vu lién quan chi Mai Thao V, chi Mai Nhu Qu, cu Tran Thi M, 6ng Lé Vian
Ch ciing vang mat tai phién tda c6 quyén khang cao phan c6 quyén loi va nghia vu
lien quan trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay ban an dugc
niém yét.

Trudng hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh &n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tw nguyén thi hanh an hosc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6,7 va 9 Luat Thi hanh an dan su.
Thoi hi€u thi hanh an dugc thyc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi hanh an
dan su.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU

- Cde duong su; Tham phan — Chi tea phién toa
- Vién kiém sat nhan dan huyén;

- TAND tinh; P ky

- Luu hé so vy &n. Nguyén Thi Kim Oanh
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