TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIiA VIET NAM
HUYEN B- LAM PONG Doc lap - Tu do - Hanh phic

Ban an sd: 08/2018/DS-ST.
Ngay: 04 - 5 - 2018.
VIV tranh chap: Hop ddng dit coc
va yéu cau huy HDCN QSDBD giira
ong T va 6ng Q, ba N.
, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN B- TINH LAM PONG
Voi thanh phan Hpi dong xét xw so tham gom co:

Thim phdn- Chii toa phién toa: Ong Nguyén Pire Truong
Cdc Héi tham nhan dan: 1. Ong Nguyén Ry
2. Ba H6 Thi Hong Lién

Thue ky phién toa: Ba Vi Thi Thuy Thanh - Thu ky Toa an, Toa an nhan dan huyén
B, tinh Lam Péng.

Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén B, tinh Lam Péng tham gia phién toa: Ba
Truong Thi Ngoan - Kiém sat vién.

Ngay 04 thang 5 nam 2018 tai tru s& Toa an nhan dan huyén B, tinh Lam Dong xét
xtr so tham cong khai theo thu tuc thong thuong vu an thu 1y s6 79/2017/TLST DS ngay 18
thang 10 nam 2017 Ve viéc “Tranh chap hop dong dat coc va Yéu cau hiy hop dong
chuyén nhwong quyén s dung dat’ theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xuir sb
11/2018/QbXXST- DS ngay 27 thang 3 nam 2018 gitra cic duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Vin T sinh nam: 1978

Dia chi cu tra: Thon 1- X4 X- huyén Y- tinh LAm Déng.

- Bi don: OngPd Vin Q sinh nam: 1970

Dja chi cu tra: Thon 1- X8 Z- huyén B- tinh Lim Dong.

- NQuoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ BaPao Thi H sinh nam: 1982
Dia chi cu tra: Thon 1- x@ X- huyén Y- tinh Lam Pong.
+ Ba Pham Thi N sinh nam: 1970

Dia chi cu trd: Thon 1- X8 Z- huyén B- tinh Lam Pong.
Ba N ay quyén cho 6ng Q tham gia t6 tung Vian ban uy quyen 1ap ngay 29/11/2017)
(Vo chong éng T, ba H ¢ don xin xét xir vang mdt;
ong Q co mat tai phién toa)

NOI DUNG VU AN
Tai don khéi kién dé ngay 12 thang 10 nam 2017, nguyén don 6ng Nguyén Vin T va
ngueoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Pao Thi H trinh bay:
Vao ngay 09/7/2017 vo chong 6ng T, ba H va vo chdéng éng Q, ba N c6 thoa thuan
chuyén nhuong 02 16 dit dién tich 8.000m? tai xi Z, huyén B vdi gid 650.000.000d. Vo
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chdng 6ng T, ba H da dat coc 100.000.000d. S6 con lai thoa thudn s& tra hét khi da hoan tat
viéc sang s6 do va mang tén dat cia 6ng T. Nhung trong khoang thoi gian tir ngay 18 dén
21/7/2017 vo chéng ong Q lién tuc goi di¢n ndéi 6ng T dat coc thém cho ong tur
100.000.000d dén 200.000.000d dé ong giai quyét cong viée. Ong T dong y va ngay
21/7/2017 dng T da chuyén khoan cho 6ng Q sb tién dit coc 1an 2 1a 100.000.000d. Tong
cong 1a 200.000.000d. Sau khi 1ap gidy ban dét, vo chong 6ng Q, ba N di giao 02
GCNQSDBD cho vo chdong ong T, ba H dé dén UBND xa Z 1ap hop dong chuyén nhuong
theo qui dinh ctia phap luat. Tuy nhién vo chong ong Q, ba N khong chiu ky tén vao hop
ddng ma yéu cau phai thanh toan hét tién thi méi ky va mot mit 1a do thiéu dat. Vi vay hai
bén dd xay ra tranh chip. Vo chong 6ng T, ba H yéu cau huy gidy ban dat lap ngay
09/7/2017, yéu cau vo chong 6ng Q, ba N phai tra lai 200.000.0004 tién dat coc, phat coc
200.000.000d. Tong cong 1a 400.000.000d. Vo chong ong T, ba H dong ¥ tra lai cho vo
chdng 6ng Q, ba N 02 ban chinh Gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so hitu nha &
va tai san khac gan lién v6i dat nhung yéu cau tam giit dé dam béao cho viéc thi hanh an.

* Bi don éng D6 Vin Q va nguwoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan bd Pham Thi N
trinh bay:

Ong Q, ba N thira nhan ¢6 viéc mua ban dat nhu ong T trinh bay la dung. Tuy nhién
qua trinh mua ban, vo chong 6ng T, ba H di khong tra tién ddy do nhu ding hen, di vi
pham thoa thuan trong hop déng mua ban.

Nay vo chong 6ng Q, ba N vin dang canh tac sir dung dién tich dat d6 nén vo chong
6ng T, ba H yéu cau hiy hop ddng chuyén nhuong thi vo chong ong Q, ba N dong v va
dong y tra lai cho vo chong 6ng T, ba H 200.000.000d d& nhan, con vé tién coc ma ong T,
ba H yéu cau thi vo chong 6ng Q, ba N dé nghi giai quyét theo quy dinh ctia phép luét.

Vu an khong tién hanh hoa giai duoc do nguyén don ong Nguyén Vin T ¢6 don dé
nghi khéng tién hanh hoa giai. 7 .

Dai di¢én Vién kiém st nhan dan huyén B tham gia phién toa da phat biéu y kien ve
viéc tudn theo phap luat t tung cia Tham phan, Hoi dong xet xur, Thu ky phién toa va cia
nguoi tham gia t6 tung trong qué trinh giai quyet vu an ké tir khi thy 1y cho dén trude thoi

diém Hoi dong xét xur nghi an va phat biéu ¥ kién vé viéc giai quyet vu an.
Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén B dé nghi Ho1 dong xét xur chap nhan mot

phan yéu cau khoi kién cua vo chong dng T, ba H dbi v6i vo chong 6ng Q, ba N. Huy hop
d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat (thuc té 1a Gidy ban dat 1ap ngay 09/7/2017); Budc
vo chdng 6ng Q, ba N phai tra cho vo chong 6ng T, ba H sé tién 300.000.000d trong d6
gébm: 100.000.000d tién dit coc, 100.000.000d tién di nhin theo hop dong va
100.000.0004 tién phat coc; budc v chong ong T, ba H tra lai cho vo chong ong Q, ba N
02 ban chinh Gidy chirng nhan quyén st dung dt quyén sé hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién voi dat nhung yéu cau tam giit dé dam bao cho viéc thi hanh an. Pong thoi budc
duong sy phai chiu 4n phi DSST theo quy dinh cua phép luat.

NHAN PINH CUA TOA AN |
Sau khi nghién cuu cac tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa;
can cuw vao két qua tranh tung tai phién toa, y kiéen cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xur

nhan dinh:



- Vé t6 tung: Ong Nguyén Vin T c6 don khoi kién dé nghi Toa 4n nhan dan huyén
B, tinh Lam Ddng giai quyét vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc va Yéu cau hiy hop
dong chuyén nhwong quyén sir dung dat” véi vo chong 6ng DS Vian Q, ba Pham Thi N.
Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1 Piéu 39 cua
B luét td tung dan su thi vu 4n thudc thim quyén giai quyét cia Toa an nhan dan huyén B,
tinh LAm Dong.

Tai phién toa hom nay, nguyén don ong Nguyén Vin T va ngudi ¢6 quyén loi, nghia
vu lién quan ba Pao Thi H Véng mat nhung da c6 don xin xét xur Véng mat. Vi vay, Hoi
ddng xét xir van tién hanh xét xir ving mit ong Nguyén Vian T, ba Dao Thi H 13 phu hop
v6i quy dinh tai Diéu 227, Biéu 228 cua Bo luét td tung dan su.

- Vé ngi dung:

Vo chong ong T, ba H va vo chong ong Q, ba N déu thira nhan viéc chuyén nhuong
dat 1a c6 that. Theo hop dong, ngay 09/7/2017 vo chdng ong Q, ba N chuyén nhuong cho
vo chong ong T, ba H 02 16 dat. Mic du khong ghi 1o la thira dat ndo, thudc to ban do nao
nhung c6 ghi 16 1a dat ¢ x3 Z, va sau d6 vo chong 6ng Q, ba N da giao cho vo chong ong
T, ba H 02 ban chinh GCNQSDD dé lam thu tuc chuyen nhuong gom: 01 16 dat nong
nghi¢p dién tich 5. 141m? thudc thira dit s 216, to ban do sb 10 toa lac tai Thon 1, xa Z,
huyén B da dugc UBND huyén B cip Gidy chiing nhan quyén sir dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gin lién v6i dat s6 BD 427037 ngay 04/4/2017 va 01 16 dat nong
nghiép dién tich 2.506m’ thudc thura dat sb 215, to ban dd sé 10 toa lac tai Thon 1, x Z,
huyén B di dugc UBND huyén B cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hiru
nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BP 427038 ngay 04/4/2017 déu mang tén ong Q,
ba N. Gid chuyén nhuong la 650.000.000d. Vo chong ong T, ba H di dit coc
100.000.000d. Sé tién con lai hai bén thoa thuén s& thanh toan khi hoan tat viéc sang s6 do
va mang tén dat ciia 6ng T.

Theo vo chong ong T, ba H thi nguyén nhan xay ra tranh chap 1a do dién tich dat
thue té thiéu so voi s6 d6 da cap. Vo chdng ong ba da chi dong gip vo chong ong Q, ba N
dé tH luong nhiéu 1an nhung vo chong 6ng Q, ba N khong co thién chi. Mic du khi lam
gidy ban dat, hai bén di thoa thuan cy thé vé thoi gian thanh toan tién nhung vo chong ong
Q, ba N lién tuc goi dién yéu cau vo chdng 6ng T, ba H thanh toan tién khong dung véi
nhiing thoa thuan ban dau.

Con vo chong 6ng Q, ba N thi cho rang vo chong ong T, ba H da khong tra tién day
du nhu dung hen, da vi pham thoa thuan trong hop dong mua ban nén khong dong y ban
dat cho vo chong ong T, ba H nita.

Can clr vao cac tai liéu chimg cir c6 trong ho so, 10i trinh bay cua dwong sy va cia
nhitng ngudi 1am chung thi thiy ring: Nguyén nhan xay ra tranh chip va cac bén khong
thuc hién duoc hop dong 1a do sau khi lam gidy ban dat bén ban da khong c6 du dién tich
dat dé giao cho bén mua; trong gidy ban dat hai bén di thoa thudn s tién con lai s& thanh
toan khi hoan tat viéc sang tén trén s6 d6 va dung tén ong T nhung bén ban lai yéu cau bén
mua phai thanh todn dﬁy du tién trude khi 1am thu tuc sang tén la sai. Mat khac, bén ban
cho rang bén mua khong c6 thién chi mua va khong hop tac lam thu tuc sang tén 1a khong
dung boi 18: mic du bén mua khong c6 nghia vy phai tra thém tién trude khi lam xong thu
tuc sang tén nhung khi vo chong 6ng Q yéu cau thi vg chong 6ng T van chuyén tra tién.
Nhu vay, vé 16i 13 hoan toan do phia vo chong 6ng Q, ba N gy ra. Nén vo chong ong Q,
ba N phai bdi thuong theo quy dinh cta phap luat. Tuy nhién, vo chong 6ng T, ba H yéu
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cau huy gidy ban dat 1ap ngay 09/7/2017 nhung khong yéu ciu giai quyét vé bdi thuong
hop dong ma chi yéu cau giai quyét vé sd tién dat coc va phat coc theo quy dinh cua phép
luat, cu thé 13 yéu cau vo chong 6ng Q, ba N phai tra lai 200.000.0004 tién dit coc va phat
coc 200.000.000d, tong cong 1a 400.000.000d. COn vo chong dng Q, ba N ciing dng ¥ hiy
gidy ban dat 1ap ngay 09/7/2017 va dong v tra lai cho vo chong 6ng T, ba H 200.000.000d
d3 nhan, con vé tién coc ma ong T, ba H yéu cau thi vo chong 6ng Q, ba N dé nghi giai
quyét theo quy dinh cta phép luit.

Vé s tién dat coc thi thiy rang: Can ctr vao Gidy ban dat lap ngay 09/7/2017 thi hai
bén da thong nhat thoa thuan dit coc sé tién 100.000.000d va cam két néu xdy ra tranh
chép thi 6ng Q phai chiu boi thudng theo quy dinh cta phap luat. Nhu vay, 16i dan dén viéc
cac bén khong thuc hién duoc hop dong 1a do vo chong ong Q, ba N nén vo chong ong Q,
ba N phai tra cho vo chong ong T, ba H tai san dat coc 1a 100.000.000d va phai chiu phat
bang mot khoan tién twong dwong gia tri tai san dat coc 1a 100.000.000d 1a phu hop véi
quy dinh tai khoan 2 Diéu 328 cua B luat dan sy nam 2015.

Dbi véi s6 tién 100.000.000d ma vo chong 6ng T, ba H chuyén cho vo chdng 6ng
Q, ba N vao ngay 21/7/2017: Vo chong éng T, ba H cho rang day 1a khoan tién dit coc 1an
02 1a khong dung. Bai 18, trong gidy ban dat 1ap ngay 09/7/2017 hai bén da thoa thuan sb
tién dat coc 1a 100.000.000d, sb tién con lai s& thanh toan sau khi da sang tén trén s6 do.
Tuy nhién, sau d6 do yéu cau cia vo chong ong Q, ba N thi vo chong ong T, ba H da
chuyén khoan qua ngan hang dé tra tién dat cho vo chong 6ng Q, ba N. Nhu vay, sO tién
nay chi duoc coi nhu 1a tién thanh toan theo hop dong cht khong phai 1 tién dit coc nén
khong co6 can cur de chap nhan phat coc d6i voi sb tién nay. Do hai bén thong nhat huy
Gidy ban dt nén can budc vo chong ong Q, ba N phai tra lai s6 tién 100.000.000d nay cho
vo chong ong T, ba H.

Sau khi lap glay ban dat vo chong ong Q, ba N da giao 02 ban chinh Gidy ching
nhén quyén str dung dat quyen s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat sé BD 427037
va s6 BD 427038 cung cap ngay 04/4/2017 mang tén ong Q, ba N cho vo chong 6ng T, ba
H dé dén UBND x4 Z 1ap hop dong chuyén nhuong theo qui dinh cua phap luét. Tuy nhién
viée chuyén nhuong khoéng thanh, hai bén thdng nhat huy hop dong chuyén nhuong nén
can budc vo chdng ong T, ba H phai tra lai 02 GCNQSDD néu trén cho vo chdng ong Q,
ba N 1a phi hop nhung can tam gitt d& dam bao cho viéc thi hanh an.

Tir nhitng phén tich nhan dinh trén, Hoi dong xét xir chép nhan mét phan yéu céu
khoi kién cta 6ng T d6i véi vo chong ong Q, ba N. Huy hop dong chuyen nhuong quyén
sir dung dat (thuc té 1a Gidy ban dat 1ap ngay 09/7/2017) da 1ap gilta vg chong ong Q, ba N
MYRY(Y chong ong T, ba H; Bugc vo chdng 6ng Q, ba N phai tra cho vg chong 6 ong T, ba H
s6 tién 300.000.0004 trong do gom 100.000.000d tién dit coc, 100.000.000d tién d3 nhan
theo hop ddng va 100.000.000d tién phat coc; budc vo chong éng T, ba H phai tra lai 02
ban chinh Gidy chirg nhan quyén sir dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 BD 427037 va s BD 427038 cung cip ngay 04/4/2017 cho vo chong 6ng Q, ba
N nhung can tam giir ¢&& dam bao cho viéc thi hanh an.

- Vé dn phi: Vu kién co gia ngach, vo chong 6ng Q, ba N phai chiu tién an phi
DSST d6i v6i so tién phai tra cho vo chong 6ng T, ba H, cu thé 1a: 300.000.000d x 5% =
15.000.000d va 300.000d tién an phi dbi véi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong duoc
chéap nhan;

Vo chdng dng T, ba H phai chiu tién an phi DSST d6i véi yéu cau khong duoc chip
nhan 1a 100.000.000d x 5% = 5.000.000d.

Vi cac lé trén,



, ‘ QUYET PINH_ 7 ‘ ‘

Ap dung khoan 3 Bicu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 bic¢u 39, bicu
147, PBiéu 227, Piéu 228 va Piéu 266 cua Bo luit t tung dan su;

Ap dung Diéu 328, Biéu 500 va Diéu 468 cua B luat dan sy nim 2015;

Can ctir Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng
vu Qudc hoi quy dinh vé “Mikc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan Iy va sir dung dn phi va 1
phi Toa an”. Xir:

1/ Chéap nhin mot phan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Van T dbi v6i vo chong
6ng D4 Vin Q, ba Pham Thi N vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc va Yéu cau hity hop
dong chuyén nhiong quyén sir dung dat”.

Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat (thuc té 1a Gidy ban dat lap ngay
09/7/2017) da 1ap giita v chong 6ng P6 Vian Q, ba Pham Thi N véi vo chong ong Nguyén
Van T, ba Bao Thi H.

Budc vo chong ong Nguyen Van T, ba Bao Thi H phai tra lai 02 ban chinh Glay
ching nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb BD
427037 va s6 BD 427038 cung cap ngay 04/4/2017 cho vg chdng 6ng S Vin Q, ba Pham
Thi N nhung cén tam gilr d€ dam bao cho vi€c thi hanh an. ‘

Bugc vo chong ong D6 Vin Q, ba Pham Thi N phai tra cho vo chong ong Nguyén
Van T, ba Dao Thi H s0 tién 300.000.000d (Ba tram tri¢u dong). ’

Ké tir ngay co don yéu cau thi hanh an cua nguoi duoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh dn xong, tdt cd cdc khoan tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu khodn
tién 1di ciia s6 tién con phdi thi hanh dn theo mire 1di sudt quy dinh tai khodn 2 Diéu 468
Bo luat Dan sy nam 2015.

2/ V& 4n phi:

Vg chong 6ng D6 Vin Q, ba Pham Thi N phai chiu 15.300.000d (Muwoi lam triéu ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

‘ Vo chong ong Nguyen Van T, ba Dao Thi H phai chiu 5.000.000d (Nam trié¢u dong)
tié‘n an phi dan sy so tham duoc khau trir s tién tam Umg an phi 1a 10.000.000d (Mwoi triéu
dong) theo Bién lai thu tam tng an phi , 1¢ phi Toa an s6 AA /2015/0004919 ngay 18 thang
10 nam 2017 va 300.000d (Ba tram ngan dong) theo Bién lai thu tam ing an phi , 1¢ phi
Toa an s6 AA /2015/0005123 ngay 14 thang 3 nam 2018 cua Chi cuc Thi hanh 4n dén sy
huyén B, tinh Lam Pong. Ong Nguyén Vian T dugc nhan lai s6 tién tam tng an phi d nop
12 5.300.000d (Nam tri¢u ba tram ngan dong).

3/ V& quyén khang cao: Cac duong sur co quyén 1am don khang cdo trong thoi han
15 ngay ké tir ngay tuyén an, dwong sy vang mit tai phién toa hoic khdng c6 mait

khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang cao tinh tir ngay nhan duoc ban an
hodc dugc tong dat hop 1€.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwgc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt thi hanh
dan dan sy thi ngueoi dwoc thi hanh dn dan sw, nguoi phdi thi hanh dn dén sy ¢ quyén théa
thudn thi hanh dn, quyén yéu cdu thi hanh dn, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cwdng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt thi hanh dn dan su, thoi hiéu thi
hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh én dan suw./.



Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- VKSND huyén B; Tham phan - Chii toa phién toa
- Cdc duong su,

- Lweu ho so vu an.

Di ky

Nguyén Pirc Truong



