TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHi MINH Péc l1ap — Tu do — Hanh phic

Ban an sb: 738/2024/HS-PT
Ngay 27 thang 8 nam 2024

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHIi MINH

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thim gom co:

Tham phdn — Chii toa phién toa:  Ong Hoang Thanh Diing
Cdc Tham phdn: Ong Nguyén Van Minh
Ong Ngd Manh Cuong

- Thu ky phién toa: Ong Nguy Tién Théo - Thu ky Toa 4n nhan dan cip
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dgi dign Vién kiém sdt nhén dén cap cao tai Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Vi Thanh Son - Kiém sat vién.

Ngay 27 thang 8 nam 2024, tai try s& Toa &n nhan dan tinh Binh Thun,
Toa an nhan déan cap cao tai Thanh phd H6 Chi Minh xét xir phic thim cong khai
vu an hinh su thy 1y s6 458/2024/TLPT-HS ngay 28 thang 5 nam 2024 d6i véi bi
c4o Nguyén Thi Nh; Do c6 khang céo ctia bi céo, bi hai dbi v6i Ban an hinh su so
tham s6 24/2024/HS-ST ngay 17 thang 4 nam 2024 ctia Toa 4n nhan dan tinh Binh
Thuan.

- Bi cdo: Nguyén Thi Nh (Tén goi khac: Sau D), sinh nim 1958 tai Binh
Thuan. Noi diang ky thuong tra va chd ¢: khu phd P, thi trAn P1, huyén H, tinh
Binh Thuan; dan tdc: kinh; quéc tich: Vi¢t Nam; ton gido: khong; trinh d van
hoa: khong biét chir; nghé nghiép: 1am nong; con dng Nguyén Ngh (da chét) va
ba Tran Thi Ch (da chét); chong Nguyén Vin M (da chet) con c6 06 nguoi, 16n
nhat sinh ndm 1982, nho nhat sinh nim 1997; Tién an, tién su: khong, bi c4o bi
bat tam giam ngay 29/12/2022. Hién dang tam giam tai Trai tam giam Cong an
tinh Binh Thuén. (c6 mat)

- Nguoi bao chita cho bj cdo: Luat su Lé Hong S — Poan Luat su tinh Binh
Thuan. (c6 mat)

- Bi hai ¢6 khdng cdo: Ba Tran Thi T, sinh nam 1971. Dia chi: khu phd 13,
phuong P2, TP P3, tinh Binh Thuan. (cO mat)

(Trong vu an con co 02 bi hai va 01 nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
khéng khang cao nén Toa dn khong triéu tdp den phién toa phiic tham)
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NOI DUNG VU AN:

Theo céc tai li€u c6 trong ho so vu an va dién bién tai phién toa, ndi dung
vu an duoc tom tat nhu sau:

Ngay 24/11/2010, Nguyen Thi Nh dugc Chu tich Uy ban nhan dan huyén
H cép gidy ching nhan quyen su dung dat sb BD122961, thira dat sb 240, to ban
d6 30, dién tich 2.463,8 m?, loai dat: dét cdy trong hang nam khac, dia chi thira
dat tai & khu phd P, thi trin Pl, huyén H, tinh Binh Thuan.

Ngay 11/6/2014, Nguyén Thi Nh ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat (c6 chtng thuc cia Chu tich Uy ban nhan dén thi tran P1) cho ba Nguyen
Thi Ngoc B 1. OOOm2 (nam trong dién tich 2.463,8 m?) theo glay ching nhan quyén
st dung dat s6 BD122961. Ngay 07/7/2014, ba B dugc Uy ban nhan dan huyén
H cap gidy chtng nhan quyen str dung dat s BS774714, thira dat so 302, to ban
d6 sb 30, dién tich 1 OOOm Ngay 04/11/2014, Nguyén Thi Nh tiép tuc ky hop
dong chuyén nhuong quyen str dung dat (duoc cong chimg tai Phong Cong chimg
s0 1 tinh Binh Thuén) phan dién tich con lai 1.463,8m? trong gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 BD122961 cho ba B. Ngay 08/12/2014 ba B duoc Uy ban
nhan dan huyén H gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX 061468, thira dat sb
240, to ban d6 s6 30, dién tich 1.463, 8m2 Nhu vay, tur thira dét 50 240, to ban df)
30, tong dién tich 2.463,8m? duogc cap gidy ching nhan quyen sir dung dat so
BD122961 di tach thanh hai thia dat voi ching nhén quyén sir dung dat sb
BS774714 dién tich 1a 1.000m? va ching nhéan quyén sir dung dat s6 BX 061468
dién tich 1.463,8m?mang tén Nguyén Thi Ngoc B. Ngay 12/12/2014, ba B ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat (dugc cong chung tai Van phong Cong
chting T) dién tich 1.463,8m?theo gidy ching nhan quyén st dung dat sé BX
061468, thira dat s6 240, t ban do s6 30 cho ba Lé Thi T (sinh nam 1981; tra tai
khu pho 9, phuong P4, thanh pho P3). Ngay 15/9/2016, ba Tinh ky hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dét (dugc cong chung tai Van phong Cong ching
T) dién tich 1.463,8m? nay cho dng Tran Van L (sinh ndm 1978; tra tai khu phd
7, phuong D, thanh phd P3). Sau khi ky hop dong mua ban véi ba Tinh, 6ng L1
lam thu tuc sang tén, cdp nhat bién dong chu s¢ hitu ddi vé6i thua dat trén, tuy
nhién ngay 23/11/2016 Co quan canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Thuan ¢ van
ban s6 23 giri Chi nhanh Vin phong Ding ky dat dai huyén H vé viéc ba Lé Thi
T dang bi t6 cao c6 hanh vi lira dao chiém doat tai san ctia ba H, 6ng M, vi vay
tam thoi khong 1am tha tuc chuyén nhuong, mua ban céc tai san lién quan dén ba
Tinh. Do d6, dén ngay 02/11/2020 6ng Tran Van L méi duge cap nhat bién dong
dang bo sang tén d6i voi thira dat trén.

Tir khi ban dat cho ba Nguyén Thi Ngoc B, Nguyén Thi Nh it khi thdy ba
B dén tham dat. Thang 8 ndm 2019, Nguyén Thi Nh biét ba B di chét (ba B chét
vao ngay 24/8/2016) nén Nh nay sinh ¥ dinh ban dit trén phan dién tich 1.463.8
m? d3 ban cho ba B cho nguoi khac dé chiém doat tién. Biét duoc 6ng Nguyén
Ngoc L1 (sinh nam 1974; tra tai thon T, X8 H1, huyén H, 1a chau rudt cua Nguyén
Thi Nh) c¢6 ¥ dinh mua dét tai khu vuc trén, nén Nguyén Thi Nh di gip 6ng L1
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thoa thuan ban 500m? (trong phan dién tich 1.463,8m?) vai gia 260.000.000 deng
va néi doi véi éng Nguyen Ngoc L1 1a dat chua c6 glay ching nhan quyeén su
dung dét thi 6ng L1 déng ¥ mua. Ngay 11/8/2019, Nguyén Thi Nh va dng L1 nho
Nguyén Thi Minh Ch (sinh ndm 1979, trt tai thon 3, xd H2, huyén H - 12 ban cua
6ng L1) viét gidy tay mua ban dat thé hién noi dung “Nguyén Thi Bich Ph (con
géi Nguyén Thi Nh) c6 sang nhuong cho dng Nguyén Ngoc L1 dién tich 500m?. ..
v6i gid 260.000.000 triéu dong...”. Sau d6 Nguyén Thi Bich Ph ky tén ¢ muc
ngudi ban, Nguyén Thi Nh (1in tay) va Nguyén Thi Bich Tr (con gai ba Nh) ky &
muc ngudi lién quan. Ong L1 mua dat xong thi dong coc bé tong quanh khu dat.

Pén thang 11/2019, 6ng V6 Ngoc D (sinh nam 1974, tra tai thon T1, xa H3,
huyén B) dén khu vyc thon P choi va gap ong Nguyen Ngoc L1, 6ng Poan Ngoc
H. Ong P n6i mubén mua dat cho con nén méi dén khu vuc trén de xem. Do dang
thiéu tién lam an, nén 6ng Nguyen Ngoc L1 néi la c6 mua 500m? ciia Nguyén Thi
Nh bang gidy tay, néu 6ng P mudén mua lai thi Lam ban lai v6i gia 250.000.000
d6ng. Sau do, ca 03 nguoi cing di xem dat va ong D dong y mua. Trong qué trinh
ong P va ong L1 xem dat thi Nguyén Thi Nh dén néi voi ong B 1a con 500m? nita
& ké bén, néu 6ng B mua thi Nh ban ludn, roi Nh dua cho ong P xem 01 so d6 dat
khong co chit ky. Do khong biét vé hd so dat dai va co6 quen ong Bli Cong Tr
(6ng Tr c6 thoi gian 1am viéc & Uy ban nhan dén thi tran P1) nén ong b da lién
hé Ong Tr dé xem gitp. Sau do, 6ng Tr dén xem dat thi noi khu dat khong giong
SO do can xem lai da cap glay ching nhan quyen su dung dat chua?. Trén duong
di vé, ong D vao nha 6ng Tran X (nha & khu phd P4, thi tran P1) choi. Tai day,
ong P c6 ké viéc mua dat cia Nguyén Thi Nh ga ban néi trén thi 6ng Lé Th Ia
nguoi sdng 1au nam tai khu vuc trén néi voi 6ng B “dat khu vuc ba “Mudi B”
(tc Nh) c6 s, coi chimg ba di thé cho nguoi ta rei do”. Sau do, ong va 6ng H
dén nha Nguyen Thi Nh hoi lai thi Nh néi déi 1a gidy ching nhan quyén sir dung
dat bi mat, chua lam lai duoc va dua cho ong B mot to gidy ching nhan quyén st
dung dat pho t6 dién tich 1a 2.463 ,8m?. Llc nay, ong D noi co quen can bo dia
chinh nén s¢€ lam lai giap glay ching nhén quyén st dung dat bi mat. Sau d6 dng
D lién h¢ 6ng Bui Cong Tr dé hudng dan 1am thi tuc cap lai s6 va dugc ong Tr
hudng dan nén Oong D den maot tiém danh may, nho 1am don bao mat gidy ching
nhan quyén str dung dat s6 BD122961 (khong xac dinh duoc dia chi tiém).

Khoang vai ngay sau, ong V& Ngoc D dua don bao mat va gidy chung nhan
quyen su dung dat pho to trén cho 6ng Bui Cong Tr nho 0ng Tr lam gitip thu tye
xin cép lai gidy chimg nhan quyén s dung dat cho Nh. Ong Tr gap Nguyén Thi
Nh & cho P1 va dua don cho Nh ky vao, roi hudng dan Nh dén gap ong Nguyen
Hoai H1 - can bo dia chinh thi trin P1 dé ndp don va gidy chirg nhan quyén sir
dung dét phé t6 kém theo.

Ngay 19/11/2019, ong Nguyen Hoai H1 da tlep nhan don bao mat glay
chtng nhan quyén st dung dat sd BD122961, thura dat s 240, to ban do s0 30,
dién tich 2.463,8m?; dia chi thira dat: thi trin Pl huyén H, vao so cp gidy ching
nhan s6 CH00564 ngay 24/11/2010. Cin ctr Picu 77 Nghi dinh 43/2021/ND-CP
ngay 15/05/2014 ctia Chinh phi, 6ng H1 d lam thi tuc niém yét cong khai va két
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thic niém yét theo quy dinh (khong c6 tranh chat, khiéu nai gi). Két thiic niém
yét, ong H1 giao lai ho so cho Nguyén Thi Nh dé ndp ho so cap lai theo quy dinh
cua phap lut. Sau do Nguyén Thi Nh d3 nho 6ng Tr ndp gitip hd so nén 6ng Tr
d3 ndp hod so tai Van phong 01 cira huyén H, tinh Binh Thuén.

Trong thoi gian chd cap lai gidy chimg nhan quyén sir dung dit, 6ng Vo
Ngoc D da théng nhit mua 500m? dit cua Nguyén Thi Nh voi gia 250.000.000
dong. Ngay 02/12/2019, ong B Cung 6ng H dén nha Nguyen Thi Nh dé lam gidy
mua ban viét tay va dit coc sd tién 70.000.000 triéu dong Ngay 15/12/2019, éng
D hen Nguyén Thi Nh dén nha 6ng Tran X dé ky hop dong mua ban dat, noi dung
thé hién Nguyén Thi Nh ban 1.000m? dat (bao gom 500m? cta 6ng L1, dugc su
thong nhét va déng y ciia 6ng L1 vi cling 1a viét ban gidy tay nén dé gop chung
thuan tién cho viéc sang nhuong quyén st dung dt sau nay) cho Nguyén Thi Kim
Th (chi cta dng P) véi gia 500.000.000 dong. Con ctia Nguyén Thi Nh 1a Nguyén
Vin Th1 va Nguyén Thi Bich Ph cing ky tén vao hop dong, 6ng Tran X va 6ng
Le Th ky ¢ myc ngudi 1am chimg. Sau do, ong Thu ¢6 nghi ngo viée Nguyen Thi
Nh néi mat s6 1a khong that nén moi noi “Pay oi Pay, may c6 ban hay thé cho ai
thi may néi dé thang Pam né di chudc, dimg dé anh em, ch chau tao phai di hau
toa d6 nha” thi Nh khang dinh 1a gidy chiimg nhan quyén sir dung dat bi mat chir
khong co thé chap gi ca. Sau khi d ky xong hop dong mua ban dat thi 6ng D giao
tiép cho Nguyén Thi Nh sd tién 140.000.000 triéu dong, khoan tién con lai hai
bén thoa thuan khi cap xong gidy ching nhan quyén sir dung dat thi giao du.

Sau khi Nguyén Thi Nh ndp ho so xin cap lai gidy ching nhan quyén sir
dung dat d6i véi dién tich 1a 2.463,8m% Pén khoang thang 2/2020, do c6 quen
biét voi can bo Van phong dang ky dat dai huyén H nén 6ng Bli Cong Tr biét
dugc dat cua Nh da chuyén nhuong 1.000m? (trong tong dién tich 2.463 ,8m?) Cho
ba Nguyen Thi Ngoc B, vi vay Nh s& khong dugc cap lai gidy ching nhan quyén
su dung dat d6i voi dién tich la 2.463 ,8m?. Ong Tr d xin photo giay chu:ng nhéan
quyén str dung dat s6 BD122961, da duoc chinh 1y bién dong 1000m?, chi con lai
1.463,8m2. Sau d6 lam lai don bao mat gidy chting nhan quyén st dung dat va dua
cho Nguyén Thi Nh ky roi n6i Nh ndp cho 6ng Nguyén Hoai H1 13 can bo dia
chinh thi tran P1 dé niém yét lai. Sau khi nhan duoc don bao mat cia Nh thi ngay
27/02/2020, 6ng Nguyén Hoai H1 tiép tuc tham muu thu tuc niém yét cong khai
d6i v6i truong hop trén. Dén ngay 14/4/2020, 6ng Tr da ndp ho so xin cap lai gidy
chtng nhan quyén sir dat lan thr hai (dién tich 1.463,8m?) vao Bo phan 01 cira
huyén H dé xin cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dt trén cho Nguyén Thi Nh,

Déi voi ho so xin cap lai gidy chimg nhan quyén sir dat 1an thir nhat (dién
tich 2.463,8m?), ngay 11/3/2020, Vin phong dang ky dat dai huyén H di tra lai
hd so vi dd chuyén nhuong 1.000m? cho ba Nguyén Thi Ngoc B nén khong c6 co
s& cap lai 2.463,8m2 Ong Tr nhan dugc hd so thi bo di nén khéng con luu gitr.
Vin phong Pang ky dat dai huyén H ciing khong luu gitr hd so niém yét ndy, chi
lwu gitt cong van tra hd so (viée luu gitr hd so khi da chap thuan chinh Iy bién dong
lién quan dén dat theo quy dinh cta Luat Dét dai).
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Trong thoi gian chd cip lai gidy chimg nhan quyén sir dung dét 1an thir hai,
thi ¢6 ba Tran Thi T dén khu phé P, thi trdn P1, huyén H dé tim mua dat. Sau khi
Nguyén Thi Nh biét dugc dat cia minh s& dugc cap lai gidy chimg nhan quyén sir
dung dat, nén Nh da lién hé v6i 6ng V6 Ngoc D, hoi 6ng B ¢o6 ban lai dat khong?
thi ong P noi “néu co ban duge 850.000.000 ddng thi con cho ¢6 50.000.000 dong
». Luc nay, mat du Nguyén Thi Nh di biét rd phan dién tich trén minh d ban cho
ba B nhung vi mudn c6 50.000.000 dong tir viéc 6ng D hira cho nén Nh tiép tuc
lién hé v6i ba Tran Thi T d€ béan dién tich dat trén. Sau khi théa thuan véi ba T
thi ngay 11/7/2020, Nh ky mua ban gidy tay va nhan coc 150.000.000 dong tir ba
T dé ban 1.000m? dat véi gia ban 1a 850.000.000 dong, so tién con lai hai bén thoa
thuan sau khi ky cong chimg hop dong mua ban thi thanh toan hét. Nhan tién coc
xong, Nguyén Thi Nh vé giao cho 6ng B 150.000.000 dong va duoc ong D dua
cho Nh 50.000.000 dong nhu dé htra. Luc nay ong Vo Ngoc D va Nguyen Thi Nh
théng nhat khi dugc cip glay ching nhan quyén st dung dat dé thuan tién cho
viéc chuyén nhuong thira dat trén cho ba T, thi 6ng P viét gidy tay ban thira dat
trén nguoc lai cho Nh. Sau khi dugc S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh
Thuan cap gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 CV 171802, thira dat s6 240, to
ban d6 so 30, dién tich 1.463 ,8m? (nam trong tong dién tich 2.463 8m2) dia chi
thira dat: thi tran P1, huyén H; ngay 14/7/2020, ba T, ong D va Nguyén Thi Nh
dén Uy ban nhan dan thi tran P1 dé Nh va ba T ky hop dong chuyén nhuong quyen
sir dung dat véi so tién 1a 850.000.000 dong (nhung ghi trong hop dong chuyen
nhuong 13 100.000.000 dong). Sau khi ky hop dong xong ba T giao sd tién
700.000.000 dong con lai cho 6ng B. P6i voi Nguyén Thi Nh trong viéc mua ban
nay duoc thu loi bat chinh 50.000.000 dong da tiéu xai c4 nhan hét.

Sau khi ba Tran Thi T biét dugc thira dat 1.463,8m? ma Nguyén Thi Nh
dung ra ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cho minh (6ng D 1a nguoi
nhan tién) thi trude do Nh da ban cho ba Nguyén Thi Ngoc B va hién tai thira dat
nay dugc cip cung luc hai gidy chimg nhan quyén st dung dat. Do d6, ba Tran
Thi T d3 t6 cao hanh vi lira ddo chiém doat tai san cia Nguyén Thi Nh.

Qua trinh diéu tra Nguyén Thi Ngoc D (can bd Vin phong Dang ky dat dai
huyén H) thira nhan: ban than duoc giao luc tim ho so luu trix, khi c6 yéu cau cta
bd phan thém dinh. Do day la gidy chtimg nhan dugc cip trudc nim 2017 (nam
2017 thi tran P1 m&i bat dau xay dung dur ligu dat dai cho truong hop cap moi),
nén chi luc thu cong, tim kiém trén phan mém Excel va chi tim thay ho so chuyén
nhuong s6 23062.14.001891 (thé hién ba Nh chuyén nhuong cho ba B 1.000m?,
dién tich con lai khong chuyén nhugng). D da cung cip thong tin ho so nay cho
Ong Lé Ph (can bo Vian phong Pang ky dit dai huyén H) dé tham dinh. Sau khi
hd so duogc duyét va Van phong dang ky dat dai tinh Binh Thuén da ky cap glay
ching nhan quyén su dung dat cho Nguyen Thi Nh s6 CV 171802, thira dat sd
240, to ban do 30, dién tich 1.463,8m? thi bo phan luu trit méi bt dau quan 1y
theo hé théng phﬁn mém dia chinh. Ba D d4 thira nhan d3 thiéu sot trong cong tac
luu trit, sao luc ho so dia chinh nén khong phat hién duoc hod so Nguyén Thi Nh
chuyén nhuong 1.463,8m? cho ba B vao nam 2014, dén khi Toa an dan sy huyén
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H xétﬁ xtr thi méi phat hién toan bo dién tich 2.463,8m? di dugc Nguyén Thi Nh
chuyén nhuong cho nguoi khac.

Co quan Canh sat diéu tra Cong an tinh Binh Thuan d tién hanh giam dinh
trinh tu, th tuc va hd so chuyén nhuong dét dai, hd so cap lai giay chung nhan
quyén sir dung dat cho Nguyén Thi Nh. Ngay 27/4/2023, Giam dinh vién Tran
Ngoc Nga da co Két luan giam dinh s6 367/KL-GDTP thé hién: Toan bo viéc
chuyén nhuO’ng (gitta Nguyén Thi Nh va ba Nguyen Thi Ngoc B; gitra ba Nguyen
Thi Ngoc B va Lé Thi T; gitra ba L& Thi T va ong Tran Vin L; gitra Nguyen Thi
Nh va ba Tran Thi T) va viéc cép lai lién quan dén thira dat s6 240, to ban db 30,
dién tich 1.463,8 m? cho ba Nguyén Thi Nh, theo ho s0, trinh ty thu tyc 1a phu
hop voi quy dinh cta phap luat. Tuy nhién viéc cap lai gidy chting nhan quyen su
dung dat s6 CV 171802 trong khi trude do thua dat nay da duoc thu hoi va cap
d6i lai glay chtng nhan quyén sir dung dat sé BX 061468 ngay 08/12/2014 (ton
tai 02 gidy chimg nhan trén cing 01 thira dat) 1a khong dang; nguyén nhan 1a do:

- Dia ban thi trin P1, huyén H chua xdy dung co so dir liéu dia chinh (dir
lidu vé 1ap, chinh ly ban d6 dia chinh, dang ky dat dai, cap gidy chung nhan quyén
su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat). Tir do, viec doi
chiéu, theo ddi thong tin vé dang ky dat dai, chinh 1y bién dong con thyuc hién
bang phuong phap thii cong; chua cip nhat, quan Iy bang phan mém chuyén dung.
Do d6, trong qué trinh tic nghiép thuc hién thi tuc cap lai gidy chimg nhan quyén
su dung dat cho Nguyén Thi Nh, kiém tra thuc hién cc giao dich chuyén nhuong
quyén sir dung dat, cac co quan chuc nang da khong phat hién mot thura dat duoc
cap dong thoi 02 gidy ching nhan quyén sir dung dat con hiéu luc.

- Chi nhanh Vian phong Piang ky dét dai H (trwdc day 1a Van phong Dang
ky quyen st dung dat huyén H) chua theo doi xuyén sudt, co hé thong viéc cap,
cap doi lai gidy chung nhén quyén sir dung dat thira dat cuia Nguyén Thi Nh, qua
trinh klem tra hd so chuyén nhuong quyén sur dung dat d6i voi thira dat s6 240, to
ban dd sb 30, dién tich 1.463,8m? tai thi trin P1. Uy ban nhén dan thi trin P1 chua
sau sat trong viéc nim, cap nhat cac thong tin dia chinh dbi vai thira dat sb 240,
to ban d6 s6 30, dién tich 1.463,8m?” tai thi tran P1 nén c6 xac nhan, dé nghi huy
gidy ching nhéan quyen sir dung dat s6 BD 122961 ngay 24/11/2010 cua Nguyén
Thi Nh dé cap lai Gidy chtng nhan quyén sir dung dat moi.

- Nguyén Thi Nh trong thang 11/2014 da lap hop dong chuyén nhuong
quyen st dung dat cho ba Nguyen Thi Ngoc B, véi dién tich 1.463,8 m?, thira dat
s0 240, to ban do 56 30, tai thi tran P1, huyén H. Thura dat nay duoc Uy ban nhan
dan huyén H cip doi gidy chting nhan quyén sir dung dat s6 BX 061468 ngay
08/12/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc B. Nhung dén thang 02/2020, Nh 1ap hd so
dé nghi cip lai Gidy ching nhin quyén sir dung dat ddi voi thira dat trén. Viéc
1am cua Nguyén Thi Nh 1a viéc khai bao, 14p hd so khong trung thuc.

Két luan dinh gia tal san cua Ho1 déng dinh gia tai san trong td tung ninn
sy tinh Binh Thuan s6 513/KL-HPDGTS ngay 23/6/2023 xac dinh: Thtra dat s
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240, c6 dién tich 1.463,8m?, theo gidy chimg nhan s6 CV171802 vao thang 6/2020
c6 gia tri la 154.870.000 dong.

Vé dan su: Ong Nguyén Ngoc L1 va 6ng Vo Ngoc D khong yéu cau b01
thuong dan sy. Ba Tran Thi T yéu cau Nh va nhitng nguoi lién quan tra lai s tién
850.000.000 dong.

Tai Bén dan hinh sy so tham s6 24/2024/HSST ngay 17 thang 4 nim 2024,
Toa dn nhdn dan tinh Binh Thudn da quyét dinh:

1/. C?ln ctr: Piém a khoén 4 Pidu 174; ‘diém s khoan 1 Piéu 51; diém g
khoan 1 Biéu 52; khoan 1 Biéu 38; khoan 1 bBiéu 50 Bo luat hinh su.

Tuyén bo: Bi cdo Nguyén Thi Nh pham toi “Lira ddo chiém doat tai san”.

Xt phat: Bi cio Nguyén Thi Nh 12 (Muoi hai) ndm ti. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 29/12/2022.

2/. V& bién phap tu phap: Can cir vao diém b khoan 1 Dleu 46, khoan 2
Piéu 47 va khoan 1 Diéu 48 Bo luat hinh su; Piéu 30 Bo luat to tung hinh su;
Piéu 117, Piéu 122, Piéu 127, Piéu 131 va biéu 357 Bo luat dan su:

Budc bi cdo Nguyén Thi Nh phai tra lai cho ba Tran Thi T s0 tién
560.000.000 dong (Nam tram sau muoi triéu dong).

~ Budc dng V& Ngoc D phii tra lai cho ba Tran Thi T s6 tién 290.000.000
dong (Hai tram chin muoi triéu dong).

K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat hoic ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh 4n cta ngudi duoc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh 4n con phai chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo mic 13i
suat quy dinh tai Diéu 357, Piéu 468 B6 luat dan sy nam 2015, trir truong hop
phép luat c6 quy dinh khac.

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén vé xir Iy vat chimg, an phi va quyén
khang céo vu an theo luat dinh.

Ngay 22/4/2024, bi cao Nguyén Thi Nh c6 don khang cdo xin gidm nhe
hinh phat va xin mién an phi.

Ngay 02/5/2024, bi hai Tran Thi T khang cdo yéu cau xét xir lai theo huéng
xtr ly trach nhiém cta cac cong chirc cua Phong tai nguyén va mdi truong huyén
H, Chi nhanh Vian phong ding ky dat dai huyén H; yéu cau nhitng ngudi ndy boi
thuong thiét hai cho ba T.

_ Tai phién toa phuc tham, bi cao Nguyén Thi Nh van giit nguyén khang cao,
de nghi Ho1 dong xét xtr giam nhe hinh phat cho bi cdo.
Bi hai Tran Thi T tu nguyén rat lai toan bo khang céo.
Dai di¢n Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Thanh phé Ho Chi Minh phat
biéu quan diém vé viéc gidi quyét vu dn: Dbi v6i khang cao cua bi hai, tai phién

toa phuc tham, bi hai d3 rat lai toan bod khang cao nén dé nghi Ho1 dong xét xur
dinh chi xét xir phuc tham. Poi véi khang cao cua bi cao, Toa an cap so tham xét
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XUt bi cdo Nguyén Thi Nh pham tdi “Lira dao chiém doat tai san” theo a khoan 4
Piéu 174 Bo luat hinh sy 1a c6 can cu, ding nguoi, dung toi. Khi quyet dinh hinh
phat, Toa an cap so thim da ap dung day du cac tinh tiét ting ning, giam nhe; xur
phat bi cdo 12 nam tu la twong xtng véi hanh vi pham t0i cua bi cdo. Tai phién
toa phuc tham, bi cdo khong xuét trinh duoc tinh tiét gidm nhe nao mdi nén dé
nghi Hoi ddng xét xtr khong chap nhan khang céo cua bi cao; giit nguyén ban an
so tham.

Ngueoi bao chita cho bi cdo trinh bay: Luat su thdng nhat voi toi danh ma
Tda an cip so tham di xét xu ddi v6i bi cao. Tuy nhién, dé nghi Hoi dong xét xir
xem x¢&t bi cao pham toi lan dau, hoan canh gia dinh kho khan, da thanh khan khai
béo, dn nan héi cai; nguyén nhan dan dén hanh vi pham t01 ctia bi cdo c6 mot phén
16i ctia Van phong dang ky dat dai chi nhanh huyén H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Pon khang céo clia bj cao Nguyén Thi Nh va bj hai Tran Thi T Iam trong
tho1 han luat dinh, hop 1€ nén duoc Hoi dong xét xir xem x€t theo trinh tu phtic
tham.

Tai phién toa phtc tham, bi hai Tran Thi T rat lai toan bd yéu cau khang
cdo. Ho1 dong xét xur can ci Bi€u 342 Bo luat t6 tung hinh su, dinh chi xét xtr
phuc tham do6i voi1 khang cao cua ba Tran Thi T.

[2] V& noi dung:

[2.1] Tai phién toa phuc tham, bi cdo khai nhan hanh vi pham tdi nhu ban
an so tham da néu. Loi khai cia bi cdo phit hop véi 10i khai cua bi hai, nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am chimg, cac két luan giam dinh cling nhu
cac tai liéu, chung ctr khac c6 trong hd so vu an da duoc tham tra tai phién toa, co
du co s6 két luan:

Phan dién tich 1.463,8m? thudc thira dat s6 240, to ban dd 30, loai dat trong
cay hang nam khac, & khu phd P, thi trdn P1, huyén H di duoc Nguyén Thi Nh
chuyén nhuong cho cho ba Nguyén Thi Ngoc B ngay 14/11/2014. Hop dong
chuyén nhuong dugc cong chung tai Phong Cong chung s6 1 tinh Binh Thuan va
ba B dé duoc cap Uy ban nhan dan huyén H cap gidy chiimg nhén quyén st dung
dat s6 BX 061468 ngay 08/12/2014 d6i véi dién tich 1.463,8m? Sau do, ba B
chuyén nhugng dién tich dét trén cho ba Lé Thi T; ba Tinh chuyén nhuong cho
6ng Tran Van L va hién 6ng L1 di dugc cap nhat bién dong, dang bo sang tén doi
v6i thira dat trén.

Mic du biét dién tich dat trén da chuyén nhuong cho ba B, nhung ngay
11/8/2019, Nguyén Thi Nh chuyén nhuong 500m? (trong phan dién tich
1.463 8m2) voi gia 260.000.000 dong cho 6ng Nguyen Ngoc L1, néi dbi véi ong
Nguyén Ngoc L1 |a dat chua c6 gidy ching nhan quyén sir dung dét. Sau do, tiép
tuc chuyén nhuong cho dng V5 Ngoc B 500m? (trong phan dién tich 1.463 8m2)
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voi gia 250.000.000 df)ng, n6i dbi ong b 1a gidy ching nhén quyén su dung dat
bi mat Céc bén thong nhat gop chung thanh dién tich dat 1.000m? dé xin cép lai
gidy chtrng nhan quyén sir dung dit.

Trong thoi gian Nguyén Thi Nh 1am thu tuc cép lai gidy chimg nhan quyén
sir dung dat sang tén cho ong V& Ngoc D thi Nh biét dugc ba Tran Thi T dén khu
phé P, thj trin P1, huyén H dé tim mua dat. Nguyén Thi Nh héi éng D c6 ban lai
dat khong, thi 6ng D néi néu Nh ban duoc 850.000.000 ddng thi ong B cho Nh
50.000.000 dong. Ngay 11/7/2020, Nguyén Thi Nh ky mua ban gidy tay va nhan
coc 150.000.000 dong tir ba T dé ban 1.000m? dat voi gia 1a 850.000.000 dong,
sau d6 dugc ong D cho 50.000.000 dong nhu da hira. Khi dugc cép lai gidy ching
nhan quyén str dung dat, ngay 14/7/2020, baT, ong va Nguyen Thi Nh den Uy
ban nhan dan thi tran P1 d& Nh va ba T ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat voi s6 tién 850.000.000 dong.

Nhu vy, bi cdo Nguyén Thi Nh di dung thu doan gian déi dé ban dét cho
nhiéu ngudi nham chiém doat va thu loi bat chinh sé tién 560.000.000 dong
(260.000.000 ddng cua dng Nguyén Ngoc L1 + 250.000.000 ddng cua dng Vo
Ngoc B + 50.000.000 dong thu loi tir viéc gian d6i dé ban dat cho ba Tran Thi T).

Vi hanh vi néu trén, Toa 4n cap so tham xét xtr bi cdo Nguyén Thi Nh
pham t01 “Lira ddo chiém doat tai sdn” theo di€ém a khoan 4 Diéu 174 B6 luat Hinh
su la ¢6 can cu, ding nguoi, dung toi.

[2.2] Xét khang céo xin giam nhe hinh phat cia bi cao:

Hanh vi pham tdi cua bi cdo 1a nguy hiém cho xa hoi, d3 xam pham dén
quyén so hitu tai san hop phap cta nguoi khéac, gdy anh hudng dén trt tu an toan
xa hoi. Bi cdo pham to1 véi tinh tiét tang nang trach nhi€ém hinh su “pham toi 02
lan tré lén” duge quy dinh tai diém g khoan 1 Diéu 52 B6 luat hinh su. Vi vay,
can phai xur phat bi cdo mirc hinh phat twong xtmg dé ran de, gido duc bi cdo va
phong ngtra chung cho xa hoi.

Toa an cép so thAm xem xét bj céo pham t01 lan dau, sau khi pham td1 da
thanh khan khai bao, an nan hoi cai; tir d6 xir phat bi cao 12 nam tu — mirc khoi
diém cua khung hinh phat la phu hop, tuong xtrng véi hanh vi pham toi cua bi céo.

Tai phién toa phiic thim, ngudi bao chita cho bi céo cho rang nguyén nhan
dan dén hanh vi pham tdi ctia bi cdo c6 phan 13i tir viéc budng long quan ly cua
Phong tai nguyén va moéi truong huyén H, Chi nhanh Van phong dang ky dat dai
huyén H. Thay rang, ban than bi cao biét quyen sir dung dat da chuyén nhuong
cho ngudi khic nhung van théa thuan chuyen nhu’ong chodng L1, ongb dé chiém
doat tai san; sau d6 bi cao lam don cap mat gidy chimg nhan quyén sir dung dat
dé duoc cép lai, tao niém tin cho nguoi bi hai tiép theo 1a ba T nhan chuyén
nhuong. Viéc co quan nha nudc thiéu sot trong viéc cap nhat co s dir liu, cép
lai gidy chimg nhan quyén st dung khi bi cdo lam don cdp mat khong phai 1a
nguyén nhan dan dén hanh vi pham t6i ciia bi cdo nhu ngudi bao chira di trinh bay.
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Bi cao khang cao nhung khong xqét trinh duoc tinh tiét giam nhe nao méi
nén Hoi dong xét xur khong 6 can cir chap nhéan khang cao cta bi cao; gitr nguyén
hinh phat cta ban an so tham doi véi bi céo.

[3] Céac quyét dinh khac cua ban an so tham khong cd khang céo, khang
nghi ¢6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

[4] Do khang cdo khong dugc chép nhan nén bi céo Nguyen Thi Nh phai
chiu an phi hinh sy phuc tham. Tuy nhién, bi cdo 1a nguoi cao tudi, c6 don xin
mién 4n phi nén duoc mién.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Cin ctr khoan 3 Diéu 342, diém a khoan 1 Diéu 355, Diéu 356 Bo luat t6
tung hinh su.

Dinh chi xét xir phuc tham d6i voi khang cdo cta bi hai Tran Thi T.

Khoéng chap nhan khang céo ctia bi cao Nguyén Thi Nh.

Gifr nguyén Ban an hinh sy so thAm s6 24/2024/HS-ST ngay 17 thang 4
nam 2024 cua Toa an nhan dan tinh Binh Thuan vé hinh phat.

1/. Ap dung diém a khoén 4 Piéu 174; ‘diém s khoan 1 Piéu 51; diém g
khoan 1 Biéu 52; khoan 1 biéu 38; khoan 1 biéu 50 Bo luat hinh su.

Tuyén bd: Bi cdo Nguyén Thi Nh pham t0i “Lira ddo chiém doat tdi san”.

Xir phat: Bi cao Nguyén Thi Nh 12 (Mudi hai) nam tu. Thoi han chap hanh
hinh phat tu tinh tir ngay 29/12/2022. Ti€p tuc tam giam bi cao dé dam bao thi
hanh an.

2/. Vé bién phap tu phap: Can cir vao diém b khoan 1 Piéu 46, khoan 2
Dief:u 47 va khoén 1 Di{:u 48 BO l‘uét hinh su; ‘Diéu 30 B luat t6 tung hinh su;
biéu 117, bicu 122, biéu 127, biéu 131 va bDiéu 357 B0 luat dan suy:

Bugc bi cao Nguyén Thi Nh phai tra lai cho ba Tran Thi T sb tién
560.000.000 dong (Nam tram sau muoi tri¢u dong).

~ Budc ong V3 Ngoc D phai tra lai cho ba Tran Thij T s6 tién 290.000.000
dong (Hai tram chin muoi triéu dong).

K¢é tir ngay ban an c6 hiéu lyc phap luat hodc ké tir ngay c6 don yéu cau thi
hanh an cta nguoi dugc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong, bén phai thi
hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua s6 tién con phai thi hanh an theo mirc lai
suat quy dinh tai Bi¢u 357, bi¢u 468 B luat dan sy nam 2015, trir trudong hop
phép ludt c6 quy dinh khéc.

3/. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cao, khang
nghi c6 hi€u luc phap luat ké tir ngay hét han khang cdo, khang nghi.

4/. Bi cdo Nguyén Thi Nh duoc mién an phi hinh su phuc tham.
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5/. Trudng hop ban an, quyét dinh duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh 4n dan su (d3 duogc sira doi, bo sung) thi nguoi duoc thi hanh an
dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi hanh 4n dan sy (d4 dugc sira ddi, bo sung);
Thot hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an
dan su (da duogc sita ddi, bd sung).

6/. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: ) TM. HOI DPONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan toi cao (1); THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM (1);

- TAND tinh Binh Thuén (2);

- VKSND tinh Binh Thuén (1);

- Cuc THADS tinh Binh Thuan (1);

- S6 Tu phap tinh Binh Thuéan (1);

- Cong an tinh Binh Thuén (1);

- Trai tam giam tinh Binh Thuén (2);

- BH (1);

- Luu VP(5), HS(2).18b.NTT. Hoz‘lng Thanh Dﬁng



