TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH HAU GIANG Péc 1ap - Tw do - Hanh Phuic

Ban 4n sb: 94/2021/DS-PT

Ngay: 18-6-2021

“V/v tranh chap hop dong cam cé quyén
s dung dat va hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat”

NHAN DANH

NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH HAU GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xiv ph(c thdm gom cd:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Trinh Thi Bich Hanh

Cdc Tham phdn: Ong Pham Hoang Lam

Ong V6 Hoang Khai

- Thuw ky phién toa: Ba Huynh Thi My Duyén — Thu ky Toa an, Toa an nhan
dan tinh Hau Giang.

- Pai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh Hiu Giang: Ba Nguyén Thi H
Thim - Kiém sat vién trung cap.

Trong cac ngay 16 va 18 thang 6 nam 2021, tai tru s& Toa an nhan dan tinh
Hau Giang xét xir phlic tham cong khai vu an thy 1y s6: 44/2021/TLPT- DS, ngay
16 thang 4 nam 2021 vé “Tranh chip hop dong cim cb quyén st dung dat va hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat”.

Do ban 4n dan su so tham sé 37/2020/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2020 cta
Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phlc thim sé: 85/2021/QD-PT ngay 14
thang 5 nam 2021 va Quyét dinh hodn phién toa sd 74/2021/QD-PT ngay 31 thang
5 nam 2021, gifra cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi T

Nguoi dai dién theo Gy quyén: Ba Nguyén Thi Ngoc D

Cung dia chi: S6 447, ap X, thi trdn R, huyén C, tinh Hau Giang. (c6 mit)

- Bi don:

1/ Ong Duong Vin M (c6 miit)

Dia chi: s6 417, ép Ap X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.

2/ Ba Duong Thi M1 (c6 mat)

Dia chi: sb 441, ép Ap X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.



3/ Ong Nguyén Thanh T1 (D1) (c6 mit)

Dia chi: Ap X, thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang.

- Newoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Lé Thanh P (c6 mit)

2/ Ba Nguyén Thi S (c6 mit)

Cung dia chi: S6 451, 4p X, thi trin R, huyén C, tinh Hau Giang.

3/ Ong L& Tuan K, c6 nguoi dai dién theo ty quyén 1a 6ng Lé Thanh P (c6
mat tai phién toa)

4/ Ba Nguyén Thi O (véng)

Cung dia chi: S6 25, dudng 3/2, phuong X1, quan N, thanh ph Can Tho.

- Nguoi khang cdo: Ba Nguyén Thi T,

NOI DUNG VU AN

Trong don khdi kién va qud trinh té tung tai Toa dn, nguyén don ba Nguyén
Thi T ¢6 nguwoi dai dién theo ity quyén ba Nguyén Thi Ngoc D trinh bay:

V& ngudn gbc dit do cha rudt ba T 1a 6ng Nguyén Van T2 chia cho ba T duogc
khoang 06 cong dat rudng, dén ngay 05/9/1996 thi ba T lam thu tuc ding ky va
dugc cip gidy ching nhan quyén sir dung dét tai cac thira 561, 562, 563 to ban do
01 phan dat tai ap X, x4 T1 cil (nay 1a thi trAn R, huyén C, tinh Hau Giang) v&i
dién tich cy thé 1a thira 561 13 1.000m’, thira 562 1a 4.200m’, thira 563 1a 1.100m”.

Vé viéc chuyén nhuong phan dat nay cho 6ng Lé Tuan K nhu phia 6ng K
trinh bay 1a khéng c6, tuy nhién ba T thira nhan c6 cb dat cho 6ng M, ba M1, éng
T1 cu theé:

Vao nam 1995, ba T ¢b cho 6ng Duong Van M 01 c6ng dat rudng tim nho
(trong duong 1.000m%) gia 02 chi vang 24k, chi thoa thuan miéng khong lam gidy
to, khong c6 do dac cu thé, khong théa thudn thoi han chudc, dat da giao cho o6ng
M tir lac cAm c¢6 va di nhan du vang c6 dat tir ong M, hién ba T chua chudc lai
phan dat nay. Sau khi cd thi ba xudng ghe di mua ban lam an, 1au lau c6 vé nha. Ba
dong v tra lai s6 vang cd ndy cho éng M, yéu cau ong M tra lai dat nay cho ba.

Ba T cb cho ba Nguyén Thi M1 2/3 cong dat ruong tim 16n véi gid 2 chi vang
24K, nhung ba M1 chi dua trudc 05 phan vang, khi ¢ chi théa thuan miéng,
khong lam gidy td, khong thoa thuan thoi han chudc, di giao dat cho ba M1 tir ltic
cam cd, hién ba T chua chudc phﬁn dat nay.

Ba T ¢b cho 6ng Nguyén Thanh T1 (D1) 02 cong dit rudng tam 16n (twong
duong 1.300m?) khéng nhé rd nam, gia 05 chi vang 24k, chi théa thuan miéng
khong 1am gidy to, khong thoa thuan thoi han chudc, dat da giao cho ong T1 tir ltic
cam c6 va d3 nhan du vang cd dat tur ong T1, thoa thuan khi nao cé tién thi chudc
lai dat va tra vang, hién ba T chua chudc ph?m dat nay. Sau d6 6ng K chuyén
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nhuong lai phan dat nay cho ong K.

Vé viéc chuyén nhuong dat cho 6ng Lé Tuan K thi ba T x4c dinh 13 khong co
chuyén nhuong cho 6ng K phan dit 5.130m? nay, chi cAm cb dit cho éng M, 6ng
T1, ba M1, sau d6 nhiing ngudi nay chuyén nhuong lai cho 6ng K ba khong hay
biét, ba T x4c dinh khong biét 6ng K, 6ng P nén khong khoi kién d6i voi ong K va
ong P.

V& chit ky trong cac T nhuong dat 1ap ngay 26/3/1992 giita ba T va 6ng
Nguyén Vian T1 (D1); chit ky trong Td chuyén nhuong quyén sir dung dat ruong
1ap ngay 06/02/1993 giita ba T va ba Duong Thi M1; Chit ky trong to chuyén
nhuong thanh qua lao dong 1ap ngay 11/7/1997 giira ba T véi 6ng Lé Tuan K. Ca
03 chir ky trén déu khong phai 13 ctia ba Nguyén Thi T vi ba T khéng c6 chuyén
nhuong dat cho ai ma chi cam c¢d dit cho ba M1, ong M, 0ng T1 nén yéu ciu
nhiing nguoi nay tra lai dat cho ba, ba sé& tra vang cam cb cho ong M, éng T1, ba
M1.

Pbi v6i phan dat ba Tran Thi U st dung, canh tac thi ba T xac dinh khong c6
tranh chip hay yéu cau gi trong vu an nay. Trén phan dét tranh chap ong P dang sir
dung thi c6 phan mo ciia 6ng Nguyén Vin T2 |a cha cua ba.

Nay ba T xéac dinh chi khoi kién d6i v6i ong M, ba M1, 6ng T1 yéu cau
nhiing ngudi nay tra lai dat ¢ cho ba, ba dong ¥ tra lai vang 6ng M, ba M1, dng
T1, yéu cau huy hop dong chuyén nhuong néu trén doi véi ong M, ba M1, 6ng T1
va 6ng Lé Tuan K.

Bi don éng Nguyén Thanh T1 trinh bay: Ngudn gbc phan dat dang tranh chap
1a ctia 6ng ndi ong 1a 6ng Nguyén Vin T2, sau d6 ong T2 cho lai ba Nguyén Thi T
va duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 05/9/1996. Ong va ba T ¢6
moi quan hé 1a chau véi di. Trude day, ong khong nhé 16 thoi gian thi 6ng c6 nhan
c¢b cta ba T 02 cong dat rudng tdm lon twong tuong 2.600m’ dat, gia 05 chi vang
24K, khi cb chi n6i miéng, khong c6 lam gidy to. Ba T ¢6 chi vi tri phan dat va ttr
can dé 6ng canh tac, hai bén giao vang tai nha 6ng, ong di giao di vang choba T
va nhan dat canh tac tir d6. Sau khi cd dat cho 6ng thi ba T xudng ghe di mua bén,
lau 1au méi vé mot 1an. C)ng canh tac dugc hai nim thi bi 16 hét von nén dinh kéu
ngudi khac 6 lai, khi d6 ong Lé Tuan K c6 gip ong dé nghi ong cb lai vi ong K
no6i dat ciia ong, ba nén khong mudn cho ngudi khac 1am. Ong ciing dong ¥ ¢b lai
cho 6ng K gia 05 chi vang 24K. Ong c6 nhan cta éng K 04 hay 05 chi vang, 6ng K
noi khi nao ba T vé thi s& thoa thuan lai v6i ba T, phan dit nay sau d6 ong K giao
lai cho con 1a 6ng Lé Thanh P canh tac cho dén nay. Ong c6 ky cho 6ng K mot van
ban nhung khong nhd 1a van ban gi do lau qua nén khong nhé 3. Dbi véi To
nhuong dat ngay 26/3/1992 va gidy giao dat ngay 13/4/1993 thi 6ng khong co ky,



khong phai chir ky cua ong. V& tén cuia dng trong gidy to 1a Nguyén Thanh T1, con
tén D1 1a tén & xém dit cho ong. Phan dat ong cb ciia ba T ong di cb cho ong K
nén ong khong c6 dat dé tra cho ba T. Phan dit ndy trudc day khong tranh chép,
chi méi tranh chap khoang 2 dén 3 nam nay, khi ong K c6 lai phan dét nay c6 noi
v6i ong 1a khi ndo ba T vé thi 6ng K s& tu thoa thuan véi ba T. Ong dong ¥ tra
vang lai cho ong K khi 6ng K c6 yéu cau. Hién ong ciing khong c6 canh tac hay sir
dung phan dit nay nén khong co dat tra lai cho ba T theo yéu cau ba T. Ngoai ra,
6ng T1 khong c6 yéu cau gi khac trong vy an.

Bi don ba Duwong Thi M1 trinh bay: Vao nim 1993, ba Nguyén Thi T c6 kéu
ba chuyén nhuong 01 coéng dit rudng véi gia 05 chi vang 24K. Ba ciing dong ¥
mua va dua trude 05 phan vang 24K, con 4,5 chi vang 24K hai bén thoa thuan khi
nao lam gidy to sé tra du. Pén ngay 06/02/1993, thi hai bén co6 1ap “To chuyén
nhuong quyén sir dung dat rudng ngay 06/02/1993” ba T va ba c6 ky tén trong gidy
nay va ba da giao vang cho ba T xong. Khi 1am gidy c6 6ng Nguyén Van Thanh ky
chtng kién (6ng Thanh di chét). Sau d6 ba T mang gidy 1én xa dé x4c nhan, xac
nhan xong ba T mang gidy vé dua cho ba thi ba méi giao du 4,5 chi vang 24K cho
ba T. Sau d6 khoang 10 ngay ba T xudng ghe di mua ban va c6 kéu chau ba T 14
6ng T1 do dat dé giao cho ba. Nhung 6ng T1 khong do, sau d6 do ba can 1én liép
trong cdy nén moi nhd ong P chi ranh dat 6ng P va ba T do ltc d6 ong P canh tac
dat giap ranh véi ba dé chi ranh phan dat ctia ba T, dng P ra ndi dat nay gia dinh
ong da mua roi nén ba cling khong do nita. Sau d6 ba c6 gip ong K, ong K néi dé
6ng K giai quyét, éng K co dua cho ba 05 chi vang 24K di mua dat. Ba thiy vay
cling duoc nén dong ¥, dbi véi gidy mua ban di ky voi ba T thi ba M1 di giao cho
6ng K giir. Phan d4t ba mua thi ba khong canh tac ngdy nao ma giao lai cho 6ng K.
Phan dat nay 6ng Lé Thanh P canh tac tir naim 1993 dén nay, khoang 02 nim nay
ba T moi vé tranh chap. Pdi véi yéu cau khoi kién ciia ba T thi ba khong dong y.
Ba khong co ¢ dat ctua ba T, dat nay ba T da ban cho ba. Hién ba ciing khong co
canh tac dat nén khong c6 dat tra lai cho ba T. Ba khéng c¢6 yéu cau gi trong vu an
nay néu ong K yéu cau ba tra 05 chi vang thi ba s& yéu cau ba T tra 05 chi vang
cho ba, 6ng K khong yéu cau thi ba ciing khong c6 yéu cau gi.

Bi don 6ng Duwong Van M trinh bay: Vao nam 1990, o6ng vdi ba T cé thoa
thuén viéc cb dit voi nhau. Theo thoa thuan thi ba T ¢d cho ong 1.000m? dt rudng
v6i gid 1a 01 chi vang 24K, thoi han ¢6 1a 02 ndm. Hai bén khong c6 lam gidy to o
dat, khi giao vang 1a giao tai nha ba T. Ong canh tic dén nam 1991 thi tra dat lai
cho ba T ciing khong co gidy to gi khi 6ng tra dat va yéu cau ba T tra vang thiba T
no6i khong c6 vang tra. Ba T ¢ kéu 6ng tiép tuc canh tac nhung do bi thua 15 nén
ong khong canh tac nita. Ba T thiéu 6ng 01 chi vang 24K dén nay chua tra, hai bén



khong c6 lam gidy to nhung 6ng c6 canh tac nén biét vi tri dat, vi tri phan datba T
cb cho ong 1a phan dat ba T sau d6 ban cho ba M1, sau khoang 01 ndm thi ong P
canh tac dén nay. Viéc mua ban dit giira ba T v6i ba M1, 6ng K thi ng khéng rd.
Pbi v6i 01 chi vang 24K ba T thiéu ong, trude day ong ciing c6 yéu cau tra nhung
do ba T xubng ghe di mua ban khdng c6 nha, ba T di ban khoang may nim méi vé
mot lan. Ba T thira nhan sd vang nay cta ong, s6 vang nay 6ng khong yéu cau giai
quyét trong vu 4n nay, néu sau nay c6 phat sinh tranh chip ong s& khai kién thanh
vu kién khac. DP6i voi yéu cau ctia ba T vé viée yéu cau 6ng tra dat 6ng khong dong
¥ vi 6ng da tra dat cho ba T rdi. Hién 6ng ciing khong c6 canh tac, sir dung phan
dat nay nén khong co dat tra cho ba T nén khong dong ¥ vai yéu cau khoi kién cia
baT.

Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Lé Tudn K trong don yéu cau déc
IGp va qud trinh gidi quyét vu dn ity quyén cho éng Lé Thanh P trinh bay:

Vao nam 1994, 6ng Lé Tudn K 1a cha 6ng c6 mua mot phan dat cua ong
Nguyén Thanh T1 (Nguyén Vin D1) 02 cong dat rudong tim 16n (twong duong
1.300m?) gia 08 chi vang 24k, chi thoa thuan miéng v6i nhau (nhung c6 kém gidy
nhuong dat viét tay ctiia ba T cho 6ng Nguyén Vin D1 roi).

Nam 1994, 6ng K mua cia ba Nguyén Thi M1 01 cong dat rudng tim 1on
(tvong dwong 1.300m?) gia 05 chi vang 24k, chi thoa thuan miéng khong lam gidy
t&, (nhung c6 kém gidy nhuong dat viét tay ctia ba T cho ba Duong Thi M1 rdi).

Nam 1994, ong K ¢6 mua cua ba Nguyén Thi T 02 cong tdm lén (twong
duong 2.600m?) véi gia 05 chi vang 24K, c6 lam gidy giao dat viét tay. Phan dét
nay nam trong phan 6ng chuyén nhuong cta ba T theo t& chuyén nhuong ngay
11/7/1997. Trong phan dat chuyén nhuong thi dau tién 1a ong M cb cia ba T tai vi
tri D theo lwge d6 do dac, phﬁn dat nay sau do ba T lai chuyén nhuong lai cho ba
M1, con dng T1 thi sir dung phan dat tai vi tri C, ong P thi st dung tai vi tri B2, sau
d6 thi ba M1, 6ng T1 déu giao lai cac phan dat nay cho 6ng canh tac, sir dung, con
phﬁn ba U str dung tai vi tri 1T theo lugce do.

Sau d6 dén ngay 11/7/1997 thi 6ng Lé Tuan K méi gip ba Nguyén Thi T dé
thoa thuan mua lai toan b phan dét cua ba T theo gidy chiing nhan quyén sir dung
dat ctia ba T, vi luc d6 di giao cho con 6ng K 12 6ng L& Thanh P canh tic cac phan
dat nay tir khi nhan lai cac phan dat tir ba M1, 6ng T1, lic mua dat cua ba T thi c6
01 phan dat ba T dé cho ba U dang canh tac nén 6ng K dong ¥ dé lai phan nay cho
ba U, khong c6 thoa thuan chuyén nhuong phan dat ba Tran Thi U dang sir dung,
d6i v6i dién tich ba U dang str dung thi 6ng khong c6 tranh chap ciing khong c6
yéu cau cong nhan dién tich nay, khi nao ba U c6 yéu cau thi ong ciing dong ¥ tach
ra dién tich nay cho ba U.



Ong Lé Tuin K hoan toan khéng c6 mua phan dét nao tir 6ng Duong Vin M,
chit ky trong cac To nhuong dat lap ngay 26/3/1992 giira ba T va 6ng Nguyén Vin
D1; chit ky trong Td chuyén nhugng quyén sir dung dat rudng 1ap ngay 06/02/1993
giita ba T va ba Duong Thi M1; Chit ky trong t& chuyén nhuong thanh qua lao
dong 1ap ngay 11/7/1997 giita ba T véi 6ng Lé Tuan K. Ca 03 chit ky trén déu 1a
ctia ba Nguyén Thi T. Ddi v6i s6 vang 6ng K di dwa cho 6ng T1 ba M1 05 chi
vang 24K thi 6ng K khong c6 yéu cau doi lai.

Nay 6ng K yéu cau Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhuong quyén st
dung dat 1ap ngay 11/7/1997 giita 6ng K va ba T. Coéng nhan phan dat chuyén
nhuong theo két qua do dac thuc té ciia Toa an cho 6ng K, ddi v6i phan dat ba
Tran Thi U va phan nén mo ong T2 thi 6ng khong co yéu cau cong nhan, dong y
6n dinh phan dét tai cac vi tri nay cho ba T.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi O (vo éng K) trinh
bay: Thong nhét voi yéu cau doc 1ap cia 6ng K va khong c6 yéu cau gi khéc trong
vu 4n. Ngoai ra ba O yéu cau Toa an xét XU ving mit.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi S (vo 6ng P) trinh bay:
Théng nhat voi yéu cau doc 1ap cua 6ng K va khong co yéu cau gi khac trong vu
an. Ngoai ra ba S yéu cau Toa an xét Xt vang mit.

Nguoi lam chitng 6ng Nguyén Tan P1 trinh bay: Ong 1a chau rudt cia ba
Nguyén Thi T. Ngudn gdc phan dit dang tranh chip truéc ddy 1a cua 6ng Nguyén
Vin T2 chia lai cho cac con trong d6 c¢6 ba Nguyén Thi T dugc khoang 06 cong.
Phan dat nay ba T c6 dé cho 6ng Duong Van M, ba Duong Thi M1, 6ng Nguyén
Thanh T1 canh tac, con viéc cAm cd hay mua ban thi 6ng khong nhd rd. Sau khi ba
T giao dat cho nhiing ngudi ndy canh tac thi xuéng ghe di mua ban lau lam méi vé
& ludn khoang miy nam nay. Ong P canh tac phan dat tranh chap tir nim nao 6ng
khong nhé rd. Phan dat cia gia dinh ong nam sat ranh dat tranh chap nén ong biét.
Sau d6 6ng Lé Thanh P c6 mang gidy to lai cho 6ng ky, thoi gian nao 6ng khong
nhd rd. Khi 6 ong P néi ky xac nhan viéc ong canh tac phan dt ctua ba T thi dng
moi ky, con viéc mua ban giira 6ng K, ba T thi 6ng P tu giai quyét nén 6ng ky. Khi
ky tén 6ng ciing khong c6 doc ndi dung chi nghe 6ng P néi nhu vay. Ddi véi viec
mua ban gilra ba T véi ong K thi 6ng khong 6. Viéc ba T, 0ng K c0 ky tén vao
“T& chuyén nhuong thanh qua lao dong” ngay 11/7/1997 hay khong thi 6ng khong
rd. Vi ong P chi dem lai cho 6ng ky tén. Do ban cong viéc nén yéu cau Toa an
khong moi ong, tham gia, yéu ciu xét x{r ving mit 6ng.

Nguoi lam chirng éng Mai Vin H trinh bay: Ong khong c6 ba con hay ho
hang gi voi ong Lé Tuan K, ba Nguyén Thi T chi 1a hang xom. Trudc day, vio
ngay 10/3/1994 ong c6 xac nhan vao Gidy giao dat ngay 09/3/1994 giita ba



Nguyén Thi T va ong Lé Tuin K. X4c nhan viéc ba T ¢6 chuyén nhuong cho ong
Lé Tuén K phan dit 2.600m?* 1a sy that. Khi ky c6 miat ba T, éng K, ong Nguyén
Htru H1 hay khong thi 6ng khong nhé 1. Viéc hai bén giao vang thi 6ng khong co
chung kién. Déi véi ong Nguyén Hiru H1 hién di chét.

Tai Ban 4n dan su so thidm s 37/2020/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2020
cta Toa 4n nhan dan huyén C, tinh Hau Giang tuyén xu:

- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Nguyén Thi T
(nguoi dai dién theo Gy quyén 1a ba Nguyén Thi Ngoc D) vé viéc yéu cau ong
Duong Vin M, ong Nguyén Thanh T1, ba Duong Thi M1 tra lai dat cam cb va
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita ong Duong Vian M, éng Nguyén
Thanh T1, ba Duong Thi M1 va éng Lé Tuin K.

- Chép nhan yéu cau doc lap cta ong Lé Tuin K (c6 ngudi dai dién theo uy
quyén la 6ng Lé Thanh P) vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong ngay 11/7/1997.

- Cong nhan cac phan dat (c6 ky hiéu I) cho 6ng Lé Tuan K tai cac vi tri D
(thitra 561) dién tich 775,6m” loai dat LUC; vi tri C (thtra 562) dién tich 2.688m?
Loai dat LUC, vi tri B2 ( thira 562) dién tich 490,8m2; vi tri B1 (563) dién tich
139,2m?; cac vi tri A1, A2, A3 (sau khi trir vi tri nén mo 40,0m? va 16i di tai vi tr
2 dién tich 26,8m?) theo so dd thira dit s6 21 ngay 01/7/2019.

- Tach yéu cau ctia ba Tran Thi U vé viéc yéu ciu cong nhan phan dat khi co
tranh chap tai mot phan thira 561, 562 tai phan dat c6 ky hiéu II theo luoc do do vé&
kién khac khi c6 tranh chap

- Pinh chi yéu cau boi thuong thiét hai cua ong Lé Tudn K voi sd tién
10.000.000 dong.

- Di véi sd vang cb dat ctia ba M1, dng M, dng T1 dua cho ba T, cac duong
su xac dinh khong c6 yéu ciu giai quyét trong vu an nén khong xem xét. Dbi voi
s6 vang ba M1, 6ng T1 nhan ctia 6ng Lé Tuan K, dai dién theo iy quyén cta 6ng K
xéac dinh khong c6 yéu cau ba M1 6ng T1 tra lai nén khong xem xét. Tach ra giai
quyét thanh vu kién khac khi ¢ yéu cau.

- Tiép tuc On dinh dién tich 40m?® nén mo tai vi tri 1 va 16i di vao mo tai vi tri
2 14 26,8m? trén phan dat dugc cong nhan theo luoc d6 do 21/Cty ACB Hau Giang.

Ngoai ra, 4n so tham con tuyén vé an phi, chi phi giam dinh, cic quyén,
nghia vu vé viéc thi hanh 4n va quyén khang cdo ciia cac duong sy theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 14/12/2020, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang co toan bo
ban an so thim, dé nghi cap P thim xem xét lai ban an so tham theo hudng chép
nhan yéu cau khoi kién ctia ba T, budc 6ng M, 6ng T1, ba M1 tra lai phan dét co



va khong chép nhan yéu cau doc 1ap cua ong Lé Tuan K vé viée tiép tuc thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tai phién tda, nguyén don giit nguyén yéu cau khang cdo, yéu cau cap P
tham chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don, budc dng M, ba M1 va 6ng T1
tra lai dat da c6 va ba dong v tra lai vang cb, cu thé 6ng M 02 chi vang 24k, ba M1
05 phan vang 24K, 6ng T1 05 chi vang 24k, khong khoi kién ong Lé Tuan K.

Bi don ba M1 cho rang ba nhan chuyén nhuong dat ciia ba T vao nim 1994
c6 gidy tay gia 05 chi vang 24K, ba dua trude 05 phén, con lai 4,5 chi vang ba dua
cho ba T khi ba T ra x4 chimg gidy mua ban giao cho ba, dién tich 1.300m? sau
nay ba da giao dét lai cho 6ng K, vi 6ng K cho rang d¢3 mua phan dat nay caaba T,
ong K c6 giao cho ba 05 chi vang 24k.

Bi don 6ng M thira nhan c6 nhan ¢ dat ciia ba T vao ndm 1990, gia 01 chi
vang 24Kk, dén nam 1991 da tra dat lai cho ba T, ba T chua tra lai cho ong 01 chi
vang 24k, ong biét phan dat nay ba T di ban lai cho ba M1, hién ong di tra dat
cho ba T va da khong canh tac st dung tir ndm 1991 dén nay.

Ong Nguyén Thanh T1 thira nhan c6 nhan ¢ dit ciia ba T tir nam 1994, dién
tich 2.600m” véi gid 1a 05 chi vang 24k, 6ng canh tac dugc mot thoi gian thi ¢d lai
cho ong Lé Tuan K ciing v6i gia 05 chi vang 24k, hién 6ng khong co dat tra cho
ba T khi nao ong K tra dat thi ong tra lai cho ba T.

Ong Lé Tudn K c6 nguoi dai dién theo uy quyén 1a 6ng Lé Thanh P trinh
bay: Nam 1994, 6ng K c6 mua lai phan dat cua ba M1 1.300m* va 6ng T1 la
2.600m? 14 phan dét ba T chuyén nhuong cho ba M1 va 6ng T1, dong thoi c6 mua
thém dit ctia ba T 2.600m?, trong d6 c6 03 cai bo, ngay 11/7/1997 ba T viét gidy
chuyén nhugng thanh qua lao dong cho 6ng K véi dién tich 1a 5.630m’, gdbm dt
ctia ba T chuyén nhugng cho ba M1, 6ng T1 va 6ng K, dong thoi ba T ¢6 dua cho
6ng K giit gidy ching nhan QSDD cua ba dén nay, sau khi xét xir so thim ong
Khong khang cao va dé nghi Toa an budc ba T tiép tuc thuc hién hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat cho éng vao nam 1997 va yéu cau cong nhan phan dat
theo do dac thyc té cia co quan chuyén mon.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Hau Giang phat biéu quan diém tir giai
doan thu ly dén khi dua vu an ra xét xi Toa an da tién hanh dang cac quy dinh cua
phap luat t6 tung dan sy. Vé noi dung vu an, dé nghi 4p dung khoan 1 Piéu 308
cta Bo luat to tung dan sy, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Can ctr vao cac T1 li¢u, chirng cr da dugc xem xét va két qua tranh tung tai
phién toa, Ho1 déng xét xur nhan dinh:



[1] Vé tb tung: Nguyén don ba Nguyén Thi T khdi kién yéu cau dng M, ba
M1, 6ng T1 tra lai dat c6 cho ba, ba T dong y tra lai vang 6ng M, ba M1, éng T1;
yéu cau huy hop dong chuyén nhuong giita ba voi ong M, ba M1, dng T1 va dng
Lé Tuan K. Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Tuan K c6 don yéu cau
doc 1ap, yéu cau Toa an cong nhan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dét
lap ngay 11/7/1997 giita ong K va ba T va cong nhan phan dat chuyén nhugng theo
két qua do dac thuc té cua Tda an cho 6ng. Toa an cip so tham xac dinh day 1a
quan hé phap luat “Tranh chip hop déng cam cb quyén st dung dat va hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat” 1a dang quy dinh cta phap luat. Cin cir theo
quy dinh tai Diéu 26; Piéu 35 va Diéu 39 cua Bo luat T tung dan su thi Toa an
nhan dan huyén C, tinh Hau Giang thu 1y, giai quyét 1a dung tham quyén.

[2] Sau khi xét xtr so thim, nguyén don ba Nguyén Thi T c6 don khang cao
trong tho1 han luat dinh nén dugc xem 1a hop 1€.

[3] Xét yéu cau khang céo ctia ba Nguyén Thi T, Hoi dong xét xtr nhan thay:

Ba Nguyén Thi T khoi kién 6ng M, ba M1, 6ng T1 yéu cau huy hop dong cb dat
giita ba v6i cac bj don. Tai phién toa, 6ng M, 6ng T1 thira nhan c6 nhan c6 dat cia ba
T, con ba M1 thi cho rang nhan chuyén nhuong dat cua ba T. Tuy nhién, to chuyén
nhuong dat ba M1 cung cép (bat luc 51) khong c6 cin ctr xac dinh 1a chit ky cia ba T,
khong c6 can cir cho rang ba T chuyén nhugng 1.300m? dat cho ba M1, nén xéc dinh
viéc ba T ¢ dat cho cac bi don bang théa thuan miéng, khong c6 gidy to 1a co that.
Mic du, tai phién toa nguyén don va bj don trinh bay vé s6 vang c¢b khong thong nhat
v6i nhau, 6ng M hién chua nhan dugc 01 chi vang 24k do ba T chua giao tra, nhung
da giao tra dat lai cho ba T tir nim 1991, ba M1 nhan 05 chi vang ctia ong Lé Tuan K
giao, 6ng T1 nhan 05 chi vang do ong K giao. Do viy, xét thdy viéc ba M1, éng T1
giao phan dat c6 nay cho dng K sir dung khi chua c6 duoc sy dong ¥ ciia ba T 1a
khong ding quy dinh ctia dinh cua phap luat, boi 1€ ong K khong phai 1a cha st dung
ctia phan dat. Pong thoi, nim 1994 ba T ¢6 giao riéng cho 6ng Lé Tuan K hai cong
dat, trong d6 c6 03 cai bo, dén nam 1996 ba T dugc nha nudc cong nhin quyén sir
dung dit véi tong dién tich 12 6.300m° gdbm cac thia 561, 562, 563, dén ngay
11/7/1997 ba T 1ap hop ddng chuyén nhuong thanh qua lao dong dién tich 5.630m’
cho ong Lé Tuan K, sir dung.

Xét thay, mic du ba T c6 cb dat cho 6ng M, 6ng T1 va ba M1, nhung viéc nhimg
ngudi ndy sau d6 giao lai cho 6ng K, dng K tra vang thay cho ba T dé dugc str dung
cac phan dat c¢b ndy. Ban than ba T khong phan ddi va tiép tuc ky chuyén nhugng
nhiing phan dat di cd nay cho 6ng K, mic du ba T khong thira nhan chir ky trong to
chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay 11/7/1997 nhung tai két luan giam dinh cta
Vién Khoa hoc hinh sy, B cong an da két luan chit ky trong to chuyén nhuong thanh



qué lao dong ngay 11/7/1997 1a do ba T ky ra. Xét thiy, viéc ba T cb dét cho cac bi
don 1a co that, tuy nhién giao dich cb dét giira ba T va cac bi don di cham dut ké tir
thoi diém ba T ky to chuyén nhuong thanh qua lao dong cho ong K vao ngay
11/7/1997, trong d6 c6 nhimg phan dat di cd cho cac bi don. Tai phién tda, nguyén
don thtra nhan, nhitng vi tri dat trude day da ¢d cho cac bi don hién tai 1a do ong Lé
Tuan K, cu thé 1a 6ng L& Thanh P (con 6ng K) dang canh tac st dung tir trudc dén
nay. Do vdy, cap so thim bac yéu cau khai kién ctia ba T dbi véi cac bi don vé hop
dong cb dat 1a co can cu.

Xét yéu cau doc 1ap cua éng Lé Tuan K yéu cau ba T tiép tuc thyc hién hop
dong chuyén nhuwong thanh qua lao dong 1ap ngay 11/7/1997 véi dén tich 5.630m’.
Xét vé hinh thte ctia hop dong 1a khong tudn thi vé hinh thire, tuy nhién ndi dung cua
giao dich 14 khéng trai quy dinh ctia phap luat vé ning luc giao két va chu thé giao két
hop dong, viéc giao nhan dat va vang da duoc xac 1ap vao nam 1997 xong, gitraba T
va 6ng K khdng phat sinh tranh chap, mot phan dién tich dét c6 cta cac bi don duoc
thé hién trong t& chuyén nhuong thanh qua lao dong ngay 11/7/1997. Do vy, yéu ciu
doc 1ap nay cta 6ng K ¢6 mot phan nam trong yéu cau khoi kién ctia nguyén don, nhu
vay khi xem xét yéu cau nay cua 6ng K, Hoi dong xét xir xét thay chi co can cir chap
nhan mot phan yéu cau khoi kién cta 6ng K lién quan dén mot phan dién tich dat cb
thé hién trong t& chuyén nhuong nim 1997. Tuy nhién, xét thay phan chuyén nhuong
riéng gitra ba T va dng K ciing khong thé tach roi trong to chuyén nhuong nay, do vy
dé giai quyét triét dé vu an nén cap so tham chap nhan yéu cau doc 1ap cia ong K,
budc ba T tiép tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat theo do dac thuc té ctia co quan
chuyén mon da do dac va xac dinh dién tich ba T giao cho 6ng K canh tac tai vi tri
Al, A2, A3 (sau khi trir nén mo va 16i di vao nén mé cho ba T), vi tri B1, B2 va vi tri
C, D c6 s6 do va dién tich cy thé, dong thoi du diéu kién dé cong nhan quyén sir dung
dat cho ong K, khdng can phai 1ap thi tuc cong chimg ching thuc 13 ¢6 can ctr. Mic
dl, dién tich dat cong nhan cho 6ng K khong du dién tich theo t& chuyén nhuong nim
1997, nhung ong K dong ¥ voi sd do thuc té ddi v6i phan dat ma ong dang canh tac
do ba T giao cho dng tir nm 1997 va khong khang céo hay yéu cau gi khac.

Tai phién toa, ngudi dai dién theo ty quyén cta ong Lé Tuén K cho rang 6ng K
dang giir gidy chimg nhan quyén sir dung dat ban chinh do ba T giao tir nam 1997.
Xét thdy, ngoai phan dét theo do dac thuc té dang do 6ng K quan 1y, sir dung, ba T
con nhitng phan dét khong giao cho ong K canh tac, nhu phan dat ba U dang canh tac
cling ndm trong thira 561 va 562 thudc gidy ching nhin quyén sir dung ctia ba T duoc
cap ndm 1996. Do vay, khi cong nhan dat cho éng K, 6ng K chi duoc quyén ké khai
dang ky cap gidy chimg nhan quyén st dung dat déi voi phan dat duoc Toa an cong
nhan, sau d6 phai giao tra lai gidy chimg nhan quyén sir dung cho ba T d6i véi dién
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tich dét con lai trong gidy chimg quyén sir dung dat caa ba T, nén Hoi dong xét xir Xét
thy chi diéu chinh thém phan giao tra gidy chimg nhan quyén sir dung dat vao ban an
dé giai quyét triét dé vu an khong 1am thay déi noi dung giai quyét cua cip so tham,
nén khong can thiét phai stra 4n so tham.

Déi v6i sb vang ¢b 12 01 chi vang 24K ma 6ng M cho rang chwa duoc ba T
giao tra lai, mic du ong da giao tra dat. Xét thay, khi giai quyét tai cap so tham 6ng
M khéng c6 yéu cau vé van dé nay va ciing khong khang cdo nén Hoi dong xét xir
khong xem xét giai quyét trong vu an nay. Ong M c6 quyén khéi kién thanh vu an
khac khi ¢6 yéu cau.

Tu nhitng nhan dinh trén, xét khang cao ctua nguyén don la khdng cé can cu
chép nhan, chép nhany kién cua dai dién Vién Kiém st tai phién toa.

[4] An phi dan sy P thAm: Nguyén don ba Nguyén Thi T dugc mién theo quy
dinh.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH

Cian ctr khoan 1 Diéu 308 Bo luat to tung dan su;

Diéu 131 va Diéu 705 B¢ luat dan sy ndm 1995

Diéu 117 va Diéu 119 B Luat dan sy 2015

Khodn 2 Diéu 3 va Diéu 30 Luat dat dai 1993.

Tiéu myc b.2 muc 2.3 phan II Nghi quyét s6: 02/2004/NQ-HDTP ngay
10/8/2004 ctia Hoi ddng Tham phan Toa 4n nhan dan Tbi cao;

Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu
Quéc hoi.

Bac yéu cau khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi T.

Giit nguyén ban an so tham sd 37/2020/DS-ST ngay 03 thang 12 nam 2020
cua Toa an nhan dan huyén C, tinh Hau Giang.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién cta nguyén don ba Nguyén Thi T
(Pai dién theo iy quyén ba Nguyén Thi Ngoc D) vé viéc yéu ciu ong Duong Vin
M, ong Nguyén Thanh T1, ba Duong Thi M1 tra lai dat cam c va yéu cau huay
hop dong chuyén nhuong giita 6ng Duong Van M, 6ng Nguyén Thanh T1, ba
Duong Thi M1 va éng Lé Tuan K.

2. Ch?ip nhan yéu cau doc lap cua ong Lé Tuian K (c6 dai dién theo uy
quyén 6ng Lé Thanh P) vé viéc yéu cau ba Nguyén Thi T tiép tuc thuc hién hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 11/7/1997.

Cong nhan cac phﬁn dat (c6 ky hiéu I) cho ong Lé Tuén K tai cac vi tri D
(thira 561) dién tich 775,6m? loai dat LUC; vi tri C (thira 562) dién tich 2.688m?
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Loai dat LUC, vi tri B2 (thura 562) dién tich 490,8m2; vi tri B1 (thta 563) dién
tich 139,2m? va cac vi tri A1, A2, A3 c6 dién tich 12 908,6m? (sau khi trir vi trf 1
nén mo dién tich 40,0m? va 16i di tai vi tri 2 dién tich 26,8m? cho ba Nguyén Thi
T), (vi tri, tr can cu thé tung thua dugc tuyén theo so dd thua dat sb 21 ngay
01/7/2019) t& ban d6 sé 01 gidy chimg nhin quyén st dung dat s B192573 s
vao s6 000009 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho (cii) nay 1a
Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cip ngay 05/9/1996 phan dat toa lac
tai ép X, (X T1 cii) nay la thi tran R, huyén C, tinh Hau Giang, dit c6 tt cén lan
luot giap ba Tran Thi U, Nguyén Vin Bay, Tran Thi U, Nguyén Thi Phuong
Loan, Lé Thanh P, Lé Thi Thu Thuy theo luoc dd do dac sb 21/Cty ACB Hau
Giang.

Budc ong Lé Tuan K phai tra lai gidy chimg nhan quyén st dung dat s
B192573 s6 vao s6 000009 do Uy ban nhan dan huyén Chau Thanh, tinh Can Tho
(cii) nay 1a Uy ban nhan dan huyén C, tinh Hau Giang cap ngay 05/9/1996 cho ba
Nguyén Thi T sau khi da ké khai dang ky cap gidy ching nhan quyén sir dung dat
d6i voi dién tich dat duge Toa 4n cong nhan.

3. Tach yéu cau cua ba Tran Thi U vé viéc yéu cau cong nhan phan dat khi c6
tranh chép talr mot phﬁn thira 561, 562 tai phﬁn dat c6 ky hi¢u II theo lugc do do
dac thanh vu kién khac khi ¢6 tranh chép.

4. Pinh chi yéu cau bdi thuong thiét hai ctia 6ng Lé Tuan K véi sd tién
10.000.000 dong.

5. Dbi vai sb vang cb dat ciia ba M1, ong M, 0ng T1 dua cho ba T, cac duong
su xac dinh khong ¢ yéu cau giai quyét trong vu an nén khong xem xét. Pbi voi
s6 vang ba M1, 6ng T1 nhan cta dng Lé Tuan K, dai dién theo ty quyén ciia 6ng K
xéac dinh khong c6 yéu cau ba M1 6ng T1 tra lai nén khong xem xét. Tach ra giai
quyét thanh vu kién khac khi ¢ yéu cau.

6. Tiép tuc 6n dinh dién tich 40m® nén mé tai vi tri 1 va 16i di vao mo tai vi
tri 2 c6 dién tich 26,8m?* theo luge d6 do v& sb 21/Cty ACB Héu Giang 1a cua ba
Nguyén Thi T.

7. Chi phi giam dinh ba Nguyén Thi T phai chiu dé tra lai cho 6ng Lé Tuén K
14 6.000.000d0ng. Chi phi do dac tham dinh ba T phai chiu 3.000.000dong, ba T da
nop xong.

8. An phi dan su so tham: Ba Nguyén Thi T duoc nhan tai tién tam ng an phi
d3 nop (do Nguyén Thi Ngoc D ndp thay) la 300.000ddng theo bién lai thu sd
0014866 ngay 30/7/2018; 6ng Lé Tuan K duoc nhan lai tién tam Umg an phi da nop
(do L& Thanh P ndp thay) 600.000 dong theo bién lai thu sé 0018633 ngay
28/12/2018 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.,
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9. V& an phi dan sy P thim: Ba Nguyén Thi T dugc mién theo quy dinh cta
nguoi cao tudi. Ba T duoc nhan lai SO0.000dGng tién tam ung an phi da nop (do
Nguyén Thi Ngoc D ndp thay) theo bién lai thu sé 0007327 ngay 14/12/2020 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C.

Truong hop ban an, quyét dinh duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thudn thi hanh, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an,
hodc bi cudong ché thi hanh 4n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luét Thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Luéat Thi hanh &n dan su.

Ban 4n c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, ngay 18/6/2021.

HOI PONG XET XU P THAM
CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
Pham Hoang Lam - V6 Hoang Khai Trinh Thi Bich Hanh
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