TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Bén 4n sd: 135 /2022/DS-PT

Ngay: 16 /6 /2022
VIv “Tranh chip hop dong

vay tai san, doi tai san va hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH TIEN GIANG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thanh Nhan.

Cdc Tham phan: Ba P Thi Minh Nguyét.

Ba Nguyén Thi Anh Phuong.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Bao Tram - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Dai dign Vién kiém sdt nhan dan tinh Tién Giang tham gia phién toa: Ba
Lé Thi Tham - Kiém sat vién.

Ngay 09 va ngay 16 thdng 6 nam 2022, tai try s¢& Toa an nhan dan tinh
Tién Giang, xét xtr phtic tham cong khai vu an thy 1y sé: 73/2021/TLPT-DS ngay
23 thang 02 nam 2021 vé viéc tranh chap “hop dong vay tai san, doi tai san va
hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat”.

Do ban an dan sy so thim s6 317/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 ctiia Toa an
nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 73/2021/QD-PT ngay 26 thang 02
nam 2021 gitra cac duong su:

1.Nguyén don: Ong Nguyén Vin H, sinh nim 1986.

Dia chi: Ap Khuong Th, xa Béng S, huyén T, tinh TG.

Pai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Tran Thi Kim Ph, sinh nim
1987.

Pia chi: Khu phé 3, thi trdn B, huyén T, tinh TG.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cia Nguyén don: Ong Vo K - Luat
su thudc Poan Luat su TP. H.

2. Bi don: Ba Tran Thi U, sinh nim 1971.
bia chi: Ap Binh DBong Tr, xa Binh Nh, huyén T, tinh TG.



Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép ciia bi don: Luat su Nguyén Thanh T,
sinh ndm 1973 — Van phong Luat su T thudc Poan Luat su tinh TG.

3. Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ba Pham Thi Kim X, sinh nim 1985.
Dia chi: Ap Khuong Th, xa Déng S, huyén T, tinh TG.

Pai dién theo ty quyén ctia nguyén don: Ba Tran Thi Kim Ph, sinh nim
1987.

Pia chi: Khu phd 3, thi trin B, huyén T, tinh TG.
4. Ngwoilam chung:

4.1. Ba Nguyén Thi Ph, sinh nim 1984 .

Dia chi: Ap 1, xi X, thi x4 G, tinh TG.

4.2. Ong Nguyén Thanh B, sinh nam 1991.

Dia chi: Ap 1, xa X, thi xa G, tinh TG.

4.3. Ong Nguyén Trong Nh, sinh nim 1977.

Dia chi: Ap 1,xa X, thi xa G, tinh TG.

4.4, Ong Nguyén Van N, sinh nim 1966.

Dia chi: Ap 1,xa X, thi xa G, tinh TG.

4.5. Ong Nguyén Thanh T, sinh nam 1987.

Dia chi: Ap 1,xa X, thi xa G, tinh TG.

4.6. Ba Nguyén Thi Bich Ph, sinh nim 1965.

Pia chi: Ap Hoa B, xa Dé)ng Th, huyén T, tinh TG
4.7. Ong Huynh Vian Th, sinh nim 1966.

Dia chi: Ap Hoa B, xd Pong Th, huyén T, tinh TG
4.8. Ong Poan Vin H, sinh nam 1973.

Pia chi: Ap Hoa Th, xa Pong Th, huyén T, tinh TG
4.9. Ba Nguyén Thi Thao Tr, sinh nim 1972 .

Dia chi: Ap Hoa Th, xa Déng Th, huyén T, tinh TG
4.10. Ba Lé Thi S, sinh nam 1967.

bia chi: Ap Hoa B, xa Déng Th, huyén T, tinh TG
4.11. Ong Bui Vin H, sinh nam 1983,

Pia chi: Ap Binh Ph, x4 Binh Ph, huyén T, tinh TG
4.12. Ba Vo Thi Ngoc S, sinh nam 1987 .

Pia chi: Ap Hoa B, xa Déng Th, huyén T, tinh TG
4.13. Ong Nguyén Hoang T, sinh nam 1962.
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Pia chi: Ap Hoa B, xa Déng Th, huyén T, tinh TG
4.14. C)ng Pham Van R, sinh nam 1968.

Pia chi: Ap Hoa B, xa Déng Th, huyén T, tinh TG
4.15. Ong Nguyén Vin Th, sinh nam 1957.

Dia chi: Khu phd 1, thi trin B, huyén T, tinh TG

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don 6ng Nguyén Van H va Ngudi ¢d quyén
loi, nghia vu li€n quan ba Pham Thi Kim X.

- Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang khang nghi phiic tham.

(Dai dién nguyén don, Bi don, Dai dién nguoi co quyén loi va nghia vu lién
quan, Nguoi bao vé quyén va lgi ich hop phdp cia nguyén don, Nguoi bao vé
quyén va loi ich hop phdp cua bi don va nhitng nguoi lam ching: Nguyen Thanh
B, Nguyen Trong Nh, Nguyén Thanh T, Nguyén Thi Bich Ph, Nguyén Hodng T,
Nguyén Van Th ¢é mdt tai phién toa).

NOI DUNG VU AN:

* Trong don khoi ki¢n, qua trinh giai quyét vu dn, tgi phién toa nguyén
don Ong Nguyén Van H (dai dién uy quyén la ba Tran Thi Kim Ph) trinh bay:

Vao thang 10/2017, 6ng H c6 vay ctia ba Tran Thi U (di rudt ciia ong H) sd
tién 70.000.000 déng dé chi tiéu ca nhén, thoa thuan tra tién trong thoi han 01
nam, khong lai suét, khi nhan tién khong c6 1ap bién nhén. Ong H lay ban chinh
gidy ching nhan quyén su dung dat s6 CH02742 cap ngay 10/ 11/2014 cap cho
o6ng va ba Pham Thi Kim X dé dua cho ba U giir 1am tin. Viéc vay tién va giao
Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ba U ba X hoan toan khong biét.

Pén cudi nam 2018, Ong dén gip ba U dé tra tién, yéu cau ba phai tra gidy
ching nhan quyén sir dung dat lai cho 6ng vi ba X da phat hién mat gidy ching
nhan quyén st dung dat Nhung ba U khong chiu nhan tlen cling khong tra lai
Gidy chimg nhan quyen sir dung dat cho 6ng H. Ba U cho rang ong H da chuyén
nhuong cho ba thira dat 488 to ban dd sé 99 dién tich 672m?, loai dat cay lau nim,
theo gidy chtng nhan s6 CH02742 cap ngay 10/11/2014.

Do d6, 6ng Nguyén Vin H khoi kién yéu cau ba Tran Thi U tra lai Gidy
chu’ng nhan quyén sir dung dat d6i v0i thira dat sb 488, to ban d6 s6 99, dién tich
672m’, loai dat cay lau nam, theo gidy ching nhan sé6 CH02742 do Uy ban nhan
dan huyen Go Cong Tay cap ngay 10/11/2014 cho ong Nguyén Vin H va ba
Pham Thi Kim X. Ong H tu nguyén tra lai cho ba U s6 tién 70.000.000 ddng tién
vay va 13.400.000 dong tién d6 dit nang nén.

Pbi voi yéu cau phan to cta ba Tran Thi U, ong H khong dong y. Ong H
khong dong y voi loi trinh bay cua cac nhan chimg ma ba U cung cap vi ong chua
tung ban dat cho ba U ciing chua ting no6i chuyén hay trao d6i gi vé tai san hay
cudc song riéng cua 6ng véi cac nhan chimg trén. Do d6 10i trinh bay x4c nhan
ctia cac nhan chimg ma ba Tran Thi U cung cap 14 16i trinh bay khong dung, nguy
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tao. Cac nhan chimg cho ring c6 nghe 6ng H va ba X ndi ban dat cho ba U, giao
tién... nhung khong xuit trinh dugc cac ching cir dé chimg minh 16i trinh bay
cua nhan chung la dung su that nhu bang ghi am, ghi hinh.... Pay 1a 161 trinh bay
hoan toan khéng co so, dé nghi Toa an khong chap nhan. Viéc ba U cho rang co
viéc chuyén nhugng dat giira 6ng H va ba U gia 315.000.000 dong 1a khong dung
vi theo ho so khiéu nai ciia ba U tai UBND x4 thi ba U trinh bay vo chong 6ng H
ba X c6 dén muon ba sd tién 70.000.000 déng dé xay nha va ba da giao dii cho
ong H sb tién trén. Ong H chi nhan s6 tién 70.000.000 dng tién muon vao thang
10/2017 tir ba U, con céc 1an giao tién khac nhu ba U trinh bay thi khong c6. Khi
ba U d6 dat nang nén thi ong H khong biét, do ong H di ghe dai ngay 1au lau méi
vé. Khi 6ng H biét chuyén ba U d6 dit thi c6 noi chuyén véi ba U nhung ba U cho
rang 6ng H da ban dat cho ba U. Sau d6 ba U trong trﬁ)ng chudi vao thang 8/2019
(sau khi da tranh chap) nén ong H da bao chinh quyén dia phuong va ong H da
nho bo phan chudi trong trén dat.

* Trong don khoi ki¢n phan 10, qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién toa
bi don ba Trdan Thi U trinh bay:

Vao thang 11/2015 vo chong dng H, ba X dén hoi mugn tién ba dé tra tién no
vat tu xy nha may tram triéu dong, lic d6 ba chi c6 70.000.000 dong dua cho vo
chong H, X mugn vao thang 12/2015. Pén thang 02/2016 vo chong H, Xuyén noi
v6i ba 70.000.000 dong khong du tra ng nén mudn ban thira dat 488, to ban d6 sb
99, dié¢n tich 672m?* loai dat cay lau nam, theo giéy chirng nhéan s6 CH02742 do
Uy ban nhan dan huyén Go Cong Tay cap ngay 10/11/2014 cip cho Ong Nguyén
Vian H va ba Pham Thi Kim X véi gia 350.000.000 dong va dé nghi ba mua. Ba U
¢6 ndi néu ban 300.000.000 dong thi ba mua. Sau d6 vo chong H, X giam xudng
gia 315.000.000 dong, ba U dong ¥ véi diéu kién duoc tra tlen nhleu lan thi vo
chong H, X chap nhan. Ba U di giao cho vg chong ong H sé tién 315.000.000
dong ién mua dt. Ba giao bon 1an, 1an dau can trir vao s tién 70.000.000 dong
ong H, ba X dd muon cia ba thang 12/2015, lan 2 vao thang 02/2016 la
100.000.000 dong, lan ba vao thang 03/2016 13 95.000.000 dong, lan cudi vao
thang 4/2016 1a 50.000.000 dong. Viéc giao nhan tién do ba truc tiép giao cho dng
H va ba X nhan 02 lan, ong Hoa nhan 02 lan tai nha cua ba. Do ba véi ong H
quan h¢ di chau ru¢t nén sau khi thoa thuén, 6ng H, ba X dan ba di xem Vi tri dat,
chi ranh tr can, giao dat va giao Glay chtng nhan quyén st dung, quyén s& hiru
nha ¢ va tai san khac gin lién vé6i dat cua ong H, ba X cho ba. Gitra hai bén khong
lam gidy giao tién, chi thoa thuan Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
bang 10i noi, théng nhat khi nao 1am thu tyc sang tén thi ong H, ba X s& ky hop
ddng cong chimg cho ba.

Do quan h¢ rudt thit trong nha nén ba tin tuéng vao 101 htra cia 6ng H, c6 me
va ba rudt 6ng H lam chimg nén hai bén chi thoa thuan Hop dong bang 15i néi ma
khong co6 bién nhén hay gidy to. Tuy nhién, thyuc té 6ng H va ba X da nhan du
tién chuyén nhuong dat va giao dat cho ba su dung tur nam 2016 cho dén nay.
Thang 02/2019 ba da d6 dat san lap mit nang va trong cdy lau nam (chudi, chanh,
man) hau hét ba con hang x6m déu biét, trong d6 c6 ca ong H, ba X nhung ong H,
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ba X khong hé phan d6i hay khiéu nai. Thang 7/2019 ba yéu cau 6ng H, ba X tién
hanh thu tuc chuyén nhuong sang tén quyén sir dung dit cho ba vi bén ban da
nhan du tién, bén mua ciing di nhan dat hon ba nam nay thi vg chdng & ong H ba X
thay ddi, noi khong co ban dat, con sb tién ma vo chong ong nhan la tién vay chur
khong phai tién ban dat. Ba U hoan toan khong dong v v6i yéu cau khoi kién va
101 trinh bay cua 6ng H, ba X.

Ba Tran Thi U khéi kién phan t& yéu cdu cong nhan hop ddng chuyén
nhuong quyén sir dung thira dat 488, to ban d6 sd 9, dia chi ap Hoa Binh, xa Péng
Thanh, huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang, dién tich 672m? dit tréng cdy lau
nam gitra bén chuyén nhuong Nguyén Vin H va Pham Thi Kim X va bén nhan
chuyén nhuong 13 ba Tran Thj U.

¥ Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan ba Pham Thi Kim X (dgi dién iy
quyén la ba Tran Thi Kim Ph) trinh bay:

Ba X hoan toan khong biét viéc 6ng H vay tién va khong c6 nhén tién tir ba
U nhu ba U trinh bay. Viéc giao nhan sd tién 70.000.000 dong tién muon 1a viée
ctia ong H v6i ba U, ba hoan toan khong biét. Ba hoan toan khong c6 thoéa thuan
ban phan dét thira dat 488, to ban dd sb 99, dién tich 672m? cho ba Tran Thi U.
Ba khong dong v v6i yéu ciu phan t cua ba U, ba dong ¥ véi yéu cdu cua 6ng H
doi véi ba U.
Ban an dan sw so thim s6 317/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 ciia Toa an
nhan din huyén Go Cong TAy, tinh Tién Giang:

Can ctr vao: cac diéu 35, 39, 68, 91, 92, 147, 227, 229, 233, 235, 238 B0 luat
to tung dan sy; cac dicu 688, 463, 166, 501, 502, 503, 504, 505,129, 288 B9 luft
dan suw; Luat dat dai nim 2013; Luat Thi hanh 4n dan sy; Nghi quyet
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong tham phan Toa 4n nhan dan téi cao;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thuong vu Quéc
Hoi vé quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va sur dung &n phi va I¢
phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Nguyén Vian H ddi voi ba
Tran Thi U vé viéc éng H ty nguyén tra lai cho ba U sé tién 70.000.000 dong va
13.400.000 dbng tién do dat nang nén yéu cau ba U tra lai Gidy chu’ng nhan
quyen st dung dét doi voi thira dat sd 488, t0 ban d6 sb 99, dién tich 672m?, loai
dat cay lau nam, theo gidy chimg nhan s6 CH02742 do Uy ban nhan dan huyen
Go Céng Tay cap ngay 10/11/2014 cho 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi Kim
X.

2. Chap nhan yéu cau khai kién phan té cta ba Tran Thi U.

Cong nhéan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat 488, to ban do
s6 9, dia chi ap B, xi D, huyén T, tinh TG, dién tich 672m?, (do dac thyc té
672,2m?), dat trong cdy lau nim giita bén chuyén nhuong Nguyén Vin H va



Pham Thi Kim X va bén nhan chuyén nhuong la ba Tran Thi U. Thoi gian thuc
hién ngay sau khi an c6 hiéu luc.
Ba Tran Thi U dugc quyen dang ky, ké khai voi co quan nha nudc cd tham

quyén dé cip quyén st dung dit theo quy dinh. Thoi gian thuc hién ngay sau khi
an c6 hiéu luc phap luat.

Ngoai ra an so tham con tuyén nghia vu bau an phi va quyén khang cao.

Ngay 14/12/2020, 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi Kim X khang céo
khong ddng ¥ ban an so tham, yéu cau cap phuc tham xeét xu chap nhén yéu cau

khoi kién cua 6ng Nguyén Van H, khong chap nhan yéu cau phan t6 cta ba Tran
Thi U.

Ngay 07/01/2021, Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang ban hanh Quyet
dinh s6 01/QDKNPT- VKS DS khang nghi dbi voi ban an dan su so tham sb
317/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh
Tién Giang, dé nghi Toa an nhan dan tinh Tién Giang xét xir phiic tham, hiy ban
an dan su so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khoi kién.

Bi don gifr nguyén yéu cau khai kién phan t6.

Nguoi khang cao gilt nguyén yéu cau khang céo.

Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang giir nguyén khang nghi.

Céc duong sy khong thoa thuan véi nhau vé viée giai quyét toan bd vu an.

* Luat su V6 K bao vé quyén va loi ich hop phap cho nguyén don Nguyén
Van H phat biu tranh luan:

Ban an dan sy so thdm vi pham t tung chua xem xét cac chimg ctr day du,
khach quan dan dén quyét dinh khong dung phép luat, gay thi¢t hai cho nguyén
don, cu thé nhu sau:

- Viéc giao két hop dong vay tién gitta 6ng H va ba U khong thé hién bang
van ban, hai bén giao nhan gidy ching nhan quyén st dung dat khong co ngudi
chtng kién.

- Cép so tham can ctr vao 16i khai ciia nhitng ngudi lam ching khong khach
quan nhu: 6ng Th khai dimg phia sau nha 1én nghe va nhin thiy ba U giao tién
cho 6ng H 13 mau thuan; 16i khai cac nhan chimg khac nguyén don khong thira
nhan vi cac nhan chimg c6 mau thuin voi nguyén don.

- Cép so tham ap dung phap ludt khong dung: Hop dong khong tuan thu veé
mat hinh thirc, bén nhan chuyén nhuong khong c¢6 xay nha kién ¢, khong cé
trong cdy lau nam, cung khong co6 cong trinh xay dung khac nhung cép so tham
ap dung Nghi quyét 02/2004/HDTPTANDTC de cong nhan hop dong chuyén
nhuong quyén sir dung dat 1a khong dung tinh tiét khach quan cua vu an; Bi don



khong c6 chimg cir ching minh c6 viée chuyén nhuong QSDD, khong ching
minh duoc c6 giao tién, giao dit.

- Cép so tham con vi pham t6 tung, trong ban an so tham ghi khong dung
ngay thu 1y vu an.

Tu nhimg sai pham néu trén, dé nghi Hoi dong xét xtr can ctr khoan 2 Diéu
308 B0 luat t6 tung dan sy. Stra toan bd ban an dan su so tham chap nhén yéu cau
khoi kién ctia nguyén don; khong chip nhin yéu cau phan td ctia bi don.

* Luét su Nguyén Thanh T bao vé quyén va loi ich hop phép cho bi don Tran
Thi U phat bicu tranh luan:

Thyc té hai bén da co giao dich cqhuyén nhuong quyén st dung dét, ba U da
giao du tién cho anh Hoa, chi Xuyén thé hién qua cac chirng ctr nhu:

- Lo1 khai cua cac nhan ching: ba Loan, chi Phung, anh Binh x4c dinh 6ng H,
ba X di chuyén nhuong quyén sir dung dat cho ba U 13 hoan toan khach quan. Vi
ba Loan 1a me rudt, chi Phung, anh Binh la chi va em rudt 6ng H thi khong thé nao
khai sai sy that dé gay bat loi cho con, em ctia minh.

- Lot khai cua ong Nam (cha ru¢t 6ng H) do chinh chi Ph cung cap doan ghi
am cho toa rat khach quan , 6ng cho rang nghe vo 6ng noi 1a Hoa da ban dat cho
ba U.

- Loi khai cia nguyén don khong thong nhat, theo don khoi kién khai thoi
gian ba U do dat vao thang 01/2019 nhung sau do lai khai ba U d6 dat vao thang
4/2019 dé cho rang luc d6 6ng H di ghe khong co6 vé 1a khong trung thye.

- Pha‘in, dat tranh chfip ong H, ba X dé giao cho ba U quan ly va st dung tu
2016 cho dén nay, cy thé ba U da kéu xe d6 dat san lap mat bang va treo bang cho
thué dat c6 nhitng nguoi lam chirng xung quanh dat déu biét va xac nhan.

Do vay, Ban an dan su so tham ap dung diéu 129 B luat dan su cong nhan
hop dong chuyén nhugng QSDP giita dng H, ba X véi ba U 1a dung quy dinh phép
luat. Pé nghi HDXX khong chap nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban
an dan su so tham.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu y kién:
Vé viéc tuan theo phap luat cia Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa da thuc

hién dung quy dinh cta B luat t6 tung dan sy. Nguoi tham gia té tung chap hanh
ding ndi qui phong xtr an va thuc hién quyén, nghia vu ding phép luat.

Vé noi dung : Nhan thdy, ban 4n so thAm nhan dinh va quyét dinh chua phu
hop véi cac tai lidu co trong hd so vu an (c6 phén tich trong bai phat biéu kém
theo). Vién kiém sat nhan dan tinh Tién _Giang khang nghi dé nghi huy toan bo
ban 4n dan su so thim. Tuy nhién xét dién blen qua trinh giai quyet vu an va tai
phién toa nhan thiy viéc huy an 1a khong can thiét. Can cir Diéu 298 B luat t6
tung dan sy, Vién kiém sat thay doi khang nghi, dé nghi HDXX sira ban 4n déan sy
so tham chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don, khéng chap nhan yéu cau
phan t6 ctia bi don.



Qua nghién ctru toan bo tai li€u, chung cir c6 trong ho so vu an duge thAm
tra tai phién toa; khang cdo ctia nguyén don, ngudi cd quyén loi nghia vu lién
quan; khang nghi caa Vién kiém sat; 1i trinh bay cua cac duong su va két qua
tranh tung tai phién toa, y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh
Tién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Xét don khang céo cta 6ng Nguyén Van H va ba Pham Thi
Kim X ndp trong thoi han, ding v6i quy dinh tai cac Piéu 271, 272, 273 ciia Bo luat
t6 tung dan su nén duge xem xét giai quyét theo trinh ty phuc tham

[2] Ve quan h¢ phép luét tranh chap Can cr yéu cau khai kién cia nguyén
don, yéu cau phan t ctia bi don, Hoi dong xét xtir (HPXX) xé4c dinh quan h¢ phap
luat “tranh chap hop dong vay tai san, doi tai san va hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat” 1a tranh chap dan su theo quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Piéu
26 Bo luat tb tung dan su la dung quy dinh phap luat.

[3] Vé ndi dung:

[3.1] Xét don khang cao cua 6ng Nguyen Van H, ba Pham Thi Kim X yéu
cau sira ban an so tham chap nhén yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Vin H,
khong chap nhan yéu cau phan t6 ctia ba Tran Thi U xét thay:

- X¢t loi khai cua 6ng H, ba X cho rang thang 4 nam 2017, ong H co6 vay
ctia ba U s tién 70.000.000d6ng, khong c6 thoa thuan lai suét, thoi han tra va c6
glao choba U G1ay chtrng nhin quyén sir dung dat dé lam tin (hai bén khong lam
gidy to, khong viét bién nhan, khong nguoi lam chimg), viée nay ba X hoan toan
khong biét va khong st dung gi sb tién vay.

- X¢ét 101 khai cua ba U cho rang khoang thang 12/ 2015, 6ng H, ba X
cung vay cua ba so tién 70.000. OOOdong, khong co lai. Do 6ng H 1a chau rudt nén
ba khong yéu cau ong H, ba X viét gidy no cho ba cing khong co giao gidy
chtmg nhan quyén st dung dat (QSDP) cho ba. Nhung dén thang 02/2016, do
xay nha khong du tién 6ng H, ba X da thoa thuan chuyén nhuong cho ba quyén
str dung thira dat 488, to ban d6 sé 99, dién tich 672m? véi gia 315.000.000 dong.
Ong H, ba X dan ba dén xem dat, chi ranh xung quanh thira dat. Ba U va 6ng H,
ba X thoa thuan can trir vao sb tién vay thang 12/2015 1a 70.000.000 dong, thang
02/2016 ba giao cho éng H 100.000.000 dong, thang 03/2016 giao éng H, ba X
95.000.000 déng, thang 4/2016 giao 6ng H 50.000.000 ddéng nhu vay ba da giao
cho ong H du sd tién 315.000.000 dong. Khoang 10 ngay sau khi nhan du tién
ong H, ba X giao cho ba U Gidy chirg nhan quyén sir dung dat va giao dit cho ba
st dung tir ndm 2016 dén nay. Sau khi nhan dat, thang 2/2019 ba U da d6 dit sang
l4p mit bang trén toan bd phan dat nhan chuyén nhuong va treo bang cho thué
mait bang. Phia bén 6ng H, ba X ciing khong c6 ngan can hay tranh chap.

- Xét 101 khai cua cac bén duong su, mac du 6ng H, ba X khong thira nhan
viéc c6 chuyén nhuong thira dat néu trén cho ba U nhung qua xem xé&t céc tai ligu,
chung ctr c6 trong ho so vu an, 101 khai ciia nhitng nguoi lam chimg (géom cha,
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me, chi, em rugt cua ong H va nhimg nguoi dan séng xung quanh thira ,dét) ong
H, ba X déu c6 truc tiép noi voi ho la dng H, ba X dé chuyén nhuong dat cho ba
U (But luc 71 dén 98, but luc 103 dén 116, but luc 126 dén 145) cu thé:

+ Theo 161 khai ba Tran Thi L (me rudt 6ng H) vao thang 2/2016, anh H va
vo 13 chi Pham Thi Kim X kéu di U ban miéng dét, hai bén théng nhat véi gia
315.000.000 dong va H da giao s6 do cho ba U giir. Luc ldy tién giao s6 do xong
thi anh H va ba U déu c6 dién thoai bao cho ba biét. Pong thoi trudc khi ba L chét
c6 tran chéi lai mong mudn H, X phai thyc hién chuyén nhuong quyén sir dung
cho ba Tran Thi U.

+ Loi khai chi Nguyén Thi Ph (chi rudt éng H); “vao thang 02/2016, anh H
6 n6i véi chi da ban dat cua anh H cho ba U véi gia 315.000.000 dong, anh H da
nhan du sb tién va da giao s6 d6 cho ba U. Chi nghe chinh miéng cia anh H noi
nhu vay. Chi con hoi sang tén cho ba U chua, anh H néi chua, khi nao ba U ban
cho nguoi khac thi anh H ki sang tén 1a xong”;

+ Loi khai anh Nguyén Thanh B (em rudt 6ng H) “Vg chong anh H, chi X
6 n6i v4i anh 12 ban thira dat cho ba U 315.000. OOOdong, nhung ba U dua tién lat
nhit, khong con nguyén dong tién. Mdi 1an ba U dua tién déu goi dién bao cho me
anh biét”;

+ Tai co quan canh sat diéu tra, cong an huyén Go Cong Tay, 6ng N (cha
rudt 6ng H) trinh bay: “ Ong khong biét su viéc, nhung dén khi anh H néi cho éng
biét co ban cho di U mot thira dat thi ong méi biét. Vao dau nam 2019, H ¢ noi
cho 6ng biét c6 ban mot thira dat gan 10 Truyén théng cho ba Tran Thi U. Pén
thang 07/2019, dng biét dugc 1a vo chong Hoa chua sang tén thira dat cho ba Tran
Thi U thi 6ng ¢6 héi X vo ciia H “sao khong ky sang tén cho di U” thi vo cua H
khong tra 10i. Pén lan thir 4, vo ctia H tra 10i 1a gidy to H giir hét. Ong biét H da
bén thira dat cho di U vi chinh miéng ctia H néi cho 6ng nghe. Ong nghi vi ly do
di chau nén moi chua sang tén. Hién tai gia dat dang 1én, nén vo chong H muon
quay ngang. Ngoai ra, vo chong H muén ban dét cho ba Tran Thi U méi dua gidy
chtng nhan quyén st dung dat cho ba Tran Thi U”;

+ Loi khai 6ng Nguyén Vin Th “ong tryuc tiép nhin thay ba U véi anh H ngoi
ngay ctra nha dudi, ong nip ngay bén ngoai cura s0 thay ba U dém tién cung véi
anh Hoa, dém xong roi ba U néi: “Hién tao dua may luc trudc 1a 70.000.000
ddng, nay tao dua thém 100.000.000 dong 13 170.000.000 ddng, thang sau tao hét
hui dwa thém may 1a du 315.000.000 dong™;

+ Loi khai anh Nguyén Thanh T (anh em chd bac véi 6ng H): “Luc trudc H
chua ban dat cho ba U, Hoa c6 kéu anh ban phan dit nay, xong H khong ban dugc
vi khong c6 ai mua. Sau nay khoang nam 2018, c¢6 nguoi mua anh kéu H thi H n6i
hoi ba U vi H d ban dat cho ba U r6i. Khi anh huéng dan ngudi dén gidi thiéu
cho ba U ban phan dat dang tranh chap véi gia 700.000.000 dong. Luc d6 co6 mat
anh H va ba U, anh H ¢6 kéu ba U ban di nhung cudi ciing ba U khéng ban, chd
lam duong gia cao hon méi ban. Thoi diém d6 hai bén ba U va anh H con thuan



thao nén anh 1én mua dat gip hai ngudi, con gidy to ai dung tén hay su viéc nhu
thé nao anh khong r3”;

+ Lot khai ong Nguyén Van R * vao nam 2016 anh H c6 noi voi ong la xay
nha hut tién ,nén da ban thira dat tai ap Hoa Binh, xa Pong Thanh cho ba Tran T‘hi
U, dia chi ap Binh Hoan Po6ng, xa Binh Nhi, huyén Go Cong Tay, tinh Tién
Giang”.

Ngoai ra, sau khi chuyén nhuong dat cho ba U, Ong H ¢6 tryc tiép chi ranh
dat, “6ng T , ba Ph, chi Thao Tr x4c dinh: 6ng di chimg kién 6ng H chi ranh dat
tranh chip cho ba U, thoi gian vao nam 2016, lac Hoa dan ba U chi ranh 1a
khoang xé chiéu, mua ban dat voi nhau. Xuyén co cing con vit trén phan dat
tranh chap va tir lac d6 Hoa, Xuyén khong dén phan dt nira. Ké tir thoi diém chi
ranh dat chi c6 ba U thuong xuyén lén tham dat va khi ba U do dat thi ba U cam
bang cho thué”;

Nhu véy, 161 khai cua nguoi 1am ching hoan toan phu hop voi 10i trinh bay
ctua ba Tran Thi U trong don khé1i kié€n phan to.

Tt nhitng phan tich trén ¢ can ct xac dinh ong H, ba X va ba Tran Thi U da
cham dut hop dong vay tai san vao thang 02/2016. Pong thoi du cin ctr xac dinh
ong Nguyén Van H, ba Pham Thi Kim X c6 théa thuan chuyén nhugng cho ba
Tran Thi U dién tich dat 672,0m’ thudc thira 488, to ban d6 s 9, tai 4p Hoa Binh,
x4 Pong Thanh, sb tién chuyén nhuong QSDD 1a 315.000.000d0ng. Ong H, ba X
d3 nhan du tién va giao dat cho ba U quan 1y, str dung tir nim 2016 dén nay.

Do d6 6ng H yéu cau ba Tran Thi U giao tra lai cho 6ng gidy chimg nhan
QSDBD, 6ng tu nguyén giao tra cho ba U s tién 70.000.000d0ng tién vay 1a khong
¢ co s6. Ban an DSST xir khong chdp nhan yéu cau khoi kién cua Ong H 1a ¢o
can cu va phu hop quy dinh phap luat.

Pbi véi yéu céu phan t6 ciia ba Tran Thi U: Xét tinh hop phap cua hop dbng
chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H, ba X va ba Tran Thi U. Xeét thay
thoi diém cac bén thoa thuan hop dong chuyén nhugng quyén sir dung thira dat
vao thang 02/2016 thoi diém B luat dan su nim 2005 dang c6 hiéu luc. Cac bén
khong tuan thil vé hinh thtc theo quy dinh tai Piéu 689 B luat dan sy nim 2005
va DPiéu 167 Luét dat dai ndm 2013. Tuy nhién sau khi chuyén nhuong QSDD,
mic du ba U da nhan dat, do dat san lap mit bang nhung khong co trong cay lau
nam, ciing khong lam nha kién c¢b. Do vay, can ctr Diéu 122, khoan 2 Diéu 124,
Diéu 134, Diéu 689 Bo luat dan sy 2005 va Diéu 167 Luat dat dai; Nghi quyét
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong tham phan Toa an nhéan dan tdi cao,
xéac dinh giao dich hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta ong Nguyén
Vin H, ba Pham Thij Kim X va ba Tran Thi U ddi vé6i dién tich dat 672,0m’ thuge
thira 488, to ban do sb 9, tai ép Hoa Binh, xa Déng Thanh, sb tién chuyén nhuong
QSDP 1a 315.000.000d0ng v6 hiéu do vi pham vé hinh thuc.

Vé hau qua phap 1y cia hop ddng: Do giao dich hop dong chuyén
nhuong QSDP (thoa thuan bang 151 néi) vo hiéu nén khong lam phat sinh quyén
va nghia vu cta céc bén ké tir thoi diém xac 1ap. Cac bén phai hoan tra cho nhau
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nhimg gi da nhan, bén co 16i gay thiét hai phai boi thuong theo quy dinh phap
luat. Ong Nguyen Vian H, ba Pham Thi Kim X d3 nhan ctia ba Tran Thi U
315.000.000 dong str dung vao muc dich chung cta vo chdng trong thoi ky hon
nhan nén 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi Kim X phai hoan tra lai cho ba Tran
Thi U toan bd sb tién da nhan 1a 315.000.000 déng. Ba Tran Thi U phai giao lai
cho 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi Kim X toan bo dién tich thira dat va giay
ching nhan QSDD da nhan cua 6ng H.

- Xét muc d6 13i ctia cac bén: Do hop ddng khéng tuan thii vé mat hinh thic,
ba U yéu cau nhiéu 1an nhung 6ng H, ba X cuong quyét khong thuc hién viéc chuyén
nhuong QSDD. Vi ong H, ba X khong thira nhan c6 giao két hop dong nén Toa an
khong ra quyét dinh budc thyc hién vé mat hinh thirc dé hai bén thuc hién. Xét 6ng
H, ba X di giao két hop dong nhung khong thira nhin, khong thuc hién ky két hop
dong theo dung hinh thirc phap luat quy dinh nén c6 18i lam cho hop dong vo hiéu;
Ba U la nguoi nhan chuyén nhuong QSDD nhung ngay tir khi giao két khéng yéu
cau bén chuyén nhuong ky két hop dong dung hinh thirc nén cling c6 mot phan 16i
dan dén hop dong bi vo hicu. Xét nguyén nhan, tinh chat, muac d6 16i 1am cho hop
d6ng vo hiéu; Can ctr hudng dan diém C3 tiéu muc 2.3, muc 2 phan II Nghi quyét
02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 ciia Hoi dong tham phan Toa an nhan dén tdi cao,
Hoi dong xét xtr xac dinh ong Nguyén Van H, ba Pham Thi Kim X c6 16i 80%, ba
Tréan Thi U 15i 20%.

- Vé thiét hai hop déng: xét gia tri QSDD di¢n tich 67 2,0m2 thudc thira 488,
to ban d6 sb 9, tai 4p Hoa Binh, x4 DPdng Thanh theo chimg thu thim dinh gia
ngdy 12/01/2022 do ba Tran Thi U cung cap 1a 1.807.008.000 dong. Ong H, ba X da
dugc Toa 4n thong bao nhung dng H, ba X khong lia chon td chic tham dinh gia,
khong co ¥ kién vé két qua tham dinh gia do ba U cung cip. Do vay, Hoi dong xét
xtr xac dinh thira dat dién tich 672,0m® thudc thira 488, to ban dd sb 9, tai 4p Hoa
Binh, xi Pong Thanh c6 gia tri 1a 1.807.008.000d6ng, chénh léch so voi gia
chuyén nhuong cua hop dong 13 1.492.008.000d6ng (bao gom tién ba U dau tu san
14p mit bang trén QSDD 13.400.000d0ng). Cin ctr hudng dan diém C3 tiéu muc
2.3, myc 2 phan Il Nghi quyét 02/2004/HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi déng tham
phan Toa an nhan déan t6i cao, 6ng H, ba X phai boi thuong thiét hai cho ba Tran
Thi U s6 tién thiét hai twong duong 80% gia tri chénh 1éch 1a 1.193.606.000d6ng.

Ban 4an so thAm xr chép nhan toan bd yéu cau phan t cia ba Tran Thi U
vé viéc cong nhan hop dong chuyén nhugng QSDD 1a khong phu hop quy dinh
cua phap luat. Do vay, khang cao cua 6ng Nguyén Vin H c6 can clir mot phan vé
viéc budc ba Tran Thi U giao tra lai gidy ching nhan quyén st dung thira dat cho
vg chong ong.

Tir nhitng phan tich trén, HPXX stra mot phan ban an dan sy so tham,
tuyén giao dich hop déng chuyén nhuong quyén str dung dat (thoa thuan béng 101
noi) gilta 6ng Nguyen Vin H, ba Pham Thi Kim X véi ba Tran Thi U d01 voi
quyén st dung dat dién tich 672,0m* thudc thira 488, t& ban d6 sb 9, tai 4p Hoa
Binh, xi Pong Thanh, huyén Go Coéng Tay vo hiéu. Ong Nguyén Vian H, ba
Pham Thij Kim X phai tra cho ba Tran Thi U s tién 315.000.000d6ng tién chuyén
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nhuong dat va boi thuong thiét hai 1.193.606.000dong, tong cong
1.508.606.000dong.

Buoc })él Tran Thi U giao lai cho 6ng Nguyén Vin H, ba Pham Thi Kim X
tloém bd quyén su d}mg dat dién tich 672,Om2 thudc thfrar488, to ban do so 9, tai
ap Hoa Binh, xa Pong Thanh, huyén Go Cong Tay va giay chirng nhan quyén su
dung dét.

[4.2] Xét tai phién toa, Vién kiém sat nhan déan tinh Tién Giang thay d6i
khang nghi dé nghi sira Ban an dan sy so tham s 317/2020/DSST ngay
09/12/2020 ciia Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay la phu hgp mot phan véi
nhan trén. Do vy, Hoi dong xét xir chip nhan mot phan khang nghi cua vién
kiém sat, stra mot phan ban an phu hop quy dinh phap luat.

[5] Vé an phi: Do ban an dan su so tham bi sira mot phan nén ong H, ba X
khong phai chiu an phi DSPT.
, An phi DSST: Ong Nguyén Van H va ba Pham Thi Kim X phai chiu 4n phi
doi voi nghia vy phai thuc hién.
Ba Tran Thi U phai chiu an phi DSST dbi voi yéu cau khong duoc chap
nhan.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Cian ctt khoan 2 Diéu biéu 26, Diéu 148, Diéu 271, Diéu 272, Piéu 273,
Diéu 296 va khoan 2 Diéu 308, 309 cua Bo lut TS tung dan su 2015;

Can cir cac diéu 122, 124, 134, 137, 689 Bo luat dan sy nim 2005; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013; Nghi quyét 02/2004/HPTP ngay 10/8/2004 ctia Hoi dong
tham phan Toa 4n nhan dan tdi cao hudéng dan ap dung phéap luat trong viéc giai
quyét cac vu an dan sy, hon nhan va gia dinh; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc Hoi vé quy dinh vé murc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an.

Xir: Chap nhan mot phan khang céo cta 6ng Nguyén Vin H; Chap nhan mot
phan khang nghi cta Vién kiém sat nhan tinh Tién Giang. Stra ban 4n so thim sé:
317/2020/DS-ST ngay 09/12/2020 cua Toa an nhan dan huyén Go Cong Tay, tinh
Tién Giang.

1.Tuyén huy giao dich hop déng chuyén nhuong quyén str dung dét (thoa
thuan bang 161 noi) gitra Ong Nguyen Vién H, ba Pham Thij Kim X va ba Tran Thi
U d6i véi dién tich dat 672,0m’ thudc thira 488, t ban d6 s 9, tai ap Hoa Binh,

xd Pong Thanh, s6 tién chuyén nhuong QSDP 14 315.000.000d6ng vo hiéu do vi
pham vé hinh thirc.

2. Budc 6ng Nguyén Vian H, ba Pham Thi Kim X phai tra cho ba Tran Thi
U s6 tién 315.000.000d0ng tién chuyén nhuong dat va so tién bdi thuong thiét hai
1.193.606.000d6ng, tong cong 1.508.606.000dong (Mot ty nam tram 1é tam triéu
sau tram 1é sau dong).
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Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua ngudi dugc thi hanh an cho dén
khi thi hanh an xong tit ca cac khoan tién, hang thiang bén phai thi hanh an con
phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh an theo muc 1i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 357 ctia BO luat Dan su.

3. Budc ba Tran Thi U giao lai cho 6ng Nguyén Van H, ba Pham Thi Kim X
toan b quyén sir dung dat dién tich 672, Om”® (do dac thuc té 672,2 m®) thudc
thura 488, to ban d6 sb 9, tai ap Hoa Binh, xa Pong Thanh, huyén Go Cong Tay
va gidy chimg nhén quyén sir dung dat s CH02742 do Uy ban nhan dan huyén
Go Cong Tay cap ngay 10/11/2014 cho anh Nguyén Van H va chi Pham Thj Kim
X dang tén.

Pat ¢o vi tri nhu sau:

+ Pong giap dat ba Nguyen Thi Bich Ph.
+ Tay giap dat o ong Nguyen Hoang T.

+ Nam giap dat ba Nguyén Thi Bich Ph.
+ Béc giap duong huyén 13.

(C6 so dd thtra dat kém theo).

Hai bén c6 nghia vu thyc hién viéc tra tién va giao quyén sir dung dat, gidy
ching nhan quyén su dat cung thoi diém khi &n ¢6 hi¢u lyc phap luat.

4. V& &n phi:

Ong Nguyén Vin H va ba Pham Thi Kim X phai chiu 57.258.000d6ng 4n
phi dan sy so tham.

~_Ba Tran Thi U phai chiu 300.000d6ng an phi dan su SO tham. Puoc trir vao
s0 tién tam tng an phi ba Tran Thi U da ndp la 300.000 dong theo bién lai thu tién
s0 0016042 ngay 20/9/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Go Cong Tay.

Ong Nguyen Van H khong phai chiu an phi dan sy phuc tham. Hoan lai
cho ong Nguyén Van H sO tién tam Ung an phi DSST da nop la 2.050.000 dong
theo bién lai thu tién s6 40476 ngay 13/8/2019 va 300.000d6ng tam tng an phi
DSPT bién lai thu tién s 0017040 ngay 14/12/2020 cta Chi cuc Thi hanh an
dan su huyén Go Cong Tay, tinh Tién Giang.

Ba Pham Thi Kim X khong phai chiu an phi dan su phuc tham. Hoan lai
cho ba Pham Thi Kim X 300.000d6ng tam tng an phi DSPT bién lai thu tién s6
0017039 ngay 14/12/2020 cua Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Go Cong Tay,
tinh Tién Giang.

Ban an dén sy phiic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Trieong hop bdn dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt Thi hanh dn
dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan sy co
quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh én
hodc bi cuong ché thi hanh én theo quy dinh tai cdac Piéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh
an dan su; Thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tqi Piéu 30 Ludt
Thi hanh an dan suw.
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Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- TAND cép cao tai TP.HCM; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tién Giang;

- TAND GCT, TG;

- CCTHADS GCT, TG;
- Cac duong sy;

- Luu hd so, 4n van.

Nguyén Thanh Nhan
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