TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH LAI CHAU Poc 1dp — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6:01/2022/DS-PT
Ngay: 10-3-2022
V/V “Tranh chip quyén st dung dat”.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH LAI CHAU

- Thanh phin Hpi dong xét xiv Phiic thdm gom cé:

Thim phan - Chii toa phién toa: éng Vang Xuan Hiép

Cdc Tham phdn: dng Vii Puc Long

Ba Nguyén Thi Thu Ha

- Thuw ky phién toa: 6ng D61 Xuan Huy — Thu ky TAND tinh Lai Chau.

- pqi dién Vién kiém sdt nhdn din tinh Lai Chau: ba Hoang Thi Ngoc
Ha - Kiém sat vién. (Vang mat)

Ngéyqu thang 3 nam 2022 tai Tru s Toa g'tn nhan dan tinh Lai Chau xét
xtr phtic tham cong khai vu an dan sy thu ly so: 08/2021/TLPT-DS ngay 01
théng ?ném 2021 vé viéc: “Tranh chdp quyén sir dung dat” do ban an Dén sy so
tham s0: 02/2021/DS - ST ngay 26 thang 5 nam 2021cua Toa an nhan dan huyén
P T, tinh Lai Chau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6: 06/2021/QD-PT ngay 24/8/2021,
cac quyéet dinh hodn phién toa ngay 22/9/2021; 21/10/2021; 19/11/2021;
16/12/2021; 13/01/2022; 11/02/2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

- Ong Nguyén Quang M, sinh nim 1956 (Ving mit).

- Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1966 (C6 mat).

Cung dia chi: $6 nha 7/6, duong L T K, phuong M B, thanh phé L X,
tinh A G.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don: 6ng N C D -
Luat su thuoc Cong ty luat TNHH T T (C0O mat).

Dia chi: s6 691, duong P D, phuong X P, quan N T L, Thanh phé H N.

2. Bi don:

- Ong Nguyén Trung T, sinh nim 1968 (CO mit).

- Ba Nguyén Thi H2, sinh nim 1978 (C6 mit).
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Cung dia chi: thon T N, xd M S, huyén P T, tinh L C.

- Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cho bi don:

+ Luatsu T D T, sinh nam: 1978 (C6 mat).

+ Luat su H D N, sinh nim 1975 (Vang mat).

bia chi: Cong ty luat TNHH K, P1613 trung tdim thuong mai va can ho
chung cu - b6 thi X L, phuong P L, quan H B, TP H N.

3.Nhitng nguoi lam chung:

- Ong: Ngb Burc H3 - sinh ndm 1965 (C6 mat).

- Ong: Nguyén Truong S - sinh naim 1969 (Vang mat khong 1y do).

- Ong: Phan Thanh T2 - sinh naim 1982 (Vang mit khong 1y do).

- Ong: Lo Vian C - sinh nam 1960 (Vang mat c6 1y do).

Cung dja chi: thdn 41(nay 1a T6 dan phd Hoa Binh), thi tran P T, huyén P
T, tinh L C.

- Ong: Bui Pirc T3 - sinh nam 1968 (Vang mit khong 1y do).

Dia chi: thon TN, XA M S, huyén P T, tinh L C.

- Ong: Tran Van L - sinh nim 1978 (Vang mat khong 1y do).

Dia chi: thon T A, xa M S, huyén P T, tinh L C.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khai kién va qué trinh t6 tung tai phién toa nguyén don 6ng
Nguyén Quang M, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Nam 2004 vo chong ong Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H tr
tai s6 nha 7/6, duong Lé Triéu Kiét, phuong My Binh, thanh phé Long
Xuyén, tinh An Giang c6 ra nha cic em 1a 6ng Nguyén Trung T va dng Nguyén
Truong S & huyén P T, tinh L C dé choi, 6ng M khéi xudng mua dat & thi tran P
T, O6ng ru cac em trai (Ia 6ng T, O6ng S) va cac ong sau: Ngd Ptac H3, Phan
Thanh T2, Bui Ptic T3, Tran Vian L cing mua va dugc moi ngudi dong y. Ong
M ¢6 noi cho moi ngudi cing biét 14 sau khi vé thanh phé Long Xuyén, tinh An
Giang 0ng sé& gui tién ra qua 6ng T dé tra tién dat ho cho ong. Viéc mua dat 7
6ng nhan mua cu thé nhu sau: Ong Nguyén Quang M mua 10 m; Ong Nguyén
Trung T mua 10 mét; Ong Nguyén Truong S mua 05 m; Ong Ngo Bic H3 mua
05 m; Ong Phan Thanh T2 mua 05 m; Ong Bui Ptrc T3 mua 05 m; Ong Tran
Vin L mua 05 m. Tong 1a 45 m mat dudng (chiéu rong) theo qudc 16 4D chiéu
dai khong ghi cu thé trong Hop dong. Tt ca 07 ngudi ngdi tai nha ong Nguyén
Truong S dé thong nhét cir ong H3 dimg ra ky Hop dong (HP) chuyén nhuong
quyén st dung dat v6i éng Lo Van C vao ngay 30/8/2004 (Trong HP ghi bdn 50
m nhung thiee té ban 45 m)



Khoang 01 thang sau 6ng Nguyén Quang M chuyén tién mua dat qua buu
dién thanh phd Long Xuyén, tinh An Giang vao dia chi ciia ong Nguyén Trung
T 1an mot 1a 20.000.000 dong tra tién mua dat (20.000.000 dong/10m). Ong M
tiép tuc chuyén tién 1an th hai, (khong nhd ngdy thang) vao nim 2006 chuyén
qua buu dién vao dia chi ciia 6ng T 13 8.000.000 dong dé san nén va tai tao dat.
(Cu thé tién san nén la 10.000.000 dong nhung do éng Lo Vin C bdan ddt bot
2.000.000 dong nén con dw 2.000.000 dong va chi giri thém 8.000.000 dong la
dii.). Chuyén tién 1an tht ba, (khong nhé ngay thang) vao cudi ndm 2017 chuyén
qua tai khoan ctia ba Péo Thi Diing (vo éng S) 20.000.000 dong 14 tién san nén
tai tao dat. Nhung sb tién nay bi tra lai voi Iy do 1a vo chdng 6ng T, ba H2
khong nhan.

Ngoai viéc mua 16 dat néu trén thi vg chong dng cling véi vo chong ong T
chung tién dé mua dét doi trong ciy cao su. Vao nim 2006 6ng M da giri tién dé
mua dat trong cdy cao su 1a 15.000.000 dong + 13.000.000 dong tién mua giong
cdy cao su = 28.000.000 dong. Lo dat nay khong tranh chép.

Cubi ndm 2017 ca 06 nguoi (gém ong T, 6ng S, dng H3, 6ng T2, 6ng T3,
6ng L) da duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat. Con ho cta ong M bi
ding lai vi xay ra tranh chap. Yéu cau khai kién cua ong M, ba H 1a budc bi don
ong T, ba H2 tra lai quyén sir dung dat (10m chiéu rong theo Qudc 16 4D) co dia
chi tai thdn 41 (nay 1a T dan ph Hoa Binh), thi trAn P T, huyén P T, tinh L C.

Bi don 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi H2 trinh bay:

Vao nam 2004 cé sy viéc vo chong 6ng Nguyén Quang M ra huyén P T
choi va ciing ban bac véi tat ca 06 nguoi trong dé co6 vo chong 6ng T, ba H2
cing mua dat ¢ thi tran P T, va tai nha ong S tat ca dé cir ong H3 ding ra ky két
hop dong. Tuy nhién sau khi khéi xuéng thi vo chong ong T, ba H2 khong duoc
nhan bt ctr khoan tién nao ma vo chdng dng M giri ra dé tra tién dat va tién san
nén dat. Vo chong 6ng T da tra tién day du cho ong H3 38.000.000 dong/ 20 m
dat vao nam 2004 theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat giira ong
Ngb6 Puc H3 va ba Nguyén Thi H2 ngay 01/10/2007. Viéc ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat giira vo chong 6ng, ba voi 6ng H3 13 do gia dinh ba
d3 giao tién cho ong H3 tir ndm 2004 dén nam 2017 nén di ké khai tha tyc 1am
Gidy chung nhan quyén st dung dat ba da gap 6ng H3 va dua cho ong H3 ky
vao Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va dé thong tin 1a ngay
01/10/2007 (Pbi véi viée chung tién dé mua dat doi trdng cay cao su 1a dung,
nhung 16 d4t nay ca hai bén déu khong tranh chép).

Hién vo chong ong T, ba H2 d3 dugc Uy ban nhan dan huyén P T cip
Gidy ching nhan quyén sir dung dat 10 m, con 10 m chua dugc cip vi hai bén
xay ra tranh chap. Do vy bi don cho ring 6ng M chua chuyén tién dé tra tién
dat ma bi don phai b tién ra tra thi thira dat dang tranh chap 1a ciia bi don.

3



Nhitng ngudi lam chirng trinh bay:

- Lo1 khai ctia 6ng Ngo Puc H3: Nam 2004 6ng M khéi xudng viéc mua
dat ¢ thi tran P T va c6 ri thém 06 nguoi ciing mua trong d6 ¢6 ong H3. Sau d6
tat ca nhimg ngudi mua dat cir ong H3 dimg ra ky Hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat véi ong Lo Van C vao ngay 30/8/2004. Viéc 6ng M nhan
mua 10 m dét (chiéu rong theo Qudc 16 4D) ca 06 ngudi cing biét, con viée ong
M chuyén tién cho 6ng T nhu thé nao thi 6ng khong biét. Sau d6 ong ky thém
01 Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira 6ng voi ong Lo Van C vao
ngay 28/4 khong ghi rd nam, c6 dong dau cia UBND thi trdn P T 1a muc dich ky
lai dé x4c nhan mua 45 m dat chir khéng phai mua 50 m nhu Hop dong da ky
vao ngay 30/8/2004.

Péi vé6i viec ong ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat voi ba
Nguyén Thi H2 ngay 01/10/2007 1a muc dich éng nhan d3 nhan 38.000.000
dong chtr khong phai muc dich chuyén nhuong dat cho ba H2 20 m dat theo
(chiéu rong theo Qudc 16 4D), ba H2 ciing thira nhan 13 ban chat cua Hop dong
1a xac nhan 6ng H3 d3 nhén tién chtr khong phai chuyén nhuong dat. Hop dong
khi 6ng Ky chi c¢6 chir danh may ma khéng co chit viét tay nay Hop dong da co
chir viét tay 1a do ba H2 tu dién thong tin vao Hop dong.

Déi v6i Hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat ma ong ky véi ba H
vao khoang ngay 14/11/2020 vi dng cho rang vo chong ba H ¢ thoa thuan mua
10m dat bang s tién 20.000.000 dong nén trong sb tién 38.000.000 dong 1a co
20.000.000 dong tién mua dat cia vo chong 6ng M, ba H, nhung trong Hop dong
khong ghi 16 ngay thang, khong duoc chimg thuc vi khi d6 dat dang tranh chap va
Toa an dang giai quyét nén UBND thi trdn P T khong chimg thuc. Ong H3 cho
rang viéc 6ng M di ban bac thong nhat cing voi cac 6ng 1a nhan mua 10m dat va
viéc chuyén tién mua dat s& thong qua 6ng T.

- Loi khai ciia 6ng Lo Van C: Ngay 30/8/2004 6ng c6 ky Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat véi ong Ngo Pure H3 tai nha, sau d6 6ng H3
mang Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat d6 d¢én Uy ban nhan dan x4
M S xin xac nhan. Noi dung chuyén nhuong quyén st dung dat 1a 50m dat theo
chiéu rong Qudc 16 4D. Nhung thuc té ong H3 tra tién cho 6ng moi du 45m nén
6ng C chi ban 45m cho 6ng H3 vi vay c6 sy mau thuin so véi trong Hop dong.
Gia ban 1.500.000 dong/Im. Ong con thira nhan c6 ky HP chuyén nhugng
quyén st dung dat cho ong H3 ngay 28/4 khong ghi rd nim ma ba Nguyén Thi
Thu H cung cap cho Toda 4n, trong HD nay khong thé hién ban bao nhiéu mét dat
vi 6ng ban thém cho éng H3 20m dat chiéu rong Qudc 16 4D véi gia 2.000.000
dong/Im. Tuy nhién sau khi ky két Hop dong xong, 6ng H3 khdng thuc hién
nghia vy tra tién nén ong C da thu hoi lai 20m dat néu trén. Vi vay Hop dong ma
ba H cung cdp cho Toa 4n 13 hai bén chua thyc hién, khong c6 gia tri.



- Loi khai ctia 6ng Nguyén Truong S: Nam 2004 vo chong anh trai 13 ong
Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H cung véi vo chéng 6ng Nguyén
Trung T, ba Nguyén Thi H2 cung véi 6ng va cac ong H3, 6ng L, ong T2, ong T3
ban bac théng nhat mua dat & thj tran P T, trong d6 vo chéng ong M nhan mua
10 m, vo chdong 6ng T nhan mua 10 m, con lai méi ngudi mua 05m. Sau khi
théng nhat viéc mua dat xong va thong nhat sau khi vé Mién Nam s& guri tién ra
cho Ong T dé ong T tra tién dat cho ong M, viéc ong M gai 20.000.000 dong
cho 6ng T nhu thé nao ong khong biét. Tiép dén thoi gian khoang 01 nim sau,
nhitng ngudi mua dit c6 dong gop tién dé danh min san nén dit va ong cd goi
dién cho 6ng M dé bao cho 6ng M gui tién 10.000.000 dong ra dé danh min san
nén dat nhung dugc giam chi phai giri 8.000.000 ddng cho ong T, viée gui tién
nay cho 6ng T nhu thé nao ong cling khong biét. Pén 1an tht ba vao cudi nam
2017 tiép tuc san nén dat 1an tha hai thi 6ng ciing bio cho ong M giii 6 tién
20.000.000 dong, so tién nay 6ng M di chuyén vao tai khoan tai Ngan hang
BIDV cua vo 6ng 1a ba Béo Thi Diing, tuy nhién khi ong tra tién cho chti may
thi bi tir chéi vi vo chong 6ng T da thué chi mdy san ca 20m dat, sau d6 6ng da
bao lai cho vo chong éng M, ba H duoc biét va tra lai 20.000.000 dong. Qua
trinh trao d6i voi 6ng M, 6ng M c6 mot vai 1an nho 6ng hoi ho vé thu tuc cap dat
va ban ho thira dat dang tranh chap.

- Loi khai ctia nhitng ngudi 1am ching 6ng T2, 6ng T3, 6ng L déu khai
rang: Viéc ong M dat vin dé mua 10 m dat & thi trdn P T cling véi cac ong 1a
dung, viéc ong M thoa thuan tra tién mua dat thong qua 6ng T sau khi vé Mién
Nam céac ong ciing ngdi ddy va co dugc nghe. Viéc mua dat do ong M khoi
xudng va ra 06 ngudi cing mua dat va ctr ong H3 dtng ra dé ky két Hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Con viéc ong M chuyén tién nhu thé nao cho
ong T thi tat ca nhitng ngudi 1am ching déu khong biét.

Loi khai ciia nhitng ngudi 1am ching: Trong qué trinh tai tao va san nén
dat thi tat ca nhimg ngudi mua dat déu bo tién dé san gat, viéc ong M gii tién ra
dé san gat thi nhitng nguoi lam chtng khong biét ma c6 nghe thay 1a moi ngudi
noi 12 6ng M gtri tién ra dé san gat dat. Tir nim 2004 cho dén ndm 2017 xay ra
tranh chip 6ng M, ba H khong truc tiép canh tac hay truc tiép tai tao dat.

Ban an sé: 02/2021/DS-ST ngay 26 thang 5 nim 2021 cua Toa 4n nhan
dan huyén P T, tinh Lai Chau da quyét dinh:

Ap dung khoan 9 diéu 26; diém a khoan 1 diéu 35; diém a khoan 1 diéu
39; khoan 1 Diéu 147; khoan 1 Diéu 157; 158; 229; 266, 273, 280 Bo luat to
tung dan su. Diéu 130, 133, 690, 691, 692, 695 Bo luat dan sy nim 1995. Nghi
quyét s6 45/2005-QH11 vé viéc thi hanh B luat Dan su ndm 2005. Diéu 31 Luat
dat dai ndam 1993. Piéu 203 Luat dat dai nam 2013. Khoan 3 Piéu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban



thuong vu Qudc Hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi toa an.

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua ong Nguyén Quang M va ba
Nguyén Thi Thu H vé viéc yéu cau cong nhan quyén sir dung dat d6i véi thira
dét co so tha tu 28, to ban dd dia chinh sb 93 ¢6 dia chi: Thén 41 (nay la t6 dan
phd Hoa Binh), thi tran P T, huyén P T, tinh L C; dién tich: 285,4 m%; muc dich
str dung: dit bang trong cdy hang nim. Chiéu rong doc theo Qudc 16 4D: 8,4m
(phia bic); Chiéu rong giap chan doi (dat 1am nghiép cua Nha nudc): 10m (phia
nam); Chiéu dai giap khe nudc: 30m (phia dong); Chiéu dai giap dat nha ong
Nguyén Trung T: 30m (phia tay).

Vé chi phi xem xét, thAm dinh tai chd: Ong Nguyén Quang M va ba
Nguyén Thi Thu H phai chiu s tién chi phi xem xét, thAm dinh tai chd hai lan 13
2.450.000 dong. Ngoai ra ban an con tuyén an phi, quyén khang céo theo quy
dinh cua phap luat.

Ngay 28/5/2021 Toa an nhan dan huyén P T da nhan dugc don khang céo
ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thu H dé ngay 27/5/2021 khang céo toan bo ban
an so tham.

Vu an da dugc Toa an nhan dan huyén P T, tinh Lai Chau dua ra xét xtr so
tham 1an 1 vao ngay 21/11/2018: chap nhan yéu cau khai kién cta 6ng Nguyén
Quang M, ba Nguyén Thi Thu H: 6ng Nguyén Quang M, ba Nguyén Thi Thu H
duoc quyén st dung dat d6i voi thira dat s6 28, to ban do dia chinh s 93, dia
chi: Thon 41, thi tran P T, huyén P T, tinh L C. Do c6 khang cdo cua bi don 6ng
Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H2. Ngay 10/5/2019 Toa 4n nhan dan tinh
Lai Chau di dua vu 4n ra xét xir theo thi tyc phiic tham, quyét dinh: Khong
chap nhan khang cdo ctia 6ng Nguyén Trung T va ba Nguyén Thi H2, giit
nguyén ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén P T, tinh Lai Chau. Khong
déng y b1 don tiép tuc c6 don kién nghi, Toa an nhan dan Cép cao tai Ha No1 da
ra quyét dinh khang nghi giam déc thim hity ban an dan su so tham va phc
tham. Quyét dinh giam d6c tham s6: 28/2020/DS-GPT, ngay 27/6/2020 cua
TANDCC tai Ha Noi: Hity ban an dan su phuc tham so: 01/2019/DS-PT ngay
10/5/2019 ctia TAND tinh Lai Chau va hiy ban an dan sy so tham sb:
04/2018/DS-ST ngay 21/11/2018 ciia TAND huyén P T, tinh Lai Chau vé vu an
“ Tranh chip quyén str dung dat” gitta nguyén don 1a 6ng Nguyén Quang M, ba
Nguyén Thi Thu H véi bi don 1a 6ng Nguyén Trung T, ba Nguyén Thi H2. Giao
hd so cho TAND huyén P T, tinh Lai Chau xét xu theo thu tuc so tham ding
quy dinh cua phép luat.

Tai phién toa phtc thim:

Nguyén don khong rat don khoi kién, khong rat don khéng cdo. Cac
duong su khong thoa thuan duoc vai nhau vé viée giai quyét vu an.
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Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don: Cap so tham
bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don 13 chua xem xét mot cach khach quan,
toan dién, su that cia vu an, boi 1€ co su théng nhit ban bac mua ban dat,
nguyén don dd chuyén tién co xac nhan 10i khai cua 6ng H3 thira nhin d3 nhan
phan tién dit coa nguyén don, va 10i khai thong nhit cua nhimg ngudi lam
chtng x4c nhan nguyén don chuyén tién cho bi don dé bi don giao tién cho dng
H3 dung ra giao dich, va c6 chuyén tién thi méi ¢ tin nhin trao d6i vé viéc mua
ban dit, va néu khong chuyén tién thi khong co su viéc hai bén tiép tuc mua ban
16 d4t cao su. Tuy giao dich dan sy giita cac bén khong tudn thi dung quy dinh
ctia phap luat nhung chinh vi ¢6 giao dich thyuc té nén co quan nha nuéc di thira
nhan bang viéc da cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho 06 thira dat cua
ong T, 6ng S, 6ng T3, 6ng H3, 6ng T2, 6ng L chi con thira ctia nguyén don. Vi
vay dé nghi Hoi dong xét xir stra ban an so tham, cong nhan quyén sir dung thira
dat dang tranh chap cho nguyén don.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cta bi don: Nguyén don khong
c6 chung cur vat chét chirng minh cho viéc chuyén tién dé mua ban dat, ong T,
ba H2 ciing chua bao gio thira nhan di nhan tién tir nguyén don. Ong H3 ciing
d3 thira nhan 13 nhan tién 13 tir 6ng T. Thuc té dng H3 chi 1a nhan ho tién cho
6ng C con cac ho mua ban dat déu phai ky hop dong voi ong C dé 1am thu tuc
cap gidy ching nhan quyén st dung dat; 16i khai cia tit ca nhimg ngudi 1am
chtng déu trinh bay thira nhan c6 chtng kién viéc ban bac con viéc nguyén don
c6 chuyén tién cho bi don khong thi khong ai biét. Do vy khéng co cin cir
ching minh viéc nguyén don di chuyén tién mua thira dat nhu da thoa thuan, dé
nghi Hoi dong xét xir khong chap nhan khang cdo, gilt nguyén ban an so tham.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cta nguyén don ddi dap: Trong
vu an khong co chtng cr vat chat 1a dung, nhung day 1a giao dich dan su c6
that, vi sy han ché cua nguoi dan nén khi giao két hop déng chua dam bao cac
quy dinh cua phap luat. Tai phién toa nguoi lam chig la 6ng H3 c6 thira nhan
6ng M, ba H c6 chuyén tién mua dat.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cta bi don ddi dap: Loi khai
khong phu hop vai cac ching cir khac thi khong dugc xem xét 1a chung cu
chimg minh.

Nguyén don va bi don khong co y kién tranh luan.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Lai Chau c6 bai phat biéu dé nghi
Ho1 déng xét xtr can ci khoan 1 Diéu 308 Bo luat td tung dan sy khong chép
nhan khang cdo ctia nguyén don, giit nguyén ban an so thAm.

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co trong hd so vu an duogc tham tra tai
phién toa va cin ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, trén co sé xem xét



khach quan, toan dién ¥ kién ctia cic bén duong su va nhitng nguoi tham gia t6
tung khac.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& t6 tung:

Yéu cau khoi kién cua nguyén don dugc xac dinh day 1a quan hé phap
luat “Tranh chip quyén sir dung dat”. Toa 4n nhan dan huyén P T, tinh Lai Chau
thu 1y, giai quyét 1a dung theo quy dinh khoan 9 Piéu 26; Piéu 35; diém ¢ khoan
1 Bicu 39 Bo luat to tung déan sy.

Khang céo cua nguyén don trong thoi han quy dinh nén duoc chap nhan
xem xét giai quyét theo thu tuc phiic thim. Nhitng nguoi lam chimg vang mat tai
phién toa, cac duong su, nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cho cac duong sur
dé nghi tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh. Tai phién toa Kiém sat vién vang
mat nhung da gii bai phat biéu néu y kién vé viéc tuan theo phap luat to tung va
kién vé viéc giai quyét vu an. Hoi dong xét xir can ctr vao khoan 2 Piéu 229; khoan
1 Piéu 232 B6 luat td tung dan sy tiép tuc giai quyét vu an theo thi tuc chung.

[2] Vé ndi dung: ba Nguyén Thi Thu H khang cdo toan bd ban an so
tham voi 1y do vo chong ba 14 nguoi khoi xudng viéc mua ban dat, cu thé chiéu
dai dat 1a 10m mat duong, s tién thoa thuin viéc mua ban vo chong ba di
chuyén tra cho bi don nén dat ctia vo chong ba.

Hoi dong xét xir thay:

[2.1]. Su kién nam 2004, nguyén don 6ng Nguyén Quang M khéi xudng
mua dat va ri gia dinh cac em trai 1a 6ng Nguyén Trung T (vo 12 ba Nguyén Thi
H2 cu tra tai huyén P T tinh L C - bi don trong vu 4n) va gia dinh em trai 6ng
Nguyén Truong S (vo 1a ba Péo Thi Diing cu trhi tai huyén P T, tinh L C) cuing
v6i cac ong Ngo Puc H3, 6ng Phan Thanh T2, ong Bui Pic T3, 6ng Tran Vin
L, cac ong co thoa thuan ong M chuyén tién mua dat qua 6ng T dé nho 6ng T tra
tién dat, déng thoi ctr 6ng H3 dimg ra dé ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat v4i ong Lo Van C (ngudi cd dat chuyén nhuong) déu duge cac duong
su thira nhan. Pay la sy that khong phai chung minh.

[2.2] V& nguodn gbc thira dat tranh chap: Cac duong su thira nhan thira dat
dang tranh chép thudc thira dat sb 28, to ban d6 dia chinh s 93, dia chi hién nay
t6 dan ph6 Hoa Binh, thi tran P T, huyén P T, tinh L C, ctia 6ng Lo Vian C khai
hoang (dat chwa dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit) dugc chuyén
nhuong bang cic giao dich dan sy, nén Hoi dong xét xir danh gia vé cac giao
dich:

[2.2.1]. Ngay 30/8/2004 6ng C ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat giita 6ng Ngo Puc H3 va 6ng Lo Vian C (BL s6 15) hop dong c6 xac
nhan ciia Uy ban nhan dan x4 M S. Noi dung ciia hop dong: ong H3 ky két viéc
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mua ban dat véi 6ng Lo Vian C véi dién tich 45m theo mat duong phu hop véi
thoa thuan viéc mua ban dat: Ong Nguyén Quang M mua 10 m; Ong Nguyén
Trung T mua 10 m; Ong Nguyén Truong S mua 05 m; Ong Ngé Puc H3 mua
05 m; Ong Phan Thanh T2 mua 05 m; Ong Bui Ptrc T3 mua 05 m; Ong Tran
Véan L mua 05 m phu hop véi su théa thuan. Nhung ndm 2017 cac hd lam tha
tuc cap gidy chung nhan quyén sir dung dat déu phai ky truc tiép véi ong C (Bit
luc 629). Can cur vao cac biéu 130, 133; 690, 691, 695 Bo luat dan sy nim
1995, day la giao dich déan su gitra 6ng C va 6ng H3, 6ng T, dng T3, éng T2,
ong L, 6ng S ma khodng co6 tai liéu chirng minh c¢6 6ng M, ba H.

[2.2.2]. Ngay 28/4 6ng C ky Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
ky ngay 28/4 voi 6ng Ngo Pue H3 (BL s6 573), hop dong khong ghi & nam, co
x4c nhan ctia UBND thi trdn P T. Tai buat luc s6 629 16i khai cua nguoi lam
chtng 6ng Lo Van C khai hop déng nay do 6ng H3 mua thém 20 m dat nhung
do 6ng H3 khong thuc hién nghia vu thanh toan nén khong cé gia tri. Tai but luc
s6 608, 609 10i khai ciia 6ng H3 1a do ong ky lai dé xac dinh mua 45 m dat ban
chat 1a cua hop dong ky két ngay 30/8/2004. Tai bién ban UBND thj tran xéc
dinh cac bén khong dén Uy ban, do vay hop dong khong hop phap.

[2.2.3]. Ong Ngo Purc H3 va ba Nguyén Thi Thu H c6 ky hop dong khong
c6 ngay, thang ndp cho Toa an ngay 17/11/2020 (BL 569 — 572). Nhung theo 161
khai cta 6ng H3 do co dat van dé dé cir dng dung ra giao dich nén ong ky hop
d6ng chuyén nhuong dat cho ba H, con tién mua dat thi 6ng c6 nghe moi ngudi
n6éi vo chong ba H di dua tién cho vo chong éng T dé ong T dua cho ong.
Khéng c6 chig cir chimg minh 6ng nhén tién tryc tiép cua v chong ba H, hinh
thire ciia hop dong khong dam bao chung thyc, dat khdng cé gidy to, hop dong
ky khi cac bén danh tranh chap (vi 6ng H3 chua dugc cdp gidy to chimg minh
quyén st dung ctia minh dé c6 quyén chuyén nhuong) vi vay hop dong nay ciing
khong hop phap.

[2.2.4]. Ong Ngo Btirc H3 va ba Nguyén Thi H2 ky hop dong chuyén
nhuong quyén s dung dat ngay 01/10/2007 (BL sé 125), hop dong khong
chtng thuc. Noi dung ciia hop dong c6 thé hién ba H2 ¢6 nhan chuyén nhugng
dat tir 6ng H3 chuyén nhuong 12 20 m x30 m tong s tién thanh toan 38.000.000
ddng. Nhung céc bén trong hop ddng déu thira nhan hop ddng nay giita cac bén
ky két v6i nhau 1a ba H2 di chuyén du sd tién 38.000.000 dong, hon nita nhu
phan tich trén 6ng H3 khong co gidy to vé quyén st dung dat. S6 tién nay 6ng
H3 nhan tir trudc. Do vy cin cit vao cac Piéu 116, 119 Bo luat dan sy nim
2015 Hoi dong xét xtr xac dinh day 1a giao dich dan su giita 6ng H3 va ba H2.

Piéu 133 Bo luat dan su 1995 quy dinh vé hinh thirc cia giao dich dan sy:
Giao dich dan sw dwoc thé hién bcfng loi noi, bcing van ban hoadc b&ng hanh vi
cu thé. Trong trwong hop phdp ludt cé quy dinh giao dich dan sy phai dwoc thé
hién bang van ban, phdi dwoc Cong chitng nha nudc chitng nhan, dwoc chimg
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thuwe, dang ky hodc phdi xin phép, thi phdi tudn theo cac quy dinh dé. Piéu 691
hinh thirc chuyén quyén st dung dét: Viéc chuyén d6i, chuyén nhuong ... quyén
str dung dat theo quy dinh cta B luat nay va phap luat vé dat dai thong qua hop
ddéng. Hop dong chuyén quyén st dung dat phai duoc 1ap thanh vin ban co
ching thuc cia UBND cép c6 tham quyén.

Diéu 106 Luat dat dai 2003 va Diéu 693 Bo luat dan su 1995 quy dinh
diéu kién dé chuyén nhuong quyén sir dung dat khi c6 cac can cir: ddt ¢6 gidy
chirng nhdn quyén sir dung ddt.... . Vi vy cac giao dich dan su trén duoc ky két
bang hop dong nhung déu khong dam bao nén giao dich cac bén thoa thuan thira
nhan su kién dé cir ong H3 truc tiép giao dich mua ban dat véi ong C khong 1a
dung nhung khong phu hop véi cac tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vi vay
khéng c6 gia tri ching minh quyén st dung dat ctia vo chong nguyén don d6i
v6i thira dat dang tranh chp.

[2.3]. Panh gia vé cac tin nhan ma 6ng Nguyén Trung T nhan tin cho ong
Nguyén Quang M co6 noi dung: “Anh oi khéng phai em khéng giam nghe mdy anh
vi em s¢' gi anh nhé, em khéng hé do khi néi em it nhw anh, anh I anh Ma sao
khéng dé cho em it khéng thém néi chuyén anh xem lai anh, con em néi vo chong
em cudp cua anh cdi gi, anh khéng dwoc cdu cdm on vo em lai gdy thit chude odn
lam gi anh, anh va em cung me cung cha, con em la chau anh sao anh lam thé |
anh sn nhitng loi ndi cua anh, con em nhan dvwoc tw tay anh 20 tr chau anh 3 dira
lan lwot chét khdng toan thdy, vi bdc né ma em it phdi 16i con ra thé véi troi dat
thi anh xem lai con ngwoi anh va long tham, anh can tién em cho anh ca 20 m, em
nghéo nhung dam lam, anh ra ban di duea tién vé dung anh nhé”’.

Tin nhéan th hai ba Nguyén Thi H2 nhan c6 ndi dung:

“Em goi cho anh ko dwoc lén em nhan tin cho anh chi vé viéc dat cat véi
cdi doi cao su kia viéc tién long thi tw ba anh em anh gidi quyét véi nhau con
dat thi ching em san i xong rUi VA em ciing bdo moi nguoi thir bdy ndy ra chia
cua ai nguoi do nhdn va nhdn tién viéc nay anh chi ciing lén bot chut thoi gian
ra ngodi nay gidi quyét cho gon luén” .

Noi dung cac tin nhin néu trén khong c6 cin ctr dé chimg minh c6 hay
khong viéc mua dat hay chuyén tién dé mua dat.

[2.4]. Vo chong nguyén don khang dinh cé viéc chuyén tién cho vg chong
6ng T va chuyén tiép lan hai dé san nén dat, tong sb tién 1a 28.000.000 dong.
Viéc ching minh chuyén tién 02 lan qua buu dién thanh phd Long Xuyén, tinh
An Giang dén thoi diém nay nguyén don khong cung cap dugc cho Toa an tai
liéu ching v vé viée chuyén tién, Buu dién Long Xuyén va Buu di¢n xa M S,
Buu dién huyén P T déu c6 cong vin khong con luu gilr gi vé viée chuyén tién
ctia nguyén don. Nhitng ngudi ciing ban bac va mua dat chung véi nguyén don
va bi don gébm ong S, 6ng H3, dng T2, 6ng T3, 6ng L déu co 101 khai khong biét
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6ng M chuyén tién cho ong T nhu thé ndo. Bi don 6ng Nguyén Trung T va ba
Nguyén Thi H2 khong thira nhan vé hai lan 6ng M chuyén tién ndi trén. Nhu
vy, d6i v6i 02 1an chuyén tién trén nguyén don khéng c6 cin cir chimg minh.
Theo 101 khai ctua nguyén don thi tiép tuc chuyén tién 20.000.000 dong lan thir
03 dé san nén dat vao cudi nim 2017 tuy nhién bi vo chong ong T tir chdi.
Nguyén don cho rang néu chua chuyén tién thi khong c6 viéc mua chung dat cao
su sau nay, day la suy luan logic ctia nguyén don nhung khong phu hop voi
chtng ctr khac trong hd so, do viy khéng co co so khang dinh nguyén don da
chuyén tién. V& dat cao su cac bén khong tranh chdp nén Hoi déng xét xir khong
danh gia.

V&1 nhitng nhan dinh trén, khong c¢6 can cu chép nhan don khéi kién cua
nguyén don nén ban an so tham ctia Toa an nhan dan huyén P T 12 ¢6 can ci.
Tai phién toa phuc tham nguyén don khéng cung cép tai liéu gi khac nén khong
¢ can cir chdp nhan khang céo cua nguyén don ong Nguyén Quang M va ba
Nguyén Thi Thu H, gilt nguyén ban an so tham, phu hop véi quan diém cua
Vién kiém sat nhan dan tinh Lai Chau.

Vé an phi: Do khang céo cta nguyén don khong duogc chdp nhan nén
nguyén don phai chiu 4n phi din su phac tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin cr vao Diéu 293, khoan 1 Piéu 308 B luat T tung dan su.

Khong chap nhan khang cdo cuia nguyén don ong Nguyén Quang M va ba
Nguyén Thi Thu H, giitr nguyén ban an so tham s6:02/2021/DS — ST, ngay 26
thang 5 nam 2021 cta Toa an nhan dan huyén P T, tinh L C.

Vé an phi:

Ong Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H phai chiu 300.000 dong
an phi Dan su Phtic thim. X4ac nhan ba Nguyén Thi Thu H da ndp 300.000 dong
tam (mg an phi phtic tham tai bién lai s6 AA/2021/0000027 ngay 28/5/2021 tai
Chi cuc Thi hanh 4n Dén su huyén P T, nay chuyén sang an phi. Xac nhan ong
Nguyén Quang M va ba Nguyén Thi Thu H da thyc hién xong.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an phiic tham (10/3/2022).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUCTHAM
- VKSND Tinh; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- TAND huyén P T,

-VKSND huyén P T;
- CC THADS huyén P T;
- Cac duong su;
- Ngudi bao vé quyén va loi ich
hop phap cho cac duong su;
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- Luu HO so vu an.

Vang Xuan Hiép
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